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UvoD

Prostorni plan uredenja Grada Varazdinske Toplice (u nastavku teksta: osnovni
Plan) donesen je 2005. godine i objavljen je u ,,Sluzbenom vjesniku Varazdinske
zupanije* br. 9/2005., a ciljana izmjena i dopuna osnovnog Plana donesena je u ozujku
2009. godine i objavljena u ,,Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije* br. 5/2009.

Sukladno ¢lanku 78. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07. 1
38/09.), Gradsko vije¢e Grada Varazdinske Toplice je donijelo Odluku o izradi izmjena
i dopuna Prostornog plana uredenja Grada VaraZdinske Toplice (objavljeno u
Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zzupanije br.23/2008.), te dopunu Odluke o izradi
izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada VaraZdinske Toplice (objavljeno u
Sluzbenom vjesniku Varazdinske zupanije br. 19/2009.).

Prema Odluci o izradi i njenoj dopuni, osnovni razlozi za izmjenu i dopuna Plana
su:

- uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (NN br. 76/07.),

- uskladenje Plana s novim propisima iz domene zastite okoliSa i zastite prirode,

- uskladenje plana s “Konzervatorskom studijom izradenom za potrebe izrade
izmjena i dopuna PPUG-a” (NADA BENIC-HLEBEC dipl. ing. arh., Zagreb,
2007.)

- redefiniranje popisa zaSti¢ene i evidentirane graditeljske bastine

- redefiniranje granica obavezne izrade UPU-a naselja Varazdinske Toplice

- definiranje gradevinskog podrucja za potrebe razvoja rekreacijskog i spa turizma
sa sportskim uslugama

- definiranje moguce lokacije za golf terene

- redefiniranje gospodarskih zona

- redefiniranje odredbi za provodenje Plana

- uskladenje plana s potrebama i propisima vezano na izgradnju gradevina za
potrebe obavljanja poljoprivrednih djelatnosti (stambeno-gospodarski sklopovi,
farme 1 sl.)

- uskladenje sustava odvodnje otpadnih voda u naseljima Grada s novom
“Studijom zastite voda u Varazdinskoj zupaniji”

- uskladenje dijelova Plana koji se odnose na infrastrukturne sustave (osobito
cestovni promet, telekomunikacije i elektroopskrbu) s novim zahtjevima

- uskladenje Plana s novom zakonskom regulativom koja definira postupanje s
otpadom, uvazavaju¢i dokumente koji su na tu temu doneseni za podrucje
Varazdinske Zupanije

- uskladenje Plana s propisima koji se odnose na mjere zastite i spasavanja

- drugi, manji zahvati i korekcije plana prema pojedina¢nim zahtjevima gradana.

Izmjena 1 dopuna Plana obuhvaca ¢itavo podrucje Grada Varazdinske Toplice.

Prostor Grada Varazdinske Toplice se proteklih nekoliko godina razvijao
sukladno svojem Planu Grada, usvojenom 2005. godine. U meduvremenu je doslo do
pojedinih novih spoznaja, osobito vezanih na potrebe za razvoj gospodarstva (turizma,
proizvodnih djelatnosti, poljoprivrede), a doneseni su i novi propisi ¢ija primjena
direktno ili posredno utjece na gospodarski razvoj Grada. Ocjenjuje se da kroz vazeci
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Plan, tj. neke njegove segmente nije moguce optimalno koristenje postojecih potencijala
prostora, te je Plan potrebno revidirati.

Sukladno Odluci o izradi, osnovni cilj ovih izmjena i1 dopuna je kvalitetniji
prostorni i gospodarski razvoj podru¢ja Grada Varazdinske Toplice, na nacelima
odrzivog razvoja.

Programska polaziSta ovih Izmjena i dopuna predstavljaju:
“Konzervatorska studija izradena za potrebe izrade izmjena i dopuna PPUG-a”
(NADA BENIC-HLEBEC dipl. ing. arh., Zagreb, 2007.)
“Studija zastite voda u Varazdinskoj zupaniji”,
uskladenje s novim Zakonom,
uskladenje s novim trendovima iz oblasti zaStite okoliSa i prirode.
1 druge studije izradene na zupanijskoj razini, koje imaju utjecaj na planiranje prostora
Grada (npr. Plan gospodarenja otpadom u Varazdinskoj Zupaniji do 2015., i dr.).

Za izradu izmjene i dopune Plana koristit ¢e se postojeca digitalna geodetska
podloga u mj. 1:25000, ista na kojoj je izraden osnovni Plan i nova vektorizirana
katastarska podloga u mj. 1:5000 koju je Grad pribavio od DGU — Podru¢ni ured za
katastar Varazdin.

U postupku izrade izmjene i dopune Plana Grad je zatrazio sudjelovanje i
podatke, planske smjernice i druge propisane dokumente od tijela i osoba iz Odluke o
izradi. Veéina tijela i osoba je dostavila trazene podatke (vec¢ina od dobivenih podataka
u roku, a manjim dijelom i izvan definiranog roka).

Grad je prikupio i ve¢i broj prijedloga za promjenu Plana od strane gradana,
pravnih osoba i mjesnih odbora, a uglavnhom se odnose na proSirenje gradevinskog
podrucja naselja opcéenito, za rezerviranje novih prostora za gospodarske zone, za
potrebe sporta 1 rekreacije, turizma i1 ugostiteljstva. Vecina zahtjeva odnosi se na
prosirenje gradevinskog podrucja naselja Varazdinskih Toplica i najblizih naselja
(Tuhovec, Lukadevec, Skarnik), ali uglavnom bez konkretnih programa.

Napominje se da je vecina prijedloga za promjenu prihvacena izuzev onih koji se
odnose na proSirenja gradevinskih podrucja na dijelove prostora Grada koji su pod
odredenim rezimom zasStite tj. unutar podru¢ja definirana kao planirana park Suma,
planirani znacajni krajobraz, osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz, a neki su
prihvaceni uz odredenja ograni¢enja ukoliko su prijedlozi unutar podru¢ja koje je
konzervatorskom studijom definirano kao zona ,,K* — podrucje kultiviranog 1 prirodnog
krajolika.

Temeljem planiranih promjena proizaslih iz Odluke o izradi (razlozi i
programska polazista) i prikupljenih zahtjeva i prijedloga, u sklopu postupka izmjena i
dopuna potrebno je napraviti slijedece:

A) DEFINIRANJE IZDVOJENIH GRAPEVINSKIH PODRUCJA IZVAN NASELJA:

Gospodarske namjene
Turisticke namjene
Sportsko-rekreacijske namjene
Lokacije za reciklazno dvoriste
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B) REDEFINIRANJE GRABPEVINSKIH PODRUCJA PLANIRANIH OSNOVNIM

PLANOM:

J gradevinskog podrucja - zona mjeSovite, pretezito stambene namjene u vecini
naselja, rezerviranje zone planirane za turizam, zelenilo, sport i rekreaciju

. gradevinskog podrucja - zona povremenog stanovanja u pojedinim naseljima

C) NOVELIRANJE SLJEDECIH PODRUCJA:

. noveliranje podrucja graditeljske i1 prirodne bastine u tekstualnom i grafickom
dijelu

. noveliranje posebnih mjera uredenja i zastite

. noveliranje 1 planiranje infrastrukture (cestovni promet, telekomunikacije,
odvodnja) u tekstualnom i grafickom dijelu; plinoopskrba — tekstualni dio

o noveliranje 1 uskladivanje podrucja gospodarenja otpadom s novom zakonskom

regulativom, u kompletnom tekstualnom dijelu

D) IZMJENA I DOPUNA ODREDBI ZA PROVODENJE I TEKSTUALNOG DIJELA
(prvenstveno za):

J dopunu uvjeta koji se odnose na smjeStavanje gospodarskih djelatnosti

J redefiniranje uvjeta za izgradnju gradevina turistickih i sportsko-rekreacijskih
namjena

. redefiniranje uvjeta za izgradnju gradevina u funkciji poljoprivredne
proizvodnje, osobito gradevina za uzgoj i tov Zivotinja

o utvrdivanje potrebe izrade detaljnijih planova (UPU, DPU)

o mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

o druge korekcije vezanu uz promjenu zakonske regulative.

Svi pobrojeni elementi, odgovarajuce su obradeni u tekstualnom dijelu osnovnog
Plana - Odredbe za provodenje (u cijelosti - novelirane) i tekstualno obrazlozenje, te su
uskladeni sa grafickim dijelom - svi kartografski prikazi.

Tekstualni 1 graficki dijelovi osnovnog Plana koji se odnose na problematiku
obradenu ovim Izmjenama i dopunama Plana, a koji su suprotni ovim Izmjenama i
dopunama, nece se primjenjivati donosenjem ovih Izmjena i dopuna.

Izmjene i dopune Plana izradene su u skladu sa Prostornim planom Varazdinske
zupanije (,,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije®, br. 8/2000., 29/2006. 1 16/2009.),
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji (,,Narodne novine®, br. 76/2007. i 38/2009.),
te Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima 1 standardu elaborata prostornih planova ("Narodne novine", br. 106/98.,
39/04., 45/04. — ispr. 1 163/04.) u mjeri prilagodenoj [zmjenama 1 dopunama Plana, kao 1
ostalim propisima bitnim za izradu prostornih planova.
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POLAZISTA

1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg
podrucja i ocjena postojecih prostornih planova

Ocjena postojeceg osnovnog prostornog plana PPUG Varazdinske Toplice i
ocjena oblikovanja gradevinskog podrucja i zatefene izgradnje izvan
gradevinskog podrucja naselja

Prostornim planom uredenja Grada VaraZzdinske Toplice gradevinska podrucja
bila su definirana dvojako:

- kao gradevinska podrucja veceg dijela naselja Varazdinske Toplice za koje je
definirana samo granica gradevinskog podru¢ja naselja bez rezervacije pojedinih
dijelova naselja u neku od rezerviranih zona. Detaljnija preraspodjela prostora planirala
se definirati prilikom izrade detaljnije prostorno planske dokumentacije, tj.
urbanisti¢kog plana uredenja srediSnjeg naselja Varazdinske Toplice. Do izrade tog
plana nije doslo, prvenstveno zbog lose katastarske podloge. Na veéem dijelu prostora
za koji je bila predvidena izrada urbanistickog plana uredenja jo§ uvijek je vazeci
Generalni plan uredenja Varazdinske Toplice u onim dijelovima u kojima nije u
suprotnosti s Prostornim planom uredenja Grada. U dijelu prostora koji je postao
gradevinsko podru¢je donoSenjem Prostornog plana uredenja Grada, a koji je izvan
granica obuhvata Generalnog plana uredenja, gradnja nije moguca do izrade planiranog
urbanisti¢kog plana uredenja srediSnjeg naselja Varazdinske Toplice. Sukladno zakonu
Generalni plan uredenja VaraZzdinske Toplice vaZze¢i je najduze do 30.09.2017., a
ukoliko se do tada ne donese nova detaljnija prostorno planska dokumentacija, gradnja
na prostoru Varazdinskih Toplica bit ¢e blokirana;

- kao gradevinska podruc¢ja za razvoj i uredenje svih ostalih naselja s pretezito
stambenom namjenom, s definiranim pojedinim zonama za odredene rezervirane
namjene — zona centra, zona zelenila, sporta i rekreacija, zona povremenog stanovanja,
gospodarska zona te zona groblja.

Osim prethodno navedenih gradevinskih podrucja, izvan gradevinskog podrucja
naselja definirana je zona zdravstva i turizma, kao nadopuna postoje¢im takvim
sadrzajima u Varazdinskim Toplicama, te sport i rekreacija — sportski ribolov (oznaceno
simbolom).

Pojedina¢na, izdvojena i1 nekompaktna izgradnja (stambena ili stambeno-
poslovna s pripadaju¢im pomocénim i gospodarskim gradevinama) koja nije obuhvaéena
ni jednom od spomenutih kategorija prikazana je u grafickom dijelu Plana kao zatecena
izgradnja izvan gradevinskog podrucja naselja. Ukoliko je predmetna gradnja izgradena
temeljem gradevne dozvole, posebnog rjesenja ili prije 15.02.1968. tretirana je kao
postoje¢a izgradnja izvan gradevinskog podrucja koja se moze zamijeniti novom
izgradnjom, rekonstruirati ili adaptirati samo u svrhu pobolj$anja uvjeta zivota i rada.
Sva ostala izgradnja smatrala se protivna Planu.

Analizom osnovnog Plana uocena je neuskladenost granice Grada u naselju
Vrtlinovec u odnosu na granicu Opc¢ine Gornji Kneginec definiranu Prostornim planom

uredenja Opcine, pa je s nadleZznim Katastrom preispitana to¢nost i korigirana granica.
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Izmjene 1 dopune PPUG-a izradene su na vaze¢im katastarskim podlogama
koriStenjem digitalnog katastarskog plana uz napomenu da, iako ¢e se koristiti za izradu
ove izmjene 1 dopune, katastarska podloga za k.o. Varazdinske Toplice nije pogodna za
izradu prostorno-planske dokumentacije (gruntovno stanje, katastarsko stanje i stvarno
stanje na terenu medusobno ne odgovaraju u velikom postotku).

S obzirom na navedeno, Grad je pokrenuo / nastavio izradu novog katastra
nekretnina na podrucju Grada Varazdinske Toplice za k.o. Varazdinske Toplice. Upitno
je dovrSenje novog katastra tijekom izrade ove izmjene i dopune, pa ¢e taj novi katastar
biti osnova za izradu planiranih planova nizeg reda, tj. urbanistickih planova uredenja
na podrucju Varazdinske Toplice, kao i detaljnije konzervatorske podloge.

U vremenu nakon dono$enja osnovnog PPUG-a, Zupanija nije pribavila nove
ortofoto podloge podrudja Zupanije, pa se i nadalje koriste postojeée ortofoto podloge u
boji u mjerilu 1 : 5.000 koje sadrze, za sada, najazurnije stanje u prostoru (iz 2002.
godine).

Sve Planom definirano gradevinsko podrucje naselja i postojecu izgradnju izvan
gradevinskog podrucja treba provjeriti u odnosu na stvarne namjene, te po potrebi
korigirati/uskladiti, a sve uz primjenu odrednica Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(,,Narodne novine*, br. 76/07.) 1 uskladenje s istim.

Slijedom iznijetog, te vezano uz brojne prijedloge za promjenu — prosirenje
gradevinskog podrucja, proizasSla je potreba sveobuhvatnog analiziranja gradevinskog
podrucja u svrhu preoblikovanja, tj. prosirenja/smanjenja i prenamjene gradevinskog
podrucja i intervencije u grafickom dijelu Plana.

Tezeéi pokretanju cjelokupnog gospodarskog razvitka s ciljem osiguranja
zaposlenosti lokalnog stanovniStva, te postizanja veceg zivotnog standarda potekla je
inicijativa za poveéanjem / preoblikovanjem gospodarskih zona definiranih vazeéim
Planom. Radi se o gospodarskoj zoni smjestenoj u naselju Hrastovec T./Petkovec T.
koja se preoblikuje i gospodarskoj zoni smjestenoj u naselju Skarnik koja se povecava.
Gospodarske zone planirane osnovnim Planom u GreS¢evini/Gornjoj Poljani 1
Lovrentovcu ostaju u planiranoj veli¢ini. Otvaranje novih gospodarskih zona se ne
planira zbog male izgradenosti postoje¢ih planiranih gospodarskih zona.

Takoder je iskazana potreba unosenja u Plan zone turisticke namjene — ,.,terme za
zabavu 1 dozivljaj“ 1 izletnickog turizma u sjevernom dijelu, te autokampa u
jugozapadnom dijelu. Za unoSenje zone zelenila, sporta i rekreacije iskazana je potreba
u naselju Vrtlinovec za terapijsko i rekreativno jahanje, u naselju Varazdinske Toplice, u
naselju Pis¢anovec uz lovacki dom (uz prosirenje gradevinskog podrucja) i uz vikend
zonu, u naselju Pis¢anovec - Curilovec (golf igraliste), te prosirenja postojeé¢ih zona
sporta i rekreacije u naselju Tuhovec i Gornja Poljana.

Neki od navedenih sadrzaja imaju iskljuc¢ivo gospodarsku namjenu (proizvodnja,
turizam, sport) bez stanovanja, a predstavljaju prostorne cjeline izvan naselja, pa se
ovim izmjenama i dopunama, sukladno Zakonu, definiraju se kao izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja.

Analizom provodenja prostornih planova opc¢ina i gradova, u smislu realizacije
sadrzaja koji se smjeStavaju izvan gradevinskog podrucja i u slu¢aju kada za iste nije
definirana konkretna ploha, uofena je potreba definiranja/korekcije/poboljsanja
tekstualnog dijela Plana vezano uz mogucénost smjeStavanja gradevina sportsko-
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rekreacijske namjene, gradevina turisticke namjene, gradevina vezano uz Sumarstvo i
lov, te gradevina u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti.

Osnovnim Planom su uvjeti smjeStavanja gradevina sportsko-rekreacijske i
zdravstvene namjene definirani na nacin da im je dana je moguénost smjestavanja unutar
1 izvan naselja. Za slucajeve izvan naselja bila je definirana obveza izrade urbanisticko-
arhitektonskog rjeSenja,ali i izrade DPU-a za vecée prostore. Medutim sada se, sukladno
novoj zakonskoj regulativi, uvodi obveza da se sadrzaji koji su planirani iskljucivo za
gospodarsku namjenu bez stanovanja mogu smjestavati samo na prostorima definiranim
za razvoj 1 uredenje prostora/povrSina izvan naselja — izdvojenim gradevinskim
podrucjima izvan naselja. Gradnja sadrZaja zdravstveno- turisticke namjene planirana
zapadno od gradevinskog podrucja vise se ne planira kao povrsina izvan naselja ve¢ se
definira kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja sli¢ne namjene.

Slijedom navedenog proizasla je potreba korekcije uvjeta, odnosno preciznijeg
utvrdivanja moguénosti smjestavanja i izgradnje sadrZaja navedenih namjena.

Osnovnim Planom definirani su uvjeti smjeStavanja gradevina turisticke i
ugostiteljske namjene, te gradevina vezanih uz sumarstvo i lov, a Korigiraju se na nacin
da se dijele na sadrzaje koji se definiraju kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja, odnosno na sadrzaje koji se mogu smjestavati samo na prostorima definiranim
za razvoj i uredenje prostora/povrsina izvan naselja (Sumarstvo, lov).

Za gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti (farme za biljnu
proizvodnju i gradevine za uzgoj i tov zivotinja) takoder je potrebno izvrsiti uskladenje
uvjeta smjeStavanja u smislu liberalizacije gradnje takvih gradevina (manjih udaljenosti,
vecih kapaciteta) u cilju poticanja razvoja poljoprivrede, te uskladenja s definiranim
Izmjenama i dopunama Prostornog plana Varazdinske Zupanije (u fazi prikupljanja
misljenja i suglasnosti).

Vezano uz realizaciju nekih zona javlja se potreba definiranja izrade i obuhvata
detaljnijih planova uredenja, odnosno planova uzih podrucja, a sve temeljem izmijenjene
zakonske regulative. Naime, viSe nije dovoljno planirati izradu UPU-a ili DPU-a
Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru, ve¢ je to potrebno definirati planom
Sireg podrucdja, tj. PPUO/G-om. U pravilu to znaci da je takvo podrucje potrebno ucrtati u
odgovaraju¢i kartografski prikaz. Zakonski, takva obveza odnosi se na sve neizgradene i
neuredene dijelove gradevinskog podrugja ukupne povriine veée od 5.000 m?.

Uvazavaju¢i nove propise, te programe i projekte koji su u meduvremenu
doneseni na razini Zupanije i Grada, a vezani su uz zastitu/o¢uvanje prostora i okolisa,
novelirani su dijelovi Plana koji se osobito odnose na prirodnu i kulturnu bastinu
(konzervatorska studija), te postupanje s otpadom i otpadnim vodama, kao i1 njihov odnos
prema planiranoj/ moguénoj izgradnji.
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2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA I UREDENJA

Ciljevi prostornog razvoja Grada Zupanijskog 1 gradskog znacenja, kao i ciljevi
prostornog uredenja naselja na podru¢ju Grada definirani su osnovnim Planom.

Potreba realizacije planiranih gospodarsko-poduzetnickih zona 1 sadrzaja
naglaSava se i ovim izmjenama i dopunama, a potreba prostorne rezervacije za takvu
djelatnost namece se kroz ocuvanje postoje¢ih planiranih gospodarskih zona, odnosno
njihovo preoblikovanje ili proSirenje.

Potreba realizacije planiranih turistickih, te sportsko-rekreacijskih zona i sadrzaja
naglasava se i ovim izmjenama i dopunama, a potreba dodatne prostorne rezervacije za
takve djelatnosti namece se kroz oCuvanje postojecih planiranih zona, ali i1 rezervacije
novih.

Vezano uz razvoj infrastrukture na podru¢ju Grada, konstatira se da su kroz
prostorno plansku dokumentaciju ugradena rjeSenja, prema kojima je moguce
ostvarivanje definiranog kroz ciljeve osnovnog Plana.

S obzirom na ubrzani razvoj telekomunikacijske tehnologije te na ¢injenicu da su
to gradevine od drzavnog interesa, te vezano uz njihove potrebe (osobito vezano za
mobilnu telefoniju) koje nije moguce planirati u prostorno-planskom dokumentu za duze
vremensko razdoblje, kao 1 promjene vezane uz nacin pruzanja telekomunikacijskih
usluga (ve¢i broj razlicitih operatera/koncesionara na podruc¢ju Grada), izdavanje
potrebnih dokumenata za lociranje/gradenje provodit ¢e se temeljem Prostornog plana
Varazdinske zupanije, a ne temeljem Prostornog plana Grada.

Vezano uz racionalno koriStenje prostora, a osobito gradevinskih podrucja, kroz
obvezu izrade provedbenih dokumenata prostornog uredenja (obavezna izrada
urbanistickih planova uredenja za sva neizgradena i neuredena podrucja veéa od 5000
m’ prema nadleznom Zakonu), razvoj naselja i izgradnja unutar njih usmjerava se prema
(ve¢im dijelom) izgradenim dijelovima naselja (interpolacije), te na one neizgradene
dijelove naselja koja ¢e se smatrati najpogodnijima/najoptimalnijim za razvoj i izgradnju
(npr. moguénost kvalitetnog infrastrukturnog opremanja, postojanje pristupa/puta,
minimalna potreba za preparcelacijom postojec¢ih parcela i sl.), pa ¢e se na njih usmjeriti
razvoj i izraditi potrebni urbanisticki planovi uredenja.

Ostala neizgradena podrucja koja su ovim Planom definirana kao gradevinska
podrucja, a za koja je odredena potreba izrade urbanistickih planova uredenja, gradnja
nece biti moguca do izrade tih planova, pa ¢e biti svojevrsni rezervat gradevinskog
podrugja.

Kako su na razini Zupanije pokrenuti neki projekti u poljoprivrednoj proizvodnji
(uzgoj mlije¢nih krava, svinja), u cilju njihovog Sto lakSeg/jednostavnijeg provodenja,
u ove izmjene i dopune Plana ugraduju se novi fleksibilniji uvjeti od ranije definiranih
za izgradnju izvan gradevinskih podrucja naselja, ali 1 za izgradnju unutar gradevinskih
podrucja naselja, a sve uskladeno sa zastitom prirodnih i kulturnih dobara i1 uz planirano
unutar gradevinskih podrucja.

Ocuvanje prostora i okoliSa jo§ se viSe naglasava 1 detaljnije razraduje ovim
izmjenama i dopunama Plana u cilju osiguranja $to kvalitetnijeg okruzenja za zivot, a
ocituje se kroz daljnje unapredenje zastite prirodne i1 kulturne bastine, ali i opcenito
o¢uvanjem prostora 1 okoliSa osiguranjem/planiranjem viSeg standarda zivljenja
prvenstveno vezanog uz postupanje s otpadom i otpadnim vodama, a §to je u
meduvremenu razradeno kroz zupanijske programe i projekte, ali i nove propise.
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Vezano uz gospodarenje otpadom, primarni cilj Zupanijskog i gradskog znacaja
je u $to kra¢em vremenu zapoceti aktivnosti na Zupanijskom ili regionalnom konceptu
gospodarenja otpadom. Prioritetni cilj Grada je sanacija postojeCeg odlagalista otpada,
sanacija divljih odlagaliSta otpada i otpadom oneciS¢enih povrSina, osiguranje mjera za
postupanje s gradevinskim otpadom, osiguranje mjera kojima ¢e se iz komunalnog
otpada izdvajati korisne komponente otpada i opasni dio komunalnog otpada, te
glomazni otpad, a uz daljnje unapredenje postojeCeg stanja u sustavu organiziranog
prikupljanja i odvozZenja otpada u cilju zastite okoliSa 1 podizanja kvalitete komunalnog
standarda.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Prikaz prostornog razvoja na podrucju Grada u odnosu na prostornu i
gospodarsku strukturu Zupanije

Pored Zupanijskog plana, uvaZavaju¢i obveze i usmjerenja iz Strategije i
Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske, osnovnim Planom, kao i Izmjenama
i dopunama Plana, predlaze se cjelovit sustav prostornog uredenja koji bi trebao
omoguciti daljnji razvitak Grada Varazdinske Toplice. To se postize odredivanjem:
organizacije 1 namjene, te koriStenja prostora, sustava srediSnjih i razvojnih sredista,
gospodarskih 1 druStvenih djelatnosti od Sireg znaCenja, propisivanjem ucinkovitih
uvjeta koriStenja, uredenja i zaStite prostora, prostornih uvjeta za razvoj infrastrukturnih
sustava i gospodarenje otpadom, te osobitim vodenjem racuna o sprecavanju nepovoljna
utjecaja na okolis.

Osnovna prostornog razvoja Grada definirana je 1 obrazloZzena u osnovnom
Planu, a temelji se na slijede¢em:

- razvoju medicinske rehabilitacije 1 zdravstvenog turizma temeljenog na
termomineralnoj vodi 1 suvremenim medicinskim metodama tehnologijama

- razvoju hotelijerstva, sportsko-rekreacijskog, seoskog i lovnog turizma

- razvoju gospodarstva (malo 1 srednje poduzetnistvo) unutar poduzetnic¢kih
zona, temeljene na snaznoj poduzetnickoj aktivnosti

- razvoju centralnih funkcija i drustvene infrastrukture
- razvoju proizvodnje i prerade zdrave hrane

- daljnjoj zastiti okoli$a i oCuvanju povijesne bastine i tradicija.

U cilju razvoja navededenog, ovim izmjenama i dopunama povecava
gradevinsko podrucje i rezervira u zone pojedinih namjena, a u odnosu na ve¢ planirane
1 rezervirane osnovnom Planom.

3.2. Organizacija prostora i osnovna namjena i koriStenje prostora

Prema novoj zakonskoj regulativi, gradevinsko podrucdje naselja utvrdeno
prostornim planom uredenja grada je izgradeni i uredeni dio naselja i neizgradeni dio
podrucja tog naselja planiran za razvoj i proSirenje naselja, a moze imati i pojedine
. izdvojene dijelove gradevinskog podrucja tog naselja nastalih djelovanjem
tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja*, kao 1 ,izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja“.

Za sva gradevinska podrucja definirana osnovnim Prostornim planom uredenja
Grada Varazdinske Toplice napravljeno je cjelokupno evidentiranje i utvrdivanje
¢injeni¢nog stanja glede izgradenosti na podru¢ju Grada koristenjem digitalnog katastra
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1 digitalnog ortofoto plana, a uz istovremeno uskladivanje s novom zakonskom
regulativom:

- prikaz gradevinskih podrucja naselja s odredenjem izgradenog dijela i

neizgradenog dijela gradevinskog podrucja

- odredenje izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja

- odredenje izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja.

S obzirom da unutar nekih naselja Grada Varazdinske Toplice uz osnovno
gradevinsko podrucje postoji barem jedno ili viSe ,,izdvojenih dijelova gradevinskog
podruc¢ja naselja® u opisima 1 prikazima gradevinskih podru¢ja pod pojmom
w@radevinsko podrudje naselja* podrazumijeva se osnovno 1 kompaktno gradevinsko
podrucje naselja zajedno s ,,izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja nastalih
djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja“ s jedinstvenim prikazom.

Isto tako su, sukladno Zakonu, pojedine zone rezerviranih namjena koje su
osnovnim Planom bile sastavni dio gradevinskog podrucja naselja, ovim izmjenama i
dopunama definirane kao rezervirane zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja.

Ovim izmjenama i dopunama Plana gradevinsko podrucje obradeno je sukladno
novoj zakonskoj regulativi, uslijed Cega je usporedba podataka s povrSinama iz
osnovnog Plana i ovih Izmjena i dopuna moguca samo u odnosu na ukupnu povrsinu
gradevinskih podruéja, ali ne i u odnosu postojeCe izgradnje i stvarnih, novo
planiranih proSirenja.

Vezano uz navedeno, Planom Grada Varazdinske Toplice odredene su slijedece
osnovne namjene povrsina:

A) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE NASELJA
- gradevinska podrucja naselja

B) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREPENJE PROSTORA IZVAN NASELJA
- izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja
- izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja
- neizgradene povrsine izvan gradevinskog podrucja

A ) RAZVOJ I UREPENJE PROSTORA / POVRSINA NASELJA

Gradevinsko podrucdje naselja

Unutar gradevinskog podru¢ja naselja na podrucju Grada, osim mjesovite,
pretezito stambene namjene planira se rezervacija povrSina za povremeno stanovanje,
zone zelenila, sporta i rekreacije, zona turizma, zone centra, gospodarske zone, te zone
groblja.

Na prostoru koji je definiran kao mjesovita, preteZito stambena namjena mogucéa
je gradnja gradevina za stanovanje, prate¢ih pomocnih 1 gospodarskih gradevina,
gradevina za rad bez Stetnih utjecaja na okolis, javnih i druStvenih djelatnosti i prate¢ih
sadrzaja, trgovackih i usluznih sadrzaja, turistiCko-ugostiteljskih, sportsko-rekreacijskih
sadrzaja, vjerskih sadrzaja, prometne i1 komunalne infrastrukture, te montaznih
gradevina.
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Za pojedine vrste gradevina Odredbama za provodenje definirani su detaljniji
uvjeti izgradnje (npr. odredena je najveca visina gradevine u metrima, uz ve¢ definiranu
katnost; dana je mogucnost primjene vise vrsta krovnih konstrukcija; moguénost postave
suncanih kolektora, antenskih uredaja i sl. na krovne konstrukcije).

NaglasSena je 1 potreba koriStenja neposredne pasivne uporabe suncane energije u
cilju povecanja dobitaka topline u zgradama, odnosno spre¢avanja prekomjernog
sun¢anog zraCenja topline u zgradama, pa je u tom cilju predlozeno nekoliko
urbanisti¢kih mjera.

Za izgradnju gradevina za uobiCajeni uzgoj Zivotinja unutar gradevinskog
podru¢ja naselja uvedene su isto tako promjene u smislu povecanja maksimalnog
kapaciteta uzgoja u odnosu na definirano osnovnim Planom (poveéan broj komada nekih
vrsta zivotinja s odredenjem maksimalnog broja svinja, peradi, kuni¢a s mogu¢nos¢u da
se za jednu vrstu uzgoja broj utrostrucuje). Predlaze se i mogucnost uzgoja veceg broja
zivotinja od navedenog uz suglasnost vlasnika susjednih parcela koje su u zoni utjecaja
takve gradevine.

Za rezidencijalno stanovanje je osnovnim Planom bila rezervirana jedna lokacija
u Varazdinskim Toplicama, a ovim izmjenama i dopunama planira se jo§ po jedna
lokacija u naselju Varazdinske Toplice, Bori¢evec Toplicki 1 Lukacevec
Toplicki/Tuhovec.

Vezano uz rezervaciju povrsina za povremeno stanovanje, zone centra i Uz
rezervaciju povrsina za groblja nisu promijenjena odredenja definirana osnovnim
Planom, osim u dijelu koji se odnosi na povremeno stanovanje unutar kojeg se daje
moguénost prenamjene vikendice ili klijeti u gradevinu za stalni boravak.

Osnovnim Planom su sve rezervirane povrsine zone zelenila, sporta i rekreacije i
gospodarske zone, bile definirane unutar gradevinskog podrucja naselja, a ovim Planom
se neke izdvajaju kao povrsine izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja.

Zone zelenila, sporta i rekreacije definirane osnovnim Planom u naseljima
Vrtlinovec, Crnile i Hrastovec Topli¢ki i nadalje ostaju unutar gradevinskog podruéja,
kao 1 gospodarska zona Petkovcu TopliCkom.

Unutar gradevinskog podrucja naselja proSirenog u odnosu na osnovni Plan
rezerviraju se dvije velike povr§ine namijenjene turizmu, odnosno zelenilu sportu i
rekreaciji:

- zona turizma, sporta i rekreacije — ,,terme za zabavu i dozivljaj” - planira se

ve¢im dijelom na, osnovnim Planom definiranom gradevinskom podrucju, te

dijelom unutar predloZzenog prosirenja gradevinskog podrucja definiranog ovim
izmjenama 1 dopunama Plana na podruc¢ju naselja Varazdinske Toplice i manjim
dijelom unutar naselja Bori¢evec Toplicki

- zona sporta i rekreacije s mogucénoséu razvoja sadrzaja ugostiteljsko-turisticke

namjene planira se dijelom na, osnovnim Planom definiranom gradevinskom

podrucju, te dijelom unutar predlozenog proSirenja gradevinskog podrucja
definiranog ovim izmjenama i dopunama Plana na podruc¢ju naselja Varazdinske

Toplice.

Zone groblja definirane osnovnim Planom u naseljima Svibovec-JalSevec
Svibovecki 1 Rukljevina ostaju definirane unutar gradevinskog podrucja u istoj veli¢ini
jer su smjestene neposredno uz ili su unutar gradevinskog podrucja naselja.

Opcenito, proSirenja gradevinskog podruc¢ja naselja za druge namjene
(mjesovita, pretezito stambena namjena ili povremeno stanovanje) odnosi se uglavnom
na korekcije vezane uz zahtjeve pojedinaca i procjenu struke, koji su uglavnom
smjesteni rubno ili neposredno uz gradevinsko podrucje naselja definiranog osnovnim
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Planom, izuzev u dijelu koji se odnosi na veca prosirenja gradevinskog podrucja naselja
namijenjena za individualno rezidencijalno stanovanje, a koje se planira u juZnom
dijelu Varazdinskih Toplica i jugozapadnom dijelu naselja Lukacevec Toplicki.

Tablica 1 — Namjene unutar gradevinskog podrucja naselja (ha) — po namjenama

Namjene unutar gradevinskog podrucdja naselja (ha)

sz |z

£ = = —
Naselje o £ 5 T E .g E Z 'g 5 g 5 £ = Ukupno

g s %253 £ 2 | =28 2 o2 & S

25 |28 = 2 | B2 2. S = Z =

22 | 255 E£| Z |E: g | 2E| E£| ©

S5 147 8] BN ¢ =

2| F
Boricevec
Toplicki 0,72 6,06 0 1,73 0 0 2,30 0 0 10,81
Crnile 12,19 0 0 0 1,21 0 0,97 0 0 14,37
Curilovec 9,35 0 0 0 0 0] 056 0 0 9,91
Donja Poljana 35,20 0| 0,52 0 0 0 10,08 0 0 45,80
Drenovec 17,71 0| 0,30 0 0 0 2,57 0 0 20,58
Gornja Poljana 24,65 0 0 0 0 0 3,48 0 0 28,13
Greséevina 11,70 0 0 0 0 0 2,60 0 0 14,03
Hrastovec
Toplicki 15,47 0 0 0 0 0 6,64 0 0 22,11
JalSevec
Svibovecki 20,42 0 0 9,35 0 0,30 30,07
K e 2,16 01 o 0 0 o 411 0 0| 927
orvaticevi
Leskovec
Toplicki 32,22 0| 0,53 0 0 0 6,66 0 0 39,41
Lovrentovec 12,08 0 0 0 0 0 3,32 0 0 15,40
Lukacevec
Toplicki 2,85 6,20 0 0 0 0 1,18 0 0 10,23
Martinkovec 6,38 0 0 0 0 0 19,57 0 0 25,95
Petkovec
Toplicki 16,95 0 0 0 0,33 0,96 3,62 0 0 21,86
PiS¢anovec 18,97 0 0 0 0 0 7,94 0 0 26,91
Retkovec
Svibovecki 3,73 0 0 0 0 0 3,04 0 0 6,77
Rukljevina 2,73 0 0 0 0 0 3,03 0 1,00 6,76
Svibovec 25,64 0| 1,78 0 0 0 0,75 0 0,52 28,69
Skarnik 13,31 0 0 0 0 0 0,66 0 0 13,97
Tuhovec 45,05 0,65 | 0,30 0 0 0 6,48 0 0 52,48
Varazdinske
Toplice 180,14 | 21,89 0| 17,70 | 38,41 0 4,70 0 0| 262,84
Vrtlinovec 22,15 0| 0,36 0 0,60 0 19,99 | 0,47 0 43,57
Grad ukupno: | 534,77 | 34,80 | 3,79 | 19,43 | 40,55 0,96 | 123,60 | 0,47 1,82 | 759,92
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Tablica 2 - Gradevinska podrucja naselja - ukupno

Gradevinsko podrucje naselja (ha)
. Izgradeni dio | % od ukupno Neizgradeni UKkupno
Naselje r Pl Dl GP PPUO
Boric¢evec Toplicki 4,59 42,46 6,22 10,81
Crnile 11,54 80,31 2,83 14,37
Curilovec 9,14 92,05 0,77 9,91
Donja Poljana 38,19 83,38 7,61 45,80
Drenovec 16,67 81,00 391 20,58
Gornja Poljana 16,71 59,40 11,42 28,13
Grescevina 10,59 75,48 3,44 14,03
Hrastovec Toplicki 18,42 83,31 3,69 22,11
JalSevec Svibovecki 28,05 93,28 2,02 30,07
Jarki Horvaticevi 8,21 88,57 1,06 9,27
Leskovec Toplicki 29,11 73,87 10,30 39,41
Lovrentovec 11,51 74,74 3,89 15,40
Lukacdevec Toplicki 3,79 37,05 6,44 10,23
Martinkovec 23,38 90,03 2,57 25,95
Petkovec Topli¢ki 19,22 80,00 2,64 21,86
PiS¢anovec 15,48 57,53 11,43 26,91
Retkovec Svibovecki 4,96 73,26 1,81 6,77
Rukljevina 5,23 77,37 1,53 6,76
Svibovec 21,74 75,78 6,95 28,69
Skarnik 6,44 46,10 7,53 13,97
Tuhovec 36,63 69,59 15,85 52,48
VaraZdinske Toplice 123,10 46,83 139,74 262,84
Vrtlinovec 41,13 92,70 3,24 44,37
Grad ukupno: 503,83 66,23 256,89 760,72

Napominje se da ,izgradeni dio gradevinskog podrucdja“, sukladno novom
Zakonu, su izgradeni dijelovi gradevinskog podrucja i neizgradene i neuredene Cestice
zemljista do 5000 m” koje s izgradenim dijelom &ine prostornu cjelinu (prema ovim
izmjenama i dopunama Plana iznosi cca 503 ha).

U osnovnom Planu pod pojmom ,izgradeni dio gradevinskog podrucja
prikazivane su samo izgradeni dijelovi gradevinskog podrucja (prema osnovnom Planu
iznosi cca 397 ha).

Slijedom navedenog, razlika u povrSini ,,izgradenog dijela gradevinskog
podrucja“ od cca 106 ha nije razlika nastala izgradnjom u proteklih 4 godine, nego je to
razlika vezana uz drugaciji nacin definiranja zaposjednutog/izgradenog gradevinskog
podru¢ja u odnosu na osnovni Plan, pa usporedba podataka u smislu izgradenosti
gradevinskog podru¢ja_ nije moguca. Navedenih 106 ha su zapravo slobodni,
nezaposjednuti dijelovi gradevinskog podru¢ja na kojima je moguéa gradnja
(napomena: 106 ha znaci cca 1060 parcela velicine 1000 m’).

Isto tako, veci postotak izgradenosti prikazan u ovoj tablici u odnosu na postotak
izgradenosti iz osnovnog Plana ne znaci da je u meduvremenu, od donoSenja osnovnog
Plana, izgradeno puno novih gradevina nego se takoder veze uz navedeni nacin
definiranja zaposjednutog/izgradenog gradevinskog podrucja.

€«
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B) RAZVOJ I UREPENJE PROSTORA/POVRSINA IZVAN NASELJA

Izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja

Pod pojmom ,,izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja“ (prema Zakonu)
podrazumijevaju se cjeline izvan gradevinskog podruéja naselja namijenjene iskljuéivo
za gospodarsku namjenu bez stanovanja (proizvodnja, ugostiteljstvo 1 turizam, sport) i
groblja.

Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja naselja na podrucju Grada planira se
rezervacija _povrSina za: gospodarsku namjenu, sportsko — rekreacijsku namjenu,
turizam, povrSine za postupanje s otpadom (reciklazno dvoriste gradevinskog i
komunalnog otpada) .

Osnovni kriterij smjestaja tih povrSina izvan naselja su:

- smjestaj — rubno ili odvojeno od definiranog gradevinskog podrucja naselja
namijenjenog stalnom stanovanju (gospodarska namjena, turizam, sportsko —
rekreacijska namjena)

- drugaciji uvjeti gradnje u odnosu na takve namjene unutar gradevinskog
podru¢ja  naselja namijenjenog stalnom stanovanju (turizam, sportsko —
rekreacijska namjena)

- planirane namjene unutar zone predvidene samo za izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja (sportsko — rekreacijska namjena)

- veli¢ina povrsine planirane za samo jednu namjenu (golf igraliste)

- namjena koja nije adekvatna za gradevinskog podrucja naselja namijenjenog
stalnom stanovanju (reciklazno dvoriste).

Izdvojenih gradevinskih podruc¢ja izvan naselja rezerviranih za potrebe groblja
nema na prostoru Grada, osim grobista zrtava iz II svjetskog rata (oznaeno simbolom).
Sva postojeca groblja smjeStena su rubno uz osnovno gradevinsko podrucje naselja s
kojim ¢ine kompaktnu cjelinu i kao takva preuzeta su i ovim Izmjenama i dopunama.

Za potrebe smjeStaja navedenih sadrzaja planira se prosSirenje i/ili redefiniranje
gradevinskog podrucja naselja, odnosno formiranje izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja.

Prosirenje, smanjenje ili preoblikovanje postojeCih zoma rezerviranih za
gospodarske namjene, definiranih kao izdvojena gradevinskih podrucja izvan naselja,
planira se na slijede¢i nacin:

- gospodarska zona u naselju Hrastovec Toplicki — Petkovec Toplicki se
preoblikuje u odnosu na definirano osnovnim Planom, tj. smanjuje se u sjevernom i
istonom dijelu, a prosiruje na prostor prema farmi svinja i autocesti,

- gospodarska zona u naselju Skarnik se proiruje na prostor istoéno od zone
definirane osnovnim Planom

- gospodarska zona u naselju Lovrentovec zadrzava se u postojecoj velicini

- gospodarska zona u naselju Gre$¢evina-Gornjoj Poljana se smanjuje u svom
istoénom dijelu, odnosno prenamijenjuje u gradevinsko podrucje namijenjeno za
mjeSovitu, preteZito stambenu namjenu.

Napominje se da se postoje¢a gospodarska zona u Varazdinskim Toplicama ne
oznacava kao izdvojeno gradevinsko podrucje naselja jer je ona sastavni dio naselja koje
je detaljnije razradeno planom nize razine, tj. Generalnim planom uredenja Varazdinske
Toplice.
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Unutar gospodarskih zona definiranih u naselju Petkovec Toplic¢ki-Hrastovec
Toplicki, naselju Skarnik i naselju Lovrentovec daje se moguénost uredenja reciklaznih
dvorista za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom i
reciklaznog dvorista za gradevinski otpad — predlozene lokacije su varijantne $to je
detaljnije obrazlozeno u poglavlju Noveliranje i novo planiranje gospodarenja otpadom.

Gospodarske zone obradene su i u poglavlju Gospodarske djelatnosti.

U Odredbama za provodenje definirani su i dopunjeni uvjeti izgradnje i
smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti u pojedinim dijelovima.

Formiranje novih i proSirenje ili zadrzavanje postojecih zona rezerviranih za
turizam i zZona rezerviranih za zelenilo sport i rekreaciju, definiranih kao izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja, planira se na slijede¢i nacin:

- zona turizma sa sportom 1 rekreacijom u zapadnom dijelu Varazdinskih Toplica
(osnovnim Planom definirana kao zona zdravstva i turizma sa sportom i rekreacijom)
namijenjena prvenstveno za potrebe prosirenja sadrzaja vezanih uz postojece
zdravstveno /ljeciliSne sadrzaje (zadrzava se u istoj velicini)

- zona izletnickog turizma na podru¢ju Tonimira u sjevernom dijelu
Varazdinskih Toplica

- zona turizma namijenjena za autokamp u jugozapadnom dijelu naselja
Varazdinske Toplice

- zona sporta i rekreacije s mogucéno$éu razvoja sadrzaja ugostiteljsko-turisticke
namjene planira se na prostoru lovackog doma (u osnovnom Planu oznacen samo
simbolom) u naselju Pi§¢anovec, uz ukljucenje prostora sjeverno od lovackog doma

- zona sporta i rekreacije namijenjena igralistu za golf u naseljima Curilovec i
Pis¢anovec

- zona sportsko-rekreacijske namjene u naselju Pi§¢anovec (uz vikend zonu)

- zona sporta i rekreacije namijenjena terapijskom i rekreativnom jahanju u
naselju Vrtlinovec

- zone sportsko-rekreacijske namjene u naselju Tuhovec i Gornja Poljana
proSiruju se u odnosu na definirano osnovnim Planom, a zona sportsko-rekreacijske
namjene u JalSevcu Sviboveckom ostaje u postojecoj veliini.

Oznaka za,sportski ribolov* (osnovnim Planom definirana simbolom) se brise
ovim izmjenama i dopunama s obzirom S§to se vec¢i sadrzaji (gradevine) vezani uz
»sportski ribolov* mogu smjestavati unutar novo planirane zone sporta i rekreacije u
Varazdinskim Toplicama, a manji sadrzaji za potrebe uredenja podrucja za ribolov
(nadstresnice, vidikovci, odmoriSta i sl.) mogu se smjeStavati u prostor bez da su
oznaceni u grafickom dijelu Plana sukladno definiranom Odredbama za provodenje.

Zone namijenjene za turizam i za zelenilo sport i rekreaciju obradene su i u
poglavlju Gospodarske djelatnosti.

Osim navedenih lokacija za koje je definirana povrSina, na podrucju Grada je
osnovnim Planom simbolom je oznacena samo Sumarska kuca, koja se, zbog svog
karaktera 1 vida aktivnosti, oznacava na isti nacin.

Odredbama za provodenje detaljnije je definirana mogucnost i nacin izgradnje
gradevina ove namjene, kao i nacin prikljucenja istih na komunalnu infrastrukturu. Isto
tako definirano je kakvi se sve sadrzaji mogu uredivati (eventualno 1 graditi) iako nisu u
planskom dokumentu ucrtani ni plohom ni simbolom.
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ReciklaZno dvoriste za odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju
komunalnim otpadom i reciklazno dvoriste za gradevinski otpad planira se unutar
definiranog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, u zapadnom dijelu Grada—
u naselju Petkovec Toplicki-Hrastovec Toplicki kao izdvojena namjena. Uz tu lokaciju
predlaze se mogucnost smjestaja reciklaznih dvoriSta 1 unutar gospodarskih zona
definiranih u naselju Petkovec Topli¢ki-Hrastovec Toplicki, naselju Skarnik i naselju

Lovrentovec.

Postupanje s otpadom detaljnije je obradeno u poglavlju Noveliranje i novo
planiranje gospodarenja otpadom.

Tablica 3 — Izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja — po namjenama

Namjene unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja (ha)

Zelenilo,
Naselje Turisti¢ki sport Gospodar- Reciklazno Ukupno
sadrzaji i stvo dvoriste
rekreacija
Curilovec 0 11,42 0 0 11,42
Gornja Poljana 0 2,10 1,35 0 3,45
Greséevina 0 0 1,93 0 1,93
Hrastovec Toplicki 0 0 0,64 0,37 1,01
JalSevec Svibovecki 0 0,12 0 0 0,12
Lovrentovec 0 0 5,78 0 5,78
Petkovec Topli¢ki 0 0 20,40 1,14 21,54
Pi§canovec 0 78,32 0 0 78,32
Skarnik 0 0 27,91 0 27,91
Tuhovec 0 1,90 0 0 1,90
Varazdinske Toplice 15,22 0 0 0 15,22
Vrtlinovec 0 2,04 0 0 2,04
Grad ukupno: 15,22 95,90 58,01 1,51 170,64
Tablica 4 — Izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja - ukupno
Izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja (ha)
Naselje Izgradeno, % od Neizgradeno Ukupno
zaposjednuto ukupnog PPUO

Curilovec 0 0 11,42 11,42

Gornja Poljana 0,86 24,93 2,59 3,45

Greséevina 0 0 1,93 1,93

Hrastovec Topli¢ki 0 0 1,01 1,01

JalSevec Svibovecki 0,12 100 0 0,12

Lovrentovec 0 0 5,78 5,78

Petkovec Topli¢ki 0 0 21,54 21,54

PiS¢anovec 0,43 0,55 77,89 78,32

Skarnik 1,50 5,37 26,41 27,91

Tuhovec 1,00 52,63 0,90 1,90

VaraZdinske Toplice 0 0 15,22 15,22

Vrtlinovec 0 0 2,04 2,04

Grad ukupno: 3,91 2,30 166,73 170,64
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Napomena: Analiza i utvrdivanje povrSina je temeljena na planiranom gradevinskom
podru¢ju ucrtanom u kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podru¢ja naselja i to na
katastarskim podlogama u mjerilu 1:5000, te izgradenom/zaposjednutom podrucju
detektiranom na ortofoto podlogama i uskladeno s digitalnim katastarskim planom

Tablica 5 — Ukupno gradevinsko podrudje

Ukupno gradevinsko podrucdje

Osnovni . .
Plan Izmjena i dopuna Plana
(ha) (ha) % (ha) (ha) % Povecanje
Ukupno | izgradeno | izgrade- neizgra- ukupno ukupnog GP
GP GP nog GP deno GP GP GPu
Gradu
GP naselja 725,67 503,83 66,23 256,89 760,72 9,53 35,05
Izdvojeno GP 0 3,91 2,30 166,73 170,64 2,14 170,64
izvan naselja
UKUPNO GP 725,67 507,74 54,51 423,62 931,36 11,67 205,69

Usporedbom povrSina planiranog gradevinskog podru¢ja osnovnog Plana i
izmjena 1 dopuna Plana u gornjoj tablici vidljivo je da je povrS§ina ukupnog
gradevinskog podrucja planirana ovim izmjenama i dopunama poveéana u odnosu na
povr§inu iz osnovnog Plana za 205,69 ha.

Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja naselja

Kako su na razini Zupanije pokrenuti projekti u cilju pobolj$anja poljoprivredne
proizvodnje (uzgoj mlije¢nih krava, svinja), u tom smislu su se kroz izmjene i dopune
Plana Grada Varazdinske Toplice unijele promjene vezane uz mogucnost gradnje
gradevina u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti koje ¢e bududim
investitorima omoguciti izgradnju gradevina za uzgoj zivotinja po blazim kriterijima od
dosadasnjih, tj. na manjim udaljenostima od gradevinskih podru¢ja u odnosu na dosad
definirane.

U grafickom dijelu osnovnog Plana prikazane su lokacije postojecih
poljoprivrednih gospodarstava (farmi s uzgojem i tovom zivotinja) koje se nalaze izvan
gradevinskog podrucja — dvije farme u Petkovcu Toplickom (ukupne povrsSine 2,57 ha) i
simbolom oznaceno poljoprivredno gospodarstvo u Drenovcu.

Vezano uz kapacitet gradevina za uzgoj zivotinja definirana su odredena
ograniCenja. Za odredene veli¢ine/ kapacitet uzgoja, uvedena je obveza unoSenja
lokacije farme u graficki dio plana (odnosi se na kapacitete vece od 200 uvjetnih grla za
ostale vrste zivotinja, odnosno na 20.000 pilica).

Vezano uz smjestaj mogucih lokacija takvih gradevina, dosadasnja ogranicenja
definirana osnovnim Planom se korigiraju, tj. ograni¢enje gradnje gradevina za uzgoj
zivotinja se proSiruje u odnosu na podrucja definirana osnovnim Planom (osnovnim
Planom je ograni¢enje definirano za podru¢je naselja Varazdinske Toplice i Bori¢evec
Toplicki 1 dijelove okolnih naselja, te za podrucje planiranog znacajnog krajobraza -
Sumsko podru¢je Kalnika). Ovim izmjenama i dopunama se, s obzirom na planirana
proSirenja gradevinskog podrucja i rezervirane namjene unutar njih, predlaze prosirenje
ograniCenja gradnje gradevina za uzgoj Zivotinja i na ve¢i dio podrucja naselja

17
Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije




PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA VARAZDINSKE TOPLICE - izmjene i dopune

Lukacevec Toplicki (do puta sjeveroistocno od naselja), na dio naselja Tuhovec s juzne
strane naselja (do puta za ,,mlin®), na gotovo cijelo podru¢je naselja Skarnik, na cijelo
naselje Pis¢anovec, te na jugoistoéni dio naselja Curilovec (od definiranog gradevinskog
podrucja).

Na podruc¢ju planiranog znacajnog krajobraza - Sumsko podrucje Kalnika, na
podru¢ju osobito vrijednog predjela - prirodnog krajobraza (kako je oznaceno u
grafickom prikazu - karta 3. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora), a temeljem
ove izmjene 1 dopune 1 na podruc¢ju nacionalne ekoloske mreze, ne dozvoljava se
gradnja toviliSta, ali je moguca izgradnja stocne farme u okviru stambeno-gospodarskog
sklopa.

U tehnicko-provedbenom smislu unesene su promjene/dopune vezane na neke
koeficijente ovisno o vrsti stoke, definirane su maksimalne visine mogucée gradnje, a
definiran je i nacin postupanja u slucaju gradnje vise takvih gradevina u neposrednoj
blizini.

Predmetna tematika obradena je i u poglavlju Gospodarske djelatnosti u prostoru
— Poljoprivreda.

Postojeca izgradnja koja je detektirana osnovnim Planom definiranih granica
gradevinskog podrucja (s obzirom na smjestaj i veli¢inu), i dalje se definira kao
wzateCena izgradnja izvan gradevinskog podrucja naselja“, osim ukoliko je temeljem
nekog od prijedloga za promjenu uslijedila promjena pa se predmetni prostor definira
kao gradevinsko podrucje.

Pojedine gradevine ili manje skupine gradevina koje se ne uklapaju u definirano
gradevinsko podruc¢je (na nepristupacnim mjestima, u Sumi, udaljeno od definiranih
granica gradevinskog podruc¢ja) i dalje se definiraju kao ,,zatecena izgradnja izvan
gradevinskog podrucja naselja .

Sukladno Odredbama za provodenje, takve gradevine imaju odredena prava
gradnje, a ovisno o vremenu njihove izgradnje, odnosno u ovisnosti da li su izgradene
temeljem potrebnih dozvola ili ne.

Neizgradene strukture izvan gradevinskog podruéja naselja

U poglavlju 3.3. Prikaz gospodarskih i druStvenih djelatnosti, 3.3.1.
Gospodarske djelatnosti u prostoru, c) Poljoprivreda dan je pregled mogucnosti
razvoja poljoprivrede, odnosno koristenja poljoprivrednih povrsina uz ve¢ navedeno u
osnovnom Planu.

S obzirom da se ovim izmjenama i dopunama Plana planira proSirenje
gradevinskog podruc¢ja na nacin opisan u poglavlju 3.2. Organizacija prostora i
osnovna namjena i koristenje prostora - A) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE
NASELJA- Gradevinska podrudja naselja i B) POVRSINE ZA RAZVOJ I UREDENJE
PROSTORA IZVAN NASELJA - izdvojeno gradevinsko podrudje izvan naselja, Sumske
povrSina, odnosno ostale poljoprivredne i Sumske povrSine definirane osnovnim
Planom se smanjuju.

Kao §to se prikazuje u tablici 6., promjena Sumskih povrSina odnosi se na
smanjenje povrSina Suma gospodarske namjene za 17,83 ha, tj. s 4.500,00 ha na
4482,17 ha. Na podru¢jima koja su dosad bila definirana kao Sumske povrsine planira se
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja - sadrzaji sporta, rekreacije i turizma
unutar, te u manjem dijelu gradevinsko podrucje naselja. Planirani sadrzaji sporta,
rekreacije 1 turizma znace manju izgradenost (10 % za sport i rekreaciju i 20 % za
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turizam kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja, 30 % za turizam unutar
gradevinskog podrucja naselja), kao i obvezu uredenja parkovnih nasada i prirodnog
zelenila u vecem postotku (60 % za sport 1 rekreaciju izvan gradevinskog podrucja, 40

% za turizam).

Smanjenje ostalih poljoprivrednih i Sumskih povrsina se planira za 190,43 ha, tj. s

2.486,23 ha na 2995,80 ha. Na podru¢jima koja su dosad bila definirana kao ostale
poljoprivredne i sSumske povrsine planiraju se proSirenja gradevinskih podrucja naselja,
te izdvojeno gradevinsko podrucja izvan naselja rezervirano za gospodarske sadrzaje i
sadrzaje zelenila, sporta 1 rekreacije.

Tablica 6 - Prikaz smanjenja poljoprivrednih / Sumskih povrsina

Prikaz smanjenja poljoprivrednih / Sumskih povrSina

Ukupno povrsina Smanjenje Sveukupno
Namjena povrSina prema prema IiD Plana povrsina prema

osnovnom Planu IiD Plana

(ha) (ha) (ha)

Sumske povrsine 4.500,00 17,83 4482,17
- gospodarske Sume 4.500,00 17,83 4482,17
Ostale poljoprivredno tlo, 2.486,23 190,43 2295,80
Sume iSumsko zemljiSte

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

(naselja i izgradene strukture izvan naselja;

poljoprivredne, Sumske, vodne i ostale povrsine)

Zbirna tablica 3.a

Red. Naziv zupanije VARAZDINSKA ZUPANIJA % od
broj Naziv opéine . Oznaka Ukupno povrsine stan/ha
GRAD VARAZDINSKE TOPLICE ha Grad ha/stan*
1.0 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA
ZA NAMJENU POVRSINA
1.1. | Gradevinska podrucja ukupno G 931,36 11,67 7,49
- izgradeni dio GP ukupno P 507,74 6,36 0,13*
Gradevinska podrucja naselja ukupno GN 759,92 9,53 9,19
- izgradeni dio GP naselja ukupno P 503,68 6,31 0,11%*
Izdvojena GP izvan naselja ukupno GI 170,64 2,14 40,94
- izgradeni dio izdvoj. GP izvan naselja  ukupno P 3,91 0,05 0,02%*
1.2. | Izgradene strukture izvan GP naselja ~ ukupno 2,57 0,03 | 2713,21
- farme 3,68%*
(ostale namjene nisu definirane kao povrsine)
1.3. | Sumske povrsine *ukupno S 4482,17 56,22 *0,64
- gospodarske S1
1.4. | Ostale poljoprivredne i Sumske povrSine *ukupno PS 2295,80 28,80 *0,33
1.5. | Vodne povrsine — vodotoci *ukupno v 107,85 1,34
(ostale vode su u sklopu drugih namjena) *0,02
1.6. | Ostale povrsine - infrastrukturni sustavi *ukupno IS 155,25
- cestovni 1 drugi koridori 1,94 *0,02
0,87
GRAD ukupno 7.975,00 | 100,00 | *1,143

Za izracun gustoce naseljenosti stan/ha i ha/stan* uzet je broj stanovnika prema zadnjem popisu stanovnistva iz 2001. godine (6.973
stanovnika).

19

Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije




PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA VARAZDINSKE TOPLICE - izmjene i dopune

3.3. Prikaz gospodarskih i drustvenih djelatnosti
3.3.1. Gospodarske djelatnosti u prostoru

a) Gospodarsko proizvodna namjena

Vezano uz postojecu i1 planiranu gospodarsku aktivnost predvida se proSirenje
odnosno preoblikaovanje postoje¢ih zona  za gospodarsku namjenu definiranih
osnovnim Planom.

Gradevinska podrucja namijenjena gospodarskoj djelatnosti obradena su u skladu
s novom zakonskom regulativom $to je rezultiralo njihovim izdvajanjem 1 definiranjem
veéine tih povrSina kao izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja isklju€ivo za
gospodarsku namjenu bez stanovanja, izuzev jedne zone koja se zadrzava u
gradevinskom podrucju naselja zbog svog smjestaja.

U tom smislu formiraju se nova izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
planirana za gospodarsku namjenu bez stanovanja:

- gospodarska zona u naselju Petkovec Toplicki — Hrastovec Toplicki se
preoblikuje u odnosu na definirano osnovnim Planom, a ukupna planirana povrSina
zone, vec¢inom smjeStena u Petkovcu Toplickom, je cca 21 ha — zona se smanjuje za 9,5
ha u odnosu na definiranu osnovnim Planom koja je velicine 30,50 ha)

- gospodarska zona u naselju Skarnik se proSiruje u odnosu na definirano
osnovnim Planom, a ukupna planirana povr§ina zone je cca 27,90 ha - zona se povecava
za 18,70 ha u odnosu na definiranu osnovnim Planom koja je velic¢ine 9,20 ha

- gospodarska zona u naselju GreS€evina - Gornja Poljana se dijelom
prenamijenjuje pa se povrsina zone smanjuje u odnosu na definirano osnovnim Planom,
te sada iznosi cca 3,30 ha — zona se smanjuje za 1,3 ha u odnosu na definiranu osnovnim
Planom i prenamijenjuje u zonu mjesovite, pretezito stambene namjene

- postojeca gospodarska zona u Lovrentovcu, veliine cca 5,80 ha zadrzava se u
istoj povrsini.

Za sada ni za jednu od definiranih zona nema poznatih korisnika, kao niti
poznate namjene, a rezervirano je ukupno cca 61 ha od cega je cca 1,5 ha izgradeno

(navedene povrsine se ne odnose na sadrzaje unutar naselja VarazZdinske Toplice
definirane GPU-om).

Unutar zona smjeStenih u naselju Hrastovec Toplicki — Petkovec Toplicki,
Skarnik i Lovrentovec daje se moguénost smjestaja reciklaznog dvorista ukoliko se
lokacija odabere kao najpodobnija.

Gospodarska zona u sjevernom dijelu Petkovca Toplickog zadrzava se u
gradevinskom podrucju jer je smjeStena unutar istog u istoj povrsini (cca 1 ha), a koja
je u cijelosti izgradena.

Gospodarska zona u sjevernom dijelu Varazdinskih Toplica razradena je
detaljnije razraden Generalnim planom uredenja Varazdinske Toplice, pa se u grafickom
dijelu ovih izmjena i dopuna prikazuje se kao gradevinsko podrucje bez definirane
namjene.

Izgradnja gospodarsko-proizvodnih sadrzaja manjih povrSina i nadalje je
moguca, sukladno definiranom u Odredbama za provodenje, unutar gradevinskog
podrucja naselja, tj. unutar podrucja koje je planirano za izgradnju mjeSovite, pretezito
stambene namjene ili zone rezervirane za manju gospodarsku djelatnost.
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b) Turizam, ugostiteljstvo, sport i rekreacija

U osnovnom Planu za sadrzaje turizma, ugostiteljstva, sporta i rekreacije
definirana je jedna povrSina, tj. rezervirana namjena izvan gradevinskog podrucja
(zdravstveno turisticka namjena u V. Toplicama), a sportsko-rekreacijska namjena —
sportski ribolov definirana je simbolom (varijantno 2 lokacije). Ovim izmjenama i
dopunama se oznake R1 za planirani sportski ribolov briSu, s obzirom jer je u
neposrednoj blizini planirana velika zona sporta i1 rekreacije unutar koje je moguca
eventualna gradnja ribickog doma. Moguca izgradnja bez planske oznake definirana je
Odredbama za provodenje.

Unutar gradevinskog podru¢ja naselja osnovnim Planom su definirane manje
povrsine rezervirane kao zone zelenila, sporta i rekreacije i te povrSine se i nadalje, s
obzirom na veli¢inu i namjenu, zadrZavaju kao povrSine unutar gradevinskog podrugja.

U slucaju potrebe gradnja takvih sadrzaja manjih povrSina moguca je i unutar
zona mjesSovite, preteZito stambene namjene.

PovrSine namijenjene turizmu, ugostiteljstvu, sportu i rekreaciji u Varazdinskim
Toplicama osnovnim Planom Grada prikazuju se kao gradevinsko podrucje bez
definirane namjene, a razradeni su detaljnije Generalnim planom uredenja Varazdinske
Toplice u dijelu prostora koji taj Plan razraduje.

Ovim izmjenama i dopunama se neki planirani sadrZaji takve namjene, sukladno
nadleznom Zakonu, definiraju kao izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja. Pri
tome se radi o podru¢jima s predmetnom namjenom koja su dislocirana od kompaktnog
gradevinskog podrucja naselja ili su bucna ili ve¢a povrsinom.

Sukladno iznesenom u Uvodu i1 PolaziStima vrSe se korekcije u planiranju
izgradnje tj. definiranju uvjeta za izgradnju gradevina turisticke namjene, sporta i
rekreacije, te gradevina vezanih uz Sumarstvo i lov. To se vrSi na nacin da se definiraju
mogucénosti smjesStaja turistickih 1 ugostiteljskih gradevina opc¢enito, a s moguénosti
smjeStaja sadrzaja/ komleksa unutar gradevinskog podrucja naselja 1/ili unutar
izdvojenog gradevinsko podrucje izvan naselja.

Ovim Izmjenama i1 dopunama predlaze se definiranje gradevinskih podrucja za
turizam, ugostiteljstvo, sport i rekreacija, zasebnih ili u kombinaciji predmetnih
namjena:

* unutar gradevinskih podrucja naselja kao rezervirane zone

- zona turizma s mogucénosc¢u razvoja sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene,
tj. nterme za zabavu i dozivljaj* s hotelskim smjeStajem (planirano za cca
300 lezajeva) u Varazdinskim Toplicama - planira se u jugozapadnom dijelu
naselja u veli¢ini od cca 19 ha)

- zona sporta i rekreacije s moguénoS¢u razvoja sadrzaja ugostiteljsko-
turistiCke namjene u Varazdinskim Toplicama - planira se u jugoistoénom
dijelu naselja prema Bednji u veli¢ini od cca 38 ha)

* kao izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja

- zona sporta i1 rekreacije namijenjena terapijskom i rekreativnom jahanju u
naselju Vrtlinovec u velicini od cca 2,04 ha

- zona izletnickog turizma na podru¢ju Tonimira u sjevernom dijelu
Varazdinskih Toplica u veli¢ini od cca 0,32 ha

- zona turizma namijenjena za uredenje autokampa u jugozapadnom dijelu
Varazdinskih Toplica u veli¢ini od cca 8,90 ha

- zona turizma s mogucnos¢u razvoja sadrzaja sportsko-rekreacijske namjene u
zapadnom dijelu naselja Varazdinske Toplice, definirana osnovnim Planom,
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namijenjena je prvenstveno za potrebe proSirenja sadrzaja vezanih uz
zdravstveno - ljecili$ni turizam, tj. na proSirenje sadrzaja vezanih uz Minervu
1 bolnicu (planirana veli¢ina ostaje nepromijenjena cca 6 ha)

- zona sporta i rekreacije s moguénoSéu razvoja sadrzaja ugostiteljsko-
turisticke namjene planira se na prostoru lovackog doma u naselju
Pis¢anovec (u osnovnom Planu oznafen samo simbolom), a ukljucuje i
prostor sjeverno od lovackog doma - planirana veli¢ina zone je cca 2,6 ha, a
cca 0,40 ha je zauzeto/izgradeno

- zona sporta 1 rekreacije namijenjena igraliStu za golf u naselju PiS¢anovec i
Curilovec - planirana veli¢ina zone je cca 85,5 ha

- zona sporta i rekreacije u naselju Pi§¢anovec (uz vikend zonu) - planirana
veli¢ina zone je cca 1,5 ha

- proSirenje postoje¢e  zone sportsko-rekreacijske namjene definirane
osnovnim Planom u naselju Gornja Poljana - planirana veli¢ina zone je cca
2,60 ha, a cca 0,85 ha je zauzeto/izgradeno

- proSirenje postojece zone sportsko-rekreacijske namjene definirane
osnovnim Planom je u naselju Tuhovec - planirana veli¢ina zone je cca 1,90
ha, a cca 1,0 ha je zauzeto/izgradeno

- postojeéa zona sportsko-rekreacijske namjene u JalSevcu Sviboveckom
veli¢ina cca 0,12 ha ostaje u postojecoj veliini.

Za navedene planirane zone turizma, sporta i rekreacije rezervirano je ukupno
cca 151 ha gradevinskog podrucja (unutar naselja cca 40 ha; kao izdvojeno izvan
naselja cca 111 ha), a od Cega je izgradeno cca 2,35 ha (navedene povrsine se ne
odnose na sadrzaje unutar naselja Varazdinske Toplice definirane GPU-om).

Ovim izmjenama 1 dopunama se i nadalje daje moguc¢nost odgovarajuéeg
uredenja prostora za rekreacijske namjene izvan gradevinskog podrucja naselja, bez da
se lokacije za uredenje posebno definiraju u Planu, ali u tom slucaju uredenje ne
obuhvaca izgradnju C¢vrstih gradevina, ve¢ zahvate koji su posebno propisani
Odredbama za provodenje (djecja 1 sportska igraliSta, nadstreSnice, trim staze,
biciklisticke staze i slicno uz mogucu postavu adekvatnog mobilijara).

¢) Poljoprivreda

Poljoprivredno zemljiste, kao dobro od interesa za Republiku Hrvatsku treba
Stititi 1 koristiti pod uvjetima i na nacin propisan nadleznoj zakonskoj regulativi s tog
podrugja, tj. za poljoprivrednu proizvodnju.

Nacin 1 moguénost koristenja poljoprivrednog zemljista za poljoprivrednu
proizvodnju razraden je detaljno u osnovnom Planu Gradu, a kao osnova razvoja su
obiteljska poljoprivredna gospodarstva, poticanje ekoloski cCiste poljoprivredne
proizvodnje uz okrupnjavanje zemljista.

S obzirom na Cinjenicu da je smanjenje povrSine poljoprivrednog zemljiSta u
Republici Hrvatskoj sve vece, nadlezno Ministarstvo ne podrZzava proSirenje
gradevinskog podrucja na poljoprivredno zemljiste P1 i P2 (u prostornim planovima se
takva zemljiSta oznacavaju kao osobito vrijedno 1 vrijedno poljoprivredno obradivo tlo),
nego na nize vrijedno poljoprivredno tlo, osim iznimno, kada nema nize vrijednog
poljoprivrednog tla ili se radi o legalizaciji ve¢ izgradenih gradevina. Napominje se da
za potrebe ove Izmjene i dopune PPUG-a Varazdinske Toplice nije posebno izradena
nova valorizacija zemljista.
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Na podru¢ju Grada Varazdinske Toplice nema poljoprivrednog zemljista P11 P2,
nego je poljoprivredno zemljiste nize vrijednosti, koje je u Planu oznaceno kao ,,ostalo
poljoprivredno tlo, Sume i1 Sumsko zemljiste*. Preostale povrSine koje nisu definirane
kao gradevinsko podruc¢je su Sume isklju¢ivo osnovne namjene — gospodarska Suma.

U osnovnom Planu definirane su smjernice, uvjeti i ograni¢enja gradnje
gradevina u funkcija obavljanja poljoprivredne djelatnosti (farme za biljnu
proizvodnju i1 gradevine za uzgoj i tov zivotinja).

Po donogenju osnovnog Plana na nivou Zupanije razmatrane su nove moguénosti
u definiranju izgradnje ovih gradevina, kao i1 elementi i uvjeti ogranicenja koji su
primjenjivani u kasnije izradenim prostornim planovima (odnosi se na nacin definiranja
udaljenosti takvih gradevina od gradevinskog podrucja, na razne izuzetke u definiranju
udaljenosti, na ogranienje kapaciteta za neke vrste uzgoja, prepoznavanje podrucja
lokalne sredine na kojima radi vrijednih karakteristika nije pogodna izgradnja ovakve
vrste gradevina i sl.).

Na razini Zupanije pokrenuti su i neki projekti u poljoprivrednoj proizvodnji
(npr. uzgoj mlijenih krava, svinja), temeljem kojih se u ove Izmjene i dopune Plana
predlazu / ugraduju novi fleksibilniji uvjeti od ranije definiranih za izgradnju izvan
gradevinskih podrucja naselja, ali 1 za izgradnju unutar gradevinskih podrucja naselja.

Naglasava se da definirane zone ograni¢enja iz osnovnog Plana glede zabrane
gradnje na odredenim prostorima (podruc¢je oko srediSnjeg naselja, planirani znacajni
krajobraz, osobito vrijedan predjel-prirodni krajobraz) i dalje vrijede, a dijelom se i
povecavaju.Na isti nain se ovim izmjenama i dopunama ograni¢ava gradnja unutar
podrucja koja su obuhvacéena nacionalnom ekoloskom mrezom.

Temeljem gore iznijetog, a u interesu razvoja Grada, u dijelu prostora u kojem je
to moguce s obzirom na ograni¢enja, definiraju se novi elementi izgradnje ove vrste
gradevina kojima ¢e se isti unaprijediti, ali i odgovarajuce uskladiti s istima na drugim
podrudjima Zupanije, odnosno Zupanijskim programima. Novi elementi izgradnje za ove
vrste gradevina detaljnije su opisani u poglavlju Organizacija prostora i osnovna
namjena i koristenje prostora - Izgradene strukture izvan gradevinskog podrucja
naselja - Gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti.

Za izgradnju gradevina za uzgoj zivotinja unutar gradevinskog podrucja predlazu
/uvedene su isto tako promjene u smislu povecanja maksimalnog kapaciteta uzgoja u
odnosu na definirano osnovnim Planom. Detaljniji opis promjena dan je u poglavlju
Organizacija prostora i osnovna namjena i koristenje prostora — Gradevinsko podrucje
naselja.

Osnovnim Planom definirane su mogucénosti gradnje ribmnjaka i pratecih
gradevina za uzgoj riba u gospodarske svrhe.

Kako odredbama za provodenje nije bila odredena tocka od koje se mjeri
dozvoljena dubina iskopa za ribnjake (2,5 m) tijekom provedbe planskih odrednica (na
podruéju Zupanije) uo¢ena je zlouporaba koja se ocitovala kroz izvodenje daleko dubljih
iskopa od 2,5 m, pa se u tom smislu dopunjuju odredbe za provodenje.

Za izgradnju uzgajalista divlja¢i manjeg kapaciteta predlaze se primjena istih
kriterija izgradnje kao i za gradevine za uzgoj zivotinja unutar gradevinskog podrucja
naselja, odnosno izvan gradevinskog podru¢ja naselja, a u ovisnosti o smjestaju i
kapacitetu. Za izgradnju uzgajalista divljaci veceg kapaciteta (na podrucju lovista veceg
od 100 ha) primjenjuju se uvjeti definirani nadleznim zakonom.
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3.4. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora

3.4.1. Podrucja posebnih uvjeta koriStenja

NOVELIRANJE PRIRODNE BASTINE
a) Zastic¢ena prirodna bastina

Na podrucju Grada nalazi se dio znacajnog krajobraza Kalnik, te dva zaSticena
dijela prirode u kategoriji spomenika parkovne arhitekture 1 to: park — perivoj u
Varazdinskim Toplicama i skupina lipa ispred Zupne crkve.

Dio znacajnog krajobraza Kalnik na podrucju Grada sastavni je dio zaSti¢enog
podrucja smjestenog u susjednoj Op¢ini Ljubescica.

Unutar zastiCenog parka u Varazdinskim Toplicama nalazi se termalno vrelo i
arheoloski kompleks koji s parkom ¢ini jedinstvenu cjelinu, a u sjevernom dijelu parka
se nalazi Sumski predio s autohtonom zajednicom hrasta kitnjaka i graba.

U jugoisto¢nom dijelu parka izgradeno je stambeno vikend-naselje te se iz tog
razloga planira izmjena postojeceg RjeSenja o zastiti kojim ¢e se zasticena povrSina
parka umanjiti za povrSinu vikend naselja.

Park se redovito odrzava, ali bez vec¢ih radova na obnovi i sanaciji te je u cilju
obnove i kvalitetnijeg odrzavanja potrebno izraditi novu dokumentaciju odnosno studiju
obnove 1 uredenja perivoja.

Kao SetaliSte, park daje dodatnu ponudu i sadrzaje za razvoj naselja s
mogucnoscu ostvarivanja aktivnosti ljeciliSnog, zdravstvenog, turistickog, rekreacijskog
1 izletnickog karaktera.

Ispred zupne crkve nalazi se skupina od 10 zasti¢enih starih lipa koje 1 nadalje
potrebno primjereno odrzavati.

Ovim Planom se prema Zakonu o zaStiti prirode planira zastita Sumskog
podrucja Kalnika u kategoriji znacajnog krajobraza. To podrucje je sastavni dio Sireg
kalni¢kog podruéja koje je PPZ-om predlozeno za zaititu, a Programom prostornog
uredenja RH definirano kao prirodna bastina od drzavnog znacaja. Planirani znacajni
krajobraz nadovezuje se na ve¢ zaStiCeno podru¢je smjeSteno u susjednoj Opcini
Ljubesc¢ica i manjim dijelom na podrucju Grada.

U gradevinskim zonama koje obuhvacaju vikend podruc¢ja, manje zaselke ili
pojedinacna seoska gospodarstva, a nalaze se unutar planiranog znacajnog krajobraza
Kalnika, mogu se graditi nove gradevine te zamijeniti i rekonstruirati postoje¢e pod
odredenim uvjetima.

U slucaju gradnje novih ili zamjene postojecih gradevina potrebno je uvaziti
tradicionalno gradevinsko naslijede u postoje¢em okruzenju §to podrazumijeva takvo
oblikovanje koje ¢e ocCuvati ambijentalni sklad i uklapanje u izvorni krajolik (npr.
odgovarajuci oblik, veli€ina i boja gradevine, upotreba autohtonih materijala 1 sl.).

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina dozvoljava se u opsegu neophodnom za
poboljsanje uvjeta zivota i rada, a u skladu s postojeCcom namjenom prostora (npr.
obnova seoskog gospodarstva, proSirenje tradicionalne poljoprivrede, razvoj seoskog
turizma i sl.), a u cilju zadrzavanja ambijentalnih vrijednosti.

Navedeni uvjeti gradnje ne odnose se na kompaktni dio gradevinskog podrucja
naselja Drenovec u kojem je zastupljena prvenstveno stambena izgradnja, iako se 1 za to
naselje preporuca uvazavanje uvjeta gradnje koji doprinose ocCuvanju postojeceg
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ambijenta 1 tradicijskih znaCajki. U slucaju realizacije zastite cjelokupnog podrucja
znaCajnog krajobraza Kalnika biti ¢e definirana konkretna ogranicenja koriStenja i
uredenja tog prostora (cijelo podruéje planirano za zastitu definirano je PPZ-om i
obuhvaca nekoliko JLS-a).

U kategoriji park-Sume planira se zastititi Sumsko podrucje koje se nadovezuje
na zaSti¢eni park-perivoj. Podrucje planirano za zastitu obuhvaca Sumu uz Tonimir te
Sumski predio sjeverozapadno i sjeveroistocno od parka. To Sumsko podrucje postalo bi
sastavni dio planirane turisti¢ko-rekreacijske 1 pjeSacke Setnice od vidikovca "Tonimir"
do vidikovca "Tri jablana".

b) Zasticene i ugroZene biljne i Zivotinjske vrste

Na podrucju Grada rastu i obitavaju biljne i Zivotinjske vrste zaSti¢ene prema
Zakonu o zastiti prirode. Za zahvate i radnje nad zasticenim dijelovima prirode vrijede
zakonom propisani uvjeti odnosno zabranjene su radnje kojima se biljke i Zivotinje
ometa 1 uznemiruje u prirodnom zivotu i slobodnom razvoju (branje, uklanjanje,
ostecivanje, rastjerivanje, proganjanje, hvatanje i dr.).

Osim zakonom zasti¢enih biljnih vrsta na podruc¢ju Grada rasprostranjene su i
ugroZene biljne vrste ¢ija brojnost opada, a staniSta im nestaju. Za ugrozene biljne vrste
nabrojene u Polazistima (osnovnog PPUG-a) preporucaju se ista ograni¢enja kao i za
zaSti¢ene vrste.

¢) Nacionalna ekoloska mreza

Donosenjem Uredbe o proglasenju ekoloske mreze proglasena je ekoloska mreza
Republike Hrvatske sa sustavom ekoloski znacajnih podrucja i ekoloSkih koridora s
ciljevima o€uvanja i smjernicama za mjere zastite koje su namijenjene odrzavanju ili
uspostavljanju povoljnog stanja ugrozenih i rijetkih staniSnih tipova i/ili divljih svojti.

Ekoloska mreza je sustav najvrjednijih podrucja vaznih za ocuvanje ili
uspostavljanje povoljnog stanja ugrozenih i rijetkih stanisnih tipova i/ili divljih svojti na
europskoj 1 nacionalnoj razini. Stani$ni tipovi i divlje svojte ugrozeni u Europi propisani
su EU direktivama (Direktiva o pticama 1 Direktiva o staniStima) 1 bernskom
konvencijom. Nacionalno ugrozene divlje svojte su one koje utvrde kompetentni
strucnjaci temeljem medunarodno prihvac¢enih IUCN kriterija, te postaju sastavni dio
tzv. Crvenog popisa ugrozenih divljih svojti. Sastavnim dijelovima ekoloske mreze
smatraju se 1 svi biospeleoloski objekti.

Podru¢ja ekoloske mreze, sukladno EU ekoloskoj mrezi NATURA 2000,
podijeljena su na podrucja vazna za ptice, te podrucja vazna za divije svojte osim ptica i
stanisne tipove. Unutar ekoloSke mreZe njezini dijelovi povezuju se prirodnim ili
umjetnim ekoloSkim koridorima. Ekoloski koridor je ekoloSka sastavnica ili niz takvih
sastavnica koje omogucuju kretanje populacijama Zivih organizama od jednog lokaliteta
do drugog.

Podru¢je obuhvata Plana sastavni je dio podrucja EkoloSke mreze Republike
Hrvatske (NN 109/2007.), odnosno tu se nalaze podrucja vazna za divlje svojte osim
ptica i staniSne tipove HR2000366 Bednja, HR2000388, Slanje, Kalnik HR2000579, te
podrucja vazna za ptice EU (tzv. SPA podrucja) HR1000008 Bilogora i Kalnicko gorje.
Slijedom navedenog, u slucaju zahvata koji mogu bitno utjecati na ekoloski znacajno
podrucje ili zaSti¢enu prirodnu vrijednost, potrebno je provesti ocjenu prihvatljivosti
zahvata za prirodu.
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Pregled podru¢ja Nacionalne ekoloske mreze koja se nalaze unutar granica
Grada Varazdinske Toplice su:

1. Bednja HR2000366 kao vazno podrucje za divije svojte i stanisne tipove
(obuhvacéa koridor/podrucje uz rijeku Bednju) sadrzi divlje svojte dabra, vidre, ribarice,
paklara, bjeloperajne krkuSe, piSkura, gavcica, plotica i sibirske perunike, te staniSne
tipove hidrofilnih rubova visokih zeleni uz rijeke i Sume, vlazne livade Srednje Europe i
mezofilne livade koSanice Srednje Europe.

Smjernice zastite navedene pod br. 30; 100 - 107; 109; 110; 115—-119:

Napomena :

Svaki broj oznacava mjeru ili skup mjera zastite koje je potrebno provoditi na ovom
podrucju ekoloske mreze, kako bi se postigao ili odrzao povoljan statusa zastite vrsta i
stanisnih tipova (ciljeva ocuvanja).

2. Slanje HR2000388 kao vazno podrucje za divlje svojte i staniSne tipove:
izvore i moc¢varna stanista.
Smjernice zaStite navedene pod br: 100-103; 107; 109.

3. Bilogora i Kalnicko gorje HR1000008 je medunarodno vazno podrucje za
ptice (obuhvaca rubni juzni dio Grada) vazno je zbog prisutnosti divljih svojta
crvenoglavog djetli¢a, bjelovrate muharice, male muharice i Skanjac osasa.

Smjernice zaStite navedene pod br: 7,8,9 1 4000.

4. Kalnik HR2000579 kao vazno podrucje za staniSne tipove: karbonatne
stijene s hazmofitskom vegetacijom, suhi kontinentalni travnjaci (Festuco - Brometea),
Suma hrasta kitnjaka 1 obi¢nog graba s vlasuljom 1 termofilna Suma hrasta kitnjaka s
crnim grahorom.

Smjernice zaStite navedene pod br: 11; 18; 30; 115 - 118; 121; 122; 124; 125; 127,
128.

POPIS NAVEDENIH MJERA ZASTITE:

Smjernice za mjere zastite za podrucja ekoloske mreze

broj
7 Regulirati lov i sprjecavati krivolov
8 Ograniciti Sirenje podrucja pod intenzivnim poljodjelstvom
9 Osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stocarstvo
11 Pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti
18 Sprjecavati zaraStavanje travnjaka
30 Osigurati poticaje za oCuvanje bioloske raznolikosti (POP)
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1000

100

101

102
103

104

105

106

107

109

110
3000

115

116

117

118

119
4000
121

122

123

124

125

126

127

Smjernice za mjere zastite u svrhu ouvanja staniSnih tipova, propisanih
Pravilnikom o vrstama stani$nih tipova, karti staniSta, ugroZenim i rijetkim
staniSnim tipovima te o0 mjerama za o¢uvanje stanisSnih tipova

A. Povrsinske kopnene vode i mocvarna stanista

Ocuvati vodena i mocvarna stani$ta u $to prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrsiti
revitalizaciju

Osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i moc¢varnim stanistima koja je nuzna
za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta

Ocuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljsati, ukoliko su
nepovoljna za opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta

Odrzavati povoljni rezim voda za o¢uvanje mo¢varnih stanista

Ocuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu mo¢varnih stanista
Ocuvati raznolikost stanista na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci,
slapovi i dr.) i povoljnu dinamiku voda (meandriranje, prenosenje i odlaganje
nanosa, povremeno prirodno poplavljivanje rukavaca i dr)

Ocuvati povezanost vodnoga toka

Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

Izbjegavati regulaciju vodotoka i promjene vodnog rezima vodenih i mocvarnih
staniSta ukoliko to nije neophodno za zastitu zivota ljudi i naselja

U zastiti od Stetnog djelovanja voda dati prednost koriStenju prirodnih retencija 1
vodotoka kao prostore za zadrzavanje poplavnih voda odnosno njihovu odvodnju
Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare

Gospodariti travnjacima putem ispase i rezimom kosnje, prilagodenim staniSnom
tipu, uz prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva
Ocuvati bioloske vrste znacajne za stani$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

Ocuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljucujuci i sprjeCavanje procesa
sukcesije (sprjecavanje zaraStavanja travnjaka i cretova i dr.)

Ocuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih
travnjaka

Ocuvati povoljni vodni rezim, ukljucujuci visoku razinu podzemne vode na
podrucjima cretova, vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni

Sume

Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma

Prilikom dovrsnoga sijeka ve¢ih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i
prikladno, ostavljati manje neposjecene povrsine

U gospodarenju Sumama ocuvati u najve¢oj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i
dr.) i Sumske rubove

U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjeCive zrelosti zavi¢ajnih vrsta
drveca s obzirom na fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske
zajednice

U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja 1
bioloskih kontrolnih sredstava (‘control agents'); ne koristiti genetski modificirane
organizme

Ocuvati bioloske vrste znacajne za stanisni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i
genetski modificirane organizme

U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih)
stabala, osobito stabala s dupljama
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U gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za ocuvanje ugrozenih i rijetkih
128 divljih svojti te sustavno pracenje njihova stanja (monitoring)

PoSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama

drveca u sastavu koji odrazava prirodni sastav, koristeci prirodi bliske metode;

posumljavanje neSumskih povrsina obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se
129 ne ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi

U pojedinim manjim dijelovima definirano gradevinsko podrucje naselja zadire u
podrucje ekoloske mreze.

Unutar ekoloske mreZze na podru¢ju Kalnika, te Kalnickog gorja i Bilogore
odnosi se na manje dijelove naselja:
- Curilovec, Pis¢anovec, Skarnik, Lovrentovec, Jal§evec Svibovedki i Leskovec Toplicki
rezervirane za vikend zone
- Drenovec — cijelo naselje planirano za mjeSovitu, pretezito stambenu namjenu i vikend
zone
- Skarnik — manji dio naselja planiran za mjeSovitu, preteZito stambenu namjenu i
vikend zone.

Unutar ekoloske mreze na podruc¢ju Bednje odnosi se na manje dijelove naselja:
- Jaldevec Svibovecki i Crnile planirane za mjeSovitu, preteZito stambenu namjenu
- naselje Skarnik — dio naselja planiran za gospodarsku namjenu (prema GPU-u
Varazdinske Toplice planirano zastitno zelenilo i radne zone)
- Varazdinske Toplice — namjena nije definirana ovim Planom nego samo gradevinsko
podrucje (prema GPU-u Varazdinske Toplice planirano zastitno zelenilo 1 radne zone)

Na podru¢ju Varazdinske Zzupanije djeluje Javna ustanova za upravljanje
zaSti¢enim prirodnim vrijednostima ¢iji je osnovni zadatak koordinacija svih pitanja i
aktivnosti vezanih uz zastitu, uredenje i promicanje zaSticenih podruc¢ja Varazdinske

Zupanije.
d) Osobito vrijedni predjeli — podruéja posebnih uvjeta koriStenja

Na podrucju Grada evidentiraju se dijelovi prirode koji su sacuvali odreden
stupanj prirodnosti, izvornosti i bioloske raznolikosti te se na njih stavlja teziste zastite.

U odnosu na definirano u osnovnom Planu ne evidentiraju se novi takvi predjeli,
a u manjem dijelu se ukidaju. To se odnosi na prostor Varazdinskih Toplica
jugozapadno od obilaznice na kojem se planira turisticka namjena — autokamp i na
prostor naselja Vrtlinovec na kojem se planira zelenilo, sport i rekreacija — terapijsko i
rekreativno jahanje.

Pregled osobito vrijednih predjela:

- kompleks Varazdinsko-toplickog gorja zapadno od Varazdinskih Toplica
definiran kao osobito vrijedan predio — prirodni krajobraz

- dio toka rijeke Bednje, kao vodni ekosustav, u duljini od priblizno 1 km na
potezu od Varazdinskih Toplica pa uzvodno u smjeru juga do podnozja
vidikovca "Tri jablana" koji se takoder definira kao osobito vrijedan predio

- vodni predjeli i stanista - izvorisni dijelovi svih vodotoka, svi stalni i povremeni
vodotoci (potoci i kanali) 1 pripadajuéa vodna staniSta uz vodotoke (Siri
vegetacijski pojas)
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- Sumarci, Sumski rub, potezi Zivica i grmlja kao prirodni sustav od izuzetne
vaznosti za bio-ekolosku stabilnost okolisa.

Ukoliko ¢e se ukazati potreba za provodenjem postupka zaStite za neke od
navedenih prirodnih predjela, ista moze biti vezana uz zakonsku proceduru, ali i na
ocjenu lokalne sredine, odnosno moguénost da se na druge nacine (Program zastite
okolisa Grada, odluke Gradskog vijeca, lokalna zelena Agenda 21) zastite oni predjeli
koji su sacuvali najvise prirodnih obiljezja.

b) NOVELIRANJE GRADITELJSKE BASTINE

Za izradu ove izmjene 1 dopune PPUG-a izradena je Konzervatorska studija — u
daljnjem tekstu: Studija (prosinac 2007.) i odnosi se isklju¢ivo na naselje Varazdinske
Toplice, ali 1 na manje dijelove kontaktnih (okolnih) naselja — Vrtlinovec, Martinkovec,
Lukac¢evec Toplicki, Tuhovec, Skarnik, Pis¢anovec, Bori¢evec Toplicki i Hrastovec
Toplicki.

U Studiji je obraden sustav mjera zastite i oCuvanja urbanisticke cjeline i
arheoloskog lokaliteta Varazdinske Toplice razraden po zonama, dok su mjere zastite za
pojedinacna nepokretna kulturna dobra ve¢ obradene u Osnovnom Planu i nisu bila
predmet Studije.

Elementi Studije (dijelom dopunjene od strane nadlezne konzervatorske sluzbe i
izradivaca) adekvatno su ugradeni u ove izmjene i dopune na slijede¢i nacin, dijelom
dopunjene :

Uvod

Rjesenjem broj 02-115/3-1969, Regionalni zavod za zaStitu spomenika kulture u
Zagrebu utvrdio je da urbanisticka cjelina i arheolo$ki lokalitet VaraZdinske Toplice
ima svojstvo spomenika kulture, te je definirao granice njegove zastite. Pored same
aglomeracije pod zastitu je stavljen 1 pojas zelene povrSine pejsaza.

Analizom postojeceg stanja i1 uskladivanjem s odredbama Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara(NN broj 69/1999, 151/2003, 157/2003), te u skladu s
uputstvima i preporukama za obradu konzervatorske dokumentacije Ministarstva kulture
— Uprave za zastitu kulturne bastine (1995, 1998, 2004) u Studiji je obraden sustav
mjera zastite ovog kulturnog dobra.

Sustav mjera zastite provodi se utvrdivanjem zona zastite 1 stupnjevanjem reZima
zaStite u skladu s kulturno-povijesnim, urbano-prostornim, graditeljsko-oblikovnim i
krajobraznim vrijednostima svake pojedine zone.

Unutar granice zastite (prostorne mede zaStite) sadrzane u RjeSenju iz 1969.
godine definirane su zone zastite:

-zona cjelovite zastite povijesnih struktura (,,A*);

-zona djelomic¢ne zastite povijesnih struktura (,,B*)

-zona zastite ekspozicije ili kontaktna zona zasti¢enih povijesnih struktura (,,E);
-zona zastite krajolika kulturno-povijesne cjeline (,,K*);

-zona istrazivanja utvrdenog ili potencijalnog podrucja arheoloskih nalaza (,,I).

Zone zastite ,,A“, ,,B“, ,E“1 ,K* prikazane su na kartografskom prikazu 3.1.
Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora.
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Napominje se da je za pojedinacna nepokretna kulturna dobra unutar zone
zaStite ,,A*“ 1 zone zaStite ,,B“ potrebno utvrditi mjere zastite u sklopu detaljnije
konzervatorske studije za to podrucje, a koja je uvjet za izradu Urbanistickog plana
uredenja sredisnjeg dijela naselja Grada VaraZdinske Toplice - obveza izrade Studije
definirana ¢lankom 203.(osnovnog Plana), a UPU-a ¢lankom 229. (osnovnog Plana)
Odredbi za provodenje Plana), odnosno adekvatnim ¢lancima u njegovim izmjenama i
dopunama.

Do izrade i donosenja navedenog urbanistickog plana uredenja sredisnjeg dijela
naselja Varazdinske Toplice, svi zahvati obnove, rekonstrukcije, sanacije, prenamjene ili
bilo kakvi drugi radovi na zakonom zasti¢enim (ili preventivno zasti¢enim) gradevinama
i lokalitetima unutar zone zastite ,,A* i zone zastite ,,B“ kao i u njihovoj neposrednoj
blizini, provode se prema mjerama zaStite definiranim Generalnim planom uredenja
Varazdinske Toplice uz ishodenje zakonom propisanih uvjeta i odobrenja sluzbe
nadlezne za zaStitu kulturne bastine.

Napominje se da su prilikom izrade izmjene i dopune Generalnog plana
uredenja Varazdinske Toplice u isti adekvatno ugradene mjere zaStite prema
Konzervatorskoj studiji izradenoj za izradu ovih izmjena i dopuna PPUG-a usuglasene s
nadleznom konzervatorskom sluzbom.

S obzirom na navedeno, ovim Planom daje se izvod iz predmetne
Konzervatorske studije u izvornom obliku kao osnova za izradu buducée detaljnije
konzervatorske podloge.

Zona ,,A“ - podrucje dobro ocuvane i osobito vrijedne povijesne strukture.

* ReZim zaStite — potpuna konzervatorska zastita i oCuvanje povijesnog kompleksa u
svim elementima i dijelovima, izgradenim i neizgradenim povrSinama.

Zonom zaStite ,,A“ obuhvaceni su najstariji 1 najvredniji povijesni kompleksi

Varazdinskih Toplica i to:

- zona ,,A1* obuhvaca zupnu crkvu sv. Martina i kastel zagrebackog Kaptola, kompleks
zupnog dvora, staru Skolu i tradicijsku kucu

- zona ,,A2* obuhvaca kompleks kapele sv. Duha i zgrade nekadasnje skole

- zona ,,A3“ obuhvaca arheoloski lokalitet u Perivoju.

Definirane prostorne mede prikazane su u grafickom dijelu Plana — 3.1. Uvjeti

koristenja, uredenja i zastite prostora.

* Mjere zastite zone ,,A“:

- cjelovita zastita kulturno-povijesnih vrijednosti uz najveée moguce postivanje tradicije
i funkcije prostora i sadrzaja;

- na podrucju ove zone unosenje novih struktura nije dopusteno;

- moguce je prilagodavanje funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama uz minimalne
intervencije u povijesnu strukturu (sanacija, konzervacija, konzervatorska
rekonstrukcija) uz strogo pridrzavanje konzervatorskih uvjeta;

- za$titni 1 drugi radovi unutar zone ,,A“ i na pripadaju¢im kulturnim dobrima mogu se
poduzimati samo uz prethodno odobrenje Konzervatorskog odjela u Varazdinu;

- za intervencije na kulturnom dobru potrebno je prethodno izraditi cjelovitu
konzervatorsku  dokumentaciju koja ukljuuje tehnicku dokumentaciju s
arhitektonskom snimkom postojeceg stanja;
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- za sve zemljane radove na podrucju zone ,,A“ propisuje se kontinuirani nadzor
arheologa;

- vlasnik (imatelj) kulturnog dobra unutar zone ,,A* duzan je provoditi mjere zastite koje
se odnose na odrzavanje kulturnog dobra, propisane od Konzervatorskog odjela u
Varazdinu;

- kulturno dobro unutar zone ,,A* ili njegovi dijelovi mogu biti predmet kupoprodaje
samo pod uvjetima iz ¢l. 36.-40. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara;

- u jednakoj mjeri u kojoj se Stiti vrijedna kulturno-povijesna struktura Stite se i
neizgradene povrSine ¢ije uredenje takoder podlijeze propozicijama i1 odobrenju
nadleznog tijela;

- detaljni uvjeti zastite za podruc¢ja zone ,,A“ biti ¢e definirani u Konzervatorskoj studiji
za UPU-a za sredi$nje naselje Grada Varazdinske Toplice.

Zona ,,B“ - podrucje kulturno-povijesne cjeline razlicitog stupnja ocuvanosti
povijesne strukture.

* ReZim zastite - konzervatorska zaStita vrijednih elemenata povijesne strukture i
povijesnih sadrzaja, kao i povijesne planske matrice.

Zona ,B“ odredena je prema podrucju prostiranja povijesne matrice na Pprvoj
katastarskoj izmjeri iz 1863. godine — definirane prostorne mede prikazane su u
grafickom dijelu Plana — 3. 1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora.

* Mjere zastite zone ,,B“:

- obvezna je makrozastita reljefa jer garantira o¢uvanje temeljnog nosioca osobitosti i
specifi¢nosti Varazdinskih Toplica i njezine povijesne matrice;

- oCuvanje i prezentnost prirodne konfiguracije koja se manifestira kroz pojavu
karakteristiénih sedrenih terasa niz koje se lepezasto S§iri povijesno naselje u
bednjansku dolinu;

- uredenje prostora provoditi uz pridrzavanje konzervatorskih nacela zastite kulturno
povijesne cjeline, u prvom redu kompozicijskih vrijednosti naselja proizaslih iz
karakteristi¢ne terenske konfiguracije;

- zadrzavanje postojece urbane matrice bez uvodenja novih ulica;

- ¢uvati i njegovati karakteristi¢ne elemente urbanog koncepta i organizacije naselja koje
¢ine povijesna mreza komunikacija, raskrs¢a, trgovi i pro§irenja, te prostorne jedinice
odnosno stare inzule i njihova naslijedena parcelacija;

- uredivati 1 odrzavati neizgradene povrSine, naroCito zelene padine karakteristicnih
terasa, zatim parkovne povrsine, drvorede odnosno vrijedna stabla, kao i1 elemente
povijesne urbane opreme javnih povrsina;

- teziti ka oCuvanju izvornih namjena povrsina i nacina njihova koristenja;

- odrzavati i ¢uvati povijesnu graditeljsku strukturu, karakteristi¢ne sklopove i poteze;

- sprjecavanje nadogradnje ili dogradnje vrijednih povijesnih gradevina kao 1
neprimjerenih adaptacija kojima se bitno mijenjaju izvorne graditeljske karakteristike;

- sprijeciti izgradnju neprimjerenih volumena, naglasenih gabarita van mjerila naselja te
njegovati naslijedene graditeljske oblike i nacin organizacije parcela;

- respektirati mjerilo naselja i gabarite s tradicionalnim kosim krovovima jer su
autenti¢ni i karakteristi¢ni element u slici naselja;

- zamjenska gradnja i interpolacija moguca je uz poStivanje mjerila naselja i uz
prethodnu valorizaciju lokacije;
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- u zoni ,,B“ zaStite povijesne cjeline Varazdinske Toplice ne mogu se podizati
viSestambene zgrade jer bitno odudaraju od povijesne matrice kao i pripadajuce
karakteristi¢ne stambene arhitekture 1 njezinog mjerila;

- u sklopu zone ,,B“ nalazi se Perivoj s arheoloskim lokalitetom kao izuzetna vrijednost
naselja koju treba njegovati 1 ocuvati od devastacije 1 bilo koje izgradnje;

- sacuvati vrijedne i prepoznatljive vizure unutar naselja te ocuvati panoramske poglede
prema pejzazu koji okruzuje naselje;

- posebnu paznju posvetiti zastiti vizura prema dominantama i simbolima naselja kao §to
je to Zupna crkva sv. Martina 1 kapela sva Duha;

- na podru¢ju arheoloSkog lokaliteta ne mogu se poduzimati gradevinski i zemljani
radovi bez odobrenja nadleznog tijela;

- za podrugje zone ,,B* obvezna je izrada Urbanisti¢kog plana uredenja;

- do donosenja UPU-a unutar zone ,,B*“ moguce su pojedinacne rekonstrukcije, zamjene
1 interpolacije manjeg opsega uz uvjete i suglasnost nadleznog tijela;

- smjestaj vecih sadrzaja centralnih funkcija potrebno je definirati kroz UPU

- u sklopu Konzervatorske studije za Urbanisticki plan uredenja biti ¢e detaljnije
obradene mjere zastite zone ,,B*.

- za sve intervencije na podruc¢ju zone ,,B“ u cjelini kao i1 na pojedinacnim kulturnim
koja se nalaze u Popisu kulturne bastine, koja su zasti¢ena i preventivno zasticena,
potrebno je ishoditi Zakonom propisane suglasnosti  kod nadleznog tijela
(Konzervatorski odjel u Varazdinu).

Zona ,,E“ - podrudje neposrednog kontakta i ekspozicije

* ReZim zastite - oCuvanje kompozicijskih vrijednosti naselja (simboli, dominante),
vizura, panorama, urbanih slika i obrisa, te drugih vrijednosti.

Zona zastite ,,E*“ obuhvaca dijelove naselja gdje je zastupljena recentna arhitektura i
gdje se planira nova izgradnja koja je u neposrednom kontaktu s povijesnom cjelinom i
direktno utjeCe na kompozicijske vrijednosti naselja, zastitu vizura i1 ekspozicije
prirodnih 1 kulturno-povijesnih vrijednosti u zonama ,,A“ 1 ,,B* — definirane prostorne
mede prikazane su u grafickom dijelu Plana — 3.1. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
prostora.

* Mjere zastite zone ,,E“:

- ukoliko naselje Varazdinske Toplice pokazuje veéu tendenciju rasta i u koliko je
dokazano 1 opravdano Sirenje gradevinskih podrucja, tada je potrebno izgradnjom na
tim podru¢jima ocuvati prepoznatljivost i homogenost slike povijesnog naselja, te
ekspoziciju cjeline 1 njezinih dominanti;

- pazljivo oblikovati nove prostore uz uvjet oCuvanja karakteristike i1 tipa naselja,
njegovu povijesnu matricu i urbanu koncepciju te pripadajuci prirodni krajolik;

- oCuvati povijesnu mrezu komunikacija koja se nastavlja na zonu ,,B“ kao i kvalitetne
vizure prema povijesnoj cjelini i njezinim dominantama, zupnoj crkvi sv. Martina i
kapeli sv. Duha;

- izbjegavati kontinuirano izgradivanje duz postoje¢ih povijesnih komunikacija i na
racun vrijednog prirodnog krajolika;

- odgovaraju¢im cezurama sacuvati povijesni okvir naselja i1 oblikovati kvalitetni
prijelaz u novo izgradene zone;

- za nove gradevinske zone potrebno je izraditi prostornu dokumentaciju nize razine
kojom ¢e se rijesiti kvalitetan odnos prema povijesnoj cjelini i njezinom mjerilu;
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- prilikom oblikovanja i izgradnje u novim gradevinskim zonama ocuvati vizualni
kontakt s vrijednim ambijentima naselja, njegovim povijesnim simbolima i
dominantama, te panoramske dozivljaje povijesne cjeline i1 pripadajuc¢eg krajolika u
pristupnim komunikacijama;

- na prostorima sjevernog dijela povijesne cjeline odnosno na obroncima i brezuljcima
Toplicke gore intervencije svesti na nuzni i prihvatljivi minimum, $to podrazumijeva
rahlu izgradnju odnosno interpoliranje slobodno stoje¢ih objekata u podrucjima
postojece vikend izgradnje i stambene izgradnje uz Varazdinsku cestu i Vinogradsku
ulicu, jer su ovi prostori narocito eksponirani i bitno utjecu na kvalitetu 1 autenti¢nost
slike povijesnog naselja;

- sprijeciti izgradnju predimenzioniranih stambenih objekata neprimjerenog oblikovanja
kakvi se pojavljuju u zoni sjeverno od kompleksa kapele sv. Duha i nekadaSnje Skole i
u izravnom su konfliktu s ovim kulturnim dobrima;

- *iznimno, moguce je izvoditi ve¢e zahvate unutar ,,zone E* ukoliko se takvi predvide
na pojedinim precizno definiranim lokacijama u planovima nize razine uz suglasnost
nadlezne konzervatorske sluzbe prilikom izrade te prostorno-planske dokumentacije,
kao 1 prilikom projektiranja pojedinih gradevina (od suglasnosti na projektni zadatak
do suglasnosti na gotov projekt)

- u interesu zastite vrijednih vizura sprijeciti vizualne barijere u vidu infrastrukturnih
objekata, stupova i prenaglaSenih vertikala;

- u skladu s tockom 3.8. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ PP Varazdinske
Zupanije ,,Na razini gradova i op¢ina prilikom planiranja koristenja zemljista prirodni
krajobraz treba nastojati o¢uvati u potpunosti. Potrebno je propisati uvjete gradnje tako
da nove gradevine lokacijom 1 arhitekturom ne naruse fizionomiju krajolika, ne
planirati gradnju na vizualno vrijednim i eksponiranim lokacijama i na kontaktu sa
Sumom 1 vodotocima*;

- u pravilu sprijeciti i ne dozvoliti Sirenje gradevinskih podrucja sjeverno od zone ,,.B*
jer neposredno utjecu na dozivljaj slike povijesnog naselja odvajajuc¢i ga od njegovog
prirodnog i povijesnog zaleda;

- za park VaraZdinske Toplice koji je zaSti¢en jo§ 1963. godine potrebno je izraditi
odgovarajucu studiju sanacije i uredenja;

- ne moze se prihvatiti Sirenje gradevinskog podrucja sjeveroisto¢no od povijesne cjeline
(zone ,,B*) odnosno sjeverozapadno od postojeée radne zone jer je to dio podbrezja
Toplicke gore koji zajedno sa zastiCenim parkom u Varazdinskim Toplicama tvori
vrijedni prirodni krajolik u zaledu naselja;

- saCuvati od svake izgradnje podrucje zapadno od zaSti¢enog parka pa do granice
gradevinskog podru¢ja uz Varazdinsku cestu, kao sastavni dio zelenih obronaka
sjevernog podbrezja prisutnih u slici naselja;

- postoje¢u radnu zonu sjeverno od Ludbreske ulice ne Siriti prema zapadu odnosno
naselju, a prema Ludbreskoj ulici osigurati potez zastitnog zelenila;

- zaustaviti 1 sprijeciti daljnju (neplansku?) izgradnju neprimjerenih volumena koja se
javlja uz Obilaznicu s isto€ne strane povijesne cjeline;

- u podruc¢ju gdje je Bednja najbliza naselju predvidjeti uredenje obostranog obalnog
pojasa i vodotoka rijeke u kontinuitetu tj. nastavno na Planom definirani osobito
vrijedan predio-prirodni krajobraz juzno od naselja;

- u organizaciji i oblikovanju gradevinskih podrucja juzno od zone ,,B* posvetiti paznju
vizurama prema povijesnoj cjelini i njezinom prirodnom sjevernom zaledu;

- osigurati neizgradeni koridor obostrano Zagrebacke ulice 1 sprijeciti kontinuirano
Sirenje objekata visokogradnje;
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- posebno je vazno osigurati nesmetani panoramski dozivljaj naselja koji se ostvaruje sa
Zagrebacke ulice po¢am od juznog zavoja ceste koja naglo skrece prema zapadu;

- obzirom da su ¢itavo podruc¢je naselja kao 1 njegova neposredna okolina pokriveni
kako dosad otkrivenim tako i potencijalnim arheoloSkim nalazima potrebno je i u zoni
»E“ za svaki eventualni nalaz pravovremeno obavijestiti nadlezno tijelo;

- na postoje¢im arheoloskim lokalitetima potrebno je postupati u skladu s propozicijama
nadleznog tijela

- za zahvate nove izgradnje i povecanje gabarita postoje¢e potrebno je kao uvjet za

dobivanje lokacijske dozvole ishoditi pozitivno misljenje Konzervatorskog odjela u

Varazdinu.

*dopuna izradivaca Plana
Zona ,,K* - podrudje kultiviranog i prirodnog krajolika
* ReZim zastite — zastita integralnih prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti

- ocuvati kontinuitet pruzanja Sumovitih brezuljaka Toplickog gorja sjeverno od
povijesne cjeline koji ukljucuje: osobito vrijedan prirodni krajobraz zapadno od naselja
(PPUG), nastavlja se na park Sumu (PPUG) uz Tonimir i Sumski predio sjeveroistocno
od zasticenog parka Varazdinske Toplice, te se pruza u kontinuitetu prema istoku kao
neotudivi prirodni fenomen i sastavni dio karakteristi¢ne slike Varazdinskih Toplica;

- da bi se odrzao odnosno sacuvao kontinuitet sjevernih Sumovitih brezuljaka potrebno
je zadrzati rahlu izgradnju prihvatljivih volumena u gradevinskom podrucju uz
Varazdinsku cestu koje jedino presjeca kontinuitet zelenih brezuljaka sjevera;

- granica zone ,K“ odredena je linijjom grebena brezuljaka s nizom atraktivnih
vidikovaca s kojih se pruza pogled na okolne brezuljke i dolinu Bednje kao i na samu
aglomeraciju u sredini tog prirodnog vizurnog bazena. Stoga je nuzno urediti i
odrzavati pristupa¢nim ove panoramske tocke medu kojima su i tradicionalna izletista
poput Tonimira (312.6m), Tri jablana (vinogradski vrh Horvatovac 272m), Selnice
(252m) i dr;

- u odnosu na ostatke i tragove nekadasnje kurije Kukuljevi¢ na evidentiranom spomen
podruc¢ju Tonimir potrebno je postupiti prema uvjetima nadleznog tijela;

- izgradnja u zoni ,,K* u pravilu se ne tolerira osim u slu¢ajevima organizacije i uredenja
izletiSta i sl. manjih sadrzaja vezanih uz turizam;

- izuzetak od ovog pravila ¢ini zona planiranih povecanja povrSina za razvoj medicinske
rehabilitacije 1 zdravstvenog turizma zapadno od naselja predvidena Planom (PPUG);

- od posebnog je znacCaja u ovoj zoni ocuvanje vizura i panoramskih pogleda, te su
nedopustive intervencije kojima se stvaraju vizualne barijere ili naglaSene vertikale
infrastrukturnih sadrzaja (stupovi, bazne stanice, antenski uredaji i sl.);

- na postoje¢im arheoloskim lokalitetima kao i u slu¢aju moguc¢ih novih nalaza postupiti
prema propozicijama nadlezne sluzbe.

- * iznimno, ukoliko se procijeni nuznim prosiriti gradevinsko podrucje unutar podrucja
zone ,,K*“, prosSirenje bi bilo moguée samo u nizinskom dijelu naselja uz Bednju
(jugoisto¢ni dio naselja) uz uvjet rahle izgradnje prihvatljivih volumena (manja visina,
manja izgradenost, vec¢i postotak zelenila)

- za zahvate nove izgradnje i povecanje gabarita postoje¢e potrebno je kao uvjet za
dobivanje lokacijske dozvole ishoditi pozitivno misljenje Konzervatorskog odjela u
Varazdinu.
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*dopuna izradivaca Plana

Uz definirane prostorne granice pojedinih zona zastite, u grafi¢kom dijelu Plana — 3.1.
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora ucrtane se i oznake vizura.

Zastita kvalitetnih vizura uvjetovana je ocuvanjem neizgradenih povrSina
obostrano uz neku komunikaciju, kao i pazljivim lociranjem buducih sadrzaja i objekata
u novo formiranim gradevinskim zonama kako se ne bi smanjio (suzio) vidni kut
postojeceg panoramskog dozivljaja.

* Mjere zastite vizura

- stroga kontrola gradevinskih intervencija naro€ito nove izgradnje njezinog mjerila i
gabarita kako bi se sprijecili konflikti u prostoru i gubitak vizualnih kontakata i
dozivljaja kvalitetne i prepoznatljive slike naselja;

- u planiranju novih gradevinskih podruc¢ja sprijeciti stvaranje fizickih barijera kojima se
onemogucuje vizualni kontakt s povijesnom jezgrom;

- saCuvati vidljivom slojevitost povijesne matrice 1 njezino terasasto Sirenje i spustanje
prema rijecnoj dolini;

- radi ocuvanja najkvalitetnijih 1 jo§ mogucih vizura prema povijesnoj cjelini i njezinim
dominantama sacuvati neizgradene poteze uz Zagrebacku cestu a novu izgradnju
locirati zapadnije 1 isto¢nije od ove komunikacije;

- sprijec€iti kontinuiranu izgradnju duZ obilaznice koja je tendencija zapocela istocno od
naselja;

- kontrolirati izgradnju stambenih i vikend zona sjeverno i sjeverozapadno od naselja jer
ova podrucja sudjeluju u dozivljaju panorame a posebno u vizurama s juga;

- u organizaciji i oblikovanju novih gradevinskih zona i podru¢ja nastojati ostvariti
vizualni kontakt s povijesnom cjelinom naselja.

Sukladno Registru kulturnih dobara Republike Hrvatske revidiran je, korigiran i
dopunjen popis zasti¢enih i1 preventivno zasticenih kulturnih dobara u Odredbama za
provodenje, a na grafickom prikazu 3.1. Uvjeti koristenja i podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite korigiran je 1 dopunjen prikaz.
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3.4.3. Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

d) PODRUCJA I DIJELOVI PRIMJENE PLANSKIH MJERA ZASTITE

S obzirom na novu zakonsku regulativu, izrada detaljnije prostorno-planske
dokumentacija se obvezuje na slijedeci nacin:

- urbanisticki plan uredenja (UPU) donosi se obvezno za neizgradene dijelove
gradevinskog podrucja naselja i neizgradena izdvojena gradevinska podrucja izvan
naselja koja su neuredena i veéa od 5000 m’ te za dijelove podru¢ja planiranih za
urbanu obnovu

-_detaljni plan uredenja (DPU) donosi se obvezno za dijelove naselja na kojima
je odredeno provoditi urbanu komasaciju.

Prije odredivanja podru¢ja za koje treba raditi detaljniju razradu, tj. UPU,
provedena je analiza ukupnog gradevinskog podrucja i sukladno toj analizi definiran je
izgradeni dio gradevinskog podrucja sukladno novom Zakonu, tj. na nacin da se kao
»izgradeni dio gradevinskog podrucja“ oznace i1 neizgradene i neuredene Cestice
zemljista do 5000 m” koje s izgradenim dijelom &ine prostornu cjelinu, a koje dosad nisu
prikazivane unutar kontura zaposjednutog podrucja.

Za preostali, neizgradeni dio gradevinskog podrucja, tj. sve neizgradene prostore
ve¢e od 5000 m’, analiziran je prostor u smislu uredenosti/opremljenosti pojedinog
neizgradenog dijela gradevinskog podrucja, rastera parcela, nedostatka podataka o
detaljnijim namjenama unutar rezerviranih zona, odnosa postojece izgradnje smjestene
unutar vecih neizgradenih prostornih cjelina i drugo. Slijedom te analize proizaSli su
odredeni kriteriji temeljem kojih se propisuje ili ne propisuje obveza izrade UPU-a.

UPU se ovim Planom propisuje za jednu prostornu cjelinu u slijede¢im slucajevima:

- za prostor za koji je predvideni odredeni rezim zaStite ili/i koriStenja
(konzervatorska studija)

- prostor za koji nije napravljeno zoniranje, ve¢ su dane samo generalne smjernice
za namjenu prostora (prostor Varazdinskih Toplica — kompleksi neizgradenog
gradevinskog zemljiSta), rezervat namijenjen razvoju turizma, sporta i rekecija,
rezidencijalnog stanovanja)

- prostor za koji je napravljeno generalno zoniranje bez poznatog investitora pa
slijedom toga i bez detaljnije namjene (npr. rezervat za gospodarske zone,
rezervat namijenjen razvoju turizma, sporta 1 rekreacija, rezidencijalnog
stanovanja)

- rezervirana zona neke namjene ima poznatog investitora/investitore, ali je
kombinacija dviju ili vise razli¢itih namjena

- pristup/put na parcele ne postoji (prema katastarskoj podlozi)

- parcele ili skupine parcela koje bi trebalo kroz postupak preparcelacije
organizirati na nacin da se moze koristiti cjelokupni prostor.

Prilikom izrade UPU-a, potrebno je sagledati okolnu postoje¢u izgradnju uz i
unutar obuhvata UPU-a.
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Isto tako se smatra potrebnim UPU-om definirati mogucnost etapne realizacije
(vezano uz dinamiku aktiviranja pojedinih dijelova prostora definiranih UPU-om), kao i
dinamiku zaposjedanja prostora.

Ukoliko je unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja zadovoljen uvjet
pristupa/puta do parcele (prema katastarskoj podlozi), a postojeca parcelacija
katastarskih parcela unutar promatranog prostora ima oblik i veli¢inu koja omogucava
gradnju, ili je takvu moguce dobiti spajanjem/dijeljenjem istih, odnosno jednostavnom
preparcelacijom, a uz to je poznata namjena, UPU se za takvo podrucje ne mora raditi.

Na kartografskom prikazu 3.2. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite prostora —
Podrudja i dijelovi primjene planskih mjera zastite prostora (sukladno Pravilniku) i na
kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja naselja (zbog jasnijeg prikaza)
prikazana su neizgradena podrucja koja je potrebno detaljnije razraditi urbanistickim
planom uredenja. Ta podrucja su najmanje prostorne cjeline neizgradenog gradevinskog
podrucdja koje je potrebno razraditi UPU-om.

UPU se mozZe raditi za jednu ili viSe prostornih cjelina istovremeno, na prostoru
jednog ili vise naselja. Ukoliko planirana gradevinska podruc¢ja dvaju ili vise naselja
¢ine kompaktnu prostornu cjelinu, uredenje prostora se ovim Planom predlaze kroz
jedan UPU.

Grad ¢e, sukladno opredjeljenjima 1 prioritetima, odrediti podru¢ja za koja je
prioritetno potrebno izraditi UPU, kao i podru¢ja obuhvata pojedinog UPU-a putem
Odluke o izradi planiranog UPU-a.

Kao prioritetna podrucja za izradu UPU-a smatraju se podru¢ja pojedinih zona
rezervirane namjene ukoliko su za njih poznate/definirane namjene 1 investitori
(gospodarske zone, sportsko rekreacijske i turistiCke zone i slicno), kao i podrucje
Varazdinskih Toplica koje je razradeno GPU-om.

Za podru¢ja koja su definirana kao podru¢ja mjesSovite, pretezito stambene
namjene, smatra se da postoji dovoljno slobodnog, neizgradenog podrucja u vecini
naselja (unutar podrucja definiranog kao izgradeni dio gradevinskog podrucja i unutar
podrucja definiranog kao neizgradeni dio gradevinskog podrucja bez obveze izrade
UPU-a) na kojem je moguéa nova gradnja, te da slijedom toga nema potrebe za hitnom
izradom UPU-a na tim podru¢jima.

Unutar podrucja na kojima je moguca gradnja bez izrade UPU-a poZeljno bi bilo
novu izgradnju usmjeravati prema onim dijelovima naselja koju se ve¢ sada komunalno
opremljena kroz odredene odluke/akte Grada.

Kroz Odredbe za provodenje definirana su dvije kategorije UPU-a:

I Za sredi$nje naselje Varazdinske Toplice, te za pojedine veée (uglavnom
neizgradene) rezervirane zone namjena izdvojenih gradevinskih podrucja
izvan naselja i gradevinsko podrucje unutar naselja

II Ostale neizgradene dijelove gradevinskog podrucja sukladno odredbama
Zakona o prostornom uredenju i gradnji i propisima donesenim na temelju
Zakona.

Odredbama za provodenje odredeni su slucajevi (kao iznimke) kada se neki
UPU-i ne bi trebali raditi, pa bi se izdavanje propisanog dokumenta za lociranje/gradnju
na podruc¢jima moglo provoditi temeljem ovog Plana.
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Vezano uz izradu detaljnih planova uredenja prema Zakonu (obaveza izrade
istih vezana je uz urbanu komasaciju), takvi se ovim Planom ne propisuju, ali se u
slucaju ukazane potrebe za urbanom komasacijom daje mogucnost izrade DPU-a za
neku od prostornih cjelina za koju je odredena obveza UPU-a, a umjesto tog UPU-a.

Za sredisnje naselje Varazdinske Toplice izraden je Generalni plan uredenja
Varazdinskih Toplica (GPU), a primjenjuje se za naselje Varazdinske Toplice 1 dio
naselja Skarnik (gospodarska zona) do izrade urbanisti¢kih planova uredenja koji su
definirani ovim prostorno-planskim dokumentom, a najdulje do 30.09.2017. godine.

Napominje se da su pojedini manji (rubni) dijelovi gradevinskog podrucja
definiranog vaze¢im GPU-om po donosenju osnovnog PPUG-a prestali biti gradevinsko
podrucje, a prema ovim izmjenama i dopunama u manjem dijelu (gdje se to smatra
opravdanim) ponovno se definiraju kao gradevinsko podrudje.

Promjena granica vaze¢eg GPU-a prema PPUG-u se ne dozvoljava, a eventualna
potreba definiranja dodatnih detaljnijih planova uredenja unutar vaze¢eg GPU-a moguca
je kroz izradu njegovih izmjena i dopuna.

Granica obuhvata pojedinog UPU-a definirana je sukladno granici gradevinskog
podru¢ja prema ovom Planu i pristupnoj cesti u cijelosti ili u dijelu (neke nisu niti
ucrtane), Sto je osobito prisutno na podrucju srediSnjeg naselja s obzirom na stanje
katastra.

Prije izrade pojedinog UPU-a bit ¢e potrebno pribaviti novu katastarsku podlogu
ili na postojecu unijeti promjene, tj. uskladiti je sa stvarnim stanjem na terenu.

U pogledu zastite okolisa nalaze se potreba primjene dodatnih planskih mjera
zaStite, te je u tom smislu, za zahvate odredene posebnim propisom, potrebno provesti
procjenu utjecaja zahvata na okoliS. Sukladno vaze¢im propisima definirani su zahvati
za koje je obvezna procjena utjecaja zahvata na okoli§, kao i oni zahvati za koje se
provodi ocjena o potrebi procjene utjecaja zahvata na okoli§ od strane nadleznog
Ministarstva ili nadleZznog upravnog tijela u Zupaniji.

Kako je obaveza izrade procjene utjecaja zahvata na okolis, kao i ocjena o
potrebi procjene istog vezana uz veli¢ine i kapacitete odredenih sadrzaja ili vrste
gradevine/postrojenja, takvi planirani zahvati se, prema ovim Izmjenama i dopunama,
mogu odnositi na neke infrastrukturne gradevine, pojedine gradevine za intenzivan
uzgoj zivotinja, kao i na pojedine sadrzaje gospodarske namjene, sportsko-rekreativne
namjene ali i druge zahvate, o kojima za sad nema saznanja, a koji podlijezu kriterijima
iz posebnih propisa.

Isto tako je potrebno provoditi mjere zaStite iz Studije o utjecaju na okoli$
sanacije odlagalista otpada Glogos¢ak u Varazdinskim Toplicama.
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¢) MJERE ZASVTITE OD PRIRODNIH I DRUGIH NESRECA
(MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I RATNIH OPASNOSTI)

Nuzno je novelirati mjere zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti,
koje su dosad, u osnovnom Planu, bile sadrzane u elaboratu Mjere zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Ovim Izmjenama i dopunama Plana definiraju se potrebne mjere zastite od
prirodnih i drugih nesre¢a (u Odredbama za provodenje) sukladno propisima o zastiti 1
spasavanju 1 temeljem vaZeée Procjene ugrozenosti stanovnistva, materijalnih i
kulturnih dobara i okoliSa od opasnosti, nastanka i posljedica velikih nesreca i
katastrofe, te ratnih razaranja i terorizma za podrucje Grada Varazdinske Toplice (NW-
wind d.o.o. 2009.god.), tj. izvatka iz te Procjene pod nazivom ,,Zahtjevi zastite i
spasavanja u dokumentima prostornog uredenja“. Navedeni ,,Zahtjevi zastite i
spasavanja u dokumentima prostornog uredenja‘ postat ¢e sastavni dio izmjena i
dopuna PPUG-a, kao poseban elaborat, §to ¢e se regulirati kroz Odluku o donoSenju.

Napominje se da na podru¢ju Grada postoji nekoliko objekata s potencijalnom

opasnosti od tehni¢ko-tehnoloske katastrofe:

-Benzinska pumpa Varazdinske Toplice

-Plinacro d.o.o0., Pogon Hr. Zagorje-Zagreb (plinovod)

-Specijalna bolnica za medicinsku rehabilitaciju Varazdinske Toplice.

Kako se mjere zaStite vezanu uz mogucu eksploziju 1 pozar na navedenim
(postoje¢im) objektima odnose na evakuaciju ugrozenih u odredenom radijusu, iste se ne
navode u Odredbama za provodenje. Navodi se samo kojih se mjera treba pridrzavati u
slucaju gradnje novih gospodarskih gradevina u kojima se drze opasne tvari.
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3.4.4. Iskaz povrsina za posebno vrijedna i/ili osjetljiva podrucja i cjeline (prirodni
resursi, krajobraz, prirodne i kulturno-povijesne cjeline i vrijednosti)

Zbirna tablica 3.b
Red. broj GRAD VARAZDINSKE TOPLICE Oznaka Ukupno (ha) pof:rgi(:le
Grada ha/stan*

2.0. | ZASTICENE CJELINE
2.1. Prirodna basStina

- park - perivoj u V. Toplicama PA 16 0,20 | 0,002

- skupina lipa u V. Toplicama PA |- Nije oznaceno plohom - -

ve¢ simbolima — nema
iskaza povrsine

- znacajni krajobraz - Kalnik 7K 46 0,591 0,007
2.2. Graditeljska baStina

- povijesna urbanisti¢ka cjelina - Nije oznaceno plohom

- povijesna civilna i sakralna gradevina vec simbolima —nema

- arheolosko podrugje i pojed. arh. lok. iskaza povrsine

- memorijalna bastina

Grad ukupno zasti¢eno 62 0,79 [ 0,009

Grad - ukupna povrsina teritorija 7.975 | 100,00 | 1,144

PLANIRANO ZA

ZASTITU/EVIDENTIRANO

Prirodna bastina

Znacajni krajobraz - Kalnik ZK 3737 46,85 0,536

Park suma - (Sumsko podrucje uz PS 31 0,39 0,004

Tonimir i zastic¢eni park)

Osobito vrijedan predio ove

a) Sumsko podrucje Var.-toplickog gorja
b) podrucje uz rijeku Bednju

585 7,34 0,084
16 0,21 0,002

Graditeljska bastina

- povijesna civilna i sakralna gradevina
- pojedinacni areoloski lokaliteti
- memorijalna bastina

- Nije oznaceno plohom
vec¢ simbolima — nema
iskaza povrsine

Grad ukupno planirano

4.369 54,77 0,626

Grad - ukupna povrsina teritorija

7.975 | 100,00 | 1,144

Za izracun ha/stan* uzet je broj stanovnika prema zadnjem popisu stanovnistva iz 2001. godine (6.973
stanovnika).

40

Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije




PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA VARAZDINSKE TOPLICE - izmjene i dopune

3.5 Noveliranje i novo planiranje infrastrukture
3.5.1. Prometni infrastrukturni sustav

a) Cestovni promet

Postojece stanje

U proteklom periodu od donoSenja osnovnog PPUG-a u potpunosti dovrSena
izgradnja autoceste A4 od Goricana do Zagreba.

Nakon navedene izgradnje uslijedila je nova kategorizacija javnih cesta, ali i
prekategorizacija postojecih cesta u okruzenju sukladno Odluci o razvrstavanju javnih
cesta u drzavne ceste, zupanijske ceste i lokalne ceste (,,Narodne novine®, br. 54/2008.).
Slijedom navedenog drzavna cesta D 510 1 dijelom drzavna cesta D 24
prekategorizirane su u nizu kategoriju, pa cesta dobiva kategoriju Zupanijske ceste Z
2250.

Prilazna cesta ¢voru autoceste u V.Toplicama dobiva kategoriju drzavne ceste i
to, u dijelu od ¢vora autoceste do kruznog toka kod groblja, kao drzavna cesta D 526, a
od kruznog toka do tvornice ,,Opruga“ kao drzavna cesta D 24. Slijedom te promjene
dio ceste za Ludbreg (prije drzavna cesta D 24) prekategoriziran je u nizu kategoriju, tj.
postaje lokalna cesta L 22184.

Od vaznijih prometnih gradevina izgraden je kruzni tok u Varazdinskim
Toplicama kod groblja na spoju drzavnih cesta D 526 i D 24, te zupanijske ceste Z 2250.

Na drzavnim cestama na podru¢ju Grada nema planiranih projektnih aktivnosti
niti radova rekonstrukcije.

POPIS RAZVRSTANIH JAVNIH CESTA:

AUTOCESTE :

Redni | Broj Duljina (km) *
broj ceste Naziv ceste Asfalt Makadam | UKUPNO
1. A4 | GP Gorian (granica Republike Madarske) - 97 97
Varazdin - Zagreb (EvoriSte Ivanja Reka, A3)

* Podatak o duljini odnosi se na cjelokupnu dionicu, a ne samo na dijelove koji prolaze
unutar Grada Novi Marof (Odluka o razvrstavanju javnih cesta u autoceste NN 77/07.)

DRZAVNE CESTE:

Redni Broj Duljina (km) *
broj ceste Naziv ceste Asfalt Makadam UKUPNO
1. 24 | Zabok (D1)-Zlatar Bistrica-D.Konjs$¢ina- 75,50 75,50
Budins¢ina-N.Marof-V.Toplice — Ludbreg (D2)
2. 526 | Cvor V.Toplice (A4)- V. Toplice(D24) 1,10 1,10
UKUPNO 76,60 76,60

* Podaci o duljini odnose se na cjelokupne dionice, a ne samo na dijelove koji prolaze unutar
Grada V Toplice (Odluka o razvrstavanju javnih cesta u drzavne, Zupanijske ceste i lokalne ceste
NN 54/2008.)
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ZUPANIJSKE CESTE:
- stanje 31.09.2008.
Redni | Broj Duljina (km) *
broj ceste Naziv ceste Asfalt Makadam | UKUPNO
1. 2054 | Semovec (D2) - Jalzabet - Tuhovec (D24) 4,00 4,00
2. 2109 | Prese¢no (D3) - Orehovec - Hrastovec Toplicki 4,00 4,00
(D24)
3. 2110 | JalSevec Svibovecki (D24) - Drenovec 3,00 3,00
4. 2111 | Gornja Poljana (LC 25091) - D24 2,80 2,80
5. 2250 | Turéin (D3) — Varazdinske toplice (D24) 4,60 4,60
6. 2087 | VarazdinBreg(Z2250)-Halié¢-Vrtlinovec(Z2250) 1,30 1,30
UKUPNO 19,70 19,70

* Podaci o duljini cesta odnose se na dijelove koji prolaze unutar Grada Varazdinske
Toplice — prema podacima nadlezne zupanijske uprave za ceste

LOKALNE CESTE:
- stanje 31.09.2008.

Redni Broj Duljina (km) *
broj ceste Naziv ceste Asfalt Makadam | UKUPNO
1. 25086 | Jakopovec (Z2088) - Veliki Vrh - Vrtlinovec - 1,80 1,80
D510
2. 25088 | Kelemen (Z2052) - Mali Vrh - Vukovec - V. 3,60 3,60
Toplice - D24
3. 25091 | Novakovec (Z2052) - Rukljevina - Gornja 1,30 0,90 2,20
Poljana - 72111
4, 25096 | Vrbanovec(D2)-G.Martijanec- 2,25 2,25
G.Poljana(Z2111)
5. 25141 | Vukovec(L25088)-Martinkovec - V. Toplice - 2,50 2,50
D510
6. 25142 | V. Toplice: 72250 —LC25184 0,40 0,40
7. 25143 | V. Toplice(D24) - Pis¢anovec - Curilovec 5,00 5,00
(D24)
8. 25144 | 125143~ Skarnik - Lovrentovec - Svibovec - 3,20 3,20
D24
9. 25145 | Hrastovec Toplicki - D24 0,60 0,60
10. 25151 | (L25097) - Rivalno - Donja Poljana - Z2111 1,70 1,73 3,43
11. 25154 | Slanje (D24) - Gabrinovec - Botkovec (Z2178) 0,00 2,80 2,80
12. 25184 | V.Toplice:Z2250-D24 1,20 1,20
UKUPNO 23,55 5,43 28,98

* Podaci o duljini cesta odnose se na dijelove koji prolaze unutar Grada Varazdinske
Toplice —prema podacima nadlezne zupanijske uprave za ceste

Planirano stanje

Sukladno planiranom u osnovnom Planu, zadrzava se, i nadalje planira zapadna
obilaznica grada Varazdinske Toplice od ¢vora autoceste, tj. od drzavne ceste D 526 do
spoja na zupanijsku cestu Z 2250.

U cilju zastite javnih cesta potrebno je poStivati zastitni pojas uz ceste sukladno
vazecoj zakonskoj regulativi. ZaStitni pojas javne ceste mjeri se od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa. Prema trenutno vazecoj regulativi zastitni pojas javne ceste je u
pravilu sa svake strane javne ceste Sirok:

— za autoceste 40 m,

42

Zupanijski zavod za prostorno uredenje Varazdinske Zupanije



PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA VARAZDINSKE TOPLICE - izmjene i dopune

—za drZzavne ceste 25 m,
— za zupanijske 15 m,
— za lokalne ceste 10 m.

Ukoliko se planira gradenje objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar
zaStitnog pojasa javne ceste, potrebno je prethodno zatraziti uvjete/suglasnost nadlezne
sluzbe, a u ovisnosti o kategoriji javne ceste.

Na autocesti 1 zaStitnom pojasu autoceste nije dopusteno postavljanje vizualnih
efekata koji mogu ometati paznju vozaca na autocesti (reklamni panoi, rasvjeta i dr.).

Na ostalim javnim cestama i zaStitnom pojasu uz javnu cestu nije dopusteno
postavljanje reklame na mjestima na kojima bi zbog svog sadrzaja, polozaja te odnosa
prema javnoj cesti reklama ugrozavala sigurnost prometa.

Po potrebi je u blizini autoceste moguce planiranje i izgradnja zidova za zastitu
od buke ukoliko se pokaze potreba za istih postavom.

b) Javne telekomunikacije

Postojece stanje

Prema podacima dobivenim od Hrvatske agencije za telekomunikacije, na
podruc¢ju Grada Varazdinske Toplice vise razli¢itih operatera pruza usluge u nepokretnoj
1 pokretnoj telekomunikacijskoj mrezi. U proteklom periodu od donoSenja osnovnog
PPUG-a nije bilo izgradnje novih gradevina — samostoje¢ih antenskih stupova pokretne
elektroniCke komunikacijske infrastrukture.

Vezano uz novu zakonsku regulativu koja se odnosi na elektronicke
komunikacije, te s obzirom da je gradnja, odrzavanje, razvoj 1 koristenje od interesa za
Republiku Hrvatsku, Ministarstvo zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva je
proslijedilo svim Zupanijskim zavodima uputu za postupanje sa smjernicama i opéim
uvjetima u svrhu izmjene i dopune prostornih planova Zupanija. Sukladno uputi, nakon
izrade izmjena i dopuna prostornih planova Zupanije, lokacijske dozvole ¢e se za
podrucje Varazdinske Zupanije izdavati prema Izmjenama i dopunama Prostornog
plana Varazdinske zupanije kada se iste izrade 1 usvoje. Sastavni dio navedene upute bio
je 1 prijedlog planiranih zona postave elektronicke telekomunikacijske infrastrukture
(definiranih kruznicama, tj. podruc¢jem unutar kojih je potrebno smjestiti samostojeci
antenski stup) za razdoblje od 2008. do 2011. godine.

Planirano stanje

S obzirom na visoki stupanj razvijenosti nepokretne telekomunikacijske mreze,
daljnji razvoj te mreze se prioritetno odnosi na povecanje i modernizaciju kapaciteta.

U razvoju postoje¢ih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje
poboljSanje pokrivanja, povecanja kapaciteta mreza i1 uvodenje novih usluga i
tehnologija.

Sukladno uputi Ministarstva zastite okolisa, prostornog uredenja i graditeljstva,
nakon izrade izmjena i dopuna prostornih planova Zupanije, potrebne dozvole za
postavu elektroni¢ke telekomunikacijske infrastrukture izdaju se prema Izmjenama i
dopunama Prostornog plana Varazdinske Zupanije (Sluzbeni vjesnik Varazdinske
zupanije 16/2009.). Iz tog razloga se ovim izmjenama i dopunama Plana ne definiraju
uvjeti za izgradnju predmetnih gradevina.

Prema navedenom prijedlogu planiranih zona postave elektronicke
telekomunikacijske infrastrukture (definiranih kruznicama, tj. podruc¢jem unutar kojih je
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moguce smjestiti samostojeci antenski stup) za razdoblje od 2008. do 2011. godine,
predmetne zone koje se, dijelom ili u cijelosti, odnose na podruc¢je Grada ucrtane su, kao
informacija, na kartografski prikaz 2a) Posta i telekomunikacije.

Na kartografskom prikazu 2.a Posta i telekomunikacije ucrtane su i lokacije
planiranih osnovnih postaja koje nisu odredene planom viSeg reda (2 iz osnovnog Plana
i 1 novo planirana lokacija).

S obzirom da je planiranje dodatnih zona elektronicke telekomunikacijske
infrastrukture moguce odrediti samo planom viseg reda, potrebu planiranja navedenih
lokacija u planu viseg reda treba razmotriti prilikom izmjene 1 dopune plana viseg reda.

Prikaz postojecih osnovnih postaja iz osnovnog Plana smjestenih na ulazu/izlazu
iz tunela se briSe iz grafike s obzirom S§to se radi o prihvatima, a ne osnovnim
postajama.

3.5.2. Energetski sustav

a) Elektroopskrba

Postojece stanje

U meduvremenu, prema planiranom iz osnovnog Plana, nije bilo znacdajnije
izgradnje vezano uz planirane elektroenergetska postrojenja i vodove.

Planirano stanje

Na podrucju obuhvata PPUG-a Varazdinske Toplice, u odnosu na planirano iz
osnovnog Plana, ne planira se izgradnja novih kapitalnih elektroenergetskih objekata.
Od manjih objekata, na razini distribucijskog podrucja, planira se izgradnja trafostanica
s prikljuénim 10(20) kV podzemnim kabelima, po ukazanoj potrebi.

Za cjelovit sustav na podru¢ju Grada preporuca se obraditi razvitak energetskog
sustava kroz posebnu studiju i/ili plansko-projektnu dokumentaciju na razini idejnih
prostornih rjesenja, odnosno kroz prostorno planski dokument uzeg podrucja za pojedine
manje prostorne cjeline. U sklopu tog rjeSenja treba planirati / osigurati koridor za
trafostanice 110/x uz postojecu trafostanicu 35/10 kV. Navedenim rjeSenjem moguce je
planirati izmicanje 35 kV i 10 kV 1/ili eventualno kabliranje 10 kV dalekovoda ukoliko
se procijeni da smetaju realizaciji planiranih sadrzaja/namjena.

Takoder se daje moguénost izgradnje malih elektrana planirane elektricne snage
do 1 MW — kogeneracijskih postrojenja i manjih energetskih gradevina koje koriste
obnovljive izvore energije: energiju vode, vjetra, sunca ili su loZzena biomasom iz
vlastite proizvodnje.

b) Plinoopskrba

Postojece stanje

U periodu od donoSenja osnovnog Plana od vaznijih gradevina/vodova na
podrucju obuhvata nije bilo nove izgradnje.

Planirano stanje

Za postoje¢i magistralni plinovod Zabok - Ludbreg DN 500/50 potrebno je
planirati, tj. osigurati zaStitni pojas u skladu s Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima i
normativima za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim
naftovodima 1 plinovodima, te naftovodima i plinovodima za medunarodni transport, $to
je adekvatno definirano kroz Odredbe za provodenje.
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Najznacajniji objekt plinskog sustava Hrvatske, ¢ija se izgradnja predvida
dijelom na podru¢ju Varazdinske Zupanije, odnosno Grada Varazdinske Toplice, dio je
medunarodnog visokotlacnog plinovoda, iz projekta Adria — LNG (Omisalj — Delnice —
Karlovac — Zagreb — Zabok — Ludbreg — Kotoriba — Madarska). Novi plinovod ¢e se
poloziti u koridor postojec¢eg magistralnog plinovoda Zabok — Ludbreg.

Izgradnja plinske mreze se planira 1 nadalje u naseljima i dijelovima naselja koja
jos§ nisu plinoficirana, a obavljat ¢e se sukladno zainteresiranosti gradana.

3.5.3. Vodnogospodarski sustav

a) Vodoopskrba

Postojece stanje

U meduvremenu, prema planiranom iz osnovnog Plana, nije bilo znacajnije
izgradnje vezano uz planirane vodoopskrbne gradevine i vodove.

Planirano stanje
Na podrucju obuhvata PPUG-a Varazdinske Toplice, u odnosu na planirano iz
osnovnog Plana, ne planira se izgradnja novih kapitalnih vodoopskrbnih gradevina.

b) Odvodnja

Opcenito

Za podrucje Varazdinske zupanije izradena je Studija zastite voda (2007. g.) kao
koncepcijska osnova za sustavnho provodenje zaStite voda, tj. osnovne
koncepcije/rjesenja odvodnje i prociSéavanja otpadnih voda svih gradova i op¢ina na
podru¢ju Zupanije.

Za podruéje Zupanije Studijom je generalno za sve novo planirane sustave u
naseljima ruralnog tipa predviden razdjelni sustav (jednom mrezom kanala se odvode
oborinske vode, a drugom sanitarne i tehnoloske vode), odnosno djelomi¢no razdjelni
sustav odvodnje (mrezom kanala se odvode samo sanitarne i tehnoloske vode, dok se
oborinske vode odvode uz koristenje rigola i otvorenim jaraka), dok se na podrucju
gradova, gdje ve¢ postoji potpuno ili je djelomicno izgradena mjeSovita kanalizacija
(sanitarne, tehnoloske i oborinske vode odvode se zajedno istom mrezom kanala),
predlaZe istu 1 zadrZati. Temeljem tih prijedloga, Studijom se preporucuje izraditi vise
faze projektne dokumentacije za svaki sustav odvodnje zasebno imajuci u vidu veli¢inu
naselja, topografske, geografske, urbanisticke, hidrografske, geoloske i demografske
uvjete, prilikom koje ¢e se odabrati i najoptimalniji sustav odvodnje (ne iskljucuje se
primjena nekih drugih na¢ina odvodnje u odnosu na predlozeni).

U prvoj etapi razvoja zastite voda je prema Studiji potrebno prioritetno zastititi
postojeca 1 planirana vodocrpiliSta i kompletirati zapocete sustave javne odvodnje u
gradovima uz rijeku Bednju koja je na tim dionicama izloZzena pojac¢anim optere¢enjima,
te zastititi dravski vodonosnik, kao i posebno ugrozene povrsinske vode rijeke Bednje
nizvodno od Lepoglava do uséa u rijeku Dravu.

Sukladno preporuci iz Studije, na podru¢ju Zupanije se prvo predvida izgraditi
sustave odvodnje vec¢e od 500 ES (58 sustava odvodnje za 176.560 stanovnika), a
kasnije (ovisno o financijskim prilikama) se ostavlja moguénost realizacije i onih manjih
od 500 ES.

Odvodni sustav na podrucju Grada VaraZdinske Toplice planiran je i u ve¢em
dijelu izgraden (izgradena kanalizacijska mreza, ali ne i potrebni uredaji) na podrucju
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naselja Varazdinske Toplice (sustav predviden za srediSnje naselje 1 manji dio naselja
Tuhovec) s privremenim ispustom u Bednju, na podrucju naselja Svibovec, te u naselju
Gornja Poljana (izgraden bez projektne dokumentacije).

Za ostala naselja Grada Varazdinske Toplice dosad odvodnja nije planirana.

Studija se veze na postojeCa predloZzena rjeSenja, ali predlaze i1 odredene
promjene, odnosno dopune.

Na podrucdju Grada Varaidinske Toplice, unutar slivnog podru¢ja Bednje,
Studija predvida Sest sustava odvodnje i Cetiri sustava kao moguénost:

- Sustav Varazdinske Toplice

- Sustav Petkovec Toplicki

- Sustav Crnile — moguénost

- Sustav Skarnik — moguénost

- Sustav Lovrentovec — mogucénost

- Sustav Tuhovec

- Sustav Svibovec Toplicki

- Sustav Donja Poljana

- Sustav Leskovec Toplicki

- Sustav Drenovec — moguc¢nost.

Za sva naselja kojima rjeSavanje odvodnje nije predvideno unutar navedenih
sustava, odvodnja otpadnih voda iz domacinstva se rjeSava septickim taloznicama.

Sustav VaraZdinske Toplice

Prema dosadasnjoj dokumentaciji kojom je definirana odvodnja Varazdinskih
Toplica (Studija odvodnje i1 prociS€avanja otpadnih voda VaraZzdinske Toplice, 1980.
god. i Idejni projekt kanalizacijske mreze grada Varazdinske Toplice, 2003. god.),
izgradeno je 11,2 km kanalizacijske mreze s privremenim ispustom u rijeku Bednju.
Dokumentacijom iz 2003. god. predvideno je povezivanje postojeée kanalizacijske
mreze u cjeloviti sustav, izgradnja nove mjeSovite kanalizacijske mreze 1 glavnog
odvodnog kolektora, te odvodenje svih otpadnih voda na zajedni¢ki uredaj za
procis¢avanje otpadnih voda.

Za kompletiranje sustava odvodnje (prema navedenoj dokumentaciji) osim
izgradnje planiranih kolektora, kanalizacijske mreze i tla¢nog cjevovoda, potrebno je
izgraditi planirani uredaj za prociS¢avanje, precrpnu stanicu, te kisni preljev i retencijski
bazen.

U meduvremenu je, u sklopu predpristupnih fondova Europske unije, a vezano
na zaStitu bazena rijeke Drave, izradeno Koncepcijsko rjeSenje gospodarenja otpadnim
vodama za grad Varazdinske Toplice, 2006. god. Tim rjeSenjem se predlaze razdjelni
sustav odvodnje, a ne mjeSoviti i to na nacin da se izgradi nova kanalizacija za sanitarne
vode, a da se postojeca (mjesovita) pretvori u oborinsku.

Studija zaStite voda za Varazdinsku Zupaniju ne prihvaca predloZeni koncept
zbog izgradenosti i visokog stupnja uredenja centralnog dijela grada, te zadrzava
postojeci, mjeSoviti sustav.

Za kraj planskog razdoblja (2030. g.) predvideno je optere¢enje od 2140 ES Sto
ukljucuje optereCenje od stanovniStva i gospodarstva (male privrede) za naselje
Varazdinske Toplice i dijela (15%) naselja Tuhovec. Za naselje Tuhovec potrebno je
viSim fazama projektne dokumentacije razmotriti mogucnost prikljuenja na sustav
odvodnje Varazdinske Toplice.
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S obzirom na opterecenje od industrijskih voda i termalnog ljeciliSta, postojeCom
projektnom dokumentacijom predviden je konvencionalni dvostupanjski uredaj za
proc¢iScavanje otpadnih voda kapaciteta I faze 6600 ES 1 II faze 13200 ES.

Lokacija uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda predvida se uz lijjevu obalu
rijeke Bednje, koja je vodotok II kategorije 1 regulativom je za istu propisan II stupanj
procis¢avanja otpadnih voda.

Sustav Petkovec Toplicki

Planirani sustav odvodnje i prociS¢avanja obuhvaca naselja Bori¢evec, Petkovec
Topli¢ki, Pis¢anovec, Curilovec i Hrastovec, a predvideno je optereéenje od 820 ES.

Za predmetna naselja planira se potpuni razdjelni sustav za dijelove naselja uz
drzavnu i zupanijsku cestu, a nepotpuni razdjelni sustav (samo cjevovod za sanitarnu
otpadnu vodu) za dijelove naselja uz lokalne i nerazvrstane ceste.

Lokacija uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda predvida se uz rijeku Bednju,
koja je vodotok II kategorije i regulativom je za istu propisan II stupanj procis¢avanja
otpadnih voda.

Pri izradi viSih faza projektne dokumentacije definirat ¢e se sustav odvodnje i
procis¢avanja predmetnog naselja.

Sustav Crnile - moguénost

S obzirom na veli¢inu planiranog opterecenja od 180 ES, sustav se navodi kao
moguénost planirane odvodnje na podru¢ju Grada (ovisno o financijskim prilikama), pa
se u grafickom dijelu Plana crta u drugoj boji.

Ukoliko bi doslo do realizacije ovog planiranog sustava odvodnje i
pro¢iséavanja, on bi obuhvaéao naselje Crnile za koji se planira razdjelni i nepotpuni
razdjelni sustav, te uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda uz rijeku Bednju, koja je
vodotok II kategorije i regulativom je za istu propisan II stupanj proc¢is¢avanja otpadnih
voda).

Sustav Skarnik - mogucnost

S obzirom na veli¢inu planiranog optere¢enja od 90 ES, sustav se navodi kao
mogucénost planirane odvodnje na podrucju Grada (ovisno o financijskim prilikama), pa
se u grafickom dijelu Plana crta u drugoj boji.

Ukoliko bi doSlo do realizacije ovog planiranog sustava odvodnje i
pro¢iséavanja, on bi obuhvacao naselje Skarnik za koji se planira nepotpuni razdjelni
sustav (samo cjevovod za sanitarnu vodu), te uredaj za procis€avanje otpadnih voda uz
rijeku Bednju, koja je vodotok II kategorije i regulativom je za istu propisan II stupanj
proc¢iS¢avanja otpadnih voda.

Sustav Lovrentovec — mogucnost

S obzirom na veli¢inu planiranog optere¢enja od 130 ES, sustav se navodi kao
moguénost planirane odvodnje na podru¢ju Grada (ovisno o financijskim prilikama), pa
se u grafickom dijelu Plana crta u drugoj boji.

Ukoliko bi doslo do realizacije ovog planiranog sustava odvodnje i
procis¢avanja, on bi obuhvacao naselje Lovrentovec za koji se planira nepotpuni
razdjelni sustav (samo cjevovod za sanitarnu vodu), te uredaj za procis¢avanje otpadnih
voda uz rijeku Bednju, koja je vodotok II kategorije i regulativom je za istu propisan II
stupanj proc¢is¢avanja otpadnih voda.
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Sustav Tuhovec

Planirani sustav odvodnje i prociS¢avanja obuhvaca 85% naselja Tuhovec, dok
preostali dio naselja gravitira na sustav odvodnje Varazdinske Toplice, a predvideno je
opterecenje od 650 ES.

Za predmetna naselja planira se potpuni razdjelni sustav za dijelove naselja uz
drzavnu i zupanijsku cestu, a nepotpuni razdjelni sustav (samo cjevovod za sanitarnu
otpadnu vodu) za dijelove naselja uz nerazvrstane ceste.

Lokacija uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda predvida se uz rijeku Bednju,
koja je vodotok II kategorije i regulativom je za istu propisan II stupanj prociS¢avanja
otpadnih voda.

Pri izradi viSih faza projektne dokumentacije definirat ¢e se sustav odvodnje i
prociS¢avanja predmetnog naselja, te razmotriti mogucnost prikljuenja na sustav
odvodnje Varazdinske Toplice.

Sustav Svibovec Toplicki

Planirani sustav odvodnje i1 pro¢iS¢avanja obuhvaca naselje Svibovec Toplicki,
a predvideno je opterecenje od 350 ES.

Za predmetni sustav je izraden glavni projekt kojim se predvidao mjeSoviti nacin
odvodnje, s rastereCenjem u Potok Drenovec, koji je ujedno i prijamnik procis¢enih
otpadnih voda. Projektirana mjeSovita kanalizacijska mreza je izvedena, a potrebno je
izvesti kisni preljev 1 biljni uredaj za proc¢is¢avanje otpadnih voda.

Potok Drenovec je vodotok II kategorije i regulativom je za isti propisan II
stupanj proc¢is¢avanja otpadnih voda.

Sustav Donja Poljana

Planirani sustav odvodnje i procis¢avanja obuhvaca naselja Donja Poljana,
Gornja Poljana i JalSevec Svibovecki, a predvideno je opterecenje od 1200 ES.

Za predmetna naselja planira se potpuni razdjelni sustav za dijelove naselja uz
drzavnu i Zupanijske ceste, a nepotpuni razdjelni sustav (samo cjevovod za sanitarnu
otpadnu vodu) za dijelove naselja uz lokalne i nerazvrstane ceste.

Lokacija uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda predvida se uz rijeku Bednju,
koja je vodotok II kategorije i regulativom je za istu propisan II stupanj proc¢is¢avanja
otpadnih voda.

Pri izradi visih faza projektne dokumentacije definirat ¢e se konacni sustav
odvodnje 1 prociS¢avanja predmetnog naselja, te razmotriti mogucénost povezivanja sa
sustavom Leskovec Toplicki i prociS¢avanja na zajedni¢kom sustavu.

Sustav Leskovec Toplicki

Planirani sustav odvodnje i pro¢iS¢avanja obuhvaca naselje Leskovec Toplicki, a
predvideno je opterec¢enje od 550 ES.

Za predmetno naselje planira se potpuni razdjelni sustav za dio naselja uz
drzavnu cestu, a nepotpuni razdjelni sustav (samo cjevovod za sanitarnu otpadnu vodu)
za dijelove naselja uz nerazvrstane ceste.

Lokacija uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda predvida se uz rijeku Bednju,
koja je vodotok II kategorije i regulativom je za istu propisan II stupanj prociS¢avanja
otpadnih voda.

Pri izradi visih faza projektne dokumentacije definirat ¢e se konacni sustav
odvodnje 1 procis¢avanja predmetnog naselja, te razmotriti moguénost povezivanja sa
sustavom Donja Poljana i prociS¢avanja na zajednickom sustavu.
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Sustav Drenovec — mogucnost

Planirani sustav odvodnje i proc¢iS¢avanja obuhvaca naselje Drenovec za koji je
predvideno opterecenje od 500 ES, pa se prikazuje mogucnost planirane odvodnje na
podrucju Grada (ovisno o financijskim prilikama), te se u grafickom dijelu Plana crta u
drugoj boji.

Za predmetna naselja planira se nepotpuni razdjelni sustav (samo cjevovod za
sanitarnu otpadnu vodu).

Lokacija uredaja za procis¢avanje otpadnih voda predvida se uz potok Drenovec,
koji je vodotok II kategorije i regulativom je za isti propisan Il stupanj prociS¢avanja
otpadnih voda.

Ukoliko se krene u daljnju razradu (s obzirom na grani¢nu veli¢inu planiranog
opterecenja od 500 ES), pri izradi viSih faza projektne dokumentacije definirat ¢ée se
konacni sustav odvodnje i pro¢iS¢avanja predmetnog naselja.

Za ona gradevinska podru¢ja koja su ovim izmjenama i dopunama dodatno
planirana, pa slijedom toga nisu mogla biti razradena Studijom, razrada i1 nalin
prikljuc¢ka na neki od planiranih sustava odvodnje odredit ¢e se prilikom izrade
projektnog zadatka, odnosno razrade kroz idejni projekt pojedinog sustava odvodnje.

Na podruc¢ju Grada Varazdinske Toplice septickim jamama su rijeSena periferna
naselja: GreScéevina (150 ES), Lukacevec Toplicki (60 ES), Retkovec Svibovecki (30
ES), Jarki Horvaticevi (80 ES), Vrtlinovec (350 ES), Martinkovec (80 ES) i Rukljevina
(30 ENS).

Za naselja Crnile, Skarnik, Lovrentovec i Drenovec Studijom je dana moguénost
rjeSavanja odvodnje kroz pojedina¢ne sustave: Sustav Crnile (180 ES), Sustav Skarnik
(90 ES), Sustav Lovrentovec (180 ES) i Sustav Drenovec (500 ES), kao §to je opisano u
tekstu, ali do odluke o istom, podrucje naselja ¢e odvodnju rjesavati septickim jamama.

¢) Zastita od Stetnog djelovanja voda

Za rijeku Bednju je Odlukom Ministarstva regionalnog razvoja, Sumarstva i
vodnog gospodarstva od 26.03.2009. godine odredena vanjska granica uredenog
inundacijskog pojasa uz lijevu i desnu obalu rijeke Bednje od rkm 23+810 do rkm
29+416 na podrucju k.o. Poljana (od granice s Op¢inom Donji Martijanec do granice
naselja GreS¢evina 1 Gornja Poljana), Uredeni inundacijski pojas rijeke Bednje je
sukladno mjerilu prikaza shematski ucrtan u kartografski prikaz 2d. Infrastrukturni
sustavi: Vodoopskrba i zaStita od Stetnog djelovanja voda.

Prema navedenom u Odluci, karakter vodnog dobra na predmetnom potezu
imaju sve zemljiSne Cestice koje se nalaze unutar tako definirane vanjske granice
uredenog inundacijskog pojasa, a u svrhu tehnickog i gospodarskog odrzavanja lijeve i
desne obale rijeke Bednje, provodenja obrane od poplava, te sredivanje katastra voda 1
vodnog dobra.

U postupku ishodenja je 1 Odluka kojom ¢e se odrediti vanjska granica uredenog
inundacijskog pojasa uz lijevu i desnu obalu rijeke Bednje i na podrucju k.o. Svibovec
od rkm 29+995 do rkm 36+593, te na podrucju k.o. Leskovec Toplicki za rkm 22+595
do rkm 27+120 (od granice s Opcinom Donji Martijanec do naselja JalSevec).
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3.6. Noveliranje i novo planiranje gospodarenja otpadom

Postojece stanje

Gospodarenje otpadom jedan je od znacajnijih problema zaStite okoliSa u
Zupaniji. Na razini Zupanije i §ire regije provode se aktivnosti na iznalaZenju
optimalnog 1 najprihvatljivijeg rjeSenja vezano za izbor tehnoloskog postupka
gospodarenja otpadom.

Svoje dosadasnje aktivnosti Zupanija je temeljila na izradenoj Studiji izbora
lokacija odlagalista otpada na podrucju Varazdinske Zupanije (1994.god.) kojom su
naznaceni potencijalni prostori za moguce lociranje odlagaliSta 1 Prostornom planu
Varazdinske zupanije (PPZ) kojim je procijenjeno neracionalnim da svaka JLS ima
vlastito odlagaliSte za zbrinjavanje komunalnog otpada. Studijom je predlozeno 8
potencijalnih lokacija s krajnjim ciljem da se na jednoj od njih u buduénosti cjelovito
rijesi problem zbrinjavanja komunalnog i neopasnog tehnolosSkog otpada.

Prema Studiji izbora lokacija odlagalista otpada na podrucju Varazdinske
Zupanije i PPZ-u, te Prostornom planu uredenja Grada na podru¢ju Grada Varazdinske
Toplice nije predvidena jedna od potencijalnih lokacija za zbrinjavanje otpada.

U meduvremenu, od donoSenja osnovnog Prostornog plana uredenja Grada
Varazdinske Toplice, donesen je velik broj dokumenata i zakonske regulative koji
reguliraju gospodarenje otpadom na drzavnom 1 Zupanijskom nivou, ali 1 promjena
prostorno-planskih dokumenata na Zupanijskom nivou vezanih uz gospodarenje
otpadom.

Na drzavnom nivou donijeta je Strategija gospodarenja otpadom (NN 130/05.),
1 Plan gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za razdoblje 2007.-2015. (NN
85/07.), a na Zupanijskom nivou donesena je Strategija gospodarenja otpadom (iz 2006.
god.). 1 Plan gospodarenja otpadom Varazdinske Zupanije za razdoblje 2008.-2015.
(Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije br. 9/2008.).

Donesen je novi Zakon o otpadu 2004. godine s (s izmjenama i dopunama) kao i
niz novih podzakonskih propisa koji reguliraju postupanje s pojedinim vrstama otpada.

U cilju osiguranja lokacija za potrebne gradevine/sadrZaje predvidene navedenim
dokumentima i propisima, izradena je Izmjena i dopuna PPZ-a Varazdinske Zupanije
(Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije br. 29/2006. g.), kojom se lokacija Moti¢njak u
Varazdinu definira kao [lokacija centra za gospodarenje otpadom za podrucje
Varazdinske Zupanije s moguénoscu udruzivanja i s drugim Zupanijama.

Paralelno s navedenim aktivnostima oko definiranja lokacije centra za
gospodarenje otpadom na podru¢ju Varazdinske Zupanije, na podrucju Koprivnicko-
krizevacke zupanije, putem Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Koprivnicko-
krizevaCke zupanije (Sluzbeni glasnik Koprivni¢ko-krizevacke Zupanije br. 8/2007. g.)
definirana je lokacija za smjestaj regionalnog centra za gospodarenje otpadom za
podrucje sjeverozapadne Hrvatske (odnosi se na podrucje Cetiri susjedne Zupanije -
Krapinsko-zagorske Zupanije, Medimurske Zzupanije, Varazdinske zupanije i
Koprivni¢ko- krizevacke Zupanije) na lokaciji PiSkornica u Op¢ini Koprivni¢ki Ivanec s
nekoliko pretovarnih stanica. Prema navedenom u tom Planu, postojece lokalne deponije
koje se koriste do uspostave regionalnog centra za gospodarenje otpadom su
potencijalne lokacije za smjestaj drugih sadrzaja za zbrinjavanje otpada (sve metode
obrade/oporabe otpada, skladiSta otpada, pretovarne stanice, prikupljaliSta otpada,
sortirnice, kompostane, reciklazna dvorista i sl.) .
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DonoSenjem navedenih izmjena i dopuna prostornih planova za podrucje
Varazdinske Zzupanije i Koprivnicko-krizevacke Zupanije, a sukladno predvidenim
lokacijama za Zzupanijski/regionalni centar za gospodarenje otpadom, gospodarenje
otpadom za podru¢je Varazdinske zupanije moguce je rijesiti varijantno, bilo putem
regionalnog ili Zupanijskog centra za gospodarenje.

Sukladno kona¢nim Zupanijskim opredjeljenjima o odabiru nacina gospodarenja
otpadom (putem regionalnog ili Zupanijskog centra za gospodarenje), Grad ¢e se na
odgovaraju¢i nacin ukljuciti u sustav gospodarenja otpadom 1 izvrSiti potrebna
uskladenja u cilju provedbe Strategije 1 Plana gospodarenja otpadom.

Planom gospodarenja otpadom Varazdinske Zupanije odredena je lokacija
zupanijskog centra za gospodarenje otpadom na podru¢ju Moti¢njaka u Varazdinu, a
predvidene su i1 4 pretovarne stanice (u Varazdinu, Ludbregu, Jerovcu i Novom Marofu).
Kako se reciklazna dvorista prema Planu gospodarenja otpadom Varazdinske zupanije
planiraju na podru¢ju gradova Varazdinske Zupanije, smjeStaj jednog reciklaznog
dvorista treba predvidjeti i na prostoru Grada Varazdinske Toplice.

Sukladno novoj zakonskoj regulativi, na podru¢ju Grada potrebno je osigurati
najmanje jednu lokaciju za gospodarenje gradevinskim otpadom, tj. treba osigurati
lokaciju reciklaznog dvoriSta putem kojeg ¢e se preuzimati gradevinski otpad sa
podrucja Grada. Planom gospodarenja otpadom Varazdinske Zupanije za podrucje
Grada Varazdinske Toplice nije definirana lokacija za zbrinjavanje gradevinskog otpada
(zakonska regulativa se promijenila nakon donoSenja Plana gospodarenja otpadom), a
opéenito se, do uspostave Zupanijskog centra za gospodarenje otpadom, predlaze
koriStenje mobilnih 1 polumobilnih postrojenja s obvezom odlaganja na posebnim
lokacijama koje imaju legalitet, odnosno sukladno mjerama definiranim Elaboratom o
privremenom postupanju s gradevinskim otpadom, na lokacijama nesaniranih
eksploatacijskih polja.

Prema zakonskoj regulativi, Zupanija je odgovorna za gospodarenje svim
vrstama otpada (osim opasnog otpada i za termicku obradu otpada). Zupanija je duzna
na svom podru¢ju osigurati uvjete i provedbu propisanih mjera za gospodarenje
otpadom i u provedbi mjera suradivati s jedinicama lokalne samouprave.

Jedinice lokalne samouprave duzne su na svom podrucju osigurati uvjete i
provedbu propisanih mjera za gospodarenje komunalnim otpadom, medusobno
suradivati, te uz koordinaciju Zupanije osigurati provedbu propisanih mjera za odvojeno
prikupljanje otpada.

Do realizacije gospodarenja otpadom sukladno planiranom kroz navedene
dokumente, na podru¢ju Grada Varazdinske Toplice ¢e se nadalje provoditi organizirano
prikupljanje 1 odvoz komunalnog i glomaznog otpada. Odabrani koncesionar za
skupljanje i odvoz otpada je Ekoflor plus d.o.o. iz Jastrebarskog, a otpad se odvozi izvan
podrucja Grada.

Za odlagaliSte otpada na lokaciji "Glogos¢ak" (biv§e — zatvoreno 2002. god.)
izraden je Plan sanacije i zatvaranja, Studija utjecaja na okolis sanacija odlagalista

otpada, te je proveden je postupak procjene utjecaja na okolis.
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Ministarstvo zasStite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva donijelo je 2007.
god. Rjesenje o prihvacanju namjeravanog zahvata za okoli§ - sanaciju odlagaliSta
(najkasnije do kraja 2009. godine).

Unatoc¢ funkcionalno uspostavljenom sustavu organiziranog skupljanja i odvoza
otpada, u Gradu Varazdinske Toplice su utvrdeni prostori onec¢is¢eni otpadom (podaci iz
Plana gospodarenja otpadom Varazdinske Zupanije koji se odnose na stanje 2005. god.),
tj. 10 divljih odlagaliSta — 2 sanirana, 3 djelomic¢no sanirana i 5 nesaniranih.

Planirano stanje

Do trenutka uspostave Zupanijskog ili Regionalnog centra za gospodarenje
otpadom, zbrinjavanje otpada s podru¢ja Grada ¢e se provoditi sukladno ugovornim,
sporazumnim i drugim obvezuju¢im dokumentima.

Ukoliko ¢e se zbrinjavanje otpada s podrucja Grada rjeSavati uspostavom
Zupanijskog centra_za_gospodarenje_otpadom, prema kojem se smjestaj centra za
gospodarenje otpadom predvida na lokaciji Moti¢njak na podruc¢ju Grada Varazdina,
na podru¢ju Grada Varazdinske Toplice, treba osigurati smjestaj reciklainog dvorista za
odvojeno prikupljanje otpada u gospodarenju komunalnim otpadom 1 gradnju
reciklaZnog dvorista za gradevinski otpad (nije predvidena Planom gospodarenja
otpadom Varazdinske Zupanije na podru¢ju Grada).

Na podruc¢ju Grada predlazu se varijantno Cetiri lokacije za smjestaj navedenih
reciklaznih dvorista, i to u naselju Petkovec Toplicki-Hrastovec Toplicki kao izdvojena
namjena, te unutar gospodarskih zona definiranih u naselju Petkovec Toplicki-
Hrastovec Topli¢ki, naselju Skarnik i naselju Lovrentovec. Odabirom jedne od
predloZenih lokacija, ostale predloZene lokacije postaju nevazece.

Prema propisima o otpadu, smjestavanje gradevina za gospodarenje otpadom
moze se organizirati u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja u zoni
rezerviranoj za gospodarsku namjenu, §to ovim Izmjenama i dopunama Prostornog
plana uredenja Grada nije planirano.

Ukoliko ¢e se zbrinjavanje otpada s podrucja Grada rjeSavati uspostavom
Regionalnog centra za gospodarenje otpadom, planirana reciklazna dvoriSta mogu se
ukljuciti u taj sustav prema potrebi.

Ukoliko ¢e uslijed promjene propisa o otpadu uslijediti promjene Zupanijskih
dokumenata o postupanju s otpadom (Strategija ili Plan gospodarenja otpadom
Varazdinske Zupanije) koristit ¢e se rjeSenja iz izmijenjenog dokumenta.

U slucaju definiranja nekih dodatnih lokacija vezanih na gospodarenje otpadom
na podruc¢ju Grada, a koje nisu ovim Prostornim planom predvidene, bit ¢e potrebno iste
unijeti u Prostorni plan kroz nove izmjene i dopune ovog prostorno-planskog
dokumenta.

Sukladno odredbama Zakona o otpadu, Grad je odgovoran za gospodarenje
komunalnim otpadom. Poglavarstvo Grada, odnosno Gradsko vijece, duzno je na svom
podrucju osigurati uvjete i propisati mjere za gospodarenje komunalnim otpadom.

Jedinice lokalne samouprave duzne su medusobno suradivati i uz koordinaciju
Zupanije osigurati provedbu propisanih mjera za odvojeno prikupljanje otpada.
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Potrebno je provesti skupljanje i odvajanje opasnih komponenti iz komunalnog
otpada: izdvojeno prikupljanje baterija, starih lijekova, ambalaze od insekticida,
pesticida i ostalu ambalazu koja ima karakter opasnog otpada.

Potrebno je poticati odvojeno skupljanje korisnih komponenti otpada (stakla,
papira, plastike 1 metala) od ostalog dijela komunalnog otpada postavljanjem tzv.
"zelenih otoka" za prikupljanje sekundarnih sirovina.

Grad ¢e utvrditi dinamiku 1 lokacije po naseljima (zeleni otoci) za skupljanje i
odvozenje korisnih komponenti komunalnog otpada, a takoder i dinamiku skupljanja
glomaznog otpada.

Potrebno je poticati individualno skupljanje i kompostiranje bioloSkog otpada na
vlastitom zemlji$tu te njegovo vracanje u proizvodni ciklus, §to je moguée s obzirom na
pretezito ruralnu strukturu Grada, ve¢i udio poljoprivrednog stanovnistva 1 individualnu
stambenu izgradnju s poljoprivrednom proizvodnjom za vlastite potrebe.

Do uspostave pretpostavki za izdvojeno skupljanje, a posebno za naselja u
kojima se zbog drugih okolnosti ne moze uspostaviti odvojeno skupljanje, otpad ¢e se
skupljati bez razvrstavanja i odvoziti dva puta mjese¢no, a glomazni otpad dva puta
godisnje.

Grad ¢e 1 nadalje provoditi aktivnosti na sanaciji divljih odlagaliSta i povrSina
oneciSéenih otpadom. Sanacija za postojeca divlja odlagaliSta (prema popisu) izvrsit ¢e
se prema slijede¢im radovima: sortiranje, razdvajanje, rucni i strojni utovar otpada,
odvoz na odlagaliste i zbrinjavanje otpada, te utovar, prijevoz i zbrinjavanje glomaznog
otpada, metalnog otpada i bijele tehnike.

Za postojece odlagaliSte otpada pod nazivom "GlogoS¢ak" izradena je Studija o
utjecaju na okolis$ sanacije odlagalista otpada, te proveden postupak procjene utjecaja na
okoli§ i doneseno je Rjesenje o prihva¢anju namjeravanog zahvata za okoli§ 2007. god.
Za to je odlagaliste povrSine planirana sanacija do kraja 2009. god.
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