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ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 1.
U ¢lanku 1. stavku 3. tocki 2. iza rijeCi: ,te“ dodaje se rije€: ,sportsko-,, a iza rijedi: ,sadrzaje i* dodaju se
rijeci: ,i komunalnu namjenu®.

Clanak 2.
U ¢lanku 2.a. stavku 1. iza podstavka 2. dodaje se podstavak 3. koji glasi:
- ,Sportsko-rekreacijske zone Ry,

Clanak 3.
U ¢lanku 3. stavku 2. podstavak 3. ,-sportsko-rekreacijsku namjenu (sportski centar - R1, uredene plaze -
R2),” briSe se.

Clanak 4.
U ¢lanku 11.a. stavku 1. iza tocke ,c)* dodaje se tocka ,d“ koja glasi:
,d) Sportsko-rekreacijske zone R1y;
- Dubracina - R14y (naselje Crikvenica),
- Matkino - R1y (naselje Selce),”

Clanak 5.
Clanak 29. mijenja se i glasi:

,Clanak 29.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m2.

Iznimno, najmanja dopuStena povrSina gradevne Cestice unutar izgradenih dijelova gradevinskih
podrucja naselja iznosi 360 m2, $to se odnosi iskljuCivo na postojecCe katastarske Cestice.

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ograniCena.

Najmanja dopustena povrSina tlocrtne projekcije obiteljske kuée iznosi 80 m2:

NajveCi dopusteni koeficijent izgradenosti (ki) gradevne Cestice iznosi 0,3. Iznimno, za gradnju i
interpolaciju u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Selce NA4, sa izgradnjom na regulacijskom
pravcu, odnosno kod postojeée izgradnje udaliene do najvise 1,0 m od regulacijskog pravca, najveci
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Eestice moze biti i 0,8, a koeficijent iskoristivosti (kis) 3,2, s
tim da u gradevini - obiteljskoj ku¢i moraju biti definirani svi pomocni prostori, kao i garaza (prema lokalnim
uvjetima).

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,2.

Najveca dopustena visina obiteljske kuce iznosi 7,0 m, dok ukupna visina iznosi 10 m.

Slobodnostojece obiteljske kuée moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2) od susjedne vise
gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i
otvorena stubista. Ukoliko na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena
stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositii 3,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i
krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s na¢inom izgradnje postojecih gradevina
u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Krovita gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna,
jednovodna ili ras¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu
17° 1 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi moraju biti
kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduZeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci,
Zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izraZen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice,
postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporuca
se formiranje brajda i sadnja voc¢aka.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja.
Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida viSih od 200
cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najvise 3 kaskade visine po 150 c¢m ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni odmak
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kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
obloZenih kamenom.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu
regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljunéane i
poploCene staze uraGunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena, zelenila i
metala, visine najvise 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Ograde izmedu gradevinskih estica ne mogu
biti vise od 1,50 metara (mjereno od kote viseg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozraéno.
Iznimno, u visini od najvise 90 cm ograda se izvodi kao punaili ¢vrsta ograda i to uporabom kamena, betona,
opeke i slicnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se
izvodi kao prozirna uporabom metala, zivice i sli¢nog materijala.

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rieSava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz €lanka 133. ovih odredbi za provodenje, osim u podruéju povijesne
jezgre u Selcu gdije to nije moguce.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih odredbi
za provodenje.

Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s
uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u obiteljske kue moguca je pod istim uvjetima
propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih kuca, a kada uvijeti ne zadovoljavaju, prenamjena je
moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovarajuéim aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na
gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se dogradivati do maksimalnih
tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu gradnju, uz uvjet da se ne
smanjuje postojeca udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona manja od 3 m.

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovarajuéim aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na
gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se nadogradivati do
maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema
postoje¢im vertikalnim pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se
predvidjeti i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu

dozvoljeni.
Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz obiteljske kuce - slobodnostojee mogu se graditi pomoc¢ne i poljoprivredne gospodarske
gradevine, u skladu sa slijedecim uvjetima:

Pomocne gradevine

Pomoéne gradevine su gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze,
drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrine sjenice, lietne kuhinje, zatvoreni bazeni, rostilji preko
2,5m2isl.).

Pomoéna gradevina moze biti namijenjena i smjestaju prateéih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju
namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

Pomoéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaZa s kotom stropa u nivou pristupne ceste,
dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomoc¢ne gradevine grade se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne
prelazi visinu od 4,0 m do zavr8nog ruba vijenca gradevine. Kada se grade na kat, najve¢a dopustena visina
iznosi 7,0 m do zavrdnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomoénih gradevina nije veca od 30% ukupne brutto povrSine gradevine osnovne
namjene.

Najmanja udaljenost pomocnih gradevina od susjednih gradevnih éestica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojete gradevine mogu se graditi i do granice gradevne Cestice,
- ako se grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine biti odijeljene
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,
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- ako se grade u nizu (odnosi se isklju¢ivo na garaZe) moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne
gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom
terena, odnosno kada takav zahtjev predstavija jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga poloZaj ostalih
gradevina.

Ako pomocéne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene

Na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene mogu se graditi i poljoprivredne gospodarske
gradevine bez izvora zagadenja (sjenici, péelinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih
proizvoda, alata, i sl.) uz posStivanje slijedecih uvjeta:

- visina iznosi najvise 4,0 m,

- gradevni pravac u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine osnovne namjene,

- gradevine moraju biti udaljene najmanje 10,0 m od gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj
Cestici, odnosno najmanje 15,0 m od gradevine osnovne namjene na susjednoj gradevnoj Cestici,

- najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 2,0 m.

Udaljenost poljoprivredne gospodarske gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m.

Udaljenost pcelinjaka ne moze biti manja od 5,0 m od granice gradevne Cestice ako su letilista okrenuta
prema toj granici, odnosno 3,0 m ako su okrenuta u drugim smjerovima.

Postojece poljoprivredne gospodarske gradevine sagradene legalno i u skladu s ranije vazeéim
propisima mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s odredbama ovog Plana. Ukoliko nisu ispunjeni
uvijeti propisani ovim Planom predmetne gradevine se mogu rekonstruirati i prenamijeniti samo u postojeéim
tlocrtnim i visinskim gabaritima.

Za promijenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoénu gradevinu.

Clanak 6.
(1) Clanak 30. mijenja se i glasi:
»Clanak 30.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice (jednog dijela dvojne gradevine) iznosi 400 m2.

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranicena.

Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 60 m?:

Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3. Iznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja naselja Selce NA4, sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod postojece
izgradnje udaljene do najviSe 1,0m od regulacijskog pravca, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) moze
biti i 0,8, a koeficijent iskoristivosti (kis) 3,2, s tim da u gradevini - obiteljskoj ku¢i moraju biti definirani svi pomo¢ni
prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,2.

Najveca dopustena visina iznosi 7,0 m, dok ukupna visina iznosi 10 m.

Dvojne obiteljske kuce prislanjaju se jednom stranom uz susjednu gradevinu ili granicu gradevne
Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom) moraju biti udaljene od granice susjedne gradevine
najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i
otvorena stubista. Ukoliko na boénim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista,
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i
krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s na¢inom izgradnje postojecih gradevina u
naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Krovita gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna,
jednovodna ili ra$¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i
23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Eestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi moraju biti
kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduZeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci, Zaluzine
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(grilie) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okuc¢nice,
postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporu¢a se
formiranje brajda i sadnja vocaka.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja.
Radi oduvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Gesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od 200 cm.
Iznimno, ako nema opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin
izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5
m i obavezno ozelenjavanie horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu
regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkultumo ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljunane i
poploCene staze uraunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena, zelenila i
metala, visine najvise 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Ograde izmedu gradevinskih estica ne mogu biti
vise od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozraéno.
Iznimno, u visini od najvise 90 cm ograda se izvodi kao puna ili ¢vrsta ograda i to uporabom kamena, betona,
opeke i sliénog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi
kao prozirna uporabom metala, Zivice i sli¢nog materijala.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rieSava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenije, osim u podruéju povijesne jezgre u
Selcu gdje to nije moguce.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih odredbi
za provodenje.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u smislu dogradnji, nadogradniji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s
uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u obiteljske ku¢e — dvojne, moguca je pod istim
uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih ku¢a - dvojnih, a kada uvjeti ne zadovoljavaju,
prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne
Cestice.

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na
gradevnim Cesticama manje povrsine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se dogradivati do maksimalnih
tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje
postojeca udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona manja od 3 m.

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na
gradevnim ¢esticama manje povrsine od one propisane ovim &lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih
visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim
pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi
otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz obiteljske kuce - dvojne mogu se graditi pomoéne i poljoprivredne gospodarske gradevine, u
skladu sa slijedecim uvjetima:

Pomoéne gradevine

Pomoéne gradevine su gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze,
drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje, zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5
m2isl.).

Pomoc¢na gradevina moze biti namijenjena i smjestaju pratecih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju
namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

Pomoéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj &estici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta
se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocéne gradevine grade se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konacno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i ne
prelazi visinu od 4,0 m do zavrdnog ruba vijenca gradevine. Kada se grade na kat, najve¢a dopustena
visina iznosi 7,0 m do zavrSnog ruba vijenca,
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- tlocrtna zauzetost pomoénih gradevina nije veca od 30% ukupne brutto povrSine gradevine osnovne
namjene.

Najmanja udaljenost pomocnih gradevina od susjednih gradevnih éestica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostoje¢e gradevine mogu se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine biti odijeljene
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se grade u nizu (odnosi se iskljucivo na garaze) moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne
gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj gradevnoj Cestici.
Najmanja dopustena udaljenost pomo¢ne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom
terena, odnosno kada takav zahtjev predstavija jedini nadin pristupa na cestu i uvjetuje ga poloZaj ostalih
gradevina.

Ako pomoéne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od te
Cestice najmanije 4,0 m.

Za promijenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene

Na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene mogu se graditi i poljoprivredne gospodarske
gradevine bez izvora zagadenja (sjenici, pCelinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih
proizvoda, alata, i sl.) uz posStivanje slijedecih uvjeta:

- visina iznosi najvise 4,0 m,

- gradevni pravac u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine osnovne hamjene,

- gradevine moraju biti udaljene najmanje 10,0 m od gradevine osnovne namjene na istoj gradevnoj
Cestici, odnosno najmanje 15,0 m od gradevine osnovne namjene na susjednoj gradevnoj ¢estici,

- najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 2,0 m.

Udaljenost poljoprivredne gospodarske gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0 m.

Udaljenost pcelinjaka ne moZze biti manja od 5,0 m od granice gradevne Cestice ako su letiliSta okrenuta
prema toj granici, odnosno 3,0 m ako su okrenuta u drugim smjerovima.

PostojeCe poljoprivredne gospodarske gradevine sagradene legalno i u skladu s ranije vazecim
propisima mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s odredbama ovog Plana. Ukoliko nisu ispunjeni uvjeti
propisani ovim Planom predmetne gradevine se mogu rekonstruirati i prenamijeniti samo u postoje¢im tlocrtnim i
visinskim gabaritima.

Za promijenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoénu gradevinu.

Clanak 7.

(1) Clanak 33. mijenja se i glasi:

»Clanak 33.

Najmanja dopus$tena povrsina gradevne Cestice iznosi 700m2.

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m2,

Najmanja dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 m2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5 .

Iznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Selce NA4, sa
izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod postojeée izgradnje udaljene do najviSe 1,0m od regulacijskog
pravca, najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i 1,0, a najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti
(kis) 5,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomoéni prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

Najveéa dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina iznosi 13,0 m.

Slobodnostojece viSestambene gradevine moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2) od
susjedne viSe gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore,
prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na bo¢nim i straZnjim fasadama gradevine nisu predvideni
otvori niti otvorena stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne &estice moze iznositi i 3,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje slobodnostojeCih viSestambenih gradevina i to novih gradevina kao i
rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s
naginom izgradnje postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnii.

KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna,
jednovodna ili radélanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i
23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.
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Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne &estice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi moraju biti
kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci, Zaluzine
(grilie) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice,
postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja.
Radi oéuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim ¢esticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od 200 cm.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni nacin
izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5
m i obavezno ozelenjavanie horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

Najmanje 30% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu
regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkultuno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljundane i
poploCene staze uraGunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rieS8ava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz &lanka 133. ovih odredbi za provodenje, osim u podrugju povijesne jezgre u
Selcu gdje to nije moguce.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s toc¢kom 5. ovih odredbi
za provodenje.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u skladu s
uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u slobodnostojeée viSestambene gradevine moguca
je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih slobodnostoje¢ih visestambenih gradevina, a
kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojeéim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima
neovisno o veli€ini gradevne Cestice.

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na
gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se dogradivati do maksimalnih
tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje
postojeca udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona manja od 3 m.

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na
gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih
visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim
pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi
otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz viSestambene gradevine - slobodnostoje¢e mogu se graditi pomoéne gradevine. Pomocna
gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomoc¢na gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta
se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocéna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konacno zaravnatog terena nije visa od visine gradevine osnovne namjene i ne
prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najveca dopusStena
visina iznosi 7,0 m do zavrSnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomoéne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine osnovne
namjene.

Najmanja udalienost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne &estice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljuivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj gradevnoj Cestici.
Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

9
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Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom
terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nain pristupa na cestu i uvjetuje ga polozaj ostalih
gradevina.

Ako pomoéna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te Cestice
najmanje 4,0 m.

Za promijenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoénu gradevinu.”

Clanak 8.
(1) Clanak 34.a. mijenja se i glasi:
,Clanak 34.a

Neposrednom provedbom Plana unutar gradevinskog podrucja naselja oznaéenog kao Dubracina NA110
mogu se graditi viSestambene (iskljuCivo dvojne) gradevine koje sadrze 2-3 stambene jedinice.

Utvrduju se slijedece grani€ne vrijednosti za izgradnju viSestambenih dvojnih gradevina sa 2-3 stambene
jedinice:

- najmanja povrsina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene gradevine iznosi (za dioc  dvojne
gradevine) 300 m2,

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ograniCena,

- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove viestambene gradevine iznosi 80 m2,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,8,

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 10,0 m dok ukupna visina gradevine iznosi 13,0 m.

Dvojne viSestambene gradevine prislanjaju se jednom stranom uz susjednu gradevinu ili granicu
gradevne Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom) moraju biti udaljene od granice susjedne
gradevine najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore,
prohodne terase i otvorena stubi$ta. Ukoliko na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti
otvorena stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i
krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojecih gradevina u
naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna,
jednovodna ili rad¢lanjena na vie krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i
23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi moraju biti
kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci, Zaluzine
(grilie) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izraZen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat Ce se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice, posStujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporuca se formiranje
brajda i sadnja vocaka.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja. Radi
oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida viSih od 200 cm.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin
izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5
m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

NadstreSnice koje su otvorene minimaino sa dvije strane, pokrivene crijepom, ne uraCunavaju se u
izgradenost, a odobrava se povrsina od 15,0 m2 po stambenoj ili poslovnoj jedinici.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu
regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkultumo ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljundane i
poploCene staze uraunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

Potreban broj parkiraliSnih i garaZznih mjesta rieSava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 134. ovih odredbi za provodenie.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih odredbi
za provodenje.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u skladu s
uvjetima za nove gradevine.
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Prenamjena postojetih gradevina drugih namjena u viSestambene (isklju¢ivo dvojne) gradevine koje
sadrze 2-3 stambene jedinice, moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih
gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim
gabaritima neovisno o veliCini gradevne Cestice.

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovarajuéim aktom i udaliene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na
gradevnim Cesticama manje povrsine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se dogradivati do maksimalnih
tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje
postojeca udaljenost od granice gradevinske &estice, gdje je ona manja od 3 m.

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovarajuéim aktom i udaliene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na
gradevnim ¢esticama manje povrsine od one propisane ovim &lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih
visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim
pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi
otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz viSestambene gradevine - dvojne unutar gradevinskog podru¢ja Dubragina NA110 mogu se graditi
pomocne gradevine. Pomocna gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garazeisl.)

Pomoéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta
se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocéna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konac¢no zaravnatog terena nije visa od visine gradevine osnovne namjene i ne
prelazi visinu od 4,0 m do zavr8nog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najve¢a dopustena
visina iznosi 7,0 m do zavrSnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomoéne gradevine nije veca od 30% ukupne brutto povrSine gradevine osnovne
namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Eestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljuivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moZe rijesiti na toj gradevnoj Cestici.
Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom
terena, odnosno kada takav zahtjev predstavija jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga polozaj ostalih
gradevina.

Ako pomoéna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te Cestice
najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomocnu gradevinu.”

Clanak 9.
(1) lza ¢lanka 34.a. na kraju podnaslova: ,Rekonstrukcija gradevina stambene namjene” dodaju se rijeci: ,-
dvojnih i u nizu®.
Clanak 10.
(1) U ¢lanku 38. stavku 6. iza rijeci: ,NA110 Dubracina,” dodaju se rije¢i: ,Dom za starije i nemocéne osobe
u Dubracini, Arheoloski park u naselju Crikvenica uz igraliste Dubracina, Vatrogasni dom u Dramlju,*
Clanak 11.
(1) lza¢lanka 40. dodaje se podnaslov; ,Dom za starije i nemo¢ne unutar gradevinskog podrucja naselja
NA110 Dubracina“ te ¢lanak 40.a. koji glasi:

"Clanak 40.a.
(1) Ovim Planom odreduju se sliede¢i graniCni uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju
gradevine javne i drudtvene namjene - doma za starije i nemocne osobe:
1. Vrsta radova i lokacija zahvata u prostoru
- Unutar gradevinskog podrucja naselja DubraCina NA110 na k.&.br 3596/1, 3597, 3598 i 3599 k.o.
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Crikvenica planira se gradnja gradevine javne i druStvene namjene.
- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
2. Namjena gradevine
- Gradevina javne i drustvene namjene - dom za starije i nemo¢ne osobe.
3. Veli¢ina gradevine:
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

- Najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,5.

- Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,
te tehnoloSkim procesom. Najveca dopustena visina iznosi 12,0 m, odnosno ukupna visina iznosi 14,5
m.

4, Uvjeti za oblikovanje gradevine

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja.

- Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna,
jednovodna ili rad€lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha
izmedu 17° i 23°, te pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

- Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

- Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja $ti¢enika doma ili za
solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne
Cestice.

5. Oblik i veli¢ina gradevne &estice
- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.
- Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice se ne odreduije.
6. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

-Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 7 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 4,0 m
od granice gradevne Cestice.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom zastitnog zelenila koje
oblikovanjem ne utje¢e na preglednost kolnog prikljucka gradevne Cestice i pjeSacki pristup gradevini.

-Najmanje 30% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu
regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljungane i
poplogene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

-Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se poStujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz
upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

-Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja. Radi
ocuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od 200
cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni
nacin izgradnje sa najvise 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni odmak
kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili
obloZenih kamenom.

-Ukoliko se izvode, uli¢ne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena,
zelenila i metala, visine najvise 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Ograde izmedu gradevinskih
Cestica ne mogu biti vise od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se
perforirano ili prozraéno. Iznimno, u visini od najviSe 90 cm ograda se izvodi kao puna ili ¢vrsta ograda i
to uporabom kamena, betona, opeke i sliénog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih
gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, Zivice i slicnog
materijala.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

-Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguditi dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

-Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

- Parkiranje vozila rieSava se na gradevnoj Cestici, u skladu ¢lankom 133. ovih odredbi za provodenje.

- Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba i odvodnja, elektroopskrba,
telekomunikacijska i plinska mrezu) utvrduje se u skladu s tokom 5. ovih odredbi za provodenje.

10. Mijere (nacin) sprjeavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s prostornim planom
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-Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima utjeca;
sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih
cielina, 8. Mjere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ i ostalih odredbi ovog Plana.”

Clanak 12.
(1) Uclanku 43. stavak 21. mijenja se i glasi:
,Uvjeti iz ovog ¢&lanka primjenjuju se za uredenje povrsina i rekonstrukciju gradevina zonama sportsko-
rekreacijske namjene za-koje nije propisana izrada urbanisti¢kog plana uredenja:
- Dubracina (Crikvenica) - R11n
- Matkino (Selce) - R1an:
Clanak 13.
(1) lIzalanka 44. dodaje se podnaslov; ,Arheolo$ki park u naselju Crikvenica uz igraliste Dubracina“ te
Clanak 44.a. koji glasi:
,Clanak 44.a.

(1) Ovim Planom odreduju se sljedeci graniéni uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevine

javne i drustvene namjene - arheolo$kog parka (AP):

1. Vrsta radova i lokacija zahvata u prostoru

- Unutar gradevinskog podrucja naselja Crikvenica NA11 uz zonu igraliSta Dubracina planira se gradnja
arheoloskog parka (AP) Cija je lokacija oznagena na kartografskom prikazu br. 1. “Kori$tenje i namjena
povrsina" mj. 1:25000 a obuhvaca k.¢. 5885, 5886, 5887, 5888 i 5889 k.o. Crikvenica.

- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

Namjena gradevine

- Gradevina javne i drutvene namjene - arheolo$ki park.

Veli€ina gradevine:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

- Najvedi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,5.

- Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,
te tehnoloSkim procesom. Najveca dopustena visina iznosi 12,0 m, odnosno ukupna visina iznosi 14,5
m.

Uvjeti za oblikovanje gradevine

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja.

- Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna,
jednovodna ili rad€lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha
izmedu 17° i 23°, te pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

- Nakroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

- Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je
udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

5. Oblik i veli¢ina gradevne &estice

- Najmanja dopustena povrsina gradevne &estice iznosi 3000 m2.

- Najveca dopustena povrsSina gradevne Cestice se ne odreduje.

6. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

- Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi "2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od
4,0 m od granice gradevne Cestice.

- Udaljenost izmedu pojedinih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici odreduje se u postupku izdavanja akta
kojim se odobrava gradnja, ovisno o tehnoloSkom procesu i zahtjevima protupozarne zastite.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom zastitnog zelenila koje
oblikovanjem ne utjee na preglednost kolnog prikljucka gradevne Gestice i pjeSacki pristup gradevini.

- Ne uvjetuje se minimalan postotak hortikulturno uredenog terena.

- Ograde ne mogu biti viSe od 2,4 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina koristenja.

Uvjeti za gradnju pomoc¢ne gradevine

- Pomoéna gradevina moZe se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvie kao
jednoetazna.

- Pomoéna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote kona€no zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i
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ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr$nog ruba vijenca gradevine,
- tlocrtna zauzetost pomoéne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrsine gradevine osnovne
namjene.
- Najmanja udaljenost pomoéne gradevine od susjednih gradevnih &estica mora biti:
- ako se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moZe se graditi i do granice gradevne Eestice,
- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeliena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici.
- Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
- Ostale gradevne aktivnosti moguce su prema posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela.
9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.
10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.
- Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba i odvodnja, elektroopskrba,
telekomunikacijska i plinska mrezu) utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih odredbi za provodenie.
- Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rieSava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje.
11. Mijere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s prostornim planom
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim éesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavija 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina, 8. Mjere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana.

Clanak 14,
(1)  lza ¢lanka 44.a. dodaje se podnaslov: ,Vatrogasni dom u Dramlju” te ¢lanak 44.b. koji glasi:

,Clanak 44.b.
(1) Ovim Planom odreduju se sljedeci graniCni uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevine
javne i druStvene namjene - vatrogasnog doma (VD):
1. Vrsta radova i lokacija zahvata u prostoru
- Na podrucju Ad Turres u Dramlju odredena je lokacija za gradnju gradevine javne i drustvene namjene -
vatrogasni dom (VD) Cija je lokacija oznaCena na kartografskom prikazu br. 1. “KoriStenje i namjena
povrsina" mj. 1:25000, a obuhvacéa k.¢. 1163/1, 1163/4, dio 1104, 1090, 1091 i 1092 k.0. Dramal].
- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
2. Namjena gradevine
- Gradevina je javne i druStvene namjene - vatrogasni dom.
3. Veli¢ina gradevine:
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.
- Najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,0.
- Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,
te tehnolodkim procesom. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 11,0 m dok najve¢a dopustena
ukupna visina iznosi 13,0 m.
- Iznimno, na gradevnoj Cestici Vatrogasnog doma, uz gradevinu osnovne namjene, moguéa je gradnja i
vatrogasnog tornja koji sluzi za vatrogasne viezbe, a Cija najveca dopustena visina iznosi 16 metara.
4. Uvjeti za oblikovanje gradevine
- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja.
- Krovidte moze biti ravno ili koso nagiba od 17-239, te pokrova kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja pojedine gradevine.
5. Obliki veli¢éina gradevne Cestice
- Najmanja dopustena povrsina gradevne &estice iznosi 1500 m2.
- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice se ne odreduje.
Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
- Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi "2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od
4,0 m od granice gradevne Cestice.

o

14



X lzmjene i dopune PPUG Crikvenice EiEEESEEsEECE

- Udaljenost izmedu pojedinih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici odreduje se u postupku izdavanja akta
kojim se odobrava gradnja, ovisno o tehnoloSkom procesu i zahtjevima protupozarne zastite.
7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom zastitnog zelenila koje
oblikovanjem ne utjeée na preglednost kolnog prikljucka gradevne Cestice i pjeSacki pristup gradevini.

- Ne uvjetuje se minimalan postotak hortikulturno uredenog terena.

- Ograde ne mogu biti viSe od 2,4 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina koristenja.

8. Uvjeti za gradnju pomoénih gradevina

- Uz osnovnu gradevinu vatrogasnog doma mogu se graditi pomoéne gradevine. Pomoéna gradevina je
gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.).

- Pomoéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou pristupne ceste,
dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaZe.

- Pomoéna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaéno zaravnatog terena nije vida od visine gradevine osnovne namjene i
ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najveca
dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrdnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije veca od 30% ukupne brutto povrdine gradevine osnovne
namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljuéivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj
Cestici.

- Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom
terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga polozaj ostalih
gradevina.

- Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te Cestice
najmanje 4,0 m.
9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

- Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

- Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba i odvodnja, elektroopskrba,
telekomunikacijska i plinska mrezu) utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih odredbi za provodenie.

- Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rieSava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje.

11. Mijere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s prostornim planom

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim &esticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina, 8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana.”

Clanak 15.
(1) U ¢lanku 63. stavku 3. tocki 3. podtocki 6. rijeci: ,na plaZi ispred hotela Miramare — dio plaze UP12b*
bridu se.
Clanak 16.
(1) Clanak 65.c. mijenja se i glasi:
"Clanak 65.c.
Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice (jednog dijela niza) iznosi 300 m2.
Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije ograniéena.
Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 50 m2:
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
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Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (kis) iznosi 2,0.

Najveca dopustena visina iznosi 7,0 m, dok ukupna visina iznosi 10 m.

Obiteljske kuce koje se grade u nizu, bo¢nim su stranama prislonjene na granice susjednih gradevnih
Cestica, dok od straznje granice Cestice moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2), ali ne manje od 4,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i
krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postojecih gradevina u
naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna,
jednovodna ili ras¢lanjena na vie krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i
23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunéeve energije.

Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi moraju biti
kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduZeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci, Zaluzine
(grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okucnice,
postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta. Preporuéa se
formiranje brajda i sadnja vocaka.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja.
Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida viSih od 200 cm.
Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se izvesti kaskadni nacin
izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5
m i obavezno ozelenjavanije horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu
regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljuncane i
poploCene staze uraunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena, zelenila i
metala, visine najvie 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Ograde izmedu gradevinskih Cestica ne mogu biti
vise od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozraéno.
Iznimno, u visini od najviSe 90 cm ograda se izvodi kao puna ili ¢vrsta ograda i to uporabom kamena, betona,
opeke i sliénog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi
kao prozirna uporabom metala, zivice i slicnog materijala.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih odredbi
za provodenje.

Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradniji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u skladu s
uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u obiteljske kuce u nizu, moguéa je pod istim uvjetima
propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih ku¢a u nizu, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je
moguca u postojeéim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veliCini gradevne Gestice.

U izgradenim dijelovima naselja, postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice
gradevne Cestice, ili izgradene na parcelama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se
dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom uz uvjet da se ne smanjuje postojeca
udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona manja od 4 m.

U izgradenim dijelovima naselja, postojeCe gradevine stambene namijene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice
gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu
se nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu
predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimaino 3 m)
mogu se predvidjeti i novi otvori.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz obiteljske kuce u nizu mogu se graditi pomocéne gradevine. Pomocne gradevine su gradevine &ija je
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namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaZe, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne

sjenice, lietne kuhinje, zatvoreni bazeni, rotilji preko 2,5 m2i sl.)

Pomoéna gradevina moZze biti namijenjena i smjestaju prate¢ih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju
namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

Pomoc¢ne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta
se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocéne gradevine grade se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konacno zaravnatog terena nije visa od visine gradevine osnovne namjene i ne
prelazi visinu od 4,0 m do zavrdnog ruba vijenca gradevine. Kada se grade na kat, najveca dopustena
visina iznosi 7,0 m do zavrSnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocnih gradevina nije vec¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine osnovne
namjene.

Najmanja udaljenost pomocnih gradevina od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostoje¢e gradevine mogu se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine biti odijeljene
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se grade u nizu (odnosi se isklju¢ivo na garaze) moraju biti s dvije strane prislonjene na susjedne
gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj Cestici.
Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom
terena, odnosno kada takav zahtjev predstavija jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga polozaj ostalih
gradevina.

Ako pomocéne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoénu gradevinu.*

Clanak 17.
(1) Clanak 65.d. mijenja se i glasi:
"Clanak 65.d.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice (jednog dijela dvojne gradevine) iznosi 400m2.

Najve¢a dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m2.

Najmanja dopustena tlocrtna povrsina nove gradevine iznosi 100 m2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

Iznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja Selce NA4, sa
izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najviSe 1,0m od regulacijskog
pravca, najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) moZe biti i 1,0, a najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti
(kis) 5,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomoéni prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

Najveéa dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina iznosi 13,0 m.

Dvojne viSestambene gradevine prislanjaju se jednom stranom uz susjednu gradevinu ili granicu gradevne
Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom) moraju biti udaljene od granice susjedne gradevine
najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od granice gradevne &estice, ukoliko gradevina ima otvore, prohodne terase i
otvorena stubista. Ukoliko na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista,
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje viSestambenih dvojnih gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih,
oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s na¢inom izgradnje
postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna,
jednovodna ili ra$¢lanjena na vise krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha izmedu 17° i
23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

Dio krovnih ploha moZze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije (otvorena
kroviSta) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi moraju biti
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kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju biti kapci, Zaluzine

(grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat Ce se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja okuénice, poStujuci
funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima naselja. Radi
oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida viSih od 200 cm.
Iznimno, ako nema opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se izvesti kaskadni nacin
izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5
m i obavezno ozelenjavanie horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu
regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljuncane i
poploGene staze uraunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

Potreban broj parkiraliSnih i garaZznih mjesta rieSava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenie.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih odredbi
za provodenje.

Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrSi u skladu s
uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena u dvojne viSestambene gradevine moguca je pod
istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih dvojnih viSestambenih gradevina, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju, prenamijena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini
gradevne Cestice.

U izgradenim dijelovima naselja, postojee gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovarajucim aktom i udaliene manje od 4 metra od susjedne granice
gradevne Cestice, ili izgradene na parcelama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se
dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom uz uvjet da se ne smanjuje postoje¢a
udaljenost od granice gradevinske cestice, gdje je ona manja od 4 m.

U izgradenim dijelovima naselja, postoje¢e gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice
gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu
se nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu
predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m)
mogu se predvidieti i novi otvori.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz viSestambene gradevine - dvojne mogu se graditi pomocne gradevine. Pomocéna gradevina je
gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomocna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou pristupne ceste, dopusta
se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konacno zaravnatog terena nije visa od visine gradevine osnovne namjene i ne
prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najveca dopustena
visina iznosi 7,0 m do zavr$nog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomoéne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine osnovne
namjene.

Najmanja udalienost pomocne gradevine od susjednih gradevnih estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljucivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj gradevnoj Cestici.
Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom
terena, odnosno kada takav zahtjev predstavija jedini nain pristupa na cestu i uvjetuje ga poloZaj ostalih
gradevina.
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Ako pomoéna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te Cestice
najmanje 4,0 m.
Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoénu gradevinu.*

Clanak 18.
(1) U ¢lanku 65.9. stavku 1. podstavku 3.: ,Crikvenica“ tocki 1.: ,Miramare — UP12b (unutar DPU Miramare
T16N)“ brise se.

Clanak 19.
(1) UZdlanku 74.c. ispred stavka 1. dodaje se novi stavak koji glasi:

,Rekonstrukcija postojeéih gradevina unutar urbanistickih planova uredenja UPU Crikvenica centar, UPU
Dramalj centar i UPU Jadranovo centar, ovisno o vrsti gradevine, odreduje se pod istim uvjetima kao i
rekonstrukcija za vrste gradevina iz tocke 2.2.1. Uvjeti za neposrednu provedbu propisanih za podruje naselja
Selce NA4, odnosno pod istim uvjetima kao gradnja i rekonstrukcija za vrste gradevina iz tocke 2.2.2. Uvjeti za
posrednu provedbu Plana ovih Odredbi za provedbu.*

(2) U dosadasnjem stavku 1. koji postaje stavak 2. nakon rijeci: ,unutar® dodaje se rijec: ,ostalih®.

Clanak 20.
(1) U &lanku 74.d. stavku 1. podstavak 1.;,UPU Selce — Matkino (,Sluzbene novine* PGZ broj 44/07)," brise
se.

Clanak 21.
(1) U ¢lanku 76. stavku 1. iza rijeéi: ,izdvojene namjene” rijeci: ,za koja je utvrden samo izgradeni dio® briSu

Clanak 22.
(1) U ¢lanku 78. stavku 1. podstavak 3.:,sportsko — rekreacijsku namjenu (sportski centri i uredene plaze*
brise se.

Clanak 23.
(1) U Clanku 79. stavku 1. podstavak 1.:,Jadranovo | - Ky, povrSine 0,68 ha, neizgradena,” te podstavak
3.:*Jadranovo Il - K3, povrSine 1,34 ha, neizgradena,” bridu se.
(2)  lza stavka 2. dodaje se stavak 3. koji glasi:
,Za gradevinsko podrucje izvan naselja poslovne namjene Ad Turres - K1, ovim je Planom propisana
detaljnost UPU-a prema uvjetima iz ¢lanka 83.b.”

Clanak 24.

(1)  Iza¢lanka 80. koji je brisan u podnaslovu iza rijeci: ,UPU* rijeci: ,Jadranovo | (K1) i* bridu se.
Clanak 25.

(1) Udlanku 81. stavku 1. iza rije¢i ,UPU" rijeCi: ,Jadranovo | (K1) i* briSu se.
Clanak 26.

(1) lzaclanka 81. podnaslov: ,UPU Jadranovi lll (K3) brise se.

} Clanak 27.

(1) Clanak 82. bride se.

Clanak 28.

(1) Iza ¢lanka 83.a. dodaje se podnaslov: ,Uvjeti provedbe zahvata u prostoru u izdvojenom dijelu
gradevinskog podruéja izvan naselja - Poslovna zona Ad Turres K1 (s detaljno$¢u propisanom za UPU)* te
¢lanak 83.b. koji glasi:
,Clanak 83.b.

Izgradnja gradevina na podrucju za koje je PPUG-om propisana detaljnost UPU-a prikazano na
kartografskom prikazu 5. moguca je isklju¢ivo prema uvjetima propisanim ovim &lankom.

Ovim Planom odreduju se sljedeci graniéni uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevina
unutar zone gospodarske namjene - poslovne (K1):
1. Vrsta radova
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Na podru¢ju Ad Turres u Dramlju moguca je gradnja gradevina poslovne namjene - trgovacke.
Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

Lokacija zahvata u prostoru
Gradevine poslovne namjene grade se unutar povrSine oznagene simbolom (K1) na kartografskim prikazima
1. Kori$tenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25 000, 4.2. "Gradevinsko podrucje Dramalj u mjerilu 1:5000,
Crikvenica" i 5. Podrugje detaljnosti UPU-a: Poslovna zona Ad Turres - K1 u mjerilu 1:2000.

Namjena gradevine
U poslovnoj gradevini osim osnovnih trgovackih sadrzaja mogu se planirati i drugi poslovni (prateci) sadrzaji;
usluzni, ugostiteljski i slicni kompatibilni sadrzaji koji kvalitativno dopunjuju osnovnu namjenu i mogu biti
sastavni dio trznog centra.

Veli¢ina gradevine:

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloskim procesom. Najveca

dopustena ukupna visina iznosi 13,0 m.

Uvjeti za oblikovanije gradevine
Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnolokim procesom, uz
upotrebu postojanih materijala i boja.
Kroviste moze biti ravno ili koso nagiba od 17-23°, te pokrova kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja
pojedine gradevine.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
Najmanja dopustena povrsina gradevne Gestice iznosi 10 000 m2.
Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrsini zone (K1) koja je odredena
kartografskim prikazom 5. Podrucje detaljnosti UPU-a: Poslovna zona Ad Turres - K1 u mijerilu 1:2000.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi %2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od 3,0 m
od granice gradevne Cestice.
Pod gradevine se ne ubraja potporni zid.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrsini ureduje sadnjom zastitnog zelenila koje oblikovanjem
ne utjeCe na preglednost kolnog prikljucka gradevne Cestice i pjeSacki pristup gradevini.
Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili zastitno zelenilo.
Ograde ne mogu biti vise od 2,4 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili na¢ina koristenja.
Iznimno, zbog izuzetno zahtjevne konfiguracije, unutar ove zone dopusta se gradnja potpornog zida u svrhu
stabilnosti zemljista visine do najvise 15,0 m. Kako bi se $to manje narusio prirodni izgled ambijenta, potporni
zid se, gdje god je moguce, izvodi kaskadnim nacinom izgradnje s najviSe 4 kaskade jednake visine uz
obavezni odmak kaskada minimalno 0,5 m. Na mjestima gdje nikako nije mogu¢a kaskadna gradnja dopusta
se izgradnja potpornog zida bez kaskada. Potporne zidove i terase kaskada potrebno je obavezno ozeleniti
penjacicama i visokim zelenilom u svojoj cijeloj visini i duZini. Obavezno je prekrivanje penjacicama iz oba
smjera sadnjom kako pri dnu tako i s vrha podzida (u kadicama) prema dolje. Odabir biljnih vrsta mora biti
prilagoden podneblju te prostornim karakteristikama samog podrucja kao i funkciji. Prilikom sadnje sav biljni
materijal mora biti izuzetno kvalitetan, Skolovan, kompaktnog gustog habitusa, s potpuno proradtenim
kontejnerom. PredlaZe se sadnja biljaka iz porodice cempresovki (Cupressus sempervirens ‘Stricta’) u
kombinaciji s penjacicama-puzavicama iz porodice lozica Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’. Sadnice
visokog zelenila moraju biti minimalne visine 2,5 m. Ukoliko se sade srodne ili sli¢ne biljne vrste, potrebno je
da su jednakih karakteristika te da imaju istu funkciju kao navedene biljne vrste. Potporni zid u svojoj cijeloj
visini i duzini mora biti ozelenjen.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.
Kontakt s javnom prometnom povrSinom se ostvaruje preko drzavne ceste DC8, a tocka prikljucka ¢e se
to¢no odrediti projektnom dokumentacijom sukladno potrebama buducih korisnika zone te uvjetima nadlezne
uprave za ceste.
S obzirom na prostorna ogranicenja (konfiguracija terena, zastitni pojas DC8 i dr.) moguéa je realizacija
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prilazne ceste i dijelom izvan obuhvata zone.

- Obavezan je priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba i odvodnja,
elektroopskrba, telekomunikacijska i plinska mrezu) a koji se utvrduje u skladu s tockom 5. ovih odredbi za
provodenje.

- Potreban broj parkiralidnih i garaZnih mjesta rjeSava se unutar gradevne Eestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz €lanka 133. ovih odredbi za provodenie.

1. Mjere (nacin) sprieCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s prostornim planom

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okolisa
(zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim &esticama na koje gradevina ima utjecaj sukladno
odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere
spreCavanja nepovolinog utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana.”

Clanak 29.
(1) U ¢lanku 88. stavku 1. podstavak 10.: ,utvrditi detaljine uvjete uredenja, koristenja i zastite plaze (Celo -
R2,,) te smjestaj prate¢ih sadrZaja; u skladu s uvjetima ovog Plana;* briSe se.

Clanak 30.
(1) U ¢lanku 90. stavku 1. podstavak 10.: ,utvrditi detaljne uvjete uredenja, koridtenja i zastite te uvjete
smjestaja prate¢ih sadrzaja unutar zone uredene plaze (Kadjak -R23), u skladu s uvjetima ovog Plana; i
podstavak 11.: ,predvidjeti privez u funkciji zone uredene plaze (Kacjak -R23), maksimalnog kapaciteta 15 plovila.
Lokaciju priveza planirati izvan podrucja SljunCane plaze u uvali Kacjak.” bridu se.

Clanak 31.
(1) U dclanku 94. stavku 1. podstavak 8.: ,utvrditi detaljne uvjete uredenja, koriStenja i zastite plaze (Sv. Jakov
- R21) te smjestaj prate¢ih sadrZaja; u skladu s uvjetima ovog Plana;” briSe se.

Clanak 32.
(1) U &lanku 95. stavku 1. podstavak 9.: ,utvrditi detaljne uvjete uredenja, koridtenja i zastite te uvjete
smjeStaja prateCih sadrzaja unutar zone uredene plaze (Jasenova -R24), u skladu s uvjetima ovog Plana;” i
podstavak 10.: ,predvidjeti privez u funkciji zone uredene plaZe (Jasenova -R24), maksimalnog kapaciteta 15
plovila. Lokaciju priveza planirati izvan podrucja Sljun¢ane plaze.“ bridu se.

) Clanak 33.
(1) Clanak 96. briSe se.
) Clanak 34.
(1) Clanak 97. bride se.
) Clanak 35.
(1) Clanak 97.a. bride se.
Clanak 36.
(1) Naslov iza ¢lanka 97.a.: ,Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja“ kao i podnaslov: ,UPU
Jadranovo (Havis¢e — R11* bridu se.
) Clanak 37.
(1) Clanak 98. brise se.
Clanak 38.
(1) Naslov iza ¢lanka 98.: ,UPU Dramalj (Ad Turres) — R12* brise se.
) Clanak 39.
(1) Clanak 99. brise se.
Clanak 40.

(1) Clanak 99.a. brige se.
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) Clanak 41.
(1) Clanak 99.b. bri3e se.

Clanak 42.
(1) U ¢lanku 100. stavku 1. podstavak 1.: ,Crikvenica (Podkotor) — G1, povrSine 3,06 ha, neizgradeno,” brise

(2)  Stavak 2. briSe se.

Clanak 43.
(1) U<clanku 107. stavku 1. iza rijeCi: ,ugostiteljsko-turistiCke” rijeci: ,sportsko-rekreacijske” brisu se.
(2)  Stavak 3. briSe se.

Clanak 44.
(1) Uclanku 108. stavku 1. zarez te rijeci: ,Posebnog rieSenja ili prije 15. veljace 1968. godine,“ zamjenjuju se
rijec¢ima: ,ili drugim odgovarajuéim aktom,".

Clanak 45.
(1) U<clanku 109. stavku 1. podstavku 2. rije¢: ,rekreacijske” zamjenjuje se rije€ima: ,sportsko-rekreacijske”.
Clanak 46.
(1)  Iza¢lanka 110. u podnaslovu rije¢: ,Rekreacijske” zamjenjuje se rijeima: ,Sportsko-rekreacijske*.
) Clanak 47.
(1) Clanak 111. mijenja se i glasi: 5
,Clanak 111.

Izvan gradevinskog podruéja mogu se graditi gradevine sportsko-rekreacijske namjene:
a) koje nisu u funkciji koriStenja prirodnih resursa ifili koje svojom veli¢inom, tehnolodkim procesom ili drugim
obiljezjima znacajno mijenjaju prirodna obiljeZja podrucja na kojem se grade - sportsko-rekreacijska igralista na
otvorenom,
b) koje su isklju¢ivo u funkciji iskoriStavanja prirodnih resursa, a svojom funkcijom, veli¢éinom, tehnologijom i
ostalim obilieZjima ne utjeCu bitno na prirodna obilieZja podru¢ja na kojima se grade - sportsko-rekreacijske
gradevine i povrsine.
PovrSine i gradevine iz ovog €lanka ureduju se i grade neposrednom provedbom ovog Plana.”

Clanak 48.
(1) lza¢lanka 111. dodaje se ¢lanak 111.a. koji glasi:

,Clanak 111.a.
(1) Ovim Planom odreduju se sliedeCi uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevina i
zahvata koji nisu u funkciji koriStenja prirodnih resursa:
1. Vrsta radova i lokacija zahvata u prostoru:
- Ovim planom utvrdene su lokacije za gradnju i uredenje sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom
prikazane na kartografskom prikazu br. 1. "Koridtenje i namjena” u mj. 1:25000:
- Havisce (S1),
- Matkino (S2).
2. Namjena gradevine:
-Osnovna namjena je sportsko-rekreacijska (sportska, planinarska, rekreacijska).
-Podrazumijevaju se gradevine koje se grade radi obavljanja specifiénih sportskih djelatnosti vezanih uz
prirodne uvjete.
-Gradevine drugih namjena koje su u funkciji osnovne sportsko-rekreacijske namjene grade sa samo kao
pomocne gradevine.
-Pomocne gradevine (gradevine u funkciji sportsko-rekreacijskog centra) su gradevine namijenjene smjestaju
razliCitih usluznih sadrzaja:
- provedba razli¢itih sportskih i rekreacijskih programa (rekreacija na trim stazama, stazama za
nordic walking, programi u adrenalin centru, i sl.),
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- iznajmljivanje i servisiranje opreme,
- pruzanje ugostiteljskih i ostalih osobnih usluga posjetiteljima (usluga smjestaja nije dopustena),
- ostali slini sadrzaji u funkciji osnovne namjene.
-Dopusta se gradnja internog parkiralista.
3. Veli¢ina pomo¢nih gradevina:
- pomoéne gradevine mogu imati najviSe 2 etaze (suteren/podrum i prizemlje), bruto razvijene ukupne
povrsine do 1% povrSine osnovne namjene, ali ne vise od 200 m2,
- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i
autohtonog graditeljstva,
- gradevina moze biti prikljucena na komunalnu infrastrukturu ili imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom),
odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat i sl.),
4. Uvjeti za oblikovanje gradevine:

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru, te u skladu s
¢lankom 35. ovih Odredbi.

5. Oblik i veli¢ina gradevne &estice

- Gradevna Cestica oblikom i veli¢inom odgovara povrSinama oznake (S1) i (S2) oznaCenim na
kartografskom prikazu br. 1.1 "Koridtenje i namjena povrSina - povrsine za razvoj i uredenje” u m;.
1:25000.

6. Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- Pomoéne gradevine te sportski tereni moraju biti udaljene od ruba Cestice pola visine gradevine (h/2), ali

ne manje od 5 m sa svih strana.
7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- Prostor na gradevnoj Gestici uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza i
namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

- Svi navedeni zahvati ne smiju bitho mijenjati znaCajke krajolika u kojem se grade, a posebno se
iskljucuje moguénost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrsina te uklanjanje gromaca.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

- Projektiranjem i gradenjem gradevina s usluznim, ugostiteljskim mora se omoguciti dostupnost osobama
s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:

- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

- Nadin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu je autonoman.

- Ukoliko je potrebno gradevina moze imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m dubine),
odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili drugo).

10. Mijere (nacCin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s prostornim planom:

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina, 8. Mjere spre€avanja nepovoljnog utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana.

Clanak 49.
(1) Clanak 112. mijenja se i glasi:
,Clanak 112,
Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veliCina i namjena gradevine i zahvata koji su u funkciji koriStenja
prirodnih resursa u prostoru jesu:

- pod sportsko-rekreacijskim gradevinama podrazumijevaju povrSinama koje se ureduju u svrhu odvijanja
rekreacijskih djelatnosti koje su u funkcionalno vezane za specifi¢na prirodna podrugja,

- U rekreacijskim podrugjima sukladno obiliezjima prostora i uz posebno vrednovanje krajobraznih
vrijednosti, mogu se uredivati razne vrste rekreacijskih povrSina u funkciji pasivne i aktivne rekreacije
gradana, a bez izgradnje, kao $to su:

- pjeSacke, biciklisticke, jahace, trim i sliéne staze,

- igraliSta za rekreaciju odraslih i djece razli€itih uzrasta,
- povrsine za izletista,

- ostale slicne povrsine namijenjene rekreaciji i zabavi.
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u sklopu ovih povrSina mogu se graditi ili postavijati samo prizemne gradevine za prehranu i pice,
sanitarije i spremita za sportske rekvizite, sklonista i sliéno, koje su u funkciji dnevnog izletnickog
turizma i odrzavanja manifestacija. Bruto razvijena povrsina takvih gradevina ne smije biti vec¢a od 0,5%
rekreacijske povrSine, a ne vise od 60 m2. Gradevina moze imati i natkrivenu terasu ¢ija povrSina ne
smije prelaziti izgradenu povrsinu,
- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zaStite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti i
autohtonog graditeljstva,
- gradevina moze biti priklju¢ena na komunalnu infrastrukturu ili imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom),
odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat i sl.),
- medusobna udaljenost rekreacijskih gradevina ne moze biti manja od 2000 m,
- izgradnja rekreacijskih gradevina moguéa je na podrucjima razgrani¢enim kao ostalo poljoprivredno i
$umsko zemljiste (PS) i gospodarske sume (S1).
Svi navedeni zahvati ne smiju bitno mijenjati zna¢ajke krajolika u kojem se grade, a posebno se iskljuCuje
mogucnost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrsina te uklanjanje gromaca.”

Clanak 50.
(1) lza ¢lanka 113.a. u podnaslovu rijeci: ,Gradevine za gospodarenje otpadom na lokaciji bivSeg
kamenoloma*“ zamjenjuju se rije¢ima: ,Komunalna namjena“.

Clanak 51.
(1) Clanak 113.b. mijenja se i glasi:
,Clanak 113.b.

Izvan gradevinskog podruc¢ja moguca je gradnja gradevina komunalne namjene koje nisu u funkciji
koridtenja prirodnih resursa ifili koje svojom veli¢inom, tehnoloSkim procesom ili drugim obiljezjima znacajno
mijenjaju prirodna obilieZja podru¢ja na kojem se grade. Izvan gradevinskih podru¢ja mogu se graditi sljiedece
gradevine komunalne namjene u funkciji koridtenja prirodnih resursa:

- uredene plaze,

- reciklazno dvorite i reciklazno dvoriste za gradevni otpad (na lokaciji bivseg kamenoloma 'Podbadan;'.

Sanacija kamenoloma provest ¢e se privodenjem planiranoj namjeni sukladno tocki 7. Postupanje s
otpadom ovih Odredbi za provedbu.

PovrSine i gradevine iz ovog ¢lanka ureduju se i grade neposrednom provedbom ovog Plana.*

Clanak 52.
(1) lza¢lanka 113.b. dodaje se ¢lanak 113.c. koji glasi:
,Clanak 113.c.
Ovim planom utvrdene su na kartografskom prikazu br. 1. "Koridtenje i namjena povrsina" u mj. 1:25000
sliedece uredene plaze (PL) izvan gradevinskog podrudja:
- Sv. Jakov - PL4
- Celo-PL,
- Kacjak - PL3
- Jasenova - PL4
PovrSine uredenih plaza mogu se uredivati neposrednom provedbom ovog Plana prema slijedeéim
op¢im uvjetima:
1. Vrsta radova:
- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
2. Lokacija zahvata u prostoru
- Gradevina se gradi na gradevinskom zemljistu, koje je odredeno na kartografskom prikazu br. 1.
"Koristenje i namjena povrsina" u mj. 1:25000.
3. Namjena gradevine:
- Osnovna namjena je plaza. Pomoéne namjene su rekreacijski tereni, priveziSta, sanitarni uredaji,
ugostiteljski sadrzaji i sliéno.
- Pomoéne gradevine u funkciji plaze su: sanitarne gradevine, kabine, tuSevi, tobogani, akvagani i sl.,
ugostiteljske i trgovacke gradevine.
- Uredena plaza izvan gradevinskog podrucja je infrastrukturno i sadrzajno ureden prostor, oznacen i
zasticen s vodene strane.
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- Povrina uredene plaZe je jedinstvena funkcionalna cjelina koja se sastoji od kopnenog i vodenog dijela,

pristupna svima uz jednake uvjete s kopnene i morske strane.
4. Veliina gradevine:

- Ugostiteljske gradevine i ostale pomoéne gradevine mogu se graditi s najviSe 2 etaze (suteren i
prizemlje) te je dozvoljena najveca bruto razvijena ukupna povrsina do 1% povrsine kopnenog dijela
plaze ali ne ukupno vise od 100 m2,

- NajveCa dopustena visina gradevine iznosi 5,0 m, mjereno od kote konaéno zaravnatog terena do
gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Postojece ugostiteljske gradevine sagradene legalno i u skladu s ranije vazeéim propisima mogu se
rekonstruirati u skladu s odredbama ovog Plana. Ukoliko nisu ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom
predmetne gradevine se mogu rekonstruirati samo u postoje¢im tlocrtnim i visinskim gabaritima
gradevine.

5. Uvjeti za oblikovanje gradevine:

- Ne dozvoljava se gradnja objekata ¢vrsto povezanih s tiom.

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom, uz upotrebu
postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice:

- Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m?, a najve¢a dopustena povrina odgovara zoni
odredenoj grafickim dijelom plana.

7. Smijestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici:

- Gradevina se smje$ta unutar povrSine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice). Povrsina
za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne manje od 5,0 m sa
svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini. Povrsina za gradenje udaljena je minimalno 8,0 m od
ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

8. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- PovrSina se ne moze izgraditi rekreacijskim sadrzajima vise od 30% a najmanje 50% mora biti uredeno
kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo.

- Potez obale unutar obuhvata mora ostati potpuno o€uvanog zate¢enog prirodnog obiljeZja s
mogucno$c¢u postavljanja samo pokretnih stepenica za ulaz/izlaz u more.

- Podrucje je moguce urediti rekreacijskim sadrzajima otvorenog tipa gradnje (trim staze, Setnice, igralista,
bocalista, odbojka na pijesku, minigolf, djecja igralista, i sl.) opremati urbanom opremom (koSevi za
smece, Klupe i sl.).

- Prostor na gradevnoj Cestici uredene plaze uredivat ¢e se poStujuéi funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

- Ograda se podize unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote terena 1.0 m.

- Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama minimalne Sirine 1,0
m, visine do 1,0 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton obloZzen kamenom
oblogom.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

- Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine iz kopna i mora.

- Nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu je autonoman.

- Ukoliko je potrebno gradevina moze imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna ili sl.), odvodnju i energetski
sustav (plinski spremnik, elektriéni agregat, ili drugo).

11. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s prostornim planom:

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim &esticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina i 8. Mjere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana.
Unutar uredenih plaza Kaéjak (PLs) i Jasenova (PLs) dopusta se uredenje i gradnja privezista u funkciji

uredenih plaza u skladu sa sljede¢im uvjetima:

- maksimalni kapacitet svakog privezista iznosi 15 plovila;

- privezidta se planiraju izvan podruéja Sljunéanih plaza;

- priveziSta su sastavni dio uredene plaze i ne smatraju se lukama;
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- podrucje koje sluzi za prihvat plovila moZe zauzimati maksimalno 10 % duljine plaze, ali ne vide od 30
metara.”

Clanak 53.
(1) Udlanku 133. iza stavka 3. dodaju se stavci 4. i 5. koji glase:
,lznimno, unutar gradevne Cestice arheoloSkog parka u naselju Crikvenica uz igraliste Dubracina dopusta
se maniji broj parkiraliSnih mjesta.
Iznimno, za gradevinu Vatrogasnog doma, na vlastitoj gradevnoj Cestici potrebno je osigurati minimalno 10
parkimnih mjesta, dok je ostatak potrebnih parkirnih mjesta moguce osigurati i izvan gradevne Cestice
Vatrogasnog doma, ali na udaljenosti ne ve¢oj od 300 metara.”

Clanak 54.
(1) Udclanku 202. stavku 6. podstavku 3. iza rijeci: ,naselja“ rijeC: ,naselja“ bride se.
(2) U stavku 6. podstavku 4. iza rijeci: ,Dubradina R1“ dodaje se oznaka ,1N".

Clanak 55.
(1) U &lanku 208. stavku 2. podstavak 2.: ,DPU hotel ,Miramare* (,Sluzbene novine“ PGZ br. 8/06),“ brise
se.
(2) U dosadasnjem stavku 5. koji postaje podstavak 4. iza rije¢i: ,(,Sluzbene novine* PGZ broj 02/11),“ dodaju
se rijeCi: ,potrebno staviti izvan snage.

Clanak 56.
(1) U<dclanku 211. stavku 1. tocki b) podtocki 1. iza rijeci: ,UPU" rijeci: ,Jadranovo | (K1) i briSu se.
(2) U stavku 1. tocki b) podtocka 2.: ,UPU Jadranovo Il (K3),” briSe se.
(3) U stavku 1. to¢ki b) dosadasnja podtocka 10. koja postaje podtocka 9.: ,UPU Jadranovo (Havis¢e) — R11,*
briSe
(4) U stavku 1. toCki b) dosadadnja podtocka 11. koja postaje podtocka 10.: ,UPU Dramalj (Ad Turres) - R12,"
brise se.

Clanak 57.
(1)  lza ¢lanka 211.a. dodaje se podnaslov koji glasi: ,9.1.3. Podrucja za koja je propisana detaljnost UPU-a“
te lanak 211.b. koji glasi:

,Clanak 211.b.
Podruje za koje je propisana detaljnost UPU-a prikazano je na kartografskom prikazu 5. (u mijerilu
1:2000) je:
- Poslovna zona Ad Turres - K1.*

M. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Glava IV.
Plan je izraden u Sest (6) elaborata izvornika ovjerenih pe¢atom Gradskog vije¢a Grada Crikvenice i
potpisanih od predsjednika Gradskog vije¢a Grada Crikvenice.
Elaborat izvornika ¢uva se u pismohrani:
- Gradskog vijeca Grada Crikvenice,
- Upravnog odjela za investicije, prostorno uredenje i imovinu Grada Crikvenice.
Elaborat izvornika dostavlja se:
- nadleZznom upravnom tijelu za provodenje Plana,
- JU Zavodu za prostorno uredenje Primorsko-goranske Zupanije,
- Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Upravi za prostorno uredenje i
dozvole drzavnog znacaja,
- Ministarstvu prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, Zavodu za prostorni razvoj.
Uvid u Plan osiguran je u Upravnom odjelu za investicije, prostorno uredenje i imovinu Grada Crikvenice,
Ulica Kralja Tomislava 85, 51260 Crikvenica.
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Glava V.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbenim novinama Grada Crikvenice".

KLASA:
URBROJ:

Crikvenica 2024.godine

GRADSKO VIJECE GRADA CRIKVENICE
PREDSJEDNICA

mr.sc. Vesna Car Samsa, dipl.ing.
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Oznaceno ervene—briSe-se
Oznaceno plavo — dodaje se
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ODREDBE ZA PROVEDBU

1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA NA PODRUCJU GRADA CRIKVENICE

Clanak 1.
Osnovna namjena i koriStenje povrSina odredeno Planom prikazano je na kartografskom
prikazu br. 1. “Koristenje i namjena povrsina®, u mj. 1:25.000.
Prostor Grada Crikvenice se prema namjeni dijeli na:
- povrsine naselja,
- povrsine izvan naselja za izdvojene namjene,
- poljoprivredne povrsine,
- Sumske povrsine,
- ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste,
- vodne povrsine.
PovrSine za razvoj i uredenje prostora smjestaju se unutar gradevinskog podrucja i izvan
gradevinskog podrucja. Razgrani¢enjem se odreduju:
1. Gradevinska podrucja za:
- povrsine naselja,
- povrSine izvan naselja za izdvojene namjene.
2. Podrugja i gradevine izvan gradevinskog podrucja za gradevine infrastrukture te sportsko-
rekreacijske sadrzaje i komunalnu namjenu.

11.  POVRSINE NASELJA

Clanak 2.
Gradevinsko podruje naselja je podru¢je na kojem se predvida gradnja, odnosno proSirenje
postojeceg naselja. Unutar gradevinskog podrucja naselja prostor je mjeSovite namjene.
Naselja sa stambenim, centralnim i prate¢im funkcijama su podru¢ja u kojima se ve¢ nalazi ili
se planira:

- stambena gradnja i sve gradevine i sadrZaji koji prate stanovanje kao $to su Skolske i
predSkolske ustanove, trgovine, servisi, centralni, komercijalni i drustveni sadrzaj,
ugostiteljstvo, sportske i uredene zelene povrsine, pjeSacki putevi i stubista, prometnice,
parkiralista i sl.,

- parkovne i zastitne zelene povrSine, sportski i rekreacijski centri, plaze, groblja,

- luka nauti¢kog turizma - marina - u gradevinskom podrucju Crikvenica centar,

- dom za starije i nemoc¢ne osobe na lokaciji bivseg odmaraliSta 13. maj u Crikvenici,

- skladista, komunalni servisi i uredaji, radionice i obrtni¢ki pogoni, uz uvjet da ne zagaduju
zrak, ne uzrokuju povecanu buku i ne priviace veci promet teretnih vozila,

- poslovni sadrzaji, zabavni, kulturni, zdravstveni i drugi sliCni sadrZaji i gradevine,

- tihe djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozija

je: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, prodavaonice mjeSovite robe, caffe-
i, buffet-i i sl.

Gradevinska podrucja iz stavka 1. ovog ¢lanka prikazana su na kartografskom prikazu br. 1
“KoriStenje i namjena povrsina”, mj. 1:25.000 i na kartografskom prikazu br. 4 “Gradevinska podruc¢ja”,
mj. 1:5.000.

Clanak 2.a.
Unutar povrSina naselja razgrani¢ene su povrsine za izdvojene namjene odredene za:
- groblja - Gy,
- ugostiteljsko-turistiCke zone - T1y,
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- sportsko-rekreacijske zone Ry,
- postojece vikend naselje Havisce - V.

RazgraniCenje povrsina iz stavka 1. ovog €lanka odredeno je na kartografskom prikazu br. 1
“KoriStenje i namjena povrsina”, mj. 1:25.000 i na kartografskom prikazu br. 4 “Gradevinska podrucja”,
mj. 1:5.000.

1.2.  POVRSINE IZVAN NASELJA ZA IZDVOJENE NAMJENE

Clanak 3.
Izdvojene namjene izvan naselja su namjene koje svojom veli¢inom, strukturom i nacinom
koriStenja odudaraju od naselja.
RazgraniCenje povrsina izvan naselja za izdvojene namjene odredeno je za:
- gospodarsku namjenu (poslovnu) - K,
- ugostiteljsko-turistiCku namjenu (hoteli - T1, kampovi - autokampovi T3),
I . . . RY. S0 R2).
- groblja - G,
- infrastrukturnu namjenu - IS,
- iskoriStavanje mineralnih sirovina - E.
RazgraniCenje povrsina iz stavka 2. ovog €lanka odredeno je na kartografskom prikazu br. 1
“Koristenje i namjena povrsina” mj. 1:25.000 te br. 4. “Gradevinska podruéja”, mj. 1:5.000.

Clanak 4.

Povrsine izvan naselja namijenjene za infrastrukturu razgraniéuju se na:

- povrSine predvidene za infrastrukturne koridore, smjestene uzduz pravaca infrastrukturnih
instalacija i ostalih linearnih trasa, a odreduju se obostrano od osi trase, Sirinom pojasa u
metrima,

- povrSine predvidene za infrastrukturne gradevine koje su namijenjene smjestaju uredaja,
gradevina, instalacija i sl.

Gradenje gradevina druge namjene od one predvidene ovim Planom na povrSinama odredenim
za infrastrukturne koridore i gradevine nije dopusteno, osim u slu¢ajevima navedenim ¢lankom 21. ovih
odredbi za provodenje.

PovrSine za infrastrukturne koridore odreduju se prema kriterijima tablice 4 iz ¢lanka 123. ovih
odredbi za provodenje i kartografskim prikazima br. 1. “KoriStenje i namjena povrSina”, br. 1A.
“KoriStenje i namjena povrsina — promet, posta i telekomunikacije”, br. 2. “Infrastrukturni sustavi i mreze
- energetski sustav’, br. 2A “Infrastrukturni sustavi i mreze - koriStenje voda” i br. 2B “Infrastrukturni
sustavi i mreze - odvodnja otpadnih voda; obrada, skladiStenje i odlaganje otpada®, mj. 1:25.000,
uvazavajuci:

- vrednovanje prostora za gradenje,

- uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava,

- mjere oCuvanja krajobraznih vrijednosti,

- mjere zastite prirodnih vrijednosti,

- mjere zastite kulturno-povijesnog naslijeda,

- mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

Clanak 5.
Povrsine za infrastrukturne gradevine razgraniCuju se na slijede¢e namjene:
1. Prometni sustav:
a) povrsine za gradevine prometa koje mogu biti kopnene (ceste, pjeSacki promet), pomorske
(luke otvorene za javni promet Zupanijskog i lokalnog znacaja, luka posebne namjene) i
zracne (helidrom),
b) povrSine za gradevine elektronickih komunikacija i poste.

7
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2. Vodnogospodarski sustav:
a) gradevine vodoopskrbe,
b) gradevine odvodnie,
c) gradevine sustava zastite od poplave.

3. Elektroenergetski sustav:
a) transformacijski uredaji,
4, Sustav plinoopskrbe

a) redukcijske stanice.

1.3.  POLJOPRIVREDNE POVRSINE

Clanak 6.

RazgraniCenje namjene poljoprivrednih povrSina obavlja se temeljem vrednovanja zemljista i
utvrdenih bonitetnih kategorija, a prikazano je na kartografskom prikazu br. 1 “Koridtenje i namjena
povrSina” mj. 1:25.000.

Poljoprivredno tlo osnovne namjene Stiti se od svake izgradnje koja nije u funkciji obavljanja
poljoprivrednih djelatnosti, a dijeli se na vrijedno obradivo tlo (P2) i ostala obradiva tla (P3).

1.4.  SUMSKE POVRSINE, OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLJISTE

Clanak 7.
Sumske povrsine prikazane su na kartografskom prikazu br. 1 “Koristenje i namjena povrsina”
mj. 1:25.000, a razgrani¢ene su na:
- gospodarske $ume (51),
- zastitne Sume (S2),
- $ume posebne namjene (S3).

Razgranigenje ostalog poljoprivrednog tla, Suma i $umskog zemljista (PS) obavlja se temeljem
kriterija za razgraniCenje poljoprivrednog i Sumskog tla. Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko
zemljiSte Cine prostori koji alternativno €ine ili su Cinili poljoprivredna tla pod livadama, pasnjacima ili
oranicama.

1.5. VODNE POVRSINE

Clanak 8.
Razgrani¢enje namjene vodnih povrSina prikazano je na kartografskom prikazu br. 1.
“Koristenje i namjena povrsina”, mj. 1:25.000.
Namjena i nacin koriStenja vodne povrSine odnosi se na prostor ispod i iznad vodne plohe.
Vodne povrSine razgranicuju se prema namjenama na morske povrsine i vodotok Dubracinu.
Morske povrSine obuhvacaju:
- povrSine luka otvorenih za javni promet i luka posebne namjene, oznacenih simbolima na
kartografskom prikazu br. 1 “KoriStenje i namjena povrsina” i 1A. ,KoriStenje i namjena
povrsina — promet, posta i telekomunikacije” mj. 1:25.000 i na kartografskom prikazu br. 4
“Gradevinska podrucja”, mj. 1:5.000,
- plovne putove izmedu luka otvorenih za javni promet,
- rekreacijske zone, unutar kojih je dio mora funkcionalno vezan uz uredene plaZe na kopnu.
RazgraniCenje morskih povrSina utvrdit ¢e se prostornim planovima uzih podrucja za pojedina
gradevinska podrucja naselja i povrsine za izdvojene namjene.
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2.

UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Clanak 8.a.
Pojmovi koji se upotrebljavaju u Planu planu imaju znaCenje odredeno Zakonom o prostornom

uredenju (Narodne novine broj 153/13), Zakonom o gradnji (Narodne novine broj 153/13), propisima
donesenim temeljem tih zakona, drugim posebnim zakonima i propisima koji su od utjecaja na Plan ili
su definirani Planom:

izgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno Planom koje je izgradeno;

neizgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno Planom, a planirano je za daljnji
razvoj;

neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden Planom na
kojemu nije izgradena planirana osnovna infrastruktura;

osnovna infrastruktura je prometna povrsina preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice,
odnosno zgrade, javno parkiraliSte, gradevine za odvodnju otpadnih voda i niskonaponska
elektroenergetska mreza;

prometna povrsina je povrSina javne namjene, povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili
povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice;
zasticeno obalno podrucje mora (ZOP) obuhvaca podrucje obalnih jedinica lokalne samouprave;
prostor ograniCenja zasticenog obalnog podrucja mora obuhvaca pojas kopna u S$irini 1000 m od
obalne crte i pojas mora u Sirini 300 m od obalne crte;

obalna crta je crta plimnog vala na obali;

samostojeca gradevina (slobodnostojeca) je gradevina Cija su sva proCelja odmaknuta od granica
susjednih gradevinskih Cestica i javnoprometnih povrsina ili javnih zelenih povrsina;

dvojna gradevina (poluugradena) je gradevina ¢ija se jedna strana nalazi na granici gradevne
Cestice i na toj strani se naslanja na susjednu gradevinu s kojom ¢ini arhitektonsko-oblikovnu
cjelinu, a sa ostalih strana ima neizgraden prostor;

gradevina u nizu (ugradena) je gradevina kojoj se dvije strane nalaze na granicama gradevne

Cestice i na tim stranama se naslanja na susjedne gradevine, a sa ostalih strana ima neizgradeni
prostor;

gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza)
zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama u koje se
ne uraunava povrsina dijela potkrovlja i zadnje etaZe svijetle visine manje od 2,00 m te se ne
uraCunava povrsina loda, vanjskih stubista, balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova
zgrade.

prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m
iznad konac¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili &iji
se prostor nalazi iznad podruma i / ili suterena (ispod kata i krova)

Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svog
volumena u konacno uredeni i zaravnani teren uz proCelje gradevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proCeljem izvan terena. Suteren se ne smije graditi na ravnom terenu.

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukupan ili je ukopan vise od 50 % svog volumena u
kon¢ano uredeni i zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena;
Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemija;

Potkrovije (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog
ili zaobljenog krova;

visina gradevine mijeri se od kona€no zaravnanog i uredenog terena uz proCelie gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida
potkrovlja, Cija visina ne moze biti visa od 1,2 m;
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21.

ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na njegovom najnizem
dijelu uz proCelje gradevine od najvise tocke krova (sliemena).

GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | PRIMORSKO - GORANSKU ZUPANIJU

Clanak 9.
Gradevine od vaznosti za Republiku Hrvatsku odredene su prema znacenju zahvata u prostoru,

a sukladno posebnom propisu, i to su:
1.

Prometne gradevine s pripadajucim objektima, uredajima i instalacijama:
a) Cestovne gradevine:
- autocesta Rupa - Rijeka - Zuta Lokva obilazno oko grada Rijeke:
- u |. etapi s Cvoristima: Rupa, Jurdani, i cjelovitim Cvoritem Rijeka (od Matulja do
KriziS¢a), te &voristima Jadranovo, Crikvenica - Selce, Novi Vinodolski - Bribir i Novi

Vinodolski,
- u lI. etapi vanjska dionica s ¢voristima: Rupa - Miklavija - Permani - Viskovo - DraZice -

vvvvvvvv

- drzavna cesta drzavna cesta D8; G.P. Pasjak (gr. R. Slovenije) - Sapjane - Rijeka - Zadar -
Split - G.P. Klek (gr. BiH) - G.P. Zaton Doli (gr. BiH) - Dubrovnik- G.P. Karasovici (gr. Crne
Gore)

b) Luke nauti¢kog turizma:

- Crikvenica

Vodne gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:

a) Gradevine za vodoopskrbu:

- regionalni vodoopskrbni sustav, vodozahvati povrsinskih i podzemnih voda, crpne stanice,

uredaji za proCoS¢avanje do stupnja sanitarne ispravnosti, glavni magistralni cjevovodi,

vodospreme, industrijski transportni cjevovodi kapaciteta ve¢eg od 2501/s

b) Gradevine sustava odvodnije:

- sustav Crikvenica

Energetske gradevine s pripadajucim objektima, uredajima i instalacijama:

a) Elektroenergetske gradevine:

- prijenosni dalekovod 220kV Meline - HE Sen;

Telekomunikacijske gradevine:
a) Javne telekomunikacije:
- elektronika komunikacijska infrastruktura i povezana oprema.

Clanak 10.
Gradevine od vaznosti za Primorsko - goransku zupaniju odredene su prema znadenju u

razvoju pojedinog dijela i cjeline Zupanije. Planom se odreduju slijede¢e gradevine i zahvati od vaznosti
za Zupaniju:

1.

Gradevine drustvenih djelatnosti:
a) Srednje Skole - Crikvenica
b) Gradevine sekundarne zdravstvene zastite - Crikvenica
Pomorske gradevine s pripadajucim objektima, uredajima i instalacijama:
a) luke otvorene za javni promet:
- Crikvenica
b) sidrista za prihvat putnickih brodova za kruzna putovanja u medunarodnom prometu:
- sidriste luke Crikvenica
Cestovne gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
a) Zupanijske ceste:
- Crikvenica - Tribalj - Drivenik - KriZiS¢e - Meja - Praputnjak - Krasica - Sv.Kuzam
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4. Postanske gradevine s pripadajucim objektima, uredajima i instalacijama:
- postojeci postanski uredi u Crikvenici
5. Gradevine sustava vodoopskrbe (gradevine i instalacije vodozahvata, crplienja, pripreme,
spremanja i transporta vode kapaciteta od 50 do 250 I/s) koji pripadaju podsustavima:
- “Rijeka”
- “Novi Vinodolski”
6. Elektroenergetske gradevine s pripadaju¢im objektima, uredajima i instalacijama:
a) transformatorske stanice
- Crikvenica (110/20 kV),
b) distribucijski dalekovod 110 kV:
- Vinodol - Crikvenica
- Crikvenica - Senj,
- Crikvenica - Krk,
- Crikvenica - Novi Vinodolskis,
c) elektroenergetski objekti za proizvodnju elektricne energije:
- Mala hidroelektrana MHE Vinodol - Dolac snage vece od 1 MW.
7. Gradevine plinoopskrbe s pripadajucim objektima, uredajima i instalacijama:
- distribucijski sustav plinovoda sa pripadajucim objektima ukljucujuci i redukcijske stanice
(Zupanijska plinska mreza).

2.2. GRABEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Clanak 11.

Planom su utvrdena gradevinska podruéja naselja na podruéju Grada Crikvenice i to za
statistiCka naselja Crikvenicu, Jadranovo, Dramalj i Selce. Za navedena su naselja utvrdena
jedinstvena, cjelovita gradevinska podrucja naselja i njihovi izdvojeni dijelovi. Cjelovita su gradevinska
podrucja naselja, zbog razli¢itih prostornih obiljeZja, razli€itih uvjeta gradnje i utvrdivanja obveze izrade
detaljnije prostorno planske dokumentacije podijeliena na pojedine prostorne cjeline - predjele.

Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postojeceg gradevinskog podrucja
istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja.

a) Gradevinsko podrucje naselja Crikvenica sastoji se od cjelovitog gradevinskog podrucja planske
oznake NA1 i Cetiri izdvojena gradevinska podrucja. Cjelovito gradevinsko podrucje Crikvenica NA1
obuhvaca slijedece prostorne cjeline:

- Crikvenica centar NA11,

- Crikvenica sjever NA12,

- Tonciéevo NA1s,

- Sopaljska NA14,

- Duga NA1s,

- Dubradina NA1s,

Izdvojeni dijelovi gradevinskog podrudja naselja Crikvenica su:

- Dolac NA17,

- Podbadanj NA1s,

- Kotor NA1,

- Dubracina NA11o.

b) Gradevinsko podrucje naselja Jadranovo sastoji se od cjelovitog gradevinskog podrucja planske
oznake NA2 i tri izdvojena gradevinska podrucja. Cjelovito gradevinsko podrucje Jadranovo NA2
obuhvaca slijedece prostorne cjeline:

- Jadranovo centar NA21,

- Klostar - Perhati NA2,

Izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja Jadranovo su:
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- Popovici NA2s,
- Budici NA24,
- Smokovo NA2s.
C) Gradevinsko podrucje naselja Dramalj sastoji se od cjelovitog gradevinskog podrucja planske
oznake NA3 i dva izdvojena gradevinska podrucja. Cjelovito gradevinsko podrucje Dramalj NA3
obuhvaca slijedece prostorne cjeline:
- Dramalj centar NA31,
- Kacjak NA32,
- Manestri NA3s,
Izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja Dramalj su:
- Klanfari NA3s,
- Lokvica NA3s.
d) Gradevinsko podrucje naselja Selce sastoji se od cjelovitog gradevinskog podrucja planske
oznake NA4.

Razgranicenje izgradenog dijela, neizgradenog uredenog dijela i neizgradenog neuredenog
dijela gradevinskih podrucja naselja prikazano je na kartografskim prikazima br. 1 “KoriStenje i namjena
povrsina”, mj. 1:25.000 i br. 4 “Gradevinska podruéja”, mj. 1:5.000.

Clanak 11.a.

Planom su razgraniCene povrSine za izdvojene namjene unutar naselja. |zdvojene namjene
unutar naselja su gradevinska podrucja naselja odredena za:
a) Groblja - Gy;
- Jadranovo - Gns (naselje Jadranovo),
- Dramalj - Gz (naselje Dramalj),
- Crikvenica - Gnz (naselje Crikvenica),
- Selce - Gns (naselje Selce),
b) Ugostiteljsko-turistiCke zone - T1x;
. Brd¢anovica - T14n (naselje Dramalj),
- Hotel Miramare - T1en (naselje Crikvenica),
- Nazor - Anti¢ - T17n (naselje Crikvenica/Selce),
C) Postojece vikend naselje HaviSce - Vn (naselje Dramalj)
d) Sportsko-rekreacijske zone R1y;
- Dubracina - R11n (naselje Crikvenica),
- Matkino - R12n (naselje Selce),

RazgraniCenje izgradenog dijela, neizgradenog uredenog dijela i neizgradenog neuredenog
dijela gradevinskih podrucja naselja za izdvojene namjene prikazano je na kartografskim prikazima br. 1
“KoriStenje i namjena povrsina”, mj. 1:25.000 i br. 4 “Gradevinska podrucja”, mj. 1:5.000.

Clanak 12.

Gradevinska podru¢ja u prostoru ogranienja za$tienog obalnog podru¢ja mora su
gradevinska podrucja s vise od polovice povrSine unutar pojasa od 1000 metara od obalne crte. To su
sva gradevinska podrucja s izuzetkom: Crikvenica sjever (Ladvi¢) - NA12, Dolac NA17, Podbadanj NA1s,
Kotor NA19, Dubracina NA110, Budi¢i (dio) NA24 i Smokovo NAZs.

U izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne
moZe se planirati gradenje gradevina, osim gradevina komunalne infrastrukture koje po svojoj prirodi
zahtijevaju smjeStaj na obali i podzemne infrastrukture, prateCih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke
namijene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (brodogradilista, luke i sl.) te
uredenje javnih povrsina.

Clanak 13.
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Ovim se Planom odreduju slijedeCe kategorije uredenosti za gradevinska podrucja naselja
Grada Crikvenice:

- |. kategorija uredenosti
- |I. kategorija uredenosti.

Uredenje gradevinskog podrucja podrazumijeva njegovu pripremu (sanacija podrucja, izradu
prostornih planova, idejnih rjeSenja, konzervatorskih podloga, rieSavanje imovinsko-pravnih poslova i
sl.) i opremanje (gradnja ili rekonstrukcija infrastrukture, komunalnih gradevina, uredaja i sl.).

|. kategorija podrazumijeva minimalno uredeno gradevinsko podrucje koje obuhvaca pripremu i
pristupni put, vodoopskrbu, odvodnju i elektricnu energiju.

Il. kategorija podrazumijeva optimalno uredeno gradevinsko podrucje koje obuhvaca minimalno
uredeno gradevinsko podrucje i ostale elemente opremanja (plinoopskrba, DTK i dr.).

Clanak 14.
Sva gradevinska podrucja naselja Grada Crikvenice moraju se planirati minimalno |. kategorije
uredenosti.

Clanak 15.
Brisan.

Clanak 16.

Unutar gradevinskih podrucja naselja na podru¢ju Grada Crikvenice gradi se neposrednom i
posrednom provedbom ovog Plana.

Unutar gradevinskih podrucja za koja nije propisana obveza donoSenja prostornog plana uzeg
podrucja gradi se neposrednom provedbom ovog Plana. Posredna provedba ovog Plana podrazumijeva
gradnju unutar gradevinskih podru¢ja za koja je propisana obveza dono$enja prostornog plana uzeg
podrucja.

Clanak 17.
Brisan.

Clanak 18.
Brisan.

2.2.1. Uvjeti za neposrednu provedbu Plana

e Uvjeti neposredne provedbe za gradevinska podruéja naselja s posebnim uvjetima
koristenja

Clanak 19.

Neposrednom provedbom Plana unutar gradevinskog podru¢ja naselja Kotor (NA19),
smjeStenog unutar registriranog etnoloSkog podrucja Kotor, radi visoke ambijentalne ocuvanosti
monumentalne tradicijske arhitekture i sakralnih gradevina utvrduje se potpuna zastita povijesnih
struktura.

Uvjetuje se cjelovita zastita i o€uvanje svih kulturno povijesnih vrijednosti uz najve¢e moguce
postivanje tradicije i funkcija prostora i sadrzaja. Na podrucju ove zone provodi se stroga kontrola
unoSenja novih struktura i sadrZaja stranih ili neprikladnih sacuvanim kulturno-povijesnim vrijednostima.
Prilagodavanje povijesnih funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama prihvatljivo je samo uz minimalne
fizicke intervencije uz koriStenje tradicijskih oblika i materijala. U ovoj su zoni prihvatljive metode
sanacije, konzervacije, restauracije, konzervatorske rekonstrukcije i prezentacije.

Sve gradevne aktivnosti mogucée su temeljem odredbi ovog Plana i prema uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela.
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Clanak 20.
Neposrednom provedbom Plana unutar dijelova gradevinskog podru¢ja naselja Podbadan;
NA1s smjeStenog unutar zone potpuno uniStenog podrucja uslijed rusenja brane Tribalj oznaCene na
kartografskom prikazu br. 3A “Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - podrucja posebnih ogranienja u
koridtenju, podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite’, mj. 1:25.000 svi zahvati u prostoru
provode se u skladu sa ¢lankom 202. ovih odredbi za provodenje.

Clanak 21.

Neposrednom provedbom Plana unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
Podbadanj NA1s i Crikvenica sjever NA12 koja su smjeStena u koridoru planirane priobalne dionice
autoceste moguca je izgradnja i rekonstrukcija gradevina prema posebnim uvjetima nadleznih tijela (za
zahvate je potrebno ishoditi prethodne uvjete i odobrenje nadlezne uprave za ceste).

Clanak 22.
Brisan.

¢ Uvjeti neposredne provedbe po vrstama gradevina

Clanak 23.

Unutar gradevinskih podrucja naselja na podru¢ju Grada Crikvenice neposrednom provedbom
Plana mogu se graditi gradevine:
- stambene namjene,
- drustvene (ili javne) namjene,
- gospodarske namjene,
- ugostiteljsko-turisticke namjene,
- prometne i infrastrukturne namjene,
- komunalne gradevine.

Clanak 24.
Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se osim gradevina osnovne namjene navedenih u
prethodnom ¢lanku graditi pomocne i poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine
osnovne namjene.

2.2.1.1. Gradevine stambene namjene

Clanak 25.

Gradevina stambene namijene je gradevina koja je u cjelini ili veéim dijelom namijenjena
stanovanju. Na gradevnoj Cestici moze se graditi samo jedna gradevina stambene namjene.

Osim stambene namjene, u sklopu gradevina stambene namjene omogucuje se i poslovna
namijena, ukljuéujuci i prisustvo tihe i slicne djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije, uz uvjet da
ne zagaduju zrak, ne uzrokuju povecanu buku ili prostori s izvorom buke jacine vece od 55 dB po danu i
45 dB po noci (u skladu sa posebnim propisima) kao i djelatnosti koje ne privlate povecan promet
teretnih vozila.

Clanak 26.

Gradevine stambene namjene dijele se na:
- obiteljske kuce (slobodnostojece, dvojne ili u nizu),
- viSestambene gradevine:

- sa najviSe 4 stana (slobodnostojece ili dvojne),
- stambeno - poslovne gradevine,

- sa 2 - 4 stambene ili poslovne jedinice (slobodnostojece ili dvojne).
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Clanak 27.

Obiteljska kuca je gradevina stambene namjene s najviSe dva stana (stambene jedinice), uz
mogucnost smjeStaja pratecih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez $tetnog su
utjecaja na okoli§ (unutar trece jedinice - poslovne), povrSine do najviSe 20% gradevinske (brutto)
povrsine gradevine. Obiteljske kuce po tipu gradnje mogu biti slobodnostojece ili dvojne ili u nizu.

ViSestambena gradevina je gradevina stambene namjene unutar koje je mogu¢ smjestaj
prateCih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na okolis,
povrSine do najvise 30 % gradevinske (brutto) povrSine gradevine. ViSestambena gradevina po tipu
gradnje moze biti slobodnostojeca ili dvojna, a sadrZi najviSe 4 stambene, odnosno poslovne jedinice.

Stambeno - poslovna gradevina je gradevina stambene namjene unutar koje je moguc i
smjestaj poslovnih sadrzaja koji ne ometaju stanovanje, s tim da povrsina poslovnih sadrzaja zauzima
izmedu 30 i 50% gradevinske (brutto) povrSine gradevine. Stambeno-poslovna gradevina po tipu
gradnje moze biti slobodnostojeca ili dvojna, a sadrzi 2 — 4 stambene, odnosno poslovne jedinice.

U gradevinama stambene namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge
smjestaja u domacinstvu prema posebnim propisima.

e Obiteljska kuéa

Clanak 28.
Neposrednom provedbom Plana unutar gradevinskog podrucja svih naselja i izdvojenih dijelova
naselja mogu se graditi obiteljske kuce i to: slobodnostojece i dvojne i u nizu.

Obiteljska kuéa - slobodnostojeca

Clanak 29.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 400 m2.

Iznimno, najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice unutar izgradenih dijelova
gradevinskih podrucja naselja iznosi 360 m2, sto se odnosi iskljuivo na postojece katastarske Cestice.

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ograniCena.

Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije obiteljske kuce iznosi 80 m2:

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice iznosi 0,3. Iznimno, za gradnju i
interpolaciju u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Selce NA4, sa izgradnjom na
regulacijskom pravcu, odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najvise 1,0 m od regulacijskog
pravca, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti i 0,8, a koeficijent
iskoristivosti (kis) 3,2, s tim da u gradevini - obiteljskoj ku¢i moraju biti definirani svi pomoéni prostori,
kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,2.

Najveca dopustena visina obiteljske kuce iznosi 7,0 m, dok ukupna visina iznosi 10 m.

Slobodnostojece obiteljske ku¢e moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2) od susjedne
vise gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima otvore,
prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu predvideni
otvori niti otvorena stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i 3,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje
fasada i kroviSta, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nadinom izgradnje
postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili rad¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom
krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviSte je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
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(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju
biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okucnice, postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta. Preporuca se formiranje brajda i sadnja vocaka.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida
viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz
obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili obloZzenih kamenom.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili
cvjetnjak. Sljundane i poplo&ene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne Eestice.

Ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena, zelenila
i metala, visine najviSe 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Ograde izmedu gradevinskih Cestica ne
mogu biti vise od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili
prozra¢no. Iznimno, u visini od najvise 90 cm ograda se izvodi kao puna ili ¢vrsta ograda i to uporabom
kamena, betona, opeke i slicnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u
preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, Zivice i slicnog materijala.

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje, osim u podrucju
povijesne jezgre u Selcu gdje to nije moguce.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

Rekonstrukcija postojeCih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrSi u
skladu s uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u obiteljske kue moguca je pod istim
uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih ku¢a, a kada uvjeti ne zadovoljavaju,
prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini
gradevne Cestice.

oéu formi oction

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili
drugim odgovaraju¢im aktom i udaliene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili
izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se
dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu
gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje postoje¢a udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona
manja od 3 m.

Postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili
drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili
izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim Clankom, mogu se
nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu
predvidjeti prema postojecim vertikalnim pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m
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(minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na

udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz obiteljske kuce - slobodnostojece mogu se graditi pomoéne i poljoprivredne gospodarske
gradevine, u skladu sa slijedecim uvjetima:

Pomoéne gradevine

Pomocéne gradevine su gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, lietne kuhinje, zatvoreni bazeni,
rostilji preko 2,5 m2 i sl.).

Pomocna gradevina moze biti namijenjena i smjestaju pratecih sadrzaja drugih namjena koje ne
ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

Pomocéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocne gradevine grade se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrsnog ruba vijenca gradevine. Kada se grade na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrsnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomoénih gradevina nije veca od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocnih gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojeCe gradevine mogu se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine biti
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se grade u nizu (odnosi se isklju¢ivo na garaze) moraju biti s dvije strane prislonjene na
susjedne gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moZe rijesiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od
te Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene

Na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene mogu se graditi i poljoprivredne
gospodarske gradevine bez izvora zagadenja (sjenici, pCelinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici,
spremista poljoprivrednih proizvoda, alata, i sl.) uz postivanje slijede¢ih uvjeta:

- visina iznosi najvise 4,0 m,

- gradevni pravac u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine osnovne namjene,

- gradevine moraju biti udalijene najmanje 10,0 m od gradevine osnovne namjene na istoj
gradevnoj Cestici, odnosno najmanje 15,0 m od gradevine osnovne namjene na susjednoj
gradevnoj Cestici,

- najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 2,0 m.

Udaljenost poljoprivredne gospodarske gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0

m.

Udaljenost pcelinjaka ne moZe biti manja od 5,0 m od granice gradevne Cestice ako su letilista
okrenuta prema toj granici, odnosno 3,0 m ako su okrenuta u drugim smjerovima.

Postojece poljoprivredne gospodarske gradevine sagradene legalno i u skladu s ranije vaze¢im
propisima mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s odredbama ovog Plana. Ukoliko nisu
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ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom predmetne gradevine se mogu rekonstruirati i prenamijeniti samo
u postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomocnu
gradevinu.

Obiteljska kuéa - dvojna

Clanak 30.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice (jednog dijela dvojne gradevine) iznosi 400 m2.

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ogranicena.

Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 60 m2;

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3. Iznimno, za gradnju i interpolaciju u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja Selce NA4, sa izgradnjom na regulacijskom pravcu,
odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najvise 1,0m od regulacijskog pravca, najveci dopusteni
koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i 0,8, a koeficijent iskoristivosti (kis) 3,2, s tim da u gradevini -
obiteljskoj ku¢i moraju biti definirani svi pomoc¢ni prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,2.

Najveca dopustena visina iznosi 7,0 m, dok ukupna visina iznosi 10 m.

Dvojne obiteljske kuce prislanjaju se jednom stranom uz susjednu gradevinu ili granicu
gradevne Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom) moraju biti udaljene od granice susjedne
gradevine najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina ima
otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na boénim i straZnjim fasadama gradevine nisu
predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moZe iznositi i
3,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje
fasada i kroviSta, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje
postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili rad¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom
krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduZeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju
biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okucénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta. Preporuca se formiranje brajda i sadnja vocaka.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim ¢esticama, zabranjuje se gradnja podzida
viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz
obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili obloZenih kamenom.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili
cvjetnjak. Sljundane i poploéene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne Gestice.

Uline ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena, zelenila
i metala, visine najviSe 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Ograde izmedu gradevinskih Cestica ne
mogu biti viSe od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili
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prozrac¢no. Iznimno, u visini od najvise 90 cm ograda se izvodi kao puna ili ¢vrsta ograda i to uporabom
kamena, betona, opeke i slichog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u
preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, Zivice i slicnog materijala.

Potreban broj parkiralinih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnhovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje, osim u podrucju
povijesne jezgre u Selcu gdje to nije moguce.

PrikljuCak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u
skladu s uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u obiteljske kuce — dvojne, moguca je pod
istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih ku¢a - dvojnih, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno
o veliCini gradevne Cestice.

ol forrmi < oction

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili
drugim odgovaraju¢im aktom i udaliene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili
izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim Clankom, mogu se
dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu
gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje postoje¢a udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona
manja od 3 m.

Postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili
drugim odgovaraju¢im aktom i udaliene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili
izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim Clankom, mogu se
nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu
predvidjeti prema postojeCim vertikalnim pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m
(minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na
udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz obiteljske kuce - dvojne mogu se graditi pomoéne i poljoprivredne gospodarske gradevine,
u skladu sa slijede¢im uvjetima:

Pomocéne gradevine

Pomoéne gradevine su gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine
(garaze, drvarnice, spremista, kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje, zatvoreni bazeni,
ro8tilji preko 2,5 m2 i sl.).

Pomoéna gradevina moZe biti namijenjena i smjestaju pratecih sadrzaja drugih namjena koje ne
ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

Pomoéne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomoéne gradevine grade se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrsnog ruba vijenca gradevine. Kada se grade na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrdnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomoc¢nih gradevina nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
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osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocnih gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojece gradevine mogu se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine biti
odijeliene vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se grade u nizu (odnosi se iskljuivo na garaze) moraju biti s dvije strane prislonjene na
susjedne gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moZze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od
te Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene

Na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene mogu se graditi i poljoprivredne
gospodarske gradevine bez izvora zagadenja (sjenici, pCelinjaci, staklenici, plastenici, gljivarnici,
spremista poljoprivrednih proizvoda, alata, i sl.) uz postivanje slijedecih uvjeta:

- visina iznosi najvise 4,0 m,

- gradevni pravac u pravilu je iza gradevnog pravca gradevine osnovne namijene,

- gradevine moraju biti udaljene najmanje 10,0 m od gradevine osnovne namjene na istoj
gradevnoj Cestici, odnosno najmanje 15,0 m od gradevine osnovne namjene na susjednoj
gradevnoj Cestici,

- najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 2,0 m.

Udaljenost poljoprivredne gospodarske gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0
m.

Udaljenost p&elinjaka ne moZe biti manja od 5,0 m od granice gradevne Cestice ako su letilista
okrenuta prema toj granici, odnosno 3,0 m ako su okrenuta u drugim smjerovima.

Postojece poljoprivredne gospodarske gradevine sagradene legalno i u skladu s ranije vazec€im
propisima mogu se rekonstruirati i prenamijeniti u skladu s odredbama ovog Plana. Ukoliko nisu
ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom predmetne gradevine se mogu rekonstruirati i prenamijeniti samo
u postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoénu
gradevinu.

Obiteljska kuéa - u nizu

Clanak 31.

Gradnja obiteljskin kuca - u nizu dopusta se iskljuCivo kao dovrSetak tipologije, odnosno u
slu¢aju interpolacije izmedu dvije postojeCe gradevine izgradene na susjednim granicama gradevnih
Cestica, sukladno uvjetima za gradnju samostoje¢ih obiteljskih kuc¢a iz Clanka 29. ovih Odredbi za
Provedbu uz iznimku da je gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje
dviju bocnih strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj vec¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

Obiteljska kuéa unutar postojeceg vikend naselje Haviscée (V)

Clanak 31.a.
Unutar postojeceg vikend naselje Havis¢e (V) moguca je gradnja obiteljskih kuca, prema
¢lancima 29.- 31. ovih odredbi za provodenje te rekonstrukcija u skladu s odredbama ovog Plana o
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rekonstrukciji gradevina stambene namjene, s tim da se omogucava povecanje tlocrtne povrSine do
najvise 20% ukupne tlocrtne povrsine gradevine.

¢ Visestambene gradevine

Clanak 32.
Neposrednom provedbom Plana unutar gradevinskog podrucja svih naselja i izdvojenih dijelova
naselja mogu se graditi viSestambene gradevine (slobodnostojece ili dvojne), koje sadrze najvise 4
stambene ili poslovne jedinice.

Visestambena gradevina - slobodnostojeca

Clanak 33.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 700m?.

Najveca dopustena povrsina gradevne &estice iznosi 2000 m2.

Najmanja dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 m2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5 .

Iznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja Selce
NA4, sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najvise
1,0m od regulacijskog pravca, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kij) moZe biti i 1,0, a najveéi
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) 5,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomoéni
prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

Najveca dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina iznosi 13,0 m.

Slobodnostojece visestambene gradevine moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2)
od susjedne vise gradevine i ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina
ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na boénim i straznjim fasadama
gradevine nisu predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne
Cestice moze iznositi i 3,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje slobodnostojecih visSestambenih gradevina i to novih gradevina kao i
rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni
s nacinom izgradnje postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Krovi$ta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili ras¢lanjena na vise krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom
krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunéeve energije.

Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduZeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju
biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim ¢esticama, zabranjuje se gradnja podzida
visih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz
obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili obloZzenih kamenom.
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Najmanje 30% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili
cvjetnjak. Sljunéane i poploéene staze uraéunavaju se u neizgradeni dio gradevne Gestice.

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnhovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje, osim u podrucju
povijesne jezgre u Selcu gdje to nije moguce.

PrikljuCak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u
skladu s uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u slobodnostojece viSestambene gradevine
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih slobodnostojecih
viSestambenih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim legalnim
tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno o veli€ini gradevne Cestice.

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili
drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili
izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se
dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu
gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje postoje¢a udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona
manja od 3 m.

Postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili
drugim odgovaraju¢im aktom i udaliene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili
izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim Clankom, mogu se
nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu
predvidjeti prema postojeCim vertikalnim pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m
(minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na
udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz viSestambene gradevine - slobodnostoje¢e mogu se graditi pomoéne gradevine. Pomoéna
gradevina je gradevina €ija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomoc¢na gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namijene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr$nog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrdnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
oshovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljuivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
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susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj

gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaZze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoc¢nu
gradevinu.

Visestambena gradevina - dvojna

Clanak 34.

Gradnja viSestambenih gradevina - dvojnih dopusta se iskljuCivo kao dovrSetak tipologije,
odnosno u slu€aju postojeCe gradevine na granici susjedne gradevne Cestice, sukladno uvjetima za
gradnju viSestambenih gradevina - slobodnostojecih iz ¢lanka 33. ovih Odredbi za Provedbu uz iznimku
da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne boc¢ne strane (najmanje 2/3 duZine
proCelja) naslanja na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je veC prislonjena gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici).

Visestambene gradevine - dvojne unutar gradevinskog podrucja Dubracina NA11¢

Clanak 34.a

Neposrednom provedbom Plana unutar gradevinskog podru¢ja naselja oznacenog kao
Dubracina NA110 mogu se graditi viSestambene (iskljucivo dvojne) gradevine koje sadrze 2-3 stambene
jedinice.

Utvrduju se slijedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju visestambenih dvojnih gradevina sa 2-3
stambene jedinice:

- najmanja povrsina gradevne Cestice za izgradnju viSestambene gradevine iznosi (za dio
dvojne gradevine) 300 m2,

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ograni¢ena,

- najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije nove visestambene gradevine iznosi 80 mz2,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,6,

- najveta dopustena visina gradevine iznosi 10,0 m dok ukupna visina gradevine iznosi 13,0

m.

Dvojne viSestambene gradevine prislanjaju se jednom stranom uz susjednu gradevinu ili
granicu gradevne Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom) moraju biti udaljene od granice
susjedne gradevine najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina
ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na bo¢nim i straznjim fasadama gradevine nisu
predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne ¢estice moZze iznositi i
3,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje
fasada i kroviSta, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje
postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili rad¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom
krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunéeve energije.
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Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju
biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okucnice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta. Preporuca se formiranje brajda i sadnja vocaka.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim ¢esticama, zabranjuje se gradnja podzida
visih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz
obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

Nadstre$nice koje su otvorene minimalno sa dvije strane, pokrivene crijepom, ne uraéunavaju
se U izgradenost, a odobrava se povrsina od 15,0 m2 po stambenoj ili poslovnoj jedinici.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili
cvjetnjak. Sljundane i poplo&ene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne Eestice.

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 134. ovih odredbi za provodenje.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u
skladu s uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u viSestambene (iskljuéivo dvojne) gradevine
koje sadrze 2-3 stambene jedinice, moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju
novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim
i vertikalnim gabaritima neovisno o veli¢ini gradevne Cestice.

Postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili
drugim odgovarajuc¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili
izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se
dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu
gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje postojeca udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona
manja od 3 m.

PostojeCe gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili
drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili
izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu se
nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu
predvidjeti prema postojeCim vertikalnim pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m
(minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na
udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.
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Uz viSestambene gradevine - dvojne unutar gradevinskog podrucja Dubracina NA110 mogu se
graditi pomo¢ne gradevine. Pomoc¢na gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene
osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomoéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr$nog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrdnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomoc¢ne gradevine nije veca od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljuivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moZze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢ne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoc¢nu
gradevinu.

¢ Rekonstrukcija gradevina stambene namjene - dvojnih i u nizu

Clanka 34.b.

Rekonstrukcija postojecih obiteljskih kuca - u nizu dopustena je sukladno uvjetima za gradnju
obiteljskih kuca - slobodnostojecih iz ¢lanka 29. ovih Odredbi za provedbu uz iznimku da je gradevina s
najmanje dviema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bocnih strana (najmanje 2/3
duZine procCelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na granici na kojoj vec¢ je prislonjena
gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

Rekonstrukcija postojecih visestambenih gradevina - dvojnih dopustena je sukladno uvjetima za
gradnju viSestambenih gradevina - slobodnostojecih iz lanka 33. ovih Odredbi za provedbu uz iznimku
da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne boc¢ne strane (najmanje 2/3 duZine
proCelja) naslanja na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je ve¢ prislonjena gradevina na
susjednoj gradevnoj Cestici).

Rekonstrukcija postojecih visestambenih gradevina - nizova dopustena je sukladno uvjetima za
gradnju viSestambenih gradevina - slobodnostojecih iz lanka 33. ovih Odredbi za provedbu uz iznimku
da je gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje dviju bo¢nih strana
(najmanje 2/3 duZine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Eestice (na granici na kojoj ve¢
je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

e Stambeno - poslovne gradevine

Clanak 35.
Neposrednom provedbom Plana unutar gradevinskog podrucja svih naselja i izdvojenih dijelova
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naselja mogu se graditi stambeno - poslovne gradevine (slobodnostojece ili dvojne) koje sadrze 2 - 4
stambene odnosno poslovne jedinice.

Stambeno - poslovna gradevina - slobodnostojeca

Clanak 36.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 700mz2.

Najveca dopustena povrsina gradevne &estice iznosi 2000 m2.

Najmanja dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 m2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,2.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5.

Iznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja Selce
NA4, sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najvise
1,0m od regulacijskog pravca, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kij) moZe biti i 1,0, a najveéi
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) 5,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomocéni
prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

Najveca dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina iznosi 13,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje
fasada i kroviSta, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nadinom izgradnje
postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradniji.

Krovi$ta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili rasclanjena na vise krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom
krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunCeve energije.

Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju
biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okucnice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim ¢esticama, zabranjuje se gradnja podzida
viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz
obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili
cvjetnjak. Sljundane i poploéene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne Gestice.

Ukoliko se izvode, uliéne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili
kombinacije kamena, zelenila i metala, visine najvise 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Ograde
izmedu gradevinskih Cestica ne mogu biti vise od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste
ograda izvode se perforirano ili prozra¢no. Iznimno, u visini od najviSe 90 cm ograda se izvodi kao puna
ili ¢vrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i slicnog materijala, sukladno tipologiji gradnje
susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, Zivice i
slicnog materijala.

Potreban broj parkiralinih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje, osim u podrucju
povijesne jezgre u Selcu gdje to nije moguce.

26



X lzmjene i dopune PPUG Crikvenice EiEEESEEsEECE

PrikljuCak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

Rekonstrukcija postojecin gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u
skladu s uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u slobodnostoje¢e stambeno - poslovne
gradevine moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada
uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima
neovisno o veli¢ini gradevne Cestice.

Rekonstrukcija postojecih gradevina u sluCaju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu
formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je
rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine.

Postojece gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m,
mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz slobodnostojece stambeno - poslovne gradevine mogu se graditi pomoc¢ne gradevine.
Pomocna gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomoc¢na gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namijene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrsnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljuivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini na€in pristupa na cestu i uvjetuje
ga poloZaj ostalih gradevina.

Ako pomoéna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoénu
gradevinu.

Stambeno - poslovna gradevina - dvojna

Clanak 37.

Gradnja stambeno-poslovnih gradevina - dvojnih dopusta se iskljuCivo kao dovrSetak tipologije,
odnosno u slucaju postojeCe gradevine na granici susjedne gradevne Cestice, sukladno uvjetima za
gradnju stambeno-poslovnih gradevina - slobodnostojecih iz ¢lanka 36. ovih Odredbi za Provedbu uz
iznimku da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne boéne strane (najmanje
2/3 duZine procelja) naslanja na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je ve¢ prislonjena gradevina
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na susjednoj gradevnoj Cestici).
o Rekonstrukcija stambeno - poslovnih gradevina

Clanka 37.a.

Rekonstrukcija postoje¢ih stambeno - poslovnih gradevina - dvojnih dopusStena je sukladno
uvjetima za gradnju stambeno - poslovnih gradevina - slobodnostojecih iz ¢lanka 36. ovih Odredbi za
provedbu uz iznimku da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne bocne strane
(najmanje 2/3 duzine procelja) naslanja na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je ve¢ prislonjena
gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

Rekonstrukcija postojecih stambeno-poslovnih gradevina - nizova dopustena je sukladno
uvjetima za gradnju stambeno - poslovnih gradevina - slobodnostojecih iz ¢lanka 36. ovih Odredbi za
provedbu uz iznimku da je gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje
dviju bocnih strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj vec¢ je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj ¢estici).

2.2.1.2. Gradevine drustvene (ili javne) namjene

Clanak 38.
Gradevine za drustvenu ili javnu namjenu su:
- upravne,
- socijalne (umirovljenicki, u¢enicki, studentski domovi),
- zdravstvene,
- predskolske,
- Skolske,

- gradevine za visoko uciliSte i znanost,

- gradevine za kulturu,

- vjerske gradevine (crkve i samostani, te drugi komplementarni sadrzaji),

- ostale gradevine druStvene ili javne namjene (za politicke organizacije, kongresni centri,
specijalizirani odgojnoobrazovni centri za okoli§ i odrZivi razvoj, sportsko - rekreacijske
dvorane i sl.)

U svim gradevinama drustvene ili javne namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i
sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

Na povrinama i gradevnim Cesticama za druStvenu ili javnu namjenu moguce je uredenje
parkova i djecjih igralista.

Prostorni raspored gradevina drustvene namjene na podrucju Grada Crikvenice prikazan je na
kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena povrsina" u mj. 1:25.000.

Uvjeti gradnje gradevina druStvene namjene koje se grade unutar podru¢ja obuhvata planova
uzeg podrucja definirat ¢e se odredbama za provodenie tih planova.

Neposrednom provedbom Plana unutar gradevinskog podruéja svih naselja i izdvojenih dijelova
naselja grade se gradevine drustvene (ili javne) namjene od vaznosti za Primorsko-goransku Zupaniju
(utvrdene ¢lankom 10. ovih odredbi za provodenje), Dom za starije i nemocne osobe u Crikvenici,
gradevina drustvene namjene unutar gradevinskog podrucja naselja NA110 Dubracina, Dom za starije i
nemocne osobe u DubraCini, Arheolo$ki park u naselju Crikvenica uz igraliste Dubracina, Vatrogasni
dom u Dramlju, te ostale gradevine drustvene namjene od vaznosti za Grad Crikvenicu.

e Dom za starije i nemoéne osobe u Crikvenici

Clanak 39.
Dom za starije i nemoc¢ne osobe prve kategorije gradit ¢e se na lokaciji bivseg odmaralista 13.
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maj u Crikvenici, na k.C. 8882/1 k.o. Crikvenica. Izgradnja potrebnih sadrzaja i vanjskih povrSina Doma
moguca je i na k.C. 8873/118873/3 k.o. Crikvenica.
Utvrduju se slijedece granicne vrijednosti za izgradnju Doma:
- kapacitet Doma je 100 - 120 mjesta,
- najveCi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi sadrZaji
Doma iznosi 0,5,
- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi sadrzaji
Doma iznosi 3,0,
- najveca dopustena visina mjerena od nivelete JTC iznosi 13,0 m.
Najmanja dopustena udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 4,0 m, a
udaljenost od regulacijskog pravca JTC ne moZe biti manja od 8,5 m.
Vanjske prostore potrebno je kvalitetno oblikovati i opremiti za boravak korisnika na otvorenom.

e Gradevina drustvene namjene unutar gradevinskog podruc¢ja naselja NA11o Dubra¢ina

Clanak 40.

Unutar gradevinskog podru¢ja naselja oznaCenog kao DubraCina NA110 planira se gradnja
gradevine drustvene namjene prema slijede¢im uvjetima:

Najmanja povrSina gradevne Cestice za izgradnju gradevine drustvene namjene iznosi 400

m2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,6.

Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0 m, dok ukupna visina gradevine iznosi 7,0 m.

Gradevna Cestica treba biti ozelenjena, a najmanje 30% njene povrsine treba hortikulturno
urediti.

Ograde se grade kao krute metalne (ne smiju biti zi€ane) u kombinaciji sa kamenom ili betonom
i ne mogu biti viSe od 2 m, osim, iznimno, kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina koristenja.

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevine moraju biti u skladu s funkcijom i tehnolo$kim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

Uz gradevinu iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi pomoc¢ne gradevine. Pomocna gradevina
je gradevina ¢ija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garazai sl.)

Pomoc¢na gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namijene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomoéna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrénog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrdnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
oshovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljucivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoc¢ne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.
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Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

e Dom za starije i nemo¢ne unutar gradevinskog podrucja naselja NA11o Dubraéina

Clanak 40.a.
(1) Ovim Planom odreduju se sljedecCi graniCni uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenije i rekonstrukciju
gradevine javne i drustvene namjene - doma za starije i nemo¢ne osobe:
1. Vrsta radova i lokacija zahvata u prostoru

- Unutar gradevinskog podru¢ja naselja Dubra¢ina NA110 na k.¢.br 3596/1, 3597, 3598 i 3599
k.o. Crikvenica planira se gradnja gradevine javne i druStvene namjene.

- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

2. Namjena gradevine
- Gradevina javne i druStvene namjene - dom za starije i nemoc¢ne osobe.
3. Veli¢ina gradevine:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,5.

- Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine, te tehnolodkim procesom. Najve¢a dopustena visina iznosi 12,0 m, odnosno ukupna
visina iznosi 14,5 m.

4. Uvijeti za oblikovanje gradevine

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

- Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili ras¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s
nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°, te pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

- Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunCeve energije.

- Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja sticenika doma ili
za solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice
gradevne Cestice.

5. Oblik i veli¢ina gradevne &estice
- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.
- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice se ne odreduje.
6. Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici

- Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi % visine gradevine (h/2), ali ne

manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice.
7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrsini ureduje sadnjom zastitnog zelenila koje
oblikovanjem ne utjeCe na preglednost kolnog prikljucka gradevne Cestice i pjeSacki pristup
gradevini.

- Najmanje 30% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak
ili cvjetnjak. Sljuncane i poploéene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne Gestice.

- Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se poStujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim ¢esticama, zabranjuje se gradnja
podzida visih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda
ambijenta moZe se izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2
kaskade visine po 180, uz obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje
horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni zid ili oblozenih kamenom.
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- Ukoliko se izvode, ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili
kombinacije kamena, zelenila i metala, visine najviSe 120 cm (mjereno od kote viSeg terena).
Ograde izmedu gradevinskih Cestica ne mogu biti vise od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg
terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili prozracno. Iznimno, u visini od najviSe 90 cm
ograda se izvodi kao puna ili Cvrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i slicnog
materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi
kao prozirna uporabom metala, Zivice i slicnog materijala.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

- Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

9. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

- Parkiranje vozila rieSava se na gradevnoj Cestici, u skladu ¢lankom 133. ovih odredbi za
provodenje.

- Prikljucak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba i odvodnja,
elektroopskrba, telekomunikacijska i plinska mrezu) utvrduje se u skladu s tockom 5. ovih
odredbi za provodenie.

10. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s prostornim
planom

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere spreavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ i
ostalih odredbi ovog Plana.

Predskolske ustanove (djecji vrtici i jaslice)

Clanak 41.

PovrSina gradevne Cestice za gradevinu sa dvije nadzemne etaze (uz uvjet da je druga
nadzemna etaZa potkrovlje bez nadozida) u pravilu je 40 m2 po djetetu, za gradevinu sa tri nadzemne
etaze (uz uvjet da je tre¢a nadzemna etaza potkrovlje bez nadozida) 25 m2 po djetetu.

Ukoliko se predskolske ustanove grade u dijelu gradevine druge namijene (pretezito stambene)
tada se mora osigurati zasebni prostor od najmanje 5 m2 po djetetu neizgradenog dijela gradevne
Cestice za igru djece na otvorenom.

Minimalna povrsina gradevne Cestice iznosi 1200 m2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,5.

Najveca dopustena visina iznosi 12,0 m, odnosno ukupna visina iznosi 14,5 m.

KroviSte moze biti ravno ili koso nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine
gradevine.

Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje pola visine (h/2) i ne manje
od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

Parkiranje vozila rieSava se na gradevnoj Cestici, u skladu ¢lankom 133. ovih odredbi za
provodenje.

Rekonstrukcija postojecih gradevina javne i drustvene namjene u smislu dogradnji, nadogradniji,
prenamjene i sl., vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Iznimno, rekonstrukcija u smislu promjene namjene i nadogradnje postoje¢ih gradevina u
izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenih dijelova naselja kod kojih je koeficijent
izgradenosti (kig) veci od propisanog ovim Planom za nove gradevine odreduje se u postojeéim
legalnim tlocrtnim i visinskim gabaritima.
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Iznimno, postoje¢e gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih
dijelova naselja koje su izgradene na manjim udaljenostima od granice gradevne Cestice i regulacijskog
pravca od onih propisanih ovim Planom rekonstruiraju se pod uvjetom da se ne smanjuju postojece
udaljenosti.

Rekonstrukcija postojeCih gradevina u sluCaju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu
formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je
rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine predskolske namjene moguca je
pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima.

e Osnovne i srednje Skole

Clanak 42.

Veli¢ina gradevne Cestice odredena je normativom od 25-40 m2 / uceniku za rad Skole u 2
smjene.

Brutto povrsina gradevine je oko 4,0 m2/uceniku.

Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrSine za Skolsku zgradu, prostor za odmor i
rekreaciju, sportske terene, zelene povrsine i dr.

Najveca dopustena visina gradevina gradevina iznosi 12,0 m, dok ukupna visina iznosi 14,5 m.

Gradevine trebaju oblikovanjem biti sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim obiljezjima uz
upotrebu postojanih materijala i boja.

Kroviste moze biti ravno ili koso nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine
gradevine.

Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje pola visine (h/2) i ne manje
od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

Parkiranje vozila rieS8ava se na gradevnoj Cestici, u skladu ¢lankom 133. ovih odredbi za
provodenje.

Rekonstrukcija postojecih gradevina javne i drustvene namjene u smislu dogradniji, nadogradniji,
prenamjene i sl., vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Iznimno, rekonstrukcija u smislu promjene namjene i nadogradnje postoje¢ih gradevina u
izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenih dijelova naselja kod kojih je koeficijent
izgradenosti (kig) veci od propisanog ovim Planom za nove gradevine odreduje se u postojeéim
legalnim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

Iznimno, postojeCe gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih
dijelova naselja koje su izgradene na manjim udaljenostima od granice gradevne Cestice i regulacijskog
pravca od onih propisanih ovim Planom rekonstruiraju se pod uvjetom da se ne smanjuju postojece
udaljenosti.

Rekonstrukcija postojeCih gradevina u sluCaju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postoje¢u
formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguéa je
rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine $kolske namjene moguca je pod
istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne zadovoljavaju,
prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima.
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e Sportsko - rekreacijske gradevine

Clanak 43.

Unutar gradevinskog podruCja naselja omogucuje se i gradenje zatvorenih sportsko -
rekreacijskih gradevina (dvorana) te bazena i otvorenih sportskih sadrzaja u skladu s veli¢inom naselja i
slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom namjenom.

Kod gradenja sportskih gradevina potrebno je na gradevnoj Cestici ili u neposrednoj blizini na
javnoj povrsini osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi zatvoreni
odnosno otvoreni sportski sadrZaj iznosi 0,4 (potreban broj parkiraliSnih mjesta osiguran je na gradevnoj
Cestici) odnosno 0,7 (kada je potreban broj parkiraliSnih mjesta osiguran unutar gradevine ili kupnjom
(zakupom) zemljista u neposrednoj blizini uz javnu prometnu povrsinu).

Najveca dopustena visina gradevina sukladno usvojenoj tehnologiji gradnje sportskih gradevina.

Unutar dijela zatvorenih sportsko-rekreacijskin gradevina (dvorana) mogu se urediti manji
trgovacki, poslovni, ugostiteljski i sl. sadrzaji koji nisu u suprotnosti s osnovnom namjenom gradevine i
nemaju Stetne utjecaje na okolis.

Gradevine trebaju oblikovanjem biti sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim obiljeZjima uz
upotrebu postojanih materijala i boja.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina javne i drustvene namjene u smislu dogradnji, nadogradnii,
prenamjene i sl., vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Iznimno, rekonstrukcija u smislu promjene namjene i nadogradnje postojecih gradevina u
izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja i izdvojenih dijelova naselja kod kojih je koeficijent
izgradenosti (kig) veci od propisanog ovim Planom za nove gradevine odreduje se u postojeéim
legalnim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

Iznimno, postojee gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih
dijelova naselja koje su izgradene na manjim udaljenostima od granice gradevne Cestice i regulacijskog
pravca od onih propisanih ovim Planom rekonstruiraju se pod uvjetom da se ne smanjuju postojece
udaljenosti.

Rekonstrukcija postojecih gradevina u sluCaju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu
formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je
rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine sportsko — rekreacijske namjene
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima.

Uz sportsko - rekreacijske gradevine mogu se graditi pomoéne gradevine. Pomoc¢na gradevina
je gradevina ¢ija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomoc¢na gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namijene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije visa od visine gradevine osnovne
namijene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrénog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavr$nog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Gestici,
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- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljuivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini na€in pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoénu
gradevinu.

Uvjeti iz ovog Clanka primjenjuju se za uredenje povrSina i rekonstrukciju gradevina u—zent
zonama sportsko-rekreacijske namjene Grikvenica{Bubracina)—R1an-za-keju-koje nije propisana izrada
urbanistickog plana uredenja::

- Dubragina (Crikvenica) - R11n

- Matkino (Selce) - R1an.

e Gradevine zdravstvene, kulturne i socijalne djelatnosti

Clanak 44.

Gradevine zdravstvene, kulturne i socijalne djelatnosti grade se unutar gradevinskih podrucja
naselja u skladu s veliCinom naselja i standardima, na nacin da pridonose kvaliteti zivota u naselju.

Na razini primarne zdravstvene zastite planira se moguc¢nost otvaranja specijalistickin ambulanti
i poliklinika.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 500 m2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,5.

Najveca dopustena visina gradevina iznosi 12,0 m, dok ukupna visina iznosi 14,5 m.

Kroviste moze biti ravno ili koso nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine
gradevine.

Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje pola visine (h/2) i ne manje
od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

Parkiranje vozila rieSava se na gradevnoj Cestici, u skladu ¢lankom 133. ovih odredbi za
provodenje.

Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina javne i drustvene namjene u smislu dogradnji, nadogradniji,
prenamjene i sl., vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Iznimno, rekonstrukcija u smislu promjene namjene i nadogradnje postoje¢ih gradevina u
izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja i izdvojenih dijelova naselja kod kojih je koeficijent
izgradenosti (kig) veci od propisanog ovim Planom za nove gradevine odreduje se u postojeéim
legalnim tlocrtnim i visinskim gabaritima.

Iznimno, postojeCe gradevine u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih
dijelova naselja koje su izgradene na manjim udaljenostima od granice gradevne Cestice i regulacijskog
pravca od onih propisanih ovim Planom rekonstruiraju se pod uvjetom da se ne smanjuju postojece
udaljenosti.

Rekonstrukcija postojeCih gradevina u sluCaju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postoje¢u
formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je
rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

34



X lzmjene i dopune PPUG Crikvenice EiEEESEEsEECE

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine zdravstvene, kulturne i socijalne
namjene moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada
uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima.

Uz gradevine zdravstvene, kulturne i socijalne djelatnosti mogu se graditi pomo¢ne gradevine.
Pomocna gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomoc¢na gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namijene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrsnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrdnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moZe se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljuivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moZze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocéna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj ¢estici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomocnu
gradevinu.

e Arheoloski park u naselju Crikvenica uz igraliSte Dubracina

Clanak 44.a.
(1) Ovim Planom odreduju se sljedeéi graniéni uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju
gradevine javne i drustvene namjene - arheolo$kog parka (AP):
1. Vrsta radova i lokacija zahvata u prostoru
- Unutar gradevinskog podrucja naselja Crikvenica NA14 uz zonu igralista Dubracina planira se
gradnja arheoloSkog parka (AP) Cija je lokacija oznaena na kartografskom prikazu br. 1.
“Koristenje i namjena povrsina" mj. 1:25000 a obuhvaca k.¢. 5885, 5886, 5887, 5888 i 5889 k.o.
Crikvenica.
- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
2. Namjena gradevine
- Gradevina javne i druStvene namjene - arheoloski park.
3. Veli¢ina gradevine:
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.
- Najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,5.
- Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine, te tehnoloskim procesom. Najve¢a dopustena visina iznosi 12,0 m, odnosno ukupna
visina iznosi 14,5 m.
4. Uvjeti za oblikovanje gradevine
- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim
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procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

- Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili ras¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s
nagibom krovnih ploha izmedu 17° i 23°, te pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

- Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

- Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije (otvorena krovista) uz
uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

5. Oblik i veli¢ina gradevne &estice
- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 3000 m2.
- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice se ne odreduje.
6. Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici

- Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi % visine gradevine (h/2), ali ne
manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

- Udaljenost izmedu pojedinih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici odreduje se u postupku
izdavanja akta kojim se odobrava gradnja, ovisno o tehnoloSkom procesu i zahtjevima
protupozarne zastite.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrsini ureduje sadnjom zastitnog zelenila koje
oblikovanjem ne utjeCe na preglednost kolnog prikljuCka gradevne Cestice i pjeSacki pristup
gradevini.

- Ne uvjetuje se minimalan postotak hortikulturno uredenog terena.

- Ograde ne mogu biti vise od 2,4 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
koritenja.

8. Uvjeti za gradnju pomoc¢ne gradevine

- Pomoéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazna.

- Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konac¢no zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namijene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr$nog ruba vijenca gradevine,

- tlocrtna zauzetost pomo¢ne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

- Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeliena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj
Cestici.

- Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- Ostale gradevne aktivnosti moguée su prema posebnim uvjetima nadleznog Konzervatorskog
odjela.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

- Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

- Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba i odvodnja,
elektroopskrba, telekomunikacijska i plinska mrezu) utvrduje se u skladu s tockom 5. ovih
odredbi za provodenje.

- Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje.

11. Mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s prostornim
planom
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- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere spreavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i
ostalih odredbi ovog Plana.

e Vatrogasni dom u Dramlju )
Clanak 44.b.

(1) Ovim Planom odreduju se sljedeci graniCni uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju

gradevine javne i drustvene namjene - vatrogasnog doma (VD):

1. Vrsta radova i lokacija zahvata u prostoru

- Na podrucju Ad Turres u Dramlju odredena je lokacija za gradnju gradevine javne i drustvene
namjene - vatrogasni dom (VD) Cija je lokacija oznaena na kartografskom prikazu br. 1.

“Koritenje i namjena povrsina" mj. 1:25000, a obuhvaca k.¢. 1163/1, 1163/4, dio 1104, 1090,
1091 1092 k.o. Dramalj.

- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

Namjena gradevine

- Gradevina je javne i drustvene namjene - vatrogasni dom.

3. Veli¢ina gradevine:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

- Najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Eestice (kis) iznosi 2,0.

- Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine, te tehnolodkim procesom. Najve¢a dopustena visina gradevine iznosi 11,0 m dok
najveca dopustena ukupna visina iznosi 13,0 m.

- Iznimno, na gradevnoj Cestici Vatrogasnog doma, uz gradevinu osnovne namjene, moguca je
gradnja i vatrogasnog tornja koji sluzi za vatrogasne vjezbe, a Cija najve¢a dopustena visina
iznosi 16 metara.

Uvjeti za oblikovanje gradevine

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

- Kroviste mozZe biti ravno ili koso nagiba od 17-23°, te pokrova kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja pojedine gradevine.

5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2.

- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice se ne odreduije.

6. Smijestaj gradevina na gradevnoj Cestici

- Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi % visine gradevine (h/2), ali ne
manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice.

- Udaljenost izmedu pojedinih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici odreduje se u postupku
izdavanja akta kojim se odobrava gradnja, ovisno o tehnoloS8kom procesu i zahtjevima
protupozarne zastite.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom zastitnog zelenila koje
oblikovanjem ne utjee na preglednost kolnog prikljucka gradevne Cestice i pjeSacki pristup
gradevini.

- Ne uvjetuje se minimalan postotak hortikulturno uredenog terena.

- Ograde ne mogu biti vise od 2,4 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
koriStenja.

Uvjeti za gradnju pomoénih gradevina
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Uz osnovnu gradevinu vatrogasnog doma mogu se graditi pomoc¢ne gradevine. Pomoc¢na
gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.).
Pomoc¢na gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u
nivou pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konacno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr$nog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na
kat, najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrsSnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije veca od 30% ukupne brutto povrine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moZe se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj ¢estici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se isklju¢ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijeSiti na
toj gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomocéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nain pristupa na cestu i
uvjetuje ga polozaj ostalih gradevina.

- Ako pomocna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te

Cestice najmanje 4,0 m.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba i odvodnja,
elektroopskrba, telekomunikacijska i plinska mrezu) utvrduje se u skladu s toCkom 5. ovih
odredbi za provodenie.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje.

11. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ i prirodu odredene u skladu s prostornim
planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okolida (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere spreavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ i
ostalih odredbi ovog Plana.

Vjerske gradevine

Clanak 45.
Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,6.
Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 3,0.
Najveca dopustena visina gradevine iznosi 8,0 m, s tim da visina zvonika mozZe biti visa.
Najveci dopusteni broj etaza je podrum i dvije nadzemne etaze.
Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno temeljem krajobraznog

projekta.
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Gradevine trebaju oblikovanjem biti sukladne s izvornim urbanim i arhitektonskim obiljezjima uz
upotrebu postojanih materijala i boja.

2.2.1.3. Gradevine gospodarske namjene

Clanak 46.

Gradevina gospodarske namjene je gradevina koja je u cjelini ili ve¢im dijelom - viSe od 50%
gradevinske (brutto) povrSine namijenjena obavljanju djelatnosti gospodarske namjene.

Unutar gradevinskih podruCja naselja i izdvojenih dijelova naselja mogu se graditi gradevine
gospodarske namjene na pojedinacnim gradevnim Cesticama koje svojom velicinom, smjeStajem u
naselju i osiguranjem osnovnih priklju¢aka na prometnu i komunalnu infrastrukturu omogucuju
obavljanje gospodarskih djelatnosti bez Stetnih utjecaja na okolis.

U gradevinskim podrucjima naselja mogu se graditi:

- gradevine poslovne namjene (preteZito usluzne, pretezito trgovacke i komunalno servisne),
- poslovno - stambene gradevine,
- poljoprivredne gradevine.

e Gradevine poslovne namjene (pretezito usluzne, pretezito trgovacke i komunalno
servisne)

Clanak 47.

Utvrduju se slijedece graniCne vrijednosti za izgradnju gradevina gospodarske namjene -
poslovne:

- povrsina gradevne Cestice za gradevine poslovne namjene ne moze biti manja od 400 m?,
- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ograni¢ena,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine, te tehnoloSkim procesom. NajveCa dopustena visina gradevine iznosi 9,5 m dok najveca
dopustena ukupna visina iznosi 12,5 m.

KroviSte moZe biti ravno ili koso nagiba od 17-23°, te pokrova kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja pojedine gradevine.

Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 2 visine gradevine (h/2), ali ne
manje od 3,0 m od granice gradevne Cestice.

Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom drve¢a i ukrasnog
zelenila, uz uvjet da se ne ometa ulaz u gradevinu.

Najmanje 30% povrSine gradevne &estice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili zastitno
zelenilo.

Ograde ne mogu biti vise od 2,0 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
koristenja.

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnolo$kim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

Rekonstrukcija postojecih gradevina gospodarske namjene u smislu dogradnji, nadogradnii,
prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima ovog Plana za nove gradevine.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina gospodarske namjene u sluCaju kada je gradevna Cestica
manja od najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postoje¢u formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom
moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postojecim gabaritima gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine gospodarske namjene moguca
je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima.
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Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz gradevine poslovne namjene (preteZito usluzne, pretezito trgovacke i komunalno servisne)
mogu se graditi pomoéne gradevine. Pomoéna gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji
namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomoéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrsnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljuivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomo¢nu
gradevinu.

e Poslovno - stambene gradevine

Clanak 48.

Poslovno - stambena gradevina je gradevina gospodarske namjene unutar koje je povrsina za
poslovne sadrZaje veca od udjela stambene namjene (udio stambene namjene mora biti manji od 50%
gradevinske (bruto) povrsine), a sadrZi od 2 do 4 poslovne, odnosno stambene jedinice.

Neposrednom provedbom Plana unutar gradevinskog podrucja svih naselja i izdvojenih dijelova
naselja mogu se graditi poslovno - stambene gradevine (slobodnostojece ili dvojne) sa 2 - 4 poslovne
odnosno stambene jedinice.

Poslovno - stambena gradevina — slobodnostojeca

Clanak 49.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 500m2.

Najveca dopustena povrsina gradevne Eestice iznosi 2000 m2.

Najmanja dopustena tlocrtna povrsina gradevine iznosi 100 m2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 1,5.

Iznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja Selce
NA4, sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najvise
1,0m od regulacijskog pravca, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) moze biti i 1,0, a najveci
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) 5,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomocni
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prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

Najveca dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina iznosi 13,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje slobodnostojecih poslovno — stambenih gradevina i to novih
gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovita, te upotrebljeni gradevinski materijali
moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje postoje¢ih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj
primorskoj gradnji.

KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili rasclanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom
krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviSte je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju
biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okucnice, postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida
viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz
obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili
cvjetnjak. Sljun&ane i poplo&ene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne Eestice.

Potreban broj parkiralinih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnhovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje, osim u podrucju
povijesne jezgre u Selcu gdje to nije moguce.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u
skladu s uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u slobodnostoje¢e poslovno — stambene
gradevine moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada
uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima
neovisno o veli¢ini gradevne Cestice.

Rekonstrukcija postojeih gradevina u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu
formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava napried navedenom moguca je
rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine.

Postojee gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m,
mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz poslovno - stambene gradevine - slobodnostojete mogu se graditi pomoéne gradevine.
Pomocna gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomoc¢na gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.
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Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrsnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrdnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeliena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljuivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moZze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini na€in pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocéna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoénu
gradevinu.

Poslovno - stambena gradevina - dvojna

Clanak 50.

Gradnja poslovno-stambenih gradevina - dvojnih dopusta se iskljuCivo kao dovrSetak tipologije,
odnosno u slu€aju postojece gradevine na granici susjedne gradevne Cestice sukladno uvjetima za
gradnju poslovno-stambenih gradevina - slobodnostojecih iz ¢lanka 49. ovih Odredbi za Provedbu uz
iznimku da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne boéne strane (najmanje
2/3 duzine procelja) naslanja na granicu vlastite gradevne Cestici (na kojoj je vec¢ prislonjena gradevina
na susjednoj gradevnoj Cestici).

¢ Rekonstrukcija gradevina poslovno-stambene namjene

Clanka 50.a.

Rekonstrukcija postoje¢ih poslovno-stambenih gradevina - dvojnih dopustena je sukladno
uvjetima za gradnju poslovno-stambenih gradevina - slobodnostojecih iz &lanka 49. ovih Odredbi za
provedbu uz iznimku da se gradevina jednom cijelom bo¢nom stranom ili sa dijelom jedne bocne strane
(najmanje 2/3 duZine proCelja) naslanja na granicu vlastite gradevne &estici (na kojoj je ve¢ prislonjena
gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

Rekonstrukcija postoje¢ih poslovno-stambenih gradevina - nizova dopustena je sukladno
uvjetima za gradnju poslovno-stambenih gradevina - slobodnostojecih iz &lanka 49. ovih Odredbi za
provedbu uz iznimku da je gradevina s najmanje dvjema cijelim bo¢nim stranama ili dijelovima najmanje
dviju bocnih strana (najmanje 2/3 duzine procelja), prislonjena na granice vlastite gradevne Cestice (na
granici na kojoj vec je prislonjena gradevina na susjednoj gradevnoj Cestici).

o Poljoprivredne gradevine

Clanak 51.
Poljoprivredne gospodarske gradevine bez izvora zagadenja su sjenici, p&elinjaci, staklenici,
plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih proizvoda, alata, i sl.,
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Poljoprivredne gospodarske gradevine grade se na zasebnim gradevnim Cesticama, uz
postivanje slijedec¢ih uvjeta:
- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 400m2.
- visina iznosi najvise 6,0 m,
- najveCi dopusteni koeficijent izgradenosti iznosi 0,2 a najve¢i dopusteni koeficijent
iskoriStenosti iznosi 0,2
- gradevine moraju biti udalijene najmanje 15,0 m od gradevine osnovne namjene na
susjednoj gradevnoj Cestici,
- najmanja udaljenost od granice gradevne Cestice iznosi 2,0 m.
Udaljenost poljoprivredne gospodarske gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,0
m.
Udaljenost péelinjaka ne moZe biti manja od 5,0 m od granice gradevne Cestice ako su letilista
okrenuta prema toj granici, odnosno 3,0 m ako su okrenuta u drugim smjerovima.
Postojece poljoprivredne gospodarske gradevine sagradene legalno i u skladu s ranije vazec€im
propisima mogu se rekonstruirati i prenamjeniti u skladu s odredbama ovog Plana.
Ukoliko nisu ispunjeni uvjeti propisani ovim Planom gradevine iz prethodnog stavka mogu se
rekonstruirati i prenamijeniti samo u postoje¢im tlocrtnim i visinskim gabaritima.
Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Clanak 52.

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrZaja i tehnologija nuzno je osigurati
propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, smrada, oneéiS¢avanja zraka, zagadivanja podzemnih
i povrSinskih voda i sl.), te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje onecidcuju okoli$ ili ne mogu
osigurati propisane mjere zastite okoliSa i kvalitetu Zivota i rada na susjednim gradevnim Cesticama,
odnosno na prostoru dosega negativnih utjecaja.

U gradevinama poslovne namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge
smjestaja u domacinstvu prema posebnim propisima.

Clanak 53.
ZateCene gradevine poslovne namjene u izgradenim dijelovima naselja i izdvojenim dijelovima
naselja zadrZavaju se uz uvjet osiguravanja propisanih mjera zastite okolisa.

2.2.1.4. Gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene

Clanak 54.

Unutar gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih dijelova naselia moze se graditi nova,
rekonstruirati postojeca pojedinacna ili viSe gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene i to "ugostiteljski
objekti" iz skupina: "hoteli", "restorani", "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga®, u
skladu s posebnim propisima. Iz skupine "hoteli" mogu se graditi samo vrste: hotel bastina, hotel i
pansion, odredene posebnim propisima. Iz drugih skupina mogu graditi sve vrste objekata odredenih
posebnim propisima iz skupina ,restorani®, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga”.

Smijestajna gradevina s pripadajuéim zemljiStem mora se planirati izvan postoje¢ih javnih
povrSina uz obalu, mora imati odgovarajuéi pristup na prometnu povrsinu i osiguran pripadajuci broj
parkiraliSnih mjesta na vlastitoj Cestici.

Clanak 55.
Utvrduju se slijedece granicne vrijednosti za nove gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene:
- najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine iz skupine ,hoteli” iznosi 500
m?,
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- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi",
"catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga" iznosi 400 m?,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,0. Iznimno, za gradevine koje se  grade

neposrednom provedbom u gradevinskim podru¢jima naselja Duga (NA1s) i Selce (NA4), najveCi

dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 4,0.

Clanak 56.
Za gradevine koje se grade neposrednom provedbom u gradevinskim podrucjima naselja Duga
(NA1s5) i Selce (NA4) najveca visina iznosi:
- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 18,0 m dok ukupna visina iznosi
21,0 m,
- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion": 15,0 m, dok ukupna visina iznosi 18 m,
- za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga":
8,0 m, dok ukupna visina iznosi 11 m.
Za sva ostala gradevinska podrucja naselja i izdvojene dijelove naselja u kojima se gradi
neposrednom provedbom Plana najveca visina iznosi:
- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 15,0 m, dok ukupna visina
iznosi 18,0 m,
- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion": 12,0 m, dok ukupna visina iznosi 15 m,
- za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga":
8,0 m, dok ukupna visina iznosi 11 m.
Kroviste moZe biti ravno ili koso nagiba od 17 - 230, te pokrova kojeg predvida usvojena

tehnologija gradenja pojedine gradevine.

Clanak 57.

Udaljenost gradevine osnovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 6 m, uz
uvjet da udaljenost do susjedne gradevine ne iznosi manje od udaljenosti propisanih posebnim
propisima. lznimno, za gradevine iz skupina ,restorani, "barovi", "catering objekti" i "objekti
jednostavnih usluga", udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4 m.

Clanak 58.

U sklopu gradevne Cestice mogu se predvidjeti sportski tereni, otvoreni bazeni, terase i sl.
Navedeni sadrZaji ne ulaze u izgradenost gradevne Cestice, ali moraju biti u nivou terena. Iznimno,
mogu biti i iznad kote prirodnog terena (slojnica terena) i to maksimalno do visine od 1,0 m, a od
susjedne gradevne Cestice moraju biti udaljeni najmanje 4 m.

Najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno - pejzazno ili zastitno
zelenilo. Ova odredba ne odnosi se na rekonstrukcije i zamjenske gradnje unutar povijesnih jezgri
naselja.

Uredenje ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaca poploCavanje, nasipavanje prirodnim
materijalima, uredivanje vodenih i zelenih povrsina i sl.

Za izgradnju ograda primjenjuju se uvjeti odredeni ovim odredbama za izgradnju ograda
gradevina stambene namjene. Iznimno, ograde mogu biti i vise ali ne viSe od 2,5 m, kada je to nuzno
radi zatite gradevine ili nagina koritenja.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene mora biti u skladu s
funkcijom gradevine, uz upotrebu svih kvalitetnih i postojanih materijala i boja, uz maksimalnu
prilagodbu okolnom prostoru.

Kroviste gradevine moze biti ravno ili koso, nagiba od 17 - 23° te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja, a na kroviSte je moguce ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje. Dio
krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije (otvorena krovista).

Za gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene smjeStene uz obalu mora moguce je odrediti
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posebnu zonu plaze, uz uvjet da se ne prekida obalna Setnica (postojeca ili planirana).

Clanak 59.

Parkiranje ili garaziranje vozila rieSava se u gradevini i/ili na gradevnoj Cestici u skladu s
namjenom i ¢lankom 133. ovih odredbi za provodenje. Iznimno, unutar podrucja povijesnih jezgri naselja
investitor moze osigurati parkiraliSno mjesto i kupnjom ili zakupom zemljiSta u neposrednoj blizini uz
javnu prometnu povrsinu.

Ako se garazni prostori nalaze u podzemnoj etazi mogu zauzimati i do 100% povrsine gradevne
Cestice, ukoliko se krovna povrsina hortikulturno obradi kao okolni teren.

Uz gradevine ugostiteljsko - turistiCke namjene mogu se graditi pomocne gradevine. Pomocna
gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomoéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomoc¢na gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavr$nog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije veca od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se isklju¢ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moZze rijeSiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj ¢estici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoc¢nu
gradevinu.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

Za sve gradevine obavezna je ugradnja separatora masti. Nakon obrade otpadne vode ispustiti
u najbliZi recipijent ili putem upojnih bunara u podzemlje (u slucaju vlastitog sustava).

Rekonstrukcija gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene te prenamjena gradevina druge
namjene u gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene

Clanak 60.

Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene u smislu dogradniji,
nadogradnii, prenamjene i sl. vrSi u skladu s uvjetima za nove gradevine.

Rekonstrukcija postojeCih gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene u sluaju kada je
gradevna Cestica manja od najmanje dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za
novu gradnju u odnosu na postojeéu formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava
naprijed navedenom moguca je rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine.
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Postojece gradevine isklju¢ivo ugostiteljsko - turisticke namjene razvrstane prema vazecim
zakonskim propisima ne mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene.
Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene moguca
je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina ugostiteljsko-turisticke
namjene.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

2.2.1.5. Gradevine prometne i infrastrukturne namjene

Clanak 61.

Gradevine prometne i infrastrukturne namjene unutar gradevinskih podrucja naselja mogu se
graditi neposredno, u skladu s uvjetima ovog Plana i uvjetima nadleznih tijela za obavljanje komunalnih
djelatnosti, odnosno u skladu sa zakonom, posebnim uvjetima tijela drZzavne uprave ili pravnih osoba.

Neposrednom provedbom ovog plana mogu se graditi benzinske crpke prema slijede¢im
uvjetima:

- gradnja benzinske postaje, s moguéno$cu smjeStaja prateCih sadrzaja u funkciji cestovnog
prometa (trgovacki i ugostiteljski sadrZaji, praonica osobnih automobila, sanitarije i sl.);

- benzinska postaja treba biti koncipirana tako da se osigura sigurnost svih sudionika u prometu;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4;

- najveci dopusteni broj etaZa gradevine je jedna nadzemna etaZa;

- najve¢a dopustena visina dijela gradevine u kojoj su smjesteni prateCi sadrzaji iznosi 4,5
metara, dok najviSa dopuStena visina prolaznog perona (nadstresnice) ovisi 0 primijenjenoj
tehnologiji gradnje;

- najmanje 10% povrSine gradevne Cestice potrebno je ozeleniti i hortikulturno urediti;

- parkiranje vozila rijeSava se na gradevnoj Cestici, u skladu ¢lankom 133. ovih odredbi za
provodenje.

2.2.1.6. Komunalne gradevine
¢ Kiosci

Clanak 62.

Kiosci su tipski ili posebno projektirani manji montazni ili pokretni objekti, a sluze za prodaju
novina, duhana, galanterije, vo¢a i povr¢a i dr, kao i za pruZzanje manjih ugostiteljskih ili obrtni¢kih
usluga.

Lokacije za postavu kioska, njihova povr$ina i namjena na odredenoj lokaciji na podrucju Grada
Crikvenice utvrduju se odgovarajucom odlukom nadleznog tijela Grada Crikvenice.

Kiosci se mogu postavljati na javnim povrSinama ili povrSinama u vlasnistvu Grada Crikvenice,
kao samostalne gradevine ili se nekoliko kioska moze povezati u jednu funkcionalnu cjelinu. Iznimno,
kiosci se mogu postavljati i na ostalim povrsinama, uz posebnu suglasnost Grada Crikvenice.

e Uredene plaze

Clanak 63.
Unutar gradevinskog podrucja naselja odredene su uredene morske plaze, prikazane simbolom
na kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje i namjena povrsina", mj 1:25.000.
Uredene morske plaze unutar gradevinskog podrucja naselja u kojima se gradi neposrednom
provedbom Plana utvrdene su na slijedecim lokacijama:
Crikvenica: - Thalassoterapija - Mediteran UP11,
- Miramare - UP12p
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Jadranovo: - HaviS¢ée UP3
- HaviSce UP4
Selce: - Marina - Jadranka - Polaca - UP1s,

- Ceska plaza (Rokan) -UP1ga.
Ovim Planom odreduju se sljede¢i uvjeti za koridtenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju
gradevina unutar zone komunalne namjene - uredena plaza u gradevinskom podrucju naselja:
1. vrsta radova:
- odredeni su jednaki uvjeti za gradnju novih gradevina kao i za rekonstrukciju postojecih,
- pod uredenjem plaza smatra se opremanje komunalnom infrastrukturom, gradnja
gradevina u funkciji plaze te izvodenje sljedecih radova:
- izgradnja i postavljanje montaznih lako uklonjivih ugostiteljskih i usluznih gradevina
(kiosk),
- ¢is¢enje obalnog pojasa i njegovih dijelova od betona i betonskih konstrukcija i
oploCenja,
- rekonstrukcija i sanacija obale,
- izgradnja kamenih potpornih zidova za zastitu od erozije, najvece dopustene visine
do 1,5 m,
- izgradnja staza, stepenica i rampi za osobe s posebnim potrebama radi pristupa
moru,
- nanoSenje pijeska i $ljunka na dijelovima plaZe (dohranjivanje),
- oblaganje dijelova plaZe (suncalista) kamenim plo¢ama,
- izgradnja infrastrukture u funkciji plaZze (vodovodna, hidrantska, kanalizacijska,
niskonaponska elektroenergetska infrastruktura, javna rasvjeta, telekomunikacijska),
- krajobrazno uredenje,
- postavljanje tuSeva, prenosivih kabina za presvlaCenje i osmatracnica za nadzornika
plaze,
- postavljanje montazne komunalne opreme (klupe, stolovi, koSevi za otpatke,
suncobrani, lezaljke, informativne ploce i sl.),
- postavljanje pontona za kupace i signalizacije u moru,
- izgradnja privezista, pasarela, muli¢a, suncalista i sl. uz moguénost pomicanja
obalne linije prema moru
- s ciliem odrZavanja, unapredenja i zastite kupaliSta, omogucavaju se sljedeci zahvati na
uredenju plaza/kupalista:

- renaturalizacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi vra¢anja u prirodno
stanje dijelova plaZa koje su oStecene (prethodnim zahvatima, valovima ili sl.);

- sanacija - skup intervencija koje se poduzimaju radi pobolj$anja stanja plaza koje su
prethodnim zahvatima oStecene;

- uredenje morfoloSki nepromijenjenih dijelova plaza - provodenije zahvata radi
poboljSanja moguénosti koriStenja dijelova plaZa na kojima prevladavaju prirodne
strukture i oblici koji dijelom moraju biti oCuvani.

. hamjena gradevina:

uredena plaza

pomocéne gradevine (gradevine u funkciji plaze) su:

- sanitarne gradevine, kabine, tudevi i sl.,

- naprave u funkciji zabave (tobogani, akvaganii sl.)

- ugostiteljske i usluzne gradevine,

- priveziSta i sidrista u funkciji plaze,

- bazeni.

3. veli¢éina pomoc¢nih gradevina:
ugostiteljske i ostale gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu, visinu do 3,50
m,

TN
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- najmanja bruto povrsina pojedinacne gradevine iznosi 30 m?,

- bruto povrsina svih gradevina ukupno iznosi najvise 100 m?,

- moguca je izgradnja vanjskog otvorenog bazena najvece tlocrtne povrsine 450 m?;

- sanitarni Cvorovi i kabine za presvlacenje mogu imati najviSe jednu etazu, visinu do 3,5 m.

- na-plazi-tspred-hotela-Miramare —dio-plaze-UP42; dopustena je gradnja natkrivene terase
povrsine do 200 m2;

4. uvjeti za oblikovanje gradevina:

- uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

5. uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- gradevna Cestica u funkciji uredene plaze uredivat ¢e se postujuci funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta,

6. uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

- projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s
invaliditetom i smanjene pokretljivosti,

7. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i

drugu infrastrukturu:

pristup do gradevne Cestice u funkciji plaze mora biti osiguran s javne kolne povrsine,

nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu

infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina

prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovih Odredbi za provedbu,

8. mjere (nacin) sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu:

- tijekom izgradnije i pri koridtenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite okolisa (zrak,
tlo, voda, buka), sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina i 8. Mjere sprec¢avanja nepovoljna utjecaja na okolis
i ostalih odredbi ovih Odredbi za provedbu.

Na potezu od Omorike do Crnog mola, prikazanom na kartografskom prikazu br. 3A “Uvjeti
koridtenja i zasStite prostora - podru¢ja posebnih ograni¢enja u koristenju, podru¢ja primjene posebnih
mijera uredenja i zastite”, mj. 1:25.000, moguce je eventualno povecanje postojeceg kapaciteta plaze.

Potrebno je odrediti postojeCi kapacitet plaze i nacin dobijanja ciljanih kapaciteta plaznih
povrSina. Normativ koji je potrebno osigurati iznosi 4 - 6m? plazne povrSine/kupacu, u $to je potrebno
ukljuciti stalne stanovnike naselja, turiste i posjetitelje.

e Groblja

Clanak 64.

Na podruéju Grada Crikvenice smjesteno je postoje¢e groblie (Gns) unutar gradevinskog
podrucja naselja Selce (NA 4) na kojem se gradi neposrednom provedbom ovog Plana.

Na prostoru groblja mogu se graditi prate¢e gradevine, tj. gradevine namijenjene osnovnoj
funkciji groblja kao Sto su kapele, mrtvacnice i sl, te komunalna infrastruktura. Postojece zelenilo na
povrS§inama predvidenim za razvoj groblja treba sacuvati u najve¢oj mogucoj mjeri, a sa novim
zelenilom treba tvoriti organsku cjelinu.

Uredenje groblja, gradnja prate¢ih gradevina te oblikovanje opreme koja se postavlja na
groblje mora biti primjereno oblikovanju, uredenosti i tradiciji.

2.2.2. Uvjeti za posrednu provedbu Plana

Clanak 65.
Planom su utvrdena podrucja naselja na kojima se gradi posrednom provedbom ovog Plana i
za koja je (u ¢l. 211.) propisana obveza donoSenja planova uzih podruéja - urbanisti¢kin planova
uredenja:
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- Crikvenica sjever - Benici (dio NA12)

- Crikvenica sjever - Gornji kraj (dio NA12)

- Sopaljska I (dio NA14)

- Sopaljska Il (dio NA14)

- Klostar (dio NA22)

- Perhati (dio NA2,)

- Budici (dio NA24)

- Kadjak (NA32)

- Dramaljsko Selce, Manestri (NA33)

Havisce (dio V)

. Br&¢anovica (T14n)

Podru¢ja naselja iz ovog Clanka odreduju obuhvati prostornih planova uzeg podrucja -
urbanistickin planova uredenja, prikazani na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podrucja
naselja, mj. 1:5.000.

Clanak 65.a.

Podrucja naselja na kojima se gradi posrednom provedbom ovog Plana temeljem prostornog
plana uZeg podrucja (iz ¢lanka 208.) donesenog s danom stupanja na snagu ovog Plana su:

- Jadranovo centar (NA21)

- Dramalj centar (NA32)

- Duga (dio NA1s)

- ToncCi¢evo (dio NA13)

- Crikvenica centar (dio NA11)

- Hrusta (dio NA12)

- Selce (dio NA4).

Podru¢ja naselja iz ovog Clanka odreduju obuhvati prostornih planova uzeg podrucja
prikazani na kartografskom prikazu br. 4. Gradevinska podru¢ja naselja, mj. 1:5.000.

Clanak 65.b.

Gradevine stambene namjene koje je moguce graditi posrednom provedbom dijele se na:

- obiteljske kuce (slobodnostojece, dvojne ili u nizu),

- viSestambene gradevine:
- sa najviSe 4 stana (slobodnostojece ili dvojne),
- sa 5 - 8 stanova (slobodnostojece),

- stambeno - poslovne gradevine:

- sa 2 - 4 stambene ili poslovne jedinice (slobodnostojece ili dvojne)

- sa 5 -8 stambene ili poslovne jedinice (slobodnostojece).

Obiteljska kuca je gradevina stambene namjene s najviSe dva stana (stambene jedinice), uz
mogucnost smjestaja pratecih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez $tetnog su
utjecaja na okoli§ (unutar treCe jedinice - poslovne), povrSine do najviSe 20% gradevinske (brutto)
povrsine gradevine.

ViSestambena gradevina je gradevina stambene namjene unutar koje je mogu¢ smjeStaj
prate¢ih sadrzaja drugih namjena koje ne ometaju stanovanje i bez Stetnog su utjecaja na okolis,
povrSine do najvise 30 % gradevinske (brutto) povrSine gradevine. ViSestambena gradevina sadrZi
najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice.

Stambeno - poslovna gradevina je gradevina stambene namjene unutar koje je mogu€ i
smjestaj poslovnih sadrzaja koji ne ometaju stanovanje, s tim da povrSina poslovnih sadrZaja zauzima
izmedu 30 i 50% gradevinske (brutto) povrSine gradevine. Stambeno-poslovna gradevina sadrzi 2 — 4
stambene, odnosno poslovne jedinice.

U gradevinama stambene namjene mogu se pruzati ugostiteljske usluge, odnosno usluge
smjestaja u domacinstvu prema posebnim propisima.
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Gradevine gospodarske namjene koje je moguce graditi posrednom provedbom dijele se na:
- poslovne gradevine,
- poslovno - stambene gradevine:

- sa 2 -4 stambene ili poslovne jedinice (slobodnostojece ili dvojne)

- sa 5 - 8 stambene ili poslovne jedinice (slobodnostojece)
- poljoprivredne gradevine.

Poslovno - stambena gradevina je gradevina gospodarske namjene unutar koje je povrsina za
poslovne sadrZaje veca od udjela stambene namjene (udio stambene namjene mora biti manji od 50%
gradevinske (bruto) povrsine), a sadrZi od 2 do 4 poslovne, odnosno stambene jedinice.

o Uvjeti za posrednu provedbu za gradnju gradevina stambene namjene - obiteljskih kuéa
- U hizu

Clanak 65.c.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice (jednog dijela niza) iznosi 300 m2.

Najveca dopustena povrSina gradevne Cestice nije ogranicena.

Najmanja dopustena povrsina tlocrtne projekcije iznosi 50 m2:

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristenosti (kis) iznosi 2,0.

Najveca dopustena visina iznosi 7,0 m, dok ukupna visina iznosi 10 m.

Obiteljske kuce koje se grade u nizu, boCnim su stranama prislonjene na granice susjednih
gradevnih Cestica, dok od straznje granice Cestice moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2), ali ne
manje od 4,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje
fasada i kroviSta, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje
postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili rad¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom
krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviSte je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunCeve energije.

Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovi$ta) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduZeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju
biti kapci, Zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izraZen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okucénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta. Preporuca se formiranje brajda i sadnja vocaka.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima
naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim ¢esticama, zabranjuje se gradnja podzida
viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz
obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili obloZenih kamenom.

Najmanje 20% gradevne &estice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili
cvjetnjak. Sljundane i poploéene staze uraéunavaju se u neizgradeni dio gradevne Gestice.

Uline ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije kamena, zelenila
i metala, visine najviSe 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Ograde izmedu gradevinskih Cestica ne
mogu biti vise od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda izvode se perforirano ili
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prozrac¢no. Iznimno, u visini od najvise 90 cm ograda se izvodi kao puna ili ¢vrsta ograda i to uporabom
kamena, betona, opeke i slicnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih gradevina, a u
preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, Zivice i slicnog materijala.

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

Rekonstrukcija postojecin gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u
skladu s uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u obiteljske kuce u nizu, moguca je pod istim
uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih obiteljskih ku¢a u nizu, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno
o veli€ini gradevne Cestice.

U izgradenim dijelovima naselja, postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne
granice gradevne Cestice, ili izgradene na parcelama manje povrsine od one propisane ovim ¢lankom,
mogu se dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom uz uvjet da se ne
smanjuje postojeca udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona manja od 4 m.

U izgradenim dijelovima naselja, postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne
granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim
¢lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s
otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim pozicijama na gradevini, a na udaljenosti
manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz obiteljske ku¢e u nizu mogu se graditi pomocne gradevine. Pomoéne gradevine su
gradevine Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaZze, drvarnice, spremista,
kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje, zatvoreni bazeni, rostilji preko 2,5 m2 i sl.)

Pomoc¢na gradevina moze biti namijenjena i smjeStaju pratecih sadrzaja drugih namjena koje ne
ometaju namjenu osnovne gradevine i bez Stetnog su utjecaja na okolis.

Pomocne gradevine mogu se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namijene
najviSe kao jednoetazne. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocne gradevine grade se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namijene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrSnog ruba vijenca gradevine. Kada se grade na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavr$nog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomoénih gradevina nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocnih gradevina od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

- ako se grade kao slobodnostojece gradevine mogu se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se grade kao gradevine na granici gradevne Cestice, moraju od susjedne gradevine biti
odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se grade u nizu (odnosi se iskljuivo na garaze) moraju biti s dvije strane prislonjene na
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susjedne gradevine i odijeljene vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moze rijesiti na toj

gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaZze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocne gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljene od
te Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoc¢nu
gradevinu.

o Uvjeti za posrednu provedbu za gradnju gradevina stambene namjene - viSestambenih
gradevina - dvojnih

Clanak 65.d.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice (jednog dijela dvojne gradevine) iznosi 400m2.

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m2.

Najmanja dopustena tlocrtna povrsina nove gradevine iznosi 100 m2,

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

Iznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja Selce
NA4, sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najvise
1,0m od regulacijskog pravca, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kij) moZe biti i 1,0, a najveéi
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) 5,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomocéni
prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

Najveca dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina iznosi 13,0 m.

Dvojne viSestambene gradevine prislanjaju se jednom stranom uz susjednu gradevinu ili
granicu gradevne Cestice, dok s drugim dijelovima gradevine (istakom) moraju biti udaljene od granice
susjedne gradevine najmanje h/2, ali ne manje od 4,0 m od granice gradevne Cestice, ukoliko gradevina
ima otvore, prohodne terase i otvorena stubista. Ukoliko na bo¢nim i straZnjim fasadama gradevine nisu
predvideni otvori niti otvorena stubista, udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice moze iznositi i
3,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje viSestambenih dvojnih gradevina i to novih gradevina kao i
rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni
s nacinom izgradnje postoje¢ih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Krovi$ta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili rad¢lanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom
krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunCeve energije.

Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju
biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okuénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima
naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim ¢esticama, zabranjuje se gradnja podzida
visih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz
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obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili obloZzenih kamenom.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili
cvjetnjak. Sljundane i poploéene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne Gestice.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

Rekonstrukcija postojeCih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrSi u
skladu s uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u dvojne viSestambene gradevine moguca je
pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih dvojnih viSestambenih gradevina, a kada
uvjeti ne zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima
neovisno o veli€ini gradevne Cestice.

U izgradenim dijelovima naselja, postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne
granice gradevne Cestice, ili izgradene na parcelama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom,
mogu se dogradivati do maksimalnih tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom uz uvjet da se ne
smanjuje postojeca udaljenost od granice gradevinske cestice, gdje je ona manja od 4 m.

U izgradenim dijelovima naselja, postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s
gradevinskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom i udaliene manje od 4 metra od susjedne
granice gradevne Cestice, ili izgradene na gradevnim Cesticama manje povrsine od one propisane ovim
¢lankom, mogu se nadogradivati do maksimalnih visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s
otvorima koji se mogu predvidjeti prema postoje¢im vertikalnim pozicijama na gradevini, a na udaljenosti
manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz viSestambene gradevine - dvojne mogu se graditi pomoéne gradevine. Pomocéna
gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomoéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomoéna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije visa od visine gradevine osnovne
namijene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr$nog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavr$nog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
oshovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostoje¢a gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeliena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljucivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moZze rijeSiti na toj
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gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj ¢estici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoc¢nu
gradevinu.

o Uvjeti za posrednu provedbu za gradnju gradevina stambene namjene - stambeno
poslovnih gradevina - dvojnih

Clanak 65.e.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice (jednog dijela dvojne gradevine) iznosi 400 m2,

Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2000 m2.

Najmanja dopustena tlocrtna povrsina nove gradevine iznosi 100 m2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

Iznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja Selce
NA4, sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najvise
1,0m od regulacijskog pravca, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kij) moZe biti i 1,0, a najveéi
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) 5,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomoéni
prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

Najveca dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina iznosi 13,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina i to novih gradevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje
fasada i kroviSta, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s nacinom izgradnje
postojecih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

Krovi$ta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili ras¢lanjena na vise krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom
krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviSte je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunCeve energije.

Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduZeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju
biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okucénice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima
naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim ¢esticama, zabranjuje se gradnja podzida
viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz
obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili obloZzenih kamenom.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili
cvjetnjak. Sljundane i poploéene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne Gestice.
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Ukoliko se izvode, ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili
kombinacije kamena, zelenila i metala, visine najvise 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Ograde
izmedu gradevinskih Cestica ne mogu biti vise od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste
ograda izvode se perforirano ili prozracno. Iznimno, u visini od najviSe 90 cm ograda se izvodi kao puna
ili ¢vrsta ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i slicnog materijala, sukladno tipologiji gradnje
susjednih gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi kao prozirna uporabom metala, Zivice i
slicnog materijala.

Potreban broj parkiraliSnih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenie.

PrikljuCak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

Rekonstrukcija postojeCih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u
skladu s uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u dvojne stambeno — poslovne gradevine
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postoje¢im legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno
o veliCini gradevne Cestice.

Rekonstrukcija postojeCih gradevina u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu
formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguéa je
rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine.

Postojee gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m,
mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz dvojne stambeno - poslovne gradevine mogu se graditi pomo¢ne gradevine. Pomocna
gradevina je gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomoéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najvise kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i moguénost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomocéna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije visa od visine gradevine osnovne
namjene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavrdnog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrdnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije ve¢a od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
oshovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se isklju¢ivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moZze rijesiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaZze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomoc¢na gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomoc¢nu
gradevinu.
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o Uvjeti za posrednu provedbu za gradnju gradevina gospodarske namjene - poslovno
stambenih gradevina - dvojnih

Clanak 65.f.

Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice (jednog dijela dvojne gradevine) iznosi 400m2.

Najveca dopustena povrsina gradevne &estice iznosi 2000 m2.

Najmanja dopustena tlocrtna povrsina nove gradevine iznosi 100 m2.

Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,4.

Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

Iznimno, za gradnju i interpolaciju u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja Selce
NA4, sa izgradnjom na regulacijskom pravcu, odnosno kod postojece izgradnje udaljene do najvise
1,0m od regulacijskog pravca, najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kij) moZe biti i 1,0, a najveéi
dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) 5,0, s tim da u gradevini moraju biti definirani svi pomoc¢ni
prostori, kao i garaza (prema lokalnim uvjetima).

Najveca dopustena visina iznosi 10,0 m, dok ukupna visina iznosi 13,0 m.

Arhitektonsko oblikovanje poslovno - stambenih dvojnih gradevina i to novih gradevina kao i
rekonstruiranih, oblikovanije fasada i krovista, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni
s nacinom izgradnje postoje¢ih gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj primorskoj gradnji.

KroviSta gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao
dvovodna, jednovodna ili rasclanjena na viSe krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom
krovnih ploha izmedu 17° i 23°. Pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunCeve energije.

Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja ili za solarije
(otvorena krovista) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Fasada mora biti kamena ili Zbukana, obojena svijetlim pastelnim bojama. Otvori na fasadi
moraju biti kvadratni ili uspravni pravokutnici (vertikalno izduzeni). Zastita na vanjskim otvorima moraju
biti kapci, zaluzine (grilje) ili rolete. Kod gradevina sa ravnim krovom vijenac treba biti izrazen.

Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se, u pravilu, na tradicionalan nacin uredivanja
okucnice, postujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza, uz upotrebu autohtonih biljnih
vrsta.

Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljezjima
naselja. Radi oCuvanja izgleda padina na kosim gradevinskim Cesticama, zabranjuje se gradnja podzida
viSih od 200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naru$avanja prirodnog izgleda ambijenta moze se
izvesti kaskadni nacin izgradnje sa najviSe 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz
obavezni odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih
kao kameni zid ili oblozenih kamenom.

Najmanje 20% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne
Cestice izmedu regulacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili
cvjetnjak. Sljundane i poploéene staze uradunavaju se u neizgradeni dio gradevne Gestice.

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenije.

Priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu utvrduje se u skladu s to¢kom 5. ovih
odredbi za provodenje.

Rekonstrukcija postojecih gradevina u smislu dogradnji, nadogradnji, prenamjene i sl. vrsi u
skladu s uvjetima za nove gradevine.

Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena u dvojne poslovno - stambene gradevine
moguca je pod istim uvjetima propisanim ovim Planom za izgradnju novih gradevina, a kada uvjeti ne
zadovoljavaju, prenamjena je moguca u postojecim legalnim tlocrtnim i vertikalnim gabaritima neovisno
o veli¢ini gradevne Cestice.

Rekonstrukcija postojeih gradevina u slu¢aju kada je gradevna Cestica manja od najmanje
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dopustene za novu gradnju, moguca je do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postojecu

formiranu gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne udovoljava naprijed navedenom moguca je

rekonstrukcija gradevine samo u postoje¢im gabaritima gradevine.

Postojece gradevine udaljene manje od 4m od granice gradevne Cestice, ali ne manje od 1m,
mogu se nadogradivati u postoje¢im tlocrtnim gabaritima, do zadanih elemenata za novu gradnju u
odnosu na postojecu formiranu gradevnu Cesticu.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za nove gradevine.

Uz poslovno - stambene gradevine - dvojne mogu se graditi pomoc¢ne gradevine. Pomoc¢na
gradevina je gradevina €ija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.)

Pomoéna gradevina moze se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene
najviSe kao jednoetazna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaza s kotom stropa u nivou
pristupne ceste, dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaze.

Pomo¢na gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najnize kote konaCno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne
namijene i ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr8nog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat,
najveca dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrsnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije veca od 30% ukupne brutto povrSine gradevine
osnovne namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih Cestica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moze se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti
odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj Cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljucivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na
susjedne gradevine i odijeljena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moZe rijesiti na toj
gradevnoj Cestici.

Najmanja dopustena udaljenost pomoéne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

Na regulacijskom pravcu mogu se graditi samo garaze, kada je takav zahtjev uvjetovan
konfiguracijom terena, odnosno kada takav zahtjev predstavlja jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje
ga polozaj ostalih gradevina.

Ako pomocna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te
Cestice najmanje 4,0 m.

Za promjenu vrste krova i nadogradnju kosog krova vrijede isti uvjeti kao i za novu pomo¢nu
gradevinu.

Clanak 65.g.
Uredene morske plaze unutar gradevinskog podru¢ja naselja u kojima se gradi posrednom
provedbom Plana utvrdene su na slijede¢im lokacijama:
Jadranovo:
- Jadranovo centar - UP4 (unutar UPU Jadranovo centar),
- Jadranovo centar - UP, (unutar UPU Jadranovo centar),
- Kacjak - UPs (unutar UPU Kacjak dio NA3»),
Dramalj:
- Brscanovica - UPs (unutar UPU Brsc¢anovica T14n),
- Dramalj - UP7 (unutar UPU Dramalj centar),
- Dramalj - UPg (unutar UPU Dramalj centar),
- Dramalj - UPg (unutar UPU Dramalj centar),
Crikvenica:
~——Miramare~UP4op (unutar DPU -Miramare T4en)
- Crikvenica centar - UP43 (unutar UPU Crikvenica centar),
- Crikvenica centar - UP14 (unutar UPU Crikvenica centar),
- Crikvenica centar - UP4s (unutar UPU Crikvenica centar),
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- Vladimir Nazor - UP+6 (unutar UPU zone ugostiteljsko — turisticke namjene “Nazor — Antic”),

- Emil Anti¢ - UP47 (unutar UPU zone ugostiteljsko — turistiCke namjene “Nazor — Antic”).
Smijernice za uredenje i gradnju uredenih plaza utvrdenih ovim ¢lankom odredene su smjernicama za
izradu urbanistickin planova uredenja odnosno smjernicama za izradu izmjena i dopuna vazecih
planova.

e Smjernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja

Clanak 66.
Brisan.

UPU Crikvenica sjever - Marusi¢ev Zajam (dio NA1.)

Clanak 66.a.
Smijernice za izradu UPU Crikvenica sjever - Marusicev Zajam (dio NA12) su:

- zadrZati postojeCi karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera — najvecim dijelom
predvidjeti gradnju:

- GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskih kuca, viSestambenih gradevina sa najviSe 4
jedinice i viSestambenih gradevina sa 5-8 jedinica, te manjim dijelom stambeno-poslovnih
gradevina sa tihim i Cistim djelatnostima, i to:

- obiteljskih kuéa sukladno ¢lancima 30. i 65.c. ovih odredbi za provodenje, s iznimkom da
unutar neizgradenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena
na mjestu gradevinskog pravca gradevine iznosi:

- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,

- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m,

- za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m;

- viSestambenih gradevina (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice) sukladno
¢lancima 33. i 65.d. ovih odredbi za provodenije, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog
pravca gradevine iznosi:

- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,

- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m;

- viSestambenih gradevina (sa 5-8 stambenih odnosno poslovnih jedinica), na nacin da

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2,

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ograni¢ena,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,1,

- najveca dopustena visina iznosi 14,0 m, dok ukupna visina iznosi 17,0 m;

- stambeno - poslovnih gradevina (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice), sukladno
¢lancima 36. i 65.e. ovih odredbi za provodenie;

- stambeno - poslovnih gradevina (sa 5-8 stambenih odnosno poslovnih jedinica) na nacin

daje:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2,

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ograni¢ena,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,1,

- najveca dopustena visina iznosi 14,0 m, dok ukupna visina iznosi 17,0 m.

Osim gradevina stambene namjene unutar podrucja obuhvata UPU-a mogu¢ je smjesStaj i:
- GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE, sukladno odredbama ovog Plana za
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da

neposrednu provedbu, s iznimkom da povrSina gradevne Cestice moze biti i manja od 500
m2, u skladu s veli¢inom naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s
okolnom namjenom;

GRADEVINA GOSPODARSKE NAMJENE:

- gradevina poslovne namjene, sukladno clancima 46., 47. i 51. ovih odredbi za

provodenje;

- poslovno - stambenih gradevina (sa 2 - 4 poslovne, odnosno stambene jedinice)

sukladno ¢lancima 49. i 65.f.;

- poslovno - stambenih gradevina (sa 5 - 8 poslovnih, odnosno stambenih jedinica) na

nacin da je:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2,

- najveca dopustena povrsina gradevne Cestice nije ograni¢ena,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,1,
najveca dopustena visina iznosi 14,0 m, dok ukupna visina iznosi 17,0 m;

GRADEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE, sukladno ¢lancima 54, 57. - 60.

uz slijedece posebne uvjete:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupine ,hoteli” iznosi

500 m?,

- najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine iz skupina ,restorani®,
"barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga™ iznosi 400 m?,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5. Iznimno, za postojece
gradevine dopustena je rekonstrukcija radi poveCanja kategorizacije, a najveci
dopusteni kig moze biti i veci od 0,5, Sto ¢e se odrediti planom uzeg podrucja,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,0

- najveca visina iznosi:

- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 15,0 m, dok ukupna
visina iznosi 18,0 m,

- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion": 12,0 m, dok ukupna visina iznosi
15m,

- za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi",
usluga": 8,0 m, dok ukupna visina iznosi 11 m,

- kroviSte moze biti ravno ili koso nagiba od 17 - 23° te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

catering objekti" i "objekti jednostavnih

UPU Crikvenica sjever - Gornji kraj (dio NA12)

Clanak 67.
Smijernice za izradu UPU Crikvenica sjever - Gornji kraj (dio NA12) su:
mrezu prometnica gdje god je to moguce povezati sa pjeSackim vertikalama;
zadrzati postojeci karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera — najvecim dijelom
predvidjeti gradnju:
GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskih ku¢a i viSestambenih gradevina sa 3-4
najviSe 4 jedinice te manjim dijelom stambeno-poslovnin gradevina sa tihim i Cistim
djelatnostima, i to:
- obiteljskih kuca sukladno ¢lancima 29. — 30. i 65.c. ovih odredbi za provodenie, s iznimkom
unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena
na mjestu gradevinskog pravca gradevine iznosi:
- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,
- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m,
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- za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m;

- viSestambenih gradevina (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice) sukladno

¢lancima 33. i 65.d. ovih odredbi za provodenje, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela

gradevinskog podrucja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog
pravca gradevine iznosi:

- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,

- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m;

- stambeno - poslovnih gradevina (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice), sukladno

¢lancima 36. i 65.e. ovih odredbi za provodenie;

Osim gradevina stambene namjene unutar podrucja obuhvata UPU-a mogu¢ je smjestaj i:

- GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE, sukladno odredbama ovog Plana za
neposrednu provedbu, s iznimkom da povrSina gradevne Cestice moZe biti i manja od 500 m2,

u skladu s veli¢éinom naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom

namjenom;

- GRADEVINA GOSPODARSKE NAMJENE:

- gradevina poslovne namjene, sukladno clancima 46., 47. i 51. ovih odredbi za

provodenje;

- poslovno - stambenih gradevina (sa 2 - 4 poslovne, odnosno stambene jedinice)

sukladno ¢lancima 49. i 65.f.;

- GRADEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE, sukladno &lancima 54, 57. - 60. uz
slijedece posebne uvjete:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupine ,hoteli”
iznosi 500 m?,

- najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine iz skupina ,restorani’,
"barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga™ iznosi 400 m?,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5. Iznimno, za postojece
gradevine dopustena je rekonstrukcija radi poveCanja kategorizacije, a najveci
dopusteni kig mozZe biti i ve¢i od 0,5, $to Ce se odrediti urbanistickim planom
uredenja,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,0.

najveca visina iznosi:
- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 15,0 m, dok ukupna
visina iznosi 18,0 m,
- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion": 12,0 m, dok ukupna visina iznosi
15 m,
- za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi", "
usluga": 8,0 m, dok ukupna visina iznosi 11 m,
- kroviste moZe biti ravno ili koso nagiba od 17 - 23° te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

catering objekti" i "objekti jednostavnih

UPU Sopaljska | (dio NA14) i UPU Sopaljska Il (dio NA14)

Clanak 68.
Smijernice za izradu UPU Sopaljska | (NA14) i UPU Sopaljska Il (dio NA14) su:

- zadrzati postojeci karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera.
Unutar obuhvata Plana moguca je gradnja:

- GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskin ku¢a i viSestambenih gradevina sa 3-4
najvise 4 jedinice te manjim dijelom stambeno-poslovnih gradevina sa tihim i Cistim
djelatnostima, i to:

- obiteljskih kuca sukladno ¢lancima 29. — 30. i 65.c. ovih odredbi za provodenie, s iznimkom
da unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena
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na mjestu gradevinskog pravca gradevine iznosi:

- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,

- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m,

- za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m;

- viSestambenih gradevina (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice) sukladno
¢lancima 33. i 65.d. ovih odredbi za provodenje, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog
pravca gradevine iznosi:

- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,

- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m;

- stambeno - poslovnih gradevina (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice),
sukladno ¢lancima 36. i 65.e. ovih odredbi za provodenie;

Osim gradevina stambene namjene unutar podrucja obuhvata UPU-a mogu¢ je smjestaj i:
GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE, sukladno odredbama ovog Plana za
neposrednu provedbu, s iznimkom da povrSina gradevne Cestice moZe biti i manja od 500 m2,
u skladu s veli¢inom naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom
namjenom;

GRADEVINA GOSPODARSKE NAMJENE:

- gradevina poslovne namjene, sukladno clancima 46., 47. i 51. ovih odredbi za
provodenje;

- poslovno - stambenih gradevina (sa 2 - 4 poslovne, odnosno stambene jedinice)
sukladno ¢lancima 49. i 65.f.;

GRADEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE, sukladno ¢lancima 54, 57. - 60.
uz slijedece posebne uvjete:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupine ,hoteli” iznosi

500 m?,

- najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine iz skupina ,restorani,
"barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga™ iznosi 400 m?,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5. Iznimno, za postojece
gradevine dopusStena je rekonstrukcija radi povecanja kategorizacije, a najveci
dopusteni kig moze biti i ve¢i od 0,5, $to Ce se odrediti urbanistiCkim planom
uredenja,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,0.

- najveca visina iznosi:

- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 15,0 m, dok ukupna
visina iznosi 18,0 m,

- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion": 12,0 m, dok ukupna visina iznosi
15 m,

- za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi®, "catering objekti" i "objekti jednostavnih
usluga": 8,0 m, dok ukupna visina iznosi 11 m,

- kroviSte moze biti ravno ili koso nagiba od 17 - 23° te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

Clanak 69.

Brisan.

UPU Klostar (NA22) i UPU Perhati (NA2.)

Clanak 70.
Smjernice za izradu UPU Klostar (NA 22) i UPU Perhati (NA22) su:
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da

zadrzati postojeci karakter dijela naselja - naselje stambenog karaktera.

Unutar obuhvata Plana moguca je gradnja:

GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskih kuc¢a i viSestambenih gradevina sa najvise 4

jedinice te manjim dijelom stambeno-poslovnih gradevina sa tihim i Cistim djelatnostima, i to:

- obiteljskih kuéa sukladno ¢lancima 29. — 30. i 65.c. ovih odredbi za provodenje, s iznimkom

unutar neizgradenog dijela gradevinskog podruja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena

na mjestu gradevinskog pravca gradevine iznosi:

- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,

- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m,

- za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m;

- viSestambenih gradevina (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice) sukladno

¢lancima 33. i 65.d. ovih odredbi za provodenije, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podruc¢ja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu

gradevinskog pravca gradevine iznosi:

- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,

- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m;

- stambeno - poslovnih gradevina (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice),

sukladno ¢lancima 36. i 65.e. ovih odredbi za provodenje;

Osim gradevina stambene namjene unutar podrucja obuhvata UPU-a mogu¢ je smjestaj i:

GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE, sukladno odredbama ovog Plana za

neposrednu provedbu, s iznimkom da povrSina gradevne Cestice moze biti i manja od 500 m2,

u skladu s veli¢inom naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom

namjenom;

GRADEVINA GOSPODARSKE NAMJENE:

- gradevina poslovne namjene, sukladno Clancima 46., 47. i 51. ovih odredbi za

provodenje;

- poslovno - stambenih gradevina (sa 2 - 4 poslovne, odnosno stambene jedinice)

sukladno ¢lancima 49. i 65.1.;

GRADEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE, sukladno &lancima 54, 57. - 60. uz

slijedece posebne uvjete:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupine ,hoteli” iznosi

500 m?,

- najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine iz skupina ,restorani’,
"barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga™ iznosi 400 m?,

- najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5. Iznimno, za postojece
gradevine dopustena je rekonstrukcija radi poveCanja kategorizacije, a najveci
dopusteni kig moze biti i ve¢i od 0,5, §to Ce se odrediti urbanistiCkim planom
uredenja,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,0.

- najveca visina iznosi:

- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 15,0 m, dok ukupna
visina iznosi 18,0 m,

- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion": 12,0 m, dok ukupna visina iznosi
15 m,

- za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi", "
usluga": 8,0 m, dok ukupna visina iznosi 11 m,

- kroviSte moze biti ravno ili koso nagiba od 17 - 23° te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

catering objekti" i "objekti jednostavnih

Clanak 71.
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da

Brisan.
UPU Budici (dio NA24)

Clanak 72.

Smijernice za izradu UPU Budici (NA24) su:

mrezu prometnica gdje god je to moguce povezati sa pjeSackim vertikalama;

zadrzati postojeci karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera.

Unutar obuhvata Plana moguca je gradnja:

GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskih ku¢a i visestambenih gradevina sa 3-4

najviSe 4 jedinice te manjim dijelom stambeno-poslovnin gradevina sa tihim i Cistim

djelatnostima, i to:

- obiteljskih kuca sukladno ¢lancima 29. — 30. i 65.c. ovih odredbi za provodenie, s iznimkom

unutar neizgradenog dijela gradevinskog podru€ja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena

na mjestu gradevinskog pravca gradevine iznosi:

- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,

- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m,

- za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m;

- viSestambenih gradevina (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice) sukladno

¢lancima 33. i 65.d. ovih odredbi za provodenje, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela
gradevinskog podru¢ja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu

gradevinskog pravca gradevine iznosi:

- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,

- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m;

- stambeno - poslovnih gradevina (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice),

sukladno ¢lancima 36. i 65.e. ovih odredbi za provodenie;

Osim gradevina stambene namjene unutar podrucja obuhvata UPU-a mogu¢ je smjestaj i:

GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE, sukladno odredbama ovog Plana za

neposrednu provedbu, s iznimkom da povrSina gradevne Cestice moze biti i manja od 500 m2,

u skladu s veli¢inom naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom

namjenom;

GRADEVINA GOSPODARSKE NAMJENE

- gradevina poslovne namjene, sukladno Clancima 46., 47. i 51. ovih odredbi za

provodenje;

- poslovno - stambenih gradevina (sa 2 - 4 poslovne, odnosno stambene jedinice)

sukladno &lancima 49. i 65.f.;

GRADEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE, sukladno &lancima 54, 57. - 60. uz

slijedece posebne uvjete:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupine ,hoteli” iznosi

500 m?,

- najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine iz skupina ,restorani®,
"barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga™ iznosi 400 m?,

- najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5. Iznimno, za postojece
gradevine dopustena je rekonstrukcija radi poveCanja kategorizacije, a najveci
dopusteni kig moze biti i veci od 0,5, Sto Ce se odrediti urbanistiCkim planom
uredenja,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,0.

- najveca visina iznosi:

- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 15,0 m, dok ukupna
visina iznosi 18,0 m,
- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion”: 12,0 m, dok ukupna visina iznosi
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15 m,

- za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi", "
usluga": 8,0 m, dok ukupna visina iznosi 11 m,

- kroviSte moze biti ravno ili koso nagiba od 17 - 23° te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

catering objekti" i "objekti jednostavnih

UPU Kagjak (dio NA3,)

Clanak 73.

Smijernice za izradu UPU Kacjak (NA32) su:
pretezito izgradeni dio gradevinskog podruCja naselja, sa manjim neizgradenim dijelovima
rubno;
podruéje gusto izgradene strukture - potrebno redefinirati mreZzu prometnica gdje god je to
moguce i povezati ih sa pjeSackim vertikalama;
definirati uvjete uredenja plaze UPs u skladu s Clankom 63. ovih odredbi za provodenje;
preispitati moguénost smjeStaja te definirati uvjete gradnje gradevina i izvodenja i drugih
zahvata kao i utvrditi razgranienje kopnenog i morskog dijela;
definirati uvjete uredenja i gradnje te obuhvat i kapacitet luke BrS¢anovica - L4 sukladno ¢lanku
139.c. ovih odredbi za provodenje; utvrditi razgraniCenje kopnenog i morskog dijela;
zadrzati postojeci karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera.
Unutar obuhvata Plana moguca je gradnja:
GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskih kuca i viSestambenih gradevina sa najvise 4
jedinice te manjim dijelom stambeno-poslovnih gradevina sa tihim i Cistim djelatnostima, i to:
- obiteljskih ku¢a sukladno ¢lancima 29. -30. i 65¢. ovih odredbi za provodenje, s iznimkom da
unutar neizgradenog dijela gradevinskog podru¢ja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena
na mjestu gradevinskog pravca gradevine iznosi:
- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,
- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m,
- za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m;
- viSestambenih gradevina (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice) sukladno
¢lancima 33. i 65.d. ovih odredbi za provodenije, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela

gradevinskog podru¢ja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinskog pravca gradevine iznosi:
- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,
- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m;
- stambeno - poslovnih gradevina (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice),
sukladno ¢lancima 36. i 65.e. ovih odredbi za provodenie;
Osim gradevina stambene namjene unutar podrucja obuhvata UPU-a mogu¢ je smjestaj i:
GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE, sukladno odredbama ovog Plana za
neposrednu provedbu, s iznimkom da povrSina gradevne Cestice moZze biti i manja od 500 m2,
u skladu s veli¢inom naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom
namjenom;
GRADEVINA GOSPODARSKE NAMJENE
- gradevina poslovne namjene, sukladno Clancima 46., 47. i 51. ovih odredbi za
provodenje;
- poslovno - stambenih gradevina (sa 2 - 4 poslovne, odnosno stambene jedinice)
sukladno ¢lancima 49. i 65.f,;
GRADEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE, sukladno &lancima 54, 57. - 60. uz
slijedece posebne uvjete:
- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupine ,hoteli” iznosi
500 m?,

64



X lzmjene i dopune PPUG Crikvenice EiEEESEEsEECE

- najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice za gradevine iz skupina ,restorani®,
"barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga™ iznosi 400 m?,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5. Iznimno, za postojece
gradevine dopustena je rekonstrukcija radi povecanja kategorizacije, a najveci
dopusteni kig mozZe biti i ve¢i od 0,5, Sto Ce se odrediti urbanistiCkim planom
uredenja,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,0.

- najveca visina iznosi:

- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 15,0 m, dok ukupna
visina iznosi 18,0 m,

- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion™: 12,0 m, dok ukupna visina iznosi
15 m,

- za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi", "
usluga": 8,0 m, dok ukupna visina iznosi 11 m,

- kroviSte moze biti ravno ili koso nagiba od 17 - 23° te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

catering objekti" i "objekti jednostavnih

UPU Dramaljsko Selce, Manestri (NA33)

Clanak 74.

Smijernice za izradu UPU Dramaljsko Selce, Manestri (NA33) su:

- pretezito izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, sa manjim neizgradenim dijelovima
rubno;

- podruje gusto izgradene strukture - potrebno redefinirati mreZzu prometnica gdje god je to
moguce i povezati ih sa pjeSackim vertikalama;

- zadrZati postojecCi karakter dijela naselja — naselje stambenog karaktera.

Unutar obuhvata Plana moguca je gradnja:

- GRADEVINA STAMBENE NAMJENE - obiteljskin kuca i viSestambenih gradevina sa 3-4
najviSe 4 jedinice te manjim dijelom stambeno-poslovnin gradevina sa tihim i Cistim
djelatnostima, i to:

- obiteljskih kuéa sukladno ¢lancima 29. -30. i 65.c. ovih odredbi za provodenje, s iznimkom
da unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na
mjestu gradevinskog pravca gradevine iznosi:

- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,

- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m,

- za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m;

- viSestambenih gradevina (sa najviSe 4 stambene odnosno poslovne jedinice) sukladno

¢lancima 33. i 65.d. ovih odredbi za provodenje, s iznimkom da unutar neizgradenog dijela

gradevinskog podruCja naselja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu
gradevinskog  pravca gradevine iznosi:

- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,

- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 15 m;

- stambeno - poslovnih gradevina (sa 2-4 stambene odnosno poslovne jedinice),

sukladno €lancima 36. i 65.e. ovih odredbi za provodenje;

Osim gradevina stambene namjene unutar podrucja obuhvata UPU-a mogu¢ je smjestaj i:

- GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE, sukladno odredbama ovog Plana za
neposrednu provedbu, s iznimkom da povrsina gradevne Cestice moze biti i manja od 500 m2,
u skladu s veliGinom naselja i slobodnog prostora u naselju te komplementarnosti s okolnom
namjenom;

- GRADEVINA GOSPODARSKE NAMJENE
- gradevina poslovne namjene, sukladno clancima 46., 47. i 51. ovih odredbi za
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provodenje;

- poslovno - stambenih gradevina (sa 2 - 4 poslovne, odnosno stambene jedinice)

sukladno ¢lancima 49. i 65.f.;

GRADEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE, sukladno &lancima 54, 57. - 60. uz

slijedece posebne uvjete:

- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradevine iz skupine ,hoteli” iznosi

500 m?,

- najmanja dopustena povrsSina gradevne Cestice za gradevine iz skupina ,restorani’,
"barovi", "catering objekti" i "objekti jednostavnih usluga™ iznosi 400 m?,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5. Iznimno, za postojece
gradevine dopustena je rekonstrukcija radi poveCanja kategorizacije, a najveci
dopusteni kig mozZe biti i ve¢i od 0,5, §to Ce se odrediti urbanistiCkim planom
uredenja,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 3,0.

- najveca visina iznosi:

- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "hotel bastina" i "hotel": 15,0 m, dok ukupna
visina iznosi 18,0 m,

- za gradevine iz skupine "hotela", vrste "pansion”: 12,0 m, dok ukupna visina iznosi
15 m,

- za gradevine iz skupina ,restorani®, "barovi", "
usluga": 8,0 m, dok ukupna visina iznosi 11 m,

- kroviSte moze biti ravno ili koso nagiba od 17 - 23° te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine.

catering objekti" i "objekti jednostavnih

UPU Havisée (dio Vy)

Clanak 74.a.
Smjernice za izradu UPU Havis¢e - dio Vn (dio vikend naselja Havis¢e Vi) su:
dopustena je izgradnja iskljucivo obiteljskih kuca, sukladno ¢lancima 29. -30. i 65.c. ovih
odredbi, s iznimkom da Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca
gradevine iznosi:
- za slobodnostojece gradevine najmanje 15m,
- za dvojne gradevine (dio dvojne gradevine) najmanje 12m,
- za gradevine u nizu (dio niza) najmanje 10m.

UPU Brscéanovica (T14n)

Clanak 74.b.
Smijernice za izradu UPU Br&¢anovica - T14n (ugostiteljsko-turistiCke zone T14n) su:
izgradnja hotela visoke kategorije (minimalno 4*);
uz smjeStajne gradevine mogu se planirati i gradevine vezane uz zdravstveni turizam (klinika i
prate¢i sadrzaji);
definirati uvjete uredenja plaze (BrS¢anovica - UPs), prema ¢&lanku 63. ovih odredbi za
provodenje, preispitati moguénost gradnje gradevina i izvodenja i drugih zahvata te definirati
precizne uvjete uredenija i gradnje kao i utvrditi razgrani¢enje kopnenog i morskog dijela;
ostali uvjeti za gradnju i uredenje su odgovarajuc¢e odredbe Plana za ugostiteljsko-turisticke
gradevine, propisane za neposrednu provedbu Plana.

Rekonstrukcija postojecih gradevina

Clanak 74.c.
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Rekonstrukcija postojecih gradevina unutar urbanistickih planova uredenja UPU Crikvenica
centar, UPU Dramalj centar i UPU Jadranovo centar, ovisno o vrsti gradevine, odreduje se pod istim
uvjetima kao i rekonstrukcija za vrste gradevina iz toCke 2.2.1. Uvjeti za neposrednu provedbu
propisanih za podrucje naselja Selce NA4, odnosno pod istim uvjetima kao gradnja i rekonstrukcija za
vrste gradevina iz tocke 2.2.2. Uvjeti za posrednu provedbu Plana ovih Odredbi za provedbu.

Rekonstrukcija postojecih gradevina unutar ostalih urbanistickih planova uredenja za koje je
propisana obveza donoSenja, ovisno o vrsti gradevine, odreduje se pod istim uvjetima kao i
rekonstrukcija za vrste gradevina iz tocke 2.2.1. Uvjeti za neposrednu provedbu, odnosno pod istim
uvjetima kao gradnja i rekonstrukcija za vrste gradevina iz tocke 2.2.2. Uvjeti za posrednu provedbu
Plana ovih Odredbi za provedbu.

. Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja iz ¢lanka 208. ovih Odredbi za
provedbu

Clanak 74.d.
U izmjenama i dopunama ili u izradi novih urbanistickih planova uredenja za podrucja za koja
postoje vazedi:

v
n X H n

- UPU Crikvenica sjever — Hrusta ("Sluzbene novine" PGZ broj 44/07, 16/09, 2/15),
- UPU Crikvenica centar ("Sluzbene novine" PGZ broj 18/08, 34/14),
- UPU Dramalj centar ("Sluzbene novine" PGZ broj 18/08, 3/15),
- UPU Jadranovo centar ("Sluzbene novine" PGZ broj 18/08, 10/15),
- UPU Tongiéevo ("Sluzbene novine" PGZ broj 26/08, 5/15),
- UPU Selce - dio NA4 ("Sluzbene novine" PGZ broj 55/ 09),
UPU Duga (dio NA15), zajedno sa povrsinom infrastrukturne namjene IS3 (Cvor Crikvenica
zapad) ("Sluzbene novine" PGZ broj 49/11, 6/13),
potrebno je zadrzati okvirne prostorne standarde uvjeta uredenja i gradnje utvrdene tim vazecim
planovima, uz smjernice i grani¢ne uvjete odredene ovim Planom.
Smijernice i graniCni uvjeti za izradu urbanistickin planova uredenja naselja ili dijela naselja iz
prethodnog stavka su:
-za gradevine stambene namjene:
- U izgradenim i djelomi¢no izgradenim dijelovima gabarite gradevina je potrebno uskladiti s
gabaritima uli¢nog poteza te uzeti u obzir specifinosti podrudja,
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) u jezgri naselja iznosi 1,0,
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) izvan jezgre naselja iznosi 0,8,
- najveca dopustena visina gradevina iznosi 10,0 m,
- najvec¢a dopustena ukupna visina gradevina iznosi 13,0 m,
-za gradevine drustvene (ili javne) namjene (sve gradevine iz ¢lanka 38.st.1.):
- U izgradenim i djelomi¢no izgradenim dijelovima gabarite gradevina je potrebno uskladiti s
gabaritima ulitnog poteza te uzeti u obzir specifi¢nosti podrudja,
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,6,
- iznimno za gradevine sportsko-rekreacijske namjene najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
(kig) iznosi 1,0,
- najvec¢a dopustena visina gradevina iznosi 12,0 m,
- najveca dopustena ukupna visina gradevina iznosi 14,5 m,
-za gradevine gospodarske namjene:
- U izgradenim i djelomi¢no izgradenim dijelovima gabarite gradevina je potrebno uskladiti s
gabaritima ulicnog poteza te uzeti u obzir specificnosti podrucja,
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5,
- najvec¢a dopustena visina gradevina iznosi 10,0 m,
- najveca dopustena ukupna visina gradevina iznosi 13,0 m,
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-za gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene:

- U izgradenim i djelomi¢no izgradenim dijelovima gabarite gradevina je potrebno uskladiti s
gabaritima uli¢nog poteza te uzeti u obzir specifinosti podrucja,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) u jezgri naselja iznosi 1,0,

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) izvan jezgre naselja iznosi 0,8,

- najveca dopustena visina gradevina iznosi 20,0 m,

- najveca dopustena ukupna visina gradevina iznosi 23,5 m.

-iznimno, unutar UPU Crikvenica centar na k.C.br. 336/1 i 1293/1 k.o. Crikvenica dopusta se gradnja
jedne ili vise gradevina (slozena gradevina) sportsko-rekreacijske namjene (bazen) s javnom
garazom na viSe etaza. Najveca dopustena visina iznosi 30,0 m, najveci dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) iznosi 1,0. Ostali uvjeti definirat ¢e se planom uzeg podrucja

- za uredene plaze:

- zadrZati postojecu povrsinu (obuhvat) te razgrani¢enje kopnenog i morskog dijela,

- za luke otvorene za javni promet:

- uvjeti za uredenje i gradnju luka otvorenih za javni promet utvrdeni su ¢lankom 139.c. ovih
odredbi za provodenie.

Clanak 74.e.

U izmjenama i dopunama ili u izradi novog urbanistickog plana uredenja zone ugostiteljsko —
turisticke namjene “Nazor — Anti¢” potrebno je zadrzati okvirne prostorne standarde uvjeta uredenja i
gradnje utvrdene vaze¢im UPU zone ugostiteljsko — turisticke namjene “Nazor — Anti¢” ("Sluzbene
novine" PGZ broj 20/08) uz smjernice i grani¢ne uvjete odredene ovim Planom.

Smijernice i graniCni uvjeti za izradu urbanistickog plana uredenja zona ugostiteljsko-turisticke
namjene unutar naselja iz prethodnog stavka su:

- najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 1,0,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 5,0,

- najveca dopustena visina iznosi 20,0 m,

- najveca dopustena ukupna visina iznosi 23,5 m,

- zadrzati postoje¢u povrSinu (obuhvat) uredenih plaZza kao i razgraniCenje kopnenog i morskog

dijela,uvjeti za uredenje i gradnju luka otvorenih za javni promet utvrdeni su ¢lankom 139.c.

ovih odredbi za provodenje.

23. IZGRADENE STRUKTURE IZVAN NASELJA

Clanak 75.
U smislu ovog Plana, izgradene strukture izvan gradevinskih podrucja naselja su:
- gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene,
- gradevine izvan gradevinskog podrucja.

2.3.1. Gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 76.

Planom su odredena gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene i to za:

- gospodarsku namjenu (poslovnu),

- ugostiteljsko-turisti€ku namjenu (hoteli i kampovi-autokampovi),

I , . " ured o)

- infrastrukturnu namjenu,

- groblja.

RazgraniCenje izgradenog dijela, neizgradenog uredenog dijela i neizgradenog neuredenog
dijela gradevinskih podrucja izvan naselja za izdvojene namjene prikazano je na kartografskim
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prikazima br. 1 “KoriStenje i namjena povrsina”, mj. 1:25.000 i br. 4 “Gradevinska podrucja”, mj. 1:5.000.

Clanak 77.
U gradevinskim podrucjima izvan naselja za izdvojene namjene ne moze se planirati nova
stambena gradnja.

U neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja izvan naselja za izdvojene namjene u prostoru
ograni¢enja 1000 m od obalne crte, u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne moze se planirati
gradenje gradevina, osim gradevina komunalne infrastrukture koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj
na obali i podzemne infrastrukture, prate¢ih sadrZaja ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevina koje po
svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (luke i sl.) te uredenje javnih povrsina.

Clanak 77a.

Prostornim planom za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja propisuje se |. kategorija
uredenosti, tj. moraju se planirati kao minimalno uredeno gradevinsko podrucje.

Uredenje gradevinskog podru¢ja podrazumijeva njegovu pripremu (sanacija podrucja, izradu
prostornih planova, idejnih rjeSenja, konzervatorskih podloga, rjeSavanje imovinsko-pravnih poslova i
sl.) i opremanje (gradnja ili rekonstrukcija infrastrukture, komunalnih gradevina, uredajai sl.).

|. kategorija uredenosti - minimalno uredeno gradevinsko podru¢je, obuhvaca pripremu i
pristupni put, vodoopskrbu, odvodnju otpadnih voda i elektroenergetsku mrezu, a sve na osnovi
posebnih uvjeta komunalnih i javnih poduzeca.

e Uvjeti za neposrednu provedbu Plana

Clanak 78.

Za slijedeca gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene zakoja-je-utwden-same
izgradeni-dio nije propisana obavezna izrada prostornog plana uzeg podruja i na njima se dopusta
uredenje povrsina i rekonstrukcija postojecih gradevina neposrednom provedbom, u skladu s uvjetima
ovog Plana za gradnju gradevina odgovaraju¢e namjene neposrednom provedbom:

- zona poslovne namjene Crikvenica (Podbadanj) - Ks, sukladno ¢lanku 47. ovih odredbi za
provodenje;

- zona infrastrukturne namjene Crikvenica - IS (benzinska crpka), sukladno ¢lanku 61. ovih
odredbi za provodenje.

o Uvijeti za posrednu provedbu Plana

2.3.1.1. Gospodarska namjena (poslovna)

Clanak 79.
Planom su utvrdena gradevinska podru¢ja izvan naselja poslovne namjene na kojima se gradi
posrednom provedbom ovog Plana, odnosno, za ta je podru¢ja (u ¢lanku 211.) odredena obaveza
izrade planova uzih podru¢ja (urbanistickih planova uredenja):

—Jadranovo- K- powrsine 0.68-ha-neizgradena.
- Jadranovo Il - K2, povrsine 2,12 ha, neizgradena,
—dadraneve- G powdine24-ha—nekzgradeas:
- Dupci - Ks, povrsine 4,5 ha, neizgradena.

Za gradevinsko podrucje izvan naselja poslovne namjene Selce - K5 odredeno Planom, na
snazi je Urbanisticki plan uredenja zone poslovne namjene Selce K5 (,Sluzbene novine* PGZ br.
02/11).

Za gradevinsko podrucje izvan naselja poslovne namjene Ad Turres - K1, ovim je Planom
propisana detaljnost UPU-a prema uvjetima iz ¢lanka 83.b.
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Clanak 80.

Brisan.

Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja

UPU Jadranove-HK4}- Jadranovo Il (K2)

Clanak 81.
Smijernice za izradu UPU Jadraneve-HKH- Jadranovo Il (K2) su:
mogu¢ razvoj cijelog niza poslovnih djelatnosti;
pretezito manji proizvodni i skladiSni kompleksi (trgovina, manji pogoni - obrtnistvo, skladistenje,
servisi, komunalne usluge i sl);
potrebno istraziti prostorne moguénosti i ograni¢enja lokacije te kroz analizu raspoloZivih
podataka o prostoru dati detaljne parametre za dimenzioniranje i prostorni raspored gradevina
te organizaciju prostora;
osigurati prostorne preduvjete za optimalnu regulaciju prometa;
najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice 500 m2; potrebno odrediti primjeren oblik
gradevnih ¢estica (najmanja Sirina, odnosno omjer Sirine i dubine);
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5;
najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0;
najveca dopustena visina gradevine iznosi 9,5 m, dok ukupna visina iznosi 12,5 m. |znimno, za
pojedine konkretne gradevine moguce odrediti i vecu visinu, ukoliko je to uvjetovano
tehnolokim potrebama;
potreban broj parkiraliSnih mjesta obavezno je osigurati unutar gradevne Cestice;
smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici, uvjeti za oblikovanje gradevina, uvjeti za
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjenje pokretljivosti, uvjeti za uredenje
gradevnih Cestica te uvjeti za uredenje zelenih povrSina odredit ¢e se urbanistiCkim planom
uredenja.

UPU Jadranovo Il (K3)

Clanak 82.
e UPLL LK)
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uredenja-

BriSe se.

UPU Dupci (K6)

Clanak 83.
Smijernice za izradu UPU Dupci (K6) su:
mogu¢ razvoj cijelog niza poslovnih djelatnosti (proizvodnja bez $tetnog utjecaja na okolis,
trgovina, skladistenje, servisii sl.);
smjestaj korisnika koji svojom veli¢inom i opsegom djelatnosti zahtijevaju znatniju povrSinu
gradevne Cestice;
potrebno istraziti prostorne mogucnosti i ograni¢enja lokacije te kroz analizu raspolozivih
podataka o prostoru dati detaljne parametre za dimenzioniranje i prostorni raspored gradevina
te organizaciju prostora;
osigurati prostorne preduvjete za optimalnu regulaciju prometa;
odrediti oblik i veli¢inu gradevnih Cestica u skladu sa karakterom zone;
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5;
najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0;
najveca dopustena visina gradevine iznosi 9,5 m, dok ukupna visina iznosi 12,5 m. Iznimno, za
pojedine se konkretne gradevine moZe odrediti i ve¢a visina od navedene, ukoliko je to
uvjetovano tehnoloskim potrebama;
potreban broj parkiraliSnih mjesta obavezno je osigurati unutar gradevne Cestice;
smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Cestici, uvjeti za oblikovanje gradevina, uvjeti za
nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjenje pokretljivosti, uvjeti za uredenje
gradevnih Cestica te uvjeti za uredenje zelenih povrSina odredit ¢e se urbanistickim planom
uredenja;

Clanak 83.a.
U izmjenama i dopunama ili u izradi novog urbanistickog plana uredenja zone poslovne

namjene Selce (KS), potrebno je zadrzati okvime prostorne standarde uvjeta uredenja i gradnje
utvrdene vazeéim UPU zone poslovne namjene Selce (K5) ("Sluzbene novine" PGZ broj 02/11) uz
smjernice i grani¢ne uvjete odredene ovim Planom.

Smijernice i grani¢ni uvjeti za urbanisticki plan uredenja zone poslovne namjene iz prethodnog

stavka su:

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5,

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0,

- najveca dopustena visina iznosi 10,0 m,

- najveca dopustena ukupna iznosi 13,0 m,
iznimno, dijelovi gradevina mogu zbog funkcija, te tehnoloSkog procesa gradevina (silos ili sl.),
imati vecu visinu, do 15,5 m.

Uvjeti provedbe zahvata u prostoru u izdvojenom dijelu gradevinskog podrucja izvan
naselja - Poslovna zona Ad Turres K1 (s detaljnos$éu propisanom za UPU)

Clanak 83.b.
Izgradnja gradevina na podrucju za koje je PPUG-om propisana detaljnost UPU-a prikazano na

kartografskom prikazu 5. moguca je iskljucivo prema uvjetima propisanim ovim ¢lankom.

Ovim Planom odreduju se sljedeCi graniCni uvjeti za koriStenje, zastitu, gradenije i rekonstrukciju

gradevina unutar zone gospodarske namjene - poslovne (K1):
1. Vrstaradova
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- Na podrucju Ad Turres u Dramlju moguca je gradnja gradevina poslovne namjene - trgovacke.

- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

Lokacija zahvata u prostoru

- Gradevine poslovne namjene grade se unutar povrSine oznacene simbolom (K1) na
kartografskim prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:25 000, 4.2. "Gradevinsko
podru¢je Dramalj u mjerilu 1:5000, Crikvenica" i 5. Podrucje detaljnosti UPU-a: Poslovna zona
Ad Turres - K1 u mjerilu 1:2000.

Namjena gradevine

- U poslovnoj gradevini osim osnovnih trgovackih sadrzaja mogu se planirati i drugi poslovni
(prate¢i) sadrZaji; usluzni, ugostiteljski i slicni kompatibilni sadrzaji koji kvalitativno dopunjuju
osnovnu namjenu i mogu biti sastavni dio trznog centra.

Veli¢ina gradevine:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (ki) iznosi 0,5.

- Najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

- Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim
procesom. Najveca dopustena ukupna visina iznosi 13,0 m.

Uvjeti za oblikovanje gradevine

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja.

- Kroviste moZe biti ravno ili koso nagiba od 17-23°, te pokrova kojeg predvida usvojena
tehnologija gradenja pojedine gradevine.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- Najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 10 000 m2.

- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice istovjetna je povrSini zone (K1) koja je odredena
kartografskim prikazom 5. Podrucje detaljnosti UPU-a: Poslovna zona Ad Turres - K1 u mijerilu
1:2000.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi 2 visine gradevine (h/2), ali ne
manje od 3,0 m od granice gradevne Cestice.

Pod gradevine se ne ubraja potporni zid.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrsini ureduje sadnjom zastitnog zelenila koje
oblikovanjem ne utjeCe na preglednost kolnog prikljuCka gradevne Cestice i pjeSacki pristup
gradevini.

- Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili zastitno
zelenilo.

- Ograde ne mogu biti vise od 2,4 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina
koritenja.

- lznimno, zbog izuzetno zahtjevne konfiguracije, unutar ove zone dopusta se gradnja potpornog
zida u svrhu stabilnosti zemljista visine do najviSe 15,0 m. Kako bi se $to manje narusio prirodni
izgled ambijenta, potporni zid se, gdje god je moguce, izvodi kaskadnim nacinom izgradnje s
najviSe 4 kaskade jednake visine uz obavezni odmak kaskada minimalno 0,5 m. Na mjestima
gdje nikako nije moguca kaskadna gradnja dopusta se izgradnja potpornog zida bez kaskada.
Potporne zidove i terase kaskada potrebno je obavezno ozeleniti penjacicama i visokim
zelenilom u svojoj cijeloj visini i duZini. Obavezno je prekrivanje penjaCicama iz oba smjera
sadnjom kako pri dnu tako i s vrha podzida (u kadicama) prema dolje. Odabir biljnih vrsta mora
biti prilagoden podneblju te prostornim karakteristikama samog podruéja kao i funkciji. Prilikom
sadnje sav biljni materijal mora biti izuzetno kvalitetan, Skolovan, kompaktnog gustog habitusa,
s potpuno prorastenim kontejnerom. Predlaze se sadnja biljaka iz porodice Cempresovki
(Cupressus sempervirens ‘Stricta’) u kombinaciji s penjagicama-puzavicama iz porodice lozica
Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’. Sadnice visokog zelenila moraju biti minimalne visine 2,5
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m. Ukoliko se sade srodne ili slicne biljne vrste, potrebno je da su jednakih karakteristika te da
imaju istu funkciju kao navedene biljne vrste. Potporni zid u svojoj cijeloj visini i duzini mora biti
ozelenjen.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

- Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

- Kontakt s javnom prometnom povr§inom se ostvaruje preko drzavne ceste DC8, a tocka
prikljucka ¢e se tofno odrediti projektnom dokumentacijom sukladno potrebama buducih
korisnika zone te uvjetima nadlezne uprave za ceste.

- S obzirom na prostorna ograni¢enja (konfiguracija terena, zastitni pojas DC8 i dr.) moguca je
realizacija prilazne ceste i dijelom izvan obuhvata zone.

- Obavezan je priklju¢ak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba i odvodnja,
elektroopskrba, telekomunikacijska i plinska mrezu) a koji se utvrduje u skladu s tockom 5. ovih
odredbi za provodenie.

- Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje.

11. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s prostornim
planom

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Eesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis i
ostalih odredbi ovog Plana.

2.3.1.2. Ugostiteljsko-turistiCka namjena

Clanak 84.

Planom su predvidene povrSine za izgradnju sadrZaja ugostiteljsko - turisticke namjene. U
povrSinama namijenjenim smjeStaju ugostiteljsko - turistiCkin sadrzaja izgradnja novih gradevina
stambene namjene nije dopusStena ali se unutar gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene unutar
izdvojenog gradevinskog podrucja moZe urediti jedan stan najvece dopustene brutto razvijene povrsine
120 m2.

Prostorna cjelina ugostiteljsko - turisticke namjene S$irine ve¢e od 500m uz obalu mora imati
najmanie jedan javni cestovno - pjeSacki pristup do obale Sirine najmanje 15 m.

U zonama ugostiteljsko - turistiCke namjene mogu se uredivati povrSine za parkove, sport i
rekreaciju, kao i druge gradevine i sadrZaji $to upotpunjuju osnovne ugostiteljsko-turisticke sadrzaje i
pridonose kvaliteti prostora (tkz. prate¢i sadrZaji - sportsko-rekreacijski, poslovni, usluzni, ugostiteljski,
zabavni, kulturni i drugi sadrzaji koji su kompatibilni i u funkciji su osnovne ugostiteljsko-turisticke
namjene).

Clanak 85.
Na podruju Grada Crikvenice predvidena su slijedeca gradevinska podru¢ja ugostiteljsko -
turistiCke namjene izvan naselja razgrani¢ena prema vrsti sadrZaja na hotel (T1) i kamp-autokamp (T3):

Zona Naselje Oznaka Vrsta Kapacitet Povrsina
T1/T3 (max broj lezaja) (ha)
Havisce | Jadranovo T14 T1 700 10,8
Havisc¢e I Jadranovo T12 T1 600 8,96
Jadranovo sjever | Jadranovo T19 T1 240 1,99
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Sv Jakov Jadranovo T34 T3 300 2,75
Kacjak Dramalj T13 T 900 7,95
Kacjak Dramalj T3z T3 240 1,0

Omorika Dramalj/Crikvenica T1s T 1900 12,92
Miramare Crikvenica T1e T 1300 11,27
Uvala Slana Selce T1s T 500 4,97
Uvala Slana Selce T3s T3 1500 13,0
Jasenova Selce T34 T3 1800 15,7

Clanak 86.

Povrsine (T1) - hotel, namijenjene su smjestaju ugostiteljskih objekta vrste "hoteli" kao osnovnih
ugostiteljsko-turistickin gradevina i sliénih smjestajnih objekata iz skupine "hoteli" u skladu sa vazeéim
pravinikom za ovu vrstu objekata (Pravinik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim
standardima ugostiteljskih objekata iz skupine hoteli).

PovrSine (T3) - kamp - autokamp, namijenjeni su smjeStaju ugostiteljskin objekata vrste
"kampovi" u skladu sa vaZzeCim pravilnikom za ovu vrstu objekata (Pravilnik o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi).

PovrSine ugostiteljsko-turisticke namjene izdvojene izvan naselja, ureduju se i izgraduju
temeljem urbanistickog plana uredenja, u skladu sa uvjetima Plana, Zakonom i posebnim propisima.

U zonama ugostiteljsko - turisticke namjene (T1) - hotel, kao sastavni dio - prateéi sadrza;
funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene, mogu se planirati privezista. Maksimalan broj
vezova iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.

Clanak 87.
Ovim Planom se (u ¢l. 211.) propisuje obvezna izrada urbanisti¢kih planova uredenja za zone
ugostiteljsko turistiCke namjene:
- UPU Havis¢e | - T11,
- UPU Havisée Il - T12,
- UPU Kacgjak (Dramalj) - T13, zajedno sa zonom kampa - autokampa T3z,
- UPU Jadranovo - sjever - T1g,
- UPU Sv.Jakov (Jadranovo) - T34,
- UPU Jasenova (Selce) - T3,

Za povrSinu ugostiteljsko-turisticke namjene Miramare (Crikvenica) - T1e na snazi je
Urbanisticki plan uredenja UPU 24: Miramare Crikvenica (,Sluzbene novine* PGZ br. 02/09, "Sluzbene
novine" Grada Crikvenice br. 7/15).

Za zonu ugostiteljsko - turistiCke namjene Uvala Slana (Selce) - T1s, zajedno sa zonom kampa -
autokampa - T33 na snazi je Urbanisticki plan uredenja (,Sluzbene novine* PGZ br. 19/11).

Granice obuhvata urbanisti¢kih planova uredenja iz stavka 1. do 3. ovog ¢lanka prikazane su na
kartografskom prikazu br. 3B “Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite” u mjerilu 1:25.000 i br. 4.“Gradevinska podrucja u mijerilu 1:5.000.

Clanak 87.a.

Uredene morske plaze unutar gradevinskih podru¢ja izvan naselja za izdvojene namjene
ugostiteljsko-turisticke namjene na kojima se grade posrednom provedbom Plana utvrdene su na
slijede¢im lokacijama:

Crikvenica:
- Omorika - UP1o (unutar UPU Omorika),
- Miramare - UP124 (unutar UPU Miramare),
Selce:
- Ceska plaza (Rokan) - UPgp (unutar UPU Uvala Slana),
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- Uvala Slana - UP2 (unutar UPU Uvala Slana).

e Smijernice za izradu urbanisti¢kih planova uredenja
UPU Havisce | - T14

Clanak 88.

Smijernice za izradu UPU Havisce | — T11 su:

- izgradnja hotela visoke kategorije (minimalno 4%);

- prostorni raspored, polozaj i veli¢ina gradevina treba biti u skladu s obiliezjem prirodnog
krajolika;

- smjeStajna gradevina mora biti izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte;

- najveci dopusteni kapacitet zone iznosi 700 kreveta;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8;

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 15 m, dok najveca ukupna visina iznosi 18 m;

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m;

- oblikovanje gradevine i uredenje gradevne Cestice mora biti sukladno uvjetima iz ¢lanka 58.
ovih odredbi za provodenje, a iznimno od odredbi Clanka 58., zelene povrSine na svakoj
gradevnoj Cestici zauzimaju najmanje 40% i moraju biti uredene kao parkovni nasadi i prirodno

zelenilo;
irraia oK L Plana: )-te-smjestaj-praiec
- prije ishodenja ogovaraju¢eg akta kojim se odobrava gradnja, potrebno je izgraditi prometni
prilaz do zone, te omoguditi prikljuCenje na komunalnu infrastrukturu.

v

v vy v

UPU Havisce Il - T12

Clanak 89.
Smijernice za izradu UPU Havisce Il - T12 su:

- izgradnja hotela visoke kategorije (minimalno 4%);

- najveci dopusteni kapacitet zone iznosi 600 kreveta;

- prostorni raspored, polozaj i veli¢ina gradevina treba biti u skladu s obiljeziem prirodnog
krajolika;

- smjeStajna gradevina mora biti izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Eestice (kig) iznosi 0,3;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8;

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 15 m, a najveca ukupna visina 18 m;

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m;

- oblikovanje gradevine i uredenje gradevne Cestice mora biti u sukladno uvjetima iz ¢lanka 58.
ovih odredbi za provodenje, a iznimno od odredbi Clanka 58., zelene povrSine na svakoj
gradevnoj Cestici zauzimaju najmanje 40% i moraju biti uredene kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

- prije ishodenja ogovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja, potrebno izgraditi prometni prilaz
do zone, te omoguciti priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu.

UPU Kaéjak (Dramalj) - T13, zajedno sa zonom kampa - autokampa T32,

Clanak 90.
Smijernice za izradu UPU Kacjak (Dramalj) - T13, zajedno sa zonom kampa - autokampa T32 su:
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transformacija postojece izgradene strukture u hotelske kapacitete visoke kategorije (minimalno
4*), primjerene znacaju i atraktivnosti lokacije;

interveniranje novom gradnjom u prostor ne smije negativno djelovati na postojeci karakter
prostora - gradevine trebaju poloZajem i veli¢inom biti u skladu s obiljeZjem prirodnog krajolika;
nova smjestajna gradevina mora biti izvan pojasa najmanje 100 metara od obalne crte;

najveci dopusteni kapacitet zone iznosi 900 kreveta;

najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3;

najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8;

najveca dopustena visina gradevine iznosi 15 m, a najve¢a ukupna visina 18 m;

udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m;

oblikovanje gradevine i uredenje gradevne Cestice mora biti u sukladno uvjetima iz ¢lanka 58.
ovih odredbi za provodenje, a iznimno od odredbi Clanka 58., zelene povrSine na svakoj
gradevnoj Cestici zauzimaju najmanje 40% i moraju biti uredene kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

Clanak 91.

Brisan.
UPU Jadranovo - sjever - T1g

Clanak 93.
Smijernice za izradu UPU Jadranovo - sjever - T19 su:
izgradnja hotela maksimalnog kapaciteta 240 kreveta;
uz hotel predvidjeti i sadrzaje usluznih djelatnosti, info punkt i sl.
mogu¢ smjestaj benzinske pumpe;
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3;
najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8;
najveca dopustena visina gradevine 15 m, ukupna visina 18 m;
udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m;
oblikovanje gradevine i uredenje gradevne Cestice mora biti u sukladno uvjetima iz ¢lanka 58.
ovih odredbi za provodenje, a iznimno od odredbi ¢lanka 58., zelene povrSine na svakoj
gradevnoj Cestici zauzimaju najmanje 40% i moraju biti uredene kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo;

UPU Sv. Jakov (Jadranovo) - T34

Clanak 94.
Smijernice za izradu UPU Sv. Jakov (Jadranovo) — T31 su:
realizacija kampa visoke kategorije maksimalnog kapaciteta 300 kreveta;
postivanje zateCene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora,
smjeStajne jedinice ne mogu se planirati u pojasu od najmanje 25 m od obalne crte i ne mogu
se povezivati s tlom na ¢vrsti nacin;
najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3;
najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8;
najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo;
u skladu s predvidenom kategorijom kampa, prateci trgovacko - usluzni, ugostiteljski i drugi
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pomocni sadrzaji te sanitarni cvorovi mogu se graditi najviSe do visine 5 m;
irraia: oK o Plana: He-smijestaj-prateci
- prije ishodenja ogovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja, potrebno izgraditi prometni prilaz
do zone, te omoguciti prikljuéenje na komunalnu infrastrukturu.

UPU Jasenova (Selce) - T34

Clanak 95.

Smijernice za izradu UPU Jasenova (Selce) - T34 su:

- realizacija kampa visoke kategorije; najveci dopusteni kapacitet je 1.800 kreveta;

- postivanje zateCene prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora;

- smjesStajne jedinice ne mogu se planirati u pojasu od najmanje 25 m od obalne crte i ne mogu
se povezivati s tlom na ¢vrsti nacin;

- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,3;

- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne &estice (kis) iznosi 0,8;

- najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi ili
prirodno zelenilo;

- U skladu s predvidenom kategorijom kampa, prate¢i trgovacko - usluzni, ugostiteljski i drugi
pomoc¢ni sadrzaji te sanitarni Cvorovi mogu se graditi najviSe do visine 5 m;

- prije ishodenja ogovarajuceg akta kojim se odobrava gradnja, potrebno izgraditi prometni prilaz

do zone, te omoguciti priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu;

Clanak 95.a.
U izmjenama i dopunama ili u izradi novih urbanistickih planova uredenja za podruja za koja
postoje vazedi:
- UPU Uvala Slana (Selce) - T18, zajedno sa zonom kampa - autokampa T33 ("Sluzbene
novine" PGZ broj 19/11),
- UPU Miramare ("Sluzbene novine" PGZ broj 02/09, 7/15),
- UPU Omorika (Dramalj - Crikvenica) - T15 ("Sluzbene novine" Grada Crikvenice broj13/16),
potrebno je zadrZati okvirne prostorne standarde uvjeta uredenja i gradnje utvrdene tim vaZecCim
planovima, uz smjernice i grani¢ne uvjete odredene ovim Planom.
Smjernice i graniéni uvjeti za izradu urbanistiCkin planova uredenja zona ugostiteljsko-
turistiCke namjene izvan naselja iz prethodnog stavka su:
- najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3;
- najveéi dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,8;
- najveca dopustena visina iznosi 20,0 m;
- najveca dopustena ukupna visina iznosi 23,5 m.
- zadrzati postojecu povrSinu (obuhvat) uredenih plaZa kao i razgraniCenje kopnenog i morskog
dijela,
- uvjeti za uredenje i gradnju luka otvorenih za javni promet utvrdeni su ¢lankom 139.c. ovih
odredbi za provodenje.

2.3.1.3. Sportsko - rekreacijska namjena (R)
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Brise se.

Clanak 97.
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BriSe se.

UPU Dramalj (Ad Turres) - R1;

Clanak 99.
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BriSe se.

2.3.1.4. Groblja

Clanak 100.
Ovim Planom su na podrucju Grada Crikvenice odredene slijedece zone za razvoj groblja izvan
gradevinskog podruéja naselja:
1-powrsine-3;06-ha-neizgradens;
- Selce - Gz, povrsine 1,09 ha, neizgradeno,

.....

- Crikvenica (ZoriCi¢i) - G, povrSine 3,71 ha, neizgradeno.

Za—planirano—groblie——Grikvenic{G+)-na—snazi-je-DPU-zene—noveg—groblja—Crikvenica—
Podketor{G1)}—"Sluzbene-novire" PGZ broj-34/40-

Za planirano groblie u Selcu (G2) na snazi je DPU zone novog groblja u Selcu ("Sluzbene
novine" PGZ broj 03/07).

Za planirano groblje u Crikvenici - "Zorii¢i" (Gs) na snazi je UPU groblja Crikvenica - ZoriCi€i
(Gs) ("Sluzbene novine" Grada Crikvenice broj 08/15).

U postupku izmjena i dopuna ili izrade novih urbanistickih planova uredenja groblja za koja
postoje vazeCi planovi, potrebno je zadrzati planska rjeSenja i okvirne prostorne standarde uvjeta
uredenja i gradnje utvrdene vaze¢im planovima.

2.3.1.5. Infrastrukturna namjena (IS)

Clanak 101.
Planom je utvrdeno gradevinsko podrucje izvan naselja infrastrukturne namjene kao dio
podrucja na kojem se gradi posrednom provedbom ovog Plana:
- Crikvenica - IS (Cvor Crikvenica zapad).
Gradevinsko podrucje iz prethodnog stavka obuhvaceno je u UPU Duga (dio NA15), zajedno sa
povrdinom infrastrukturne namjene IS (&vor Crikvenica zapad) ("Sluzbene novine" PGZ broj 49/11,
6/13).

Clanak 102.
Brisan.

Clanak 103.
Brisan.

Clanak 104.
Brisan.

Clanak 105.
Brisan.
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Clanak 106.
Brisan.

2.3.1.7. Rekonstrukcije u gradevinskim podruéjima izvan naselja za izdvojene namjene

Clanak 107.

Rekonstrukcije  postojecih gradevina gospodarske, ugostiteljsko-turistiCcke, sperisko-
rekreaciiske, infrastrukturne i ostale namjene odreduje se pod istim uvjetima kao i za nove gradevine, a
kada je gradevna Cestica manja od najmanje dopustene za novu gradevinu, moguca je rekonstrukcija
do zadanih elemenata za novu gradnju u odnosu na postoje¢u gradevnu Cesticu. Kada gradevina ne
udovoljava naprijed navedenom, moguca je rekonstrukcija samo u postoje¢im tlocrtnim i vertikalnim
gabaritima gradevine.

Za postojece gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene dopustena je rekonstrukcija radi
povecanja kategorizacije i ako su najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) i koeficijent iskoristivosti
(kis) veci od 0,3 odnosno 0,8, te ako je gustoca koristenja veca od 120 postelja/ha, uz uvjet da se ne
povecava postojeca izgradenost gradevne Cestice, postojeci koeficijent iskoristivosti i postojeca gustoca
koridtenja.

Postojece gradevine suprotne namjeni unutar zone ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se do
prenamjene u ugostiteljsko-turisticke gradevine rekonstruirati u postoje¢im tlocrtnim i visinskim
gabaritima, iskljuivo u opsegu neophodnom za pobolj$anje uvjeta koridtenja i rada. Pod opsegom
neophodnim za pobolj$anje uvjeta koristenja i rada smatra se:

- obnova, sanacija i zamjena o$tecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina u
postojecim gabaritima,

- prikljuak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta
instalacija,

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica, stubiste) do 20 m2 netto korisne povrine
gradevinske (bruto) povrsine gradevine,

- uredenje potkrovlja ili drugog prostora unutar postojeeg gabarita ako ne prelaze uvjete
odredene ovim Prostornim planom,

- sanacija postojecih ograda i gradnja potpornih zidova radi sanacije terena.

2.3.2. Gradevine izvan gradevinskog podrucja

Clanak 108.

Pojedinacne gradevine kOje se nalaze izvan gradevmskog podruqa a izgradene su na temelju
gradevinske dozvole ili drugim odgovarajucim
aktom, tretiraju se kao postojeca izgradnja izvan gradevmskog podruqa

Za postojece pojedinacne gradevine izvan gradevinskih podrucja moguca je rekonstrukcija.

Nije dozvoljena prenamjena postojecih gospodarskih i drugih gradevina izvan gradevinskih
podrucja u gradevine stambene namjene.

Clanak 109.
Izvan gradevinskog podrucja mogu se graditi i gradevine na povr§inama za koje se ne odreduju
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gradevinska podrucja kao $to su:
- gradevine infrastrukture (prometne, telekomunikacijske, energetske, vodnogospodarske i
komunalne),
- rekreaciiske sportsko-rekreacijske gradevine (osim zatvorenih sportskih gradevina),
- gradevine u funkciji poljoprivrede,
- gradevine za gospodarenje otpadom.

Kriteriji planiranja izgradnje izvan gradevinskog podru¢ja odnose se na gradnju ili uredenje
pojedinacnih gradevina i zahvata. Pojedinacne gradevine ne mogu biti mjeSovite, a odredene su jednom
gradevnom Cesticom.

Kriteriji kojima se odreduje vrsta, veliCina i namjena gradevine i zahvata u prostoru su:

- gradevina mora biti u funkciji koriStenja prostora,

- gradevina mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom), odvodnju (pro¢is¢avanje otpadnih
voda) i energetski sustav (plinski spremnik, elektricni agregat i sl.), te pristupni put Sirine
najmanje 3,0 m,

- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zasStite prostora, vrednovanja krajobraznih
vrijednosti i autohtonog graditeljstva.

Gradevine moraju biti udaljene od gradevinskog podrudja, gradevinskog zemljiSta i ostalih
gradevina izvan gradevinskog podrucja, izuzev linijske infrastrukture, minimalno:

- 500 m za uzgoj bilja

- 2000 m za sportsko rekreacijsku namjenu.

Izgradene objekte nije dopusteno prenamijeniti u stambene, ugostiteljsko-turisticke namjene ili
druge namjene koje nisu sukladne odredbama ovog Plana.

Gradevine za gospodarenje otpadom smjestaju se unutar gradevinskog zemljista.

Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka grade se neposrednim provodenjem ovog Plana.

Gradevine infrastrukture

Clanak 110.

Gradevine infrastrukture jesu vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava, sustava veza,
sustava vodoopskrbe, sustava odvodnje i sustava energetike, smjeStene u infrastrukturne koridore te
komunalne gradevine: gradevine za uredenje vodotoka i voda i reciklazno dvoriste.

Kriteriji za planiranje gradevina infrastrukture utvrduju se uvaZavajuéi vrednovanije prostora za
gradenje, uvjete utvrdivanja prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, mjere o€uvanja krajobraznih
vrijednosti, mjere zaStite prirodnih vrijednosti, mjere zaStite kulturno-povijesnog naslijeda i mjere
spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis.

U prostoru ograni¢enja zastiCenog obalnog podrucja, izvan gradevinskih podruéja nije moguce
graditi privez i luke nautikog turizma, niti izvoditi radove nasipavanja obale i/ili mora.

Gradevine u funkciji prometnog sustava su osim cesta i gradevine uz cestu potrebne za
smjestaj radnika — cestara, opreme, vozila i materijala za odrZavanje i za$titu cesta u skladu sa
Zakonom o javnim cestama.

Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i infrastrukturnih sustava odredeni su u
poglavlju 5. ovih odredbi za provodenje.

Uvjeti izgradnje gradevina za uredenje vodotoka i voda odredeni su u poglavlju 5.3.3. ,Uredenje
vodotoka i zastita od tetnog djelovanja voda“ ovih odredbi za provodenie.

Uvjeti utvrdivanja lokacije, izgradnje i uredenja reciklaznog dvorista odredeni su u poglaviju 7.
,Postupanje s otpadom*® ovih odredbi za provodenje.

Rekreacijske Sportsko-rekreacijske gradevine
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I . tovine.
Izvan gradevinskog podrucja mogu se graditi gradevine sportsko-rekreacijske namjene:

a) koje nisu u funkciji koristenja prirodnih resursa ifili koje svojom veli¢inom, tehnoloSkim procesom
ili drugim obiljezjima znaCajno mijenjaju prirodna obiljeZja podru¢ja na kojem se grade -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom,

b) koje su iskljuéivo u funkciji iskoriStavanja prirodnih resursa, a svojom funkcijom, veli¢inom,
tehnologijom i ostalim obiljezjima ne utjecu bitno na prirodna obiliezja podrucja na kojima se
grade - sportsko-rekreacijske gradevine i povrsine.

PovrSine i gradevine iz ovog ¢lanka ureduju se i grade neposrednom provedbom ovog Plana.

Clanak 111.a.

(1) Ovim Planom odreduju se sliedeéi uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju
gradevina i zahvata koji nisu u funkciji koriStenja prirodnih resursa:
1. Vrsta radova i lokacija zahvata u prostoru:
- Ovim planom utvrdene su lokacije za gradnju i uredenje sportsko-rekreacijskih igraliSta na
otvorenom prikazane na kartografskom prikazu br. 1. "KoriStenje i namjena” u mj. 1:25000:
- Havisée (S1),
- Matkino (S2).
2. Namjena gradevine:
- Osnovna namjena je sportsko-rekreacijska (sportska, planinarska, rekreacijska).
- Podrazumijevaju se gradevine koje se grade radi obavljanja specifinih sportskih djelatnosti
vezanih uz prirodne uvjete.
- Gradevine drugih namjena koje su u funkciji osnovne sportsko-rekreacijske namjene grade sa
samo kao pomocne gradevine.
- Pomoéne gradevine (gradevine u funkciji sportsko-rekreacijskog centra) su gradevine
namijenjene smjestaju razli¢itih usluznih sadrZaja:
- provedba razli¢itih sportskih i rekreacijskih programa (rekreacija na trim stazama, stazama
za nordic walking, programi u adrenalin centru, i sl.),
- iznajmljivanje i servisiranje opreme,
- pruzanje ugostiteljskin i ostalih osobnih usluga posjetitelima (usluga smjestaja nije
dopustena),
- ostali sli¢ni sadrZaji u funkciji osnovne namjene.
- Dopusta se gradnja internog parkiralista.
3. VeliCina pomocnih gradevina:
- pomocne gradevine mogu imati najviSe 2 etaze (suteren/podrum i prizemlje), bruto razvijene
ukupne povrsSine do 1% povrSine osnovne namjene, ali ne vise od 200 m2,
- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti
i autohtonog graditeljstva,
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10.

- gradevina moze biti prikljucena na komunalnu infrastrukturu ili imati vlastitu vodoopskrbu
(cisternom), odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektricni agregat i sl.),

Uvjeti za oblikovanje gradevine:

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim
procesom, uz upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom
prostoru, te u skladu s ¢lankom 35. ovih Odredbi.

Oblik i veli¢ina gradevne Cestice

- Gradevna Cestica oblikom i veli¢inom odgovara povrSinama oznake (S1) i (S2) oznagenim na
kartografskom prikazu br. 1.1 "KoriStenje i namjena povrsina - povrsine za razvoj i uredenje” u
mj. 1:25000.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici:

- Pomocne gradevine te sportski tereni moraju biti udaljene od ruba Cestice pola visine gradevine
(h/2), ali ne manje od 5 m sa svih strana.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se postujuéi funkcionalne i oblikovne karakteristike
krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

- Svi navedeni zahvati ne smiju bitno mijenjati znacajke krajolika u kojem se grade, a posebno se
iskljuCuje mogucnost iskrCenja autohtonih i homogenih Sumskih povrSina te uklanjanje
gromaca.

Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

- Projektiranjem i gradenjem gradevina s usluznim, ugostiteljskim mora se omoguciti dostupnost
osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu:

- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

- Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu je autonoman.

- Ukoliko je potrebno gradevina moZe imati viastitu vodoopskrbu (cisterna, kopani bunar do 10 m
dubine), odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektri¢ni agregat, ili drugo).

Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s prostornim

planom:

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina, 8. Mjere spreavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i
ostalih odredbi ovog Plana.
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koridtenja prirodnih resursa u prostoru jesu:

- pod sportsko-rekreacijskim gradevinama podrazumijevaju povrSinama koje se ureduju u svrhu
odvijanja rekreacijskin djelatnosti koje su u funkcionalno vezane za specificna prirodna
podrucja,

- u rekreacijskim podrucjima sukladno obiljezjima prostora i uz posebno vrednovanje krajobraznih
vrijednosti, mogu se uredivati razne vrste rekreacijskin povrsina u funkciji pasivne i aktivne
rekreacije gradana, a bez izgradnje, kao $to su:

- pjeSacke, biciklistiCke, jahace, trim i sliCne staze,
- igraliSta za rekreaciju odraslih i djece razliCitih uzrasta,
- povrSine za izletista,

ostale sliCne povrsine namijenjene rekreaciji i zabavi.

- U sklopu ovih povrSina mogu se graditi ili postavljati samo prizemne gradevine za prehranu i
pice, sanitarije i spremista za sportske rekvizite, sklonista i slicno, koje su u funkciji dnevnog
izletniCkog turizma i odrZzavanja manifestacija. Bruto razvijena povrsina takvih gradevina ne
smije biti ve¢a od 0,5% rekreacijske povrSine, a ne viSe od 60 m2. Gradevina moze imati i
natkrivenu terasu Cija povrSina ne smije prelaziti izgradenu povrsinu,

- gradevinu treba graditi sukladno kriterijima zastite prostora, vrednovanja krajobraznih vrijednosti
i autohtonog graditeljstva,

- gradevina moze biti priklju€ena na komunalnu infrastrukturu ili imati vlastitu vodoopskrbu
(cisternom), odvodnju i energetski sustav (plinski spremnik, elektricni agregat i sl.),

- medusobna udaljenost rekreacijskih gradevina ne moZe biti manja od 2000 m,

- izgradnja rekreacijskin gradevina moguca je na podrucjima razgranienim kao ostalo
poljoprivredno i $umsko zemljiste (PS) i gospodarske $ume (S1).

Svi navedeni zahvati ne smiju bitno mijenjati znaCajke krajolika u kojem se grade, a posebno se

iskljucuje mogucnost iskréenja autohtonih i homogenih Sumskih povrsina te uklanjanje gromaca.

Prirodne plaze
Clanak 113.

Na povrSinama ostalog poljoprivrednog tla, Suma i Sumskog zemljiSta izvan gradevinskog
podrucja utvrdene su i prirodne plaze. Prirodna morska plaza je nadzirana i pristupaéna s kopnene ifili
morske strane, infrastrukturno neopremljena, potpuno o€uvanog zateCenog prirodnog obiljezja. Prirodne
plaze utvrdene su na slijede¢im lokacijama (oznaceno simbolom oznake PP na kartografskom prikazu
br. 4. "Gradevinska podrucja", mj 1:5.000):

- PP1: Uvala Vodna,
- PP2: Br§¢anovica,
- PPs: "Divlja" plaza,
- PPa4: Jasenova |,

- PPs: Uvala Slanica.

Gradevine u funkciji poljoprivrede

Clanak 113.a.

Pod gradevinama u funkciji poljoprivrede podrazumijevaju se gradevine za potrebe prijavljenog
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistiCkih usluga u seljackom
domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje
poljoprivrede.

Gradevine iz prijadnjeg stavka se grade neposrednom provedbom ovog Plana u skladu sa
sliede¢im uvjetima:

- povrsina za gradnju ne moze biti manja od 3 ha,

- gradevina mora biti udaljena od obalne crte najmanje 100 m,

- najveca dopustena visina iznosi 5 m j. prizemlje (Pr) veli¢ine do 400 m2 (bruto),
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- potpuno ukopan podrum (Po) do 1000 m2 gradevinske brutto povrSine (bruto),

- minimalno |. kategorija uredenja zemljista,

- granica gradivog dijela povrSine za gradnju udaljena je najmanje 4 metara od vanjskih
granica povrsine,

- najmanja udaljenost gradevina od javne prometnice iznosi 10,0 metara,

- U slu¢aju gradnje viSe gradevina, podrucje izgradnje treba organizirati na nacin da su sve
gradevine grupirane na jednom njegovom dijelu s time da povrSina pod svim gradevinama
ne prelazi 400 m2,

- prostorna cjelina mora imati potreban broj parkiraliSnih mjesta u skladu s ¢lankom 133. ovih
odredbi za provodenje,

- u sklopu povrsine za gradnju mogu se predvidjeti otvoreni sportski i rekreacijski sadrzaji i sl.

ma-Komunalna namjena

Izvan gradevinskog podru¢ja moguca je gradnja gradevina komunalne namjene koje nisu u funkciji
koridtenja prirodnih resursa ifili koje svojom veli¢inom, tehnolodkim procesom ili drugim obiljeZjima
znacajno mijenjaju prirodna obiljeZja podrucja na kojem se grade. Izvan gradevinskih podru¢ja mogu se
graditi sliedece gradevine komunalne namjene u funkciji koristenja prirodnih resursa:

- uredene plaze,

- reciklazno dvoriSte i reciklazno dvoriSte za gradevni otpad (na lokaciji bivSeg kamenoloma

'Podbadanj'.

Sanacija kamenoloma provest ¢e se privodenjem planiranoj namjeni sukladno tocki 7. Postupanje
s otpadom ovih Odredbi za provedbu.

Povrsine i gradevine iz ovog €lanka ureduju se i grade neposrednom provedbom ovog Plana.

Clanak 113.c.
Ovim planom utvrdene su na kartografskom prikazu br. 1. "Koristenje i namjena povrsina" u m;.
1:25000 sljedece uredene plaze (PL) izvan gradevinskog podrucja:
- Sv. Jakov - PL4
- Celo-PL,
- Kadjak - PL3
- Jasenova - PL4
PovrSine uredenih plaza mogu se uredivati neposrednom provedbom ovog Plana prema
slijedecim op&im uvjetima:
1. Vrsta radova:
- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
2. Lokacija zahvata u prostoru
- Gradevina se gradi na gradevinskom zemlji$tu, koje je odredeno na kartografskom prikazu br.
1. "KoriStenje i namjena povrsina" u mj. 1:25000.
3. Namjena gradevine:
- Osnovna namjena je plaza. Pomoéne namjene su rekreacijski tereni, privezista, sanitarni
uredaji, ugostiteljski sadrzaji i slicno.
- Pomocne gradevine u funkciji plaze su: sanitarne gradevine, kabine, tuSevi, tobogani, akvagani
i sl., ugostiteljske i trgovacke gradevine.
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- Uredena plaza izvan gradevinskog podrucja je infrastrukturno i sadrzajno ureden prostor,
oznacen i zastiCen s vodene strane.

- Povrsina uredene plaze je jedinstvena funkcionalna cjelina koja se sastoji od kopnenog i
vodenog dijela, pristupna svima uz jednake uvjete s kopnene i morske strane.

4. \Veli¢ina gradevine:

- Ugostiteljske gradevine i ostale pomoéne gradevine mogu se graditi s najviSe 2 etaZe (suteren i
prizemlje) te je dozvoljena najveca bruto razvijena ukupna povrSina do 1% povrSine kopnenog
dijela plaze ali ne ukupno vise od 100 m2,

- Najveca dopustena visina gradevine iznosi 5,0 m, mjereno od kote konacno zaravnatog terena
do gornjeg ruba krovnog vijenca.

- Postojece ugostiteljske gradevine sagradene legalno i u skladu s ranije vaze¢im propisima
mogu se rekonstruirati u skladu s odredbama ovog Plana. Ukoliko nisu ispunjeni uvjeti propisani
ovim Planom predmetne gradevine se mogu rekonstruirati samo u postoje¢im tlocrtnim i
visinskim gabaritima gradevine.

Uvjeti za oblikovanje gradevine:

- Ne dozvoljava se gradnja objekata ¢vrsto povezanih s tiom.

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i namjenom, uz
upotrebu postojanih materijala i boja, uz maksimalnu prilagodbu okolnom prostoru.

6. Oblik i veliCina gradevne Cestice:

- Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2, a najveca dopustena povrsina odgovara
zoni odredenoj grafickim dijelom plana.

Smjestaj jedne ili viSe gradevina na gradevnoj Eestici:

- Gradevina se smjeSta unutar povrsine predvidene za gradenje (gradivi dio gradevne Cestice).
PovrSina za gradenje udaljenja je od: ruba gradevne Cestice pola visine gradevine (h/2), ali ne
manje od 5,0 m sa svih strana, osim prema javnoj prometnoj povrsini. Povrina za gradenje
udaljena je minimalno 8,0 m od ruba gradevne Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- Povrsina se ne moze izgraditi rekreacijskim sadrzajima viSe od 30% a najmanje 50% mora biti
uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno zelenilo.

- Potez obale unutar obuhvata mora ostati potpuno ocuvanog zate¢enog prirodnog obiljezja s
moguéno$¢u postavljanja samo pokretnih stepenica za ulaz/izlaz u more.

- Podrucje je moguce urediti rekreacijskim sadrZajima otvorenog tipa gradnje (trim staze, Setnice,
igralista, bocalista, odbojka na pijesku, minigolf, dje¢ja igraliSta, i sl.) opremati urbanom
opremom (koSevi za smece, klupe i sl.).

- Prostor na gradevnoj Cestici uredene plaze uredivat ¢e se poStujuéi funkcionalne i oblikovne
karakteristike krajobraza i namjene gradevina, uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

- Ograda se podize unutarnjim rubom gradevinske Cestice, najvece visine od najnize kote terena
1.0m.

- Podzidi unutar gradevne Cestice grade se stepenasto sa ozelenjenim kaskadama minimalne
Sirine 1,0 m, visine do 1,0 m. Osnovni materijal za izgradnju potpornih zidova je kamen ili beton
obloZen kamenom oblogom.

9. Uvijeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti:

- Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javnoprometne povrsine iz kopna i mora.

- Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na komunalnu i drugu infrastrukturu je autonoman.

- Ukoliko je potrebno gradevina moze imati vlastitu vodoopskrbu (cisterna ili sl.), odvodnju i
energetski sustav (plinski spremnik, elektricni agregat, ili drugo).

11. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s prostornim
planom:

o

~

o
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Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koristenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama poglavija 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina i 8. Mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i
ostalih odredbi ovog Plana.

Unutar uredenih plaza Kacjak (PL3) i Jasenova (PL4) dopusta se uredenje i gradnja privezista u

funkciji uredenih plaza u skladu sa sljede¢im uvjetima:

maksimalni kapacitet svakog privezista iznosi 15 plovila;

privezista se planiraju izvan podrucja Sljuncanih plaza;

priveziSta su sastavni dio uredene plaZe i ne smatraju se lukama;

podrucje koje sluZi za prihvat plovila moZe zauzimati maksimalno 10 % duljine plaze, ali ne viSe
od 30 metara.

UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Clanak 114.

Gradevine gospodarskih djelatnosti smjeStaju se unutar gradevinskog podru¢ja naselja te

unutar gradevinskih podrucja povrsSina izvan naselja za izdvojene namjene.

Gospodarske djelatnosti smjestaju se u podrucja iz prethodnog stavka ovog €lanka uz uvjet da

racionalno koriste prostor i nisu u suprotnosti sa zastitom okolisa.

Uvjeti za izgradnju gradevina gospodarskih djelatnosti koje se grade unutar gradevinskog

podrucja naselja utvrduju se temeljem kriterija iz ¢lanaka 46. - 60.

Uvjeti za izgradnju gradevina gospodarskih djelatnosti koje se grade unutar gradevinskih

podrucja izvan naselja za izdvojene namjene utvrduju se temeljem kriterija iz ¢lanaka 76. - 83.

3.1.

Primarni sektor

Clanak 115.
Buducéi razvitak primarnog sektora gospodarstva na podru¢ju Grada Crikvenice temelji se na

slijede¢im postavkama:

Sumarstvo ¢e bazirati svoju djelatnost na poSumljavanje erodiranih povrsina u zaledu, na zastitu
i uredenje pjeSackih staza, njegovanje i zastitu divljaci, te na daljnje otvaranje Sumskih prostora
za protupozarnu zastitu,

za razvoj poljoprivrede mogu se koristiti manje povrsine, i to za uzgoj povrtnih kultura i dijelom
za vocarstvo. Razvoj poljoprivrede treba se temeljiti na obiteljskom gospodarstvu, te promovirati
razvitak ekoloSke poljoprivrede,

ribarstvo ima relativno ograniCene uvjete razvoja, a potrebno je pridrZzavati se sezonske zastite
ribljeg fonda i suzbijati nedopustene oblike ulova,

razvoj lovstva podrazumijeva odrzavanje postojecih lovnogospodarskih i lovnotehnickih
gradevina i provodenje mjera zastite divljaci, u okvirima lovnogospodarske osnove.

3.2. Sekundarni sektor

Clanak 116.
Osnovni pravci razvoja unutar sekundarnog sektora gospodarstva obuhvacaju:
daljnju eksploataciju tehni¢ko - gradevnog kamena na lokaciji “Podbadan;”,
preradivacka industrija i obrtnicki pogoni imaju povoljne uvjete za proSirenje svojih djelatnosti.
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3.3. Tercijarni sektor

Clanak 117.

Razvitak turizma na podru¢ju Grada Crikvenice treba se temeljiti na smjernicama Glavnog
plana razvoja turizma Primorsko - goranske Zupanije.

Za hotele se utvrduje potreba podizanja razine ponude na 3 i 4/5 zvjezdica, uz postivanje
kodeksa ponaSanja u prostoru i standarda izgradnje i opremanja, te ocuvanje ambijentalnih vrijednosti.
Potrebno je sprijeCiti prenamjenu hotela u neturistiCke svrhe, a novu izgradnju strogo kontrolirati u
okvirima kodeksa pona$anja. To prvenstveno znaCi da na razini destinacije treba nastaviti zapoceti
ciklus restrukturiranja smjestajnih kapaciteta i oplemenjivanja sadrzaja uz uvazavanje i strogo postivanje
medunarodnih standarda. Hoteli se na ovoj destinaciji moraju postupno specijalizirati za razliite ciljne
skupine korisnika (kongresni, zdravstveni, sportski...). Glavnim planom razvoja turizma predvidena je
slijedeca koncepcija hotela (postojecih i planiranih):

- Hotel International: nauti¢ari, klub - hotel

- Hotel Miramare:poslovni, odmorisni

- Hotel Esplanade: odmorisni, konferencijski

- Hotel Therapia: odmorisni, konferencijski

- Hotel Vila Ruzica: odmorisni, edukativni

- Hotel Park: odmori$ni

- Garni hotel Zagreb: plazni hotel

- Hotel Crikvenica: odmorisni

- Hotel Kastel: odmorisni, povijesni

- Hotel Omorika: odmorini - SPA - wellness, zdravstveni tretmani, sportsko - rekreativni  resort

- Turisticko naselje Ad Turres: odmorisni - SPA - wellness, zdravstveni tretmani, sportsko -
rekreativni resort

- Thalassotherapia: zdravstveni tretmani, sportsko - rekreativni resort

- Hotel Mediteran: odmorisni

- Therme Selce: zdravstveni tretmani, sportsko - rekreativni resort

- Hotel Marina: odmorisni

- Hotel Varazdin: odmorisni

- Hotel Selce: odmorisni

- Hotel Slaven: odmorisni, sadrzaji na plazi i moru

- Hoteli Jadranka: odmorisni, plazni

- Hotel Esperanto: odmorisni, plazni

- Club hotel Kacjak: ekskluzivni turizam, (casino, zabava), lu€ica za jahte

- Hotel Br§¢anovica: odmorisni

- Hotel Rivijera s depadansama: odmorisni, plazni

- Hotel Vali: odmorisni, plazni

- Grand hotel: odmorisni, boutique

- Hotel Dramalj: ronilacki (Dive)

- Hotel Havice: sport, rekreacija

- Boutique hotel Slovenski dom Jadranovo: sport

Navedene koncepcije su usmjeravajuce, te ¢e se detaljno sagledati u sklopu izrade planova

uzih podrugja.

U sektoru privatnog smjestaja u narednom razdoblju treba:

- stimulirati pretvaranje privatnog smjestaja u obiteljske i butiq hotele visoke razine ponude,

- unaprijediti kategorizaciju i ujednaciti sustav oznaka (osnovna ponuda, viSa razina ponude i
luksuzna ponuda),

- uvjetovati postivanje medunarodno prihvaéenih standarda i u ovoj kategoriji ponude usluga
smjestaja i prehrane,

- predvidjeti da i uredenje okoliSa bude kriterij kategorizacije,
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- privatni smjestaj razvijati ovisno o trendovima interesa ciljnih korisnika,

- mjerama ekonomske politike eliminirati “crno trZiSte”, posebno politkom oporezivanja.
Osnovni ciljevi razvoja trgovine su:

- povecanje prometa roba i usluga u trgovini na malo i u trgovini na veliko zbog sve vecih
zahtjeva i domicilnog stanovnistva i turista,

- modernizacija i proSirenje trgovinske mreze i njene tehnicke opremljenosti radi poboljSanja
kvalitete usluzivanja i obogacivanja robnog asortimana,

- proSirenje dorade, oplemenjivanja i pripreme proizvoda za trziSte radi povecanja godisnjeg
prometa i zaposljavanja veceg broja radnika,

- poboljSanje strucne razine prodavackog i menedzerskog osoblja radi racionalizacije trgovinskog
poslovanja i kvalitetnije usluge,

- veca afirmacija grada Crikvenice kao turisticko - trgovinskog centra.
Promet i veze ¢e i u narednom razdoblju morati zadovoljavati potrebe prijevoza roba i putnika, a
narocito ¢e ubrzano rasti cestovni promet uslijed planiranih dogradniji cestovne infrastrukture.

4, UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 118.

Planom su osigurani prostorni uvjeti smjeStaja i razvitka sustava druStvenih djelatnosti:
predskolskih i Skolskih ustanova, zdravstvenih i socijalnih ustanova, gradevina kulture i sporta, vjerskih
gradevina te ostalih gradevina javnog interesa.

Postojece i planirane gradevine drustvenih djelatnosti iz stavka 1. ovog Clanka prikazane su na
kartografskom prikazu br. 1 “KoriStenje i namjena povrsina”, mj. 1:25.000.

Predskolske i $kolske ustanove

Clanak 119.

Potreba za predsSkolskim i Skolskim ustanovama odreduje se temeljem pretpostavljenog udjela
djece u ukupnom stanovnistvu, i to:
- za predSkolske ustanove: 8%, uz obuhvat u predSkolskim ustanovama 76%,
- za osnovne $kole 10,5%.

U predSkolskom obrazovanju treba modernizirati i racionalizirati postojece kapacitete (djecji vrti¢
u Crikvenici s podru¢nim jedinicama u Selcu, Dramlju i Jadranovu).

Planom se zadrZavaju postojeCe osnovne Skole u Crikvenici, koje je potrebno kontinuirano
opremati potrebnim sadrZajima.

SrednjoSkolsko obrazovanje i nadalje ¢e biti zastuplieno s postojeCom srednjom Skolom u
Crikvenici, koja obuhvaéa gimnaziju i struéne programe.

Zdravstvena zastita i socijalna skrb

Clanak 120.

Minimalni sadrzaji zdravstva i socijalne skrbi za Grad Crikvenicu su sadrZaji primarne i
sekundarne zdravstvene zastite.

Primarna zdravstvena zastita organizirana je u okviru Doma zdravlja u Crikvenici i stanice hitne
medicinske pomoé¢i, a sekundarna preko specijalne bolnice za medicinsku rehabilitaciju
Thalassotherapia Crikvenica i poliklinika.

Za primarnu zdravstvenu zastitu nece biti potrebno angaZirati znaCajnije prostorne kapacitete,
ve¢ je brigu potrebno usmijeriti na osiguranje kvalitetnije medicinske opreme i omogucavanje bolje
zdravstvene zastite turista.

U djelatnosti socijalne skrbi planira se izgradnja Doma za starije i nemoc¢ne osobe.
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Kultura i sport, vjerske gradevine

Clanak 121.
Minimalni sadrzaji mreZe kulturnih i sportskih sadrZaja za sredisnje naselje - Crikvenicu su kino,
muzej, galerija, knjiznica i Citaonica, te pojedinacne sportske gradevine.
Koncepcija buduceg razvoja kulturnih djelatnosti obuhvaca slijede¢e postavke:

- centar Crikvenice trebalo bi namijeniti prvenstveno kulturi, pa bi u njemu trebalo locirati kulturne
ustanove i odrzavati redovito priredbe kako bi se tu stvorili prepoznatljivi kulturni ugodaiji, a za
odrzavanje raznovrsnih kulturno-umjetnickih priredbi trebalo bi izgraditi dom kulture,

- osigurati potrebne prostore za postojece i nove kulturne ustanove: za narodnu knjiznicu u zgradi
stare 8kole, za koncertnu dvoranu, muzeje, polivalentni umjetnicki centar u ateljeu Zvonka Cara,
za viSe galerija i zbirki (ribarska, arheoloSka, etnozbirka, zbirka Klovi¢, namjestaj obitelji
Babarovic i sl.) te za normalan rad kulturno-umjetnickih drustava;

- odrZavati, zastititi i turisticki valorizirati postoje¢u povijesno-kulturnu bastinu (ostatke utvrda i
dvoraca, starije crkve i spomenike, arheoloSke lokalitete i sl.),

- formirati etno zonu koja bi obuhvatila podru¢je od Dramlja do Selca uklju¢ivo lokalitet Kotor, u
kojoj bi se njegovali stari obi¢aji, narodne nosnje, narodne pjesme i druge folklorne vrijednosti,

- razviti trajnu suradnju i koordinaciju izmedu Crikvenice, Novog Vinodolskog i opéine Vinodolske
u poduzimanju zajednickih kulturnih akcija i u zastiti kulturnopovijesne bastine Vinodolskog
kraja.

Sportsko-rekreativne djelatnosti trebaju biti jo§ zastuplienije u turistiCkoj ponudi, a prednost

treba imati izgradnja viSenamjenske sportske dvorane, te otvorenog i zatvorenog plivackog bazena u

Crikvenici. PostojeCi sportsko-rekreacijski sadrzaji nadopunjavati ¢e se u skladu s normativima.

Vjerske gradevine u pravilu se grade u gradevinskim podrucjima naselja, a gradnja novih
gradevina moguca je pod uvjetima odredenim u ¢lancima 45. ovih odredbi za provodenje.

5. UVJETI UTVRBIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 122.

Planom namjene povrSina osigurane su povrSine infrastrukturnih sustava kao linijske i
povrSinske infrastrukturne gradevine i to za:
- prometnu infrastrukturu (kopneni, pomorski i zraéni promet),
- infrastrukturu telekomunikacija i posta,
- infrastrukturu vodoopskrbe i odvodnije,
- energetsku infrastrukturu (elektroopskrba, plinoopskrba, obnovljivi izvori energije).

Koridori i povrSine infrastrukturnih sustava prikazani su na kartografskom prikazu br.1
“Koritenje i namjena povrsina” i br.2 “Infrastrukturni sustavi i mreze”, u mj. 1:25.000.

Razvrstaj gradevina infrastrukture od drZavnog i Zupanijskog znacaja prikazan je u ¢lancima 9. i
10. ovih odredbi za provodenje.

Clanak 123.
Infrastrukturni koridor je prostor namijenjen za smjeStaj gradevina i instalacija infrastrukturnih
sustava unutar ili izvan gradevinskog podrucja naselja.
Kriteriji razgraniCenja infrastrukturnih koridora prikazani su u tablici 4.

Tablica 4.

PODSUSTAV GRADEVINA KORIDOR GRADEVINE

SUSTAV vrsta kategorija vrsta postol planir. (m)
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autocesta 200
drzavna
PROMETNI ceste ostale 70 100
Zupanijska Zupanijska 40 70
lokalna lokalna 9-12 20
ELEKTRONICKE kablovska drzavni medunarodni 1,0 1,0
KOMUNIKACIJE kanalizacija Zupanijski magistralni 1,0 1,0
lokalni 1,2 1-2
vodovodi drzavni magistralni 6 10
Zupanijski ostali 6 10
lokalni 4 4
VODNO- kolektori Zupanijski 6 10
GOSPODARSKI
SUSTAV lokalni 2 Z
zastita od ustanoviti ¢e se
poplava lokalne vode | vodne gradevine 15-20 utvrdivanjem inundacijskog
Dubraéine prostora
dalekovodi drzavni dalekovod 220 kV 50 100
Zupanijski dalekovodi 110 kV 40 70
lokalni dalekovodi 35 kV 30
zupanijski magistralni 60
ENERGETIKA unutar  koridora  ceste-
udaljenost plinovoda od
plinovod ostalih instalacija prema
lokalni ostali vaze¢im propisima
izvan koridora prometnice-
Sirinu koridora odreduje
distributer
5.1.  Prometna infrastruktura
Clanak 124.

Planom se na razini plansko-usmjeravajuéeg znacenja odreduju osnove kopnenog (cestovnog),

pomorskog i zracnog prometa.

Navedeni prometni sustavi prikazani su na kartografskom prikazu br. 1 “Koridtenje i namjena

povrsina” i 1A. “KoriStenje i namjena povrsina - promet, posta i telekomunikacije”,mj. 1:25.000

Kopneni promet

5.1.1.1. Cestovna infrastruktura

Clanak 125.
Planom je odredena osnovna mreza cesta koju na podruéju Grada Crikvenice Cine:
autoceste,
drzavne ceste,
Zupanijske ceste,
lokalne ceste.
Mrezu autocesta i drzavnih cesta na podrucju Grada Crikvenice Cine:
autocesta (planirana):
- u |. etapi s ¢voristima: Rupa, Jurdani, i cjelovitim ¢voriStem Rijeka (od Matulja do Krizisca), te
¢voristima Jadranovo, Crikvenica - Selce, Novi Vinodolski - Bribir i Novi Vinodolski,
- u Il. etapi vanjska dionica s Cvoristima: Rupa - Miklavija - Permani - ViSkovo - DraZice -

vvvvvvvv

drzavne ceste:
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- drzavna cesta D8; G.P. Pasjak (gr. R. Slovenije) - Sapjane - Rijeka - Zadar - Split - G.P. Klek
(gr. BiH) - G.P. Zaton Doli (gr. BiH)- Dubrovnik- G.P. Karasovici (gr. Crne Gore) (postojeca),

- spojna cesta od ¢vora Jadranovo na JTC (planirana),

- spojna cesta od ¢vora Selce na zupanijsku cestu za Bribir (planirana).
Zupanijske ceste na podrugju Grada Crikvenice su:

- Selce - Jargovo - Bribir - Lukovo - FuZine - “Lujzijana” (postoje¢a).
Lokalne ceste na podru¢ju Grada Crikvenice €ine:

- spoj drzavne ceste Smrika (JTC) - Senj do Jadranova (postojeca) - bivsa Z 5088,

- spoj drzavne ceste Smrika (JTC) - Senj do Dramlja (postoje¢a) - bivéa Z 5090,

- spoj drzavne ceste Smrika (JTC) - Senj do Crikvenice (postojeca) - bivia Z 5091,

- spoj drzavne ceste Smrika (JTC) do Selca (postoje¢a) - bivéa Z 5092,

- Crikvenica - Dramalj - Jadranovo - Kraljevica (planirana),

- Podbadan;j - Mavrici (postoje¢a),

- Crikvenica - Barci (postojeca),

- Crikvenica — Dramalj — Kacjak (UL.Br.Dr.Sobol, Ul. M. MuZevi¢a - postojeca)

- Klanfari — Kagjak (planirana),

- Murvenica - Sopaljska (planirana),

- spoj od JTC isto€no i zapadno na planiranu prometnicu Crikvenica - Dramalj - Jadranovo -
Kraljevica,

- spoj od JTC na Tomislavovu ulicu.

Clanak 126.

Za gradnju cestovnih prometnica Cuvaju se planski koridori Sirine odredene u tablici 4. ¢lanka
123. ovih odredbi za provodenje.

Kada su pojedina prometnica ili njen dio izgradeni, ili je odgovarajuéim aktom odredena
gradevna Cestica nove prometnice, izgradnja novih gradevina moZe se dozvoliti i unutar planskog
koridora uz suglasnost i posebne uvjete nadleznih pravnih osoba za upravijanje javnim cestama,
odnosno uz uvjete nadleznog tijela Grada Crikvenice ako se radi o nerazvrstanoj prometnici.

Postojee gradevine unutar planskog koridora cesta, kao i gradevine uz postojece prometnice
koje nisu obuhvacene prethodnim stavkom mogu se rekonstruirati na nacin da se zadrZava postojeci
gradevinski pravac gradevine.

Clanak 127.

Izgradnja unutar gradevinskog podru¢ja naselja razvija se uz postojece ili planirane javne ili
nerazvrstane ceste.

Udaljenost regulacijskog pravca od osi postojece ceste iznosi najmanje 2,75 m.

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca za nerazvrstane ceste ne moZe biti manja od
am.

Udaljenost gradevine od regulacijskog pravca za razvrstane ceste ne moze biti manja od 6 m,
osim ako to nije odredeno posebnim uvjetima nadleznih pravnih osoba za upravljanje Zupanijskim,
odnosno drzavnim cestama.

Postojece gradevine u izgradenim dijelovima naselja koje se nalaze na udaljenostima manjim
od onih iz stavka 2. ovog Clanka, mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se ne smanjuje postojeca
udaljenost gradevine od regulacijskog pravca.

Kod interpolacija novih gradevina u izgradenom dijelu naselja izmedu postojeCih susjednih
gradevina koje se nalaze na udaljenostima manjim od onih iz stavka 2. ovog €lanka, udaljenost moze
biti i manja, ali uz uvjet da se gradevni pravac uskladi sa postojeCim susjednim gradevinama, a sve
vodecéi rauna o lokalnim uvjetima.

Neposredni pristup gradevne Cestice na prometnu povrSinu mora se osigurati prometnicom
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Sirine najmanje 5,5 m za dvosmjerni promet, odnosno 4,5 m za jednosmjerni promet, ili pristupnim
putem Sirine najmanje 3,0 m, a najvece duljine 70,0 m, za najviSe 2 gradevine stambene namjene.
Iznimno, zbog polozaja u prostoru planirane MHE Vinodol - Dolac duljina pristupnog puta moze
biti i ve¢a u odnosu na najvecu dopustenu duljinu pristupnog puta utvrdenu u prethodnom stavku pri
¢emu je ovisno o duljini puta potrebno na svakih 200 m osigurati proSirenje radi sigurnog i nesmetanog
mimoilaZenja vozila.

Iznimno, neposredan pristup gradevne Cestice na prometnu povrSinu moze se osigurati
pjeSackim prolazom ili stubiStem Sirine najmanje 1,5 m i to samo:

- kod gradnje novih gradevina (interpolacija) u jezgrama naselja ili rekonstrukcija postojecih
gradevina unutar gradevinskog podrucja naselja kod kojih su ve¢ zateCeni lokalni uvjeti takvi da
onemogucuju neposredan pristup na prometnu povrsinu, osim pjeSackim prolazom ili stubistem,;

- kod rekonstrukcija postoje¢ih gradevina kod kojih zateCeni priklju¢ak na javnu povr$inu ima
elemente prolaza ili stubista.

Postojeca stepenista, puteve i prolaze, kao vertikalne veze unutar jednog naselja treba zadrzati,
te planirati prostor za izgradnju novih, odnosno produZenje postojecih.

Drzavne ceste

Clanak 128.

Ovim Planom utvrdena je trasa autoceste Rupa - Rijeka - Zuta Lokva obilazno oko grada Rijeke
(planirana), Sirine koridora 200 m. Priklju¢enje cestovnog sustava podru¢ja Grada Crikvenice na
priobalnu dionicu autoceste planirano je preko &vorova Jadranovo (na zapadu) i Selce (na istoku).

Na dionici drzavne ceste évor Smrika (JTC) - Crikvenica - Novi Vinodolski - Senj na dijelu koji
prolazi kroz podrucje Grada Crikvenice planira se dovrSenje ¢vora Ad Turres u cilju povecanja
dostupnosti na lokalnoj razini.

Na dionici drzavne ceste évor Smrika (JTC) - Crikvenica - Novi Vinodolski - Senj dopustaju se
slijedeci zahvati:

- proSirenje raskrizja u razini, ubacivanjem dodatnih traka za lijevo i desno skretanje i uredivanje
raskriZja, po potrebi, kao kanaliziranih raskrizja (Cetverokraka raskrizja, T — raskrizja, rotori),

- uredenje raskriZja u viSe razina,

- izvodenje ugibalidta za vozila javnog prijevoza sa stajalistima , uredivanje nadstreSnica za
putnike,

- ugradnja zastitnih ograda (odbojnika) na opasnijim dionicama prometnice,

- uredenje svih nepreglednih raskriZja, poboljSanjem horizontalne i vertikalne signalizacije.

Zahvati navedeni stavkom 3. ovog Clanka ne smatraju se promjenom postojece trase, te se
shodno tome ne prikazuju u grafickom dijelu Plana.

Planom su utvrdene i trase novih spojnih cesta od planiranog ¢vora Jadranovo na JTC,
odnosno od &vora Selce na Zupanijsku cestu prema Bribiru. Sirine koridora navedenih prometnica
iznose 100 m.

U cilju zastite postojecih drzavnih cesta potrebno je postivati zastitni pojas uz ceste u skladu s
Zakonom o cestama.

Zupanijske i lokalne ceste

Clanak 129.
Za postojece, prostorno definirane dionice Zupanijskih i lokalnih cesta potrebno je predvidijeti
rekonstrukcije, promjene trase i prosirenja, na pojedinim dijelovima trase ili u cijelosti.
Za planirane prometnice, odnosno dijelove prometnica navedene u Clanku 125., stavci 3. i 4.
utvrduju se koridori Sirine 70,0 m, odnosno 20,0 m.
Na dionici zupanijske ceste Selce-Jargovo-Bribir kod zone poslovne namjene Selce (K5)
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dopustaju se slijedeci zahvati:

- promjena trase i proSirenje (uredenje) raskrizja (tipa T ili kruznih ovisno o raspolozivom
prostoru u razini, ubacivanjem dodatnih traka, za lijevo i desno skretanje,

- izvodenje ugibaliSta za vozila javnog prijevoza sa stajalistima, uredivanje nadstreSnica za
putnike,

- ugradnja zastitnih ograda (odbojnika) na opasnim dionicama prometnice,

- izvodenje ugibalista za vozila HEP-a radi izgradnje trafostanice za poslovnu zonu,

- otvaranje (izgradnja) zona preglednosti,

- izgradnja i uredenje vidikovca sa prostorom za parkiranje.

Raskrizja
Clanak 130.

Planom su definirane lokacije na kojima se predvida rekonstrukcija raskrizja (oznake R1 - R7),

a prikazane su na kartografskom prikazu br. 1 - ,KoriStenje i namjena povrsina“ i 1A. “Koristenje i

namijena povrsina — promet, posta i telekomunikacije”, u mjerilu 1:25.000. Rekonstrukcija se odnosi na

promjenu tipa rakrizja i pobolj$anje prometno tehnickih elemenata u zoni raskriZja za koja su izradena

idejna rieSenja. Navedene izmjene se odnose na slijedece lokacije/raskrizja:

- raskrizje oznake R1 — rekonstrukcija raskrizja temeljem Idejnog rieSenja ,Info tocka na D8
Jadranovo® (br. projekta 10-034-7, kolovoz 2010);

- raskrizje oznake R2 — rekonstrukcija raskrizja temeljem Idejnog rieSenja ,Cesta Jadranovo ulaz
— zapad (Z5008);

- raskrije oznake R3 - rekonstrukcija raskrizja temelijem Idejnog rieSenja ,Raskrizje na D8
Jadranovo istok - Smokovo® (br. projekta 10-034-1, kolovoz 2010);

- raskrije oznake R4 - rekonstrukcija raskrizja temeliem Idejnog rieSenja ,Raskrizje na D8
Dramalj zapad (Z5090) - Klanfari (br. projekta 10-034-2, kolovoz 2010);

- raskrizje oznake R5 — rekonstrukcija raskrizja temeliem Idejnog rieSenja ,Raskrizje na 75091
spoj D8 — naselje Duga“ (br. projekta 10-034-4, kolovoz 2010);

- raskrizje oznake R6 — rekonstrukcija raskrizja temeliem Idejnog rieSenja ,Raskrizje na 75091
spoj naselja Sopaljska“ (br. projekta 10-034-5, kolovoz 2010);

- raskrizje oznake R7 — rekonstrukcija raskrizja temeljem Idejnog rjeSenja ,Raskrizje na D8 Selce
zapad (Z5092)" (br. projekta 10-034-5, kolovoz 2010).

Nerazvrstane ceste

Clanak 131.

Najmanja dopustena Sirina kolnika za planirane nerazvrstane ceste iznosi 4,5 m za
jednosmjerni promet, a 5,5 m za dvosmjerni promet.

Iznimno, kod rekonstrukcije ve¢ postoje¢ih cesta, Sirina kolnika moZe iznositi manje od 4,5 m,
odnosno 5,5 m ako polozaj postojecih gradevina onemogucava obavezne Sirine propisane stavkom 1.
ovog Clanka.

Ako je postojeca nerazvrstana cesta Sirine kolnika manje od 4,5 m za jednosmjerni promet,
odnosno 5,5 m za dvosmijerni promet, regulacijski pravac formirati ¢e se na udaljenosti od najmanje
2,75 m od osi postojece ceste.

Sve novoplanirane nerazvrstane prometnice moraju imati obostrani nogostup najmanje Sirine
1,25 m.

Udaljenosti gradevina od regulacijskog pravca za razvrstane i nerazvrstane ceste odredene su
u ¢lanku 128. ovih odredbi za provodenje.

Nerazvrstane prometnice treba privesti funkciji sistematskim planom rekonstrukcija, a prioriteti
¢e se odrediti odlukama nadleznog tijela Grada Crikvenice.
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Pjesacke i biciklistiCke staze

Clanak 132.

Planom su utvrdene postojece i nove pjeSacke staze na podru¢ju Grada Crikvenice i to:

- “Kirski put” od us¢a Dubracine do Podbadnja (postojeca),
- ‘Ljubavna cestica’, (postojeca),
- Crikvenica - Barci (postojeca).

PjeSaCke staze i Setnice uz more mogu se proSirivati i kvalitetno nadogradivati na postojecu
mrezu puteva, valoriziraju¢i prirodne vrijednosti i uz obavezno uvazavanje izvedbe — zemljani put,
obrada u kamenu (podzidi, potporni zidovi i sl), kombinacija betona i kamenai sl.

Nacin opremanja i uredenja pjeSackih staza unutar gradevinskog podrucja naselja ili povrSina
izvan naselja za izdvojene namjene utvrditi ¢e se izradom planova uZih podrucja (tamo gdje su
propisani).

Promet u mirovanju (parkiraliSna i garazna mjesta)

Clanak 133.

Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene, u skladu s normativima iz stavka 3. ovog €lanka, osim u podrucju povijesne jezgre u
Crikvenici, Dramlju, Jadranovu i Selcu gdje to nije moguce.

Unutar povijesnih jezgri Crikvenice, Dramlja, Jadranova i Selca, definiranih grafickim dijelom
Plana, moguce je utvrditi rieSavanje parkiraliSnih mjesta i izvan gradevne Cestice kupnjom ili zakupom
zemljiSta u neposrednoj blizini ili iznimno na javno-prometnoj povrsini (prema lokalnim uvjetima).

Normativi za utvrdivanje potrebnog broja parkiraliSnih mjesta unutar gradevne Cestice gradevine
osnovne namjene su:

- unutar gradevne Cestice obiteljske kuce i viSestambene gradevine potrebno je osigurati 1
parkirno mjesto po stanu (na Cestici ili u pomoc¢noj gradevini — garazi),

- unutar gradevne Cestice gradevine gospodarske namijene i gradevine drustvenih djelatnosti
potrebno je osigurati najmanji broj parkirnih mjesta ovisno o planiranom broju korisnika
prostora i korisnoj povrsini, prema slijede¢im smjernicama za projektiranje:

- uredski sadrzaji: 1 PM/30-40m?2 korisne povrsine (25 - 30 PM/1000m? korisne

povrsine),

- trgovacki sadrzaji: 1 PM/30m2 korisne povrSine (33 PM/1000m?2 korisne
povrsine),

- industrijski sadrzaji - proizvodne i poslovne zone: 1 PM na 3 zaposlena
djelatnika,

- ugostiteljski sadrzaji: 1 PM/3 - 8 sjedala,

- Skole: 1PM/ucionici,

- dom kulture, sportsko - rekreativne gradevine (sa gledaliStem) i ostali prostori s
velikim brojem posijetitelja 1 PM/20m?2 korisne povrsine,

- gradevine u funkciji poljoprivrede: 1 PM / 100m2 korisne povrsine.

Iznimno, unutar gradevne Cestice arheoloSkog parka u naselju Crikvenica uz igraliste Dubracina
dopusta se manji broj parkiraliSnih mjesta.

Iznimno, za gradevinu Vatrogasnog doma, na vlastitoj gradevnoj Cestici potrebno je osigurati
minimalno 10 parkirnih mjesta, dok je ostatak potrebnih parkirnin mjesta moguce osigurati i izvan
gradevne Cestice Vatrogasnog doma, ali na udaljenosti ne vecoj od 300 metara.

Pri odredivanju parkirali$nih potreba za gradevine ili grupe gradevina sa razliCitim sadrzajima
moze se predvidjeti isto parkiraliSte za razliite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razlicito
vrijeme.

Ako se garaze grade na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine, garaZiranje vozila se
rieSava unutar viSestambene gradevine.
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Kada uslijed konfiguracije terena nije moguce rijesiti garaziranje vozila unutar visestambene
gradevine, dopusta se izgradnja slobodnostojeceg jednoetaznog niza garaza, s mogucnoScu uredenja
parkinga na krovnoj povrsini, na istoj gradevnoj Cestici.

Clanak 134.

Za parkiranje osobnih vozila moze se koristiti prostor uz kolnik prvenstveno kao javno
parkiraliSte namijenjeno preteZito posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima javnih
sluzbi kad njegova Sirina to omogucava i kad se time ne ometa pristup vozilima hitne pomoci,
vatrogascima i prolazima za pjeSake i invalide,

Na javnim parkiralistima za automobile invalida treba osigurati najmanje 5% parkirali$nih mjesta
od ukupnog broja, a najmanje jedno parkiraliSno mjesto na parkiralistima s manje od 20 mjesta.

Clanak 135.

Planom se omogucava i izgradnja izdvojenih parkiralista ili garaZza. Garaza je zatvoren, a
parkiraliSte otvoren prostor za smjestaj cestovnih vozila (osobnih i manjih teretnih). Garaze se mogu
graditi kao:
- pomocne gradevine u funkciji gradevine osnovne namjene, sukladno odredbama Clanka 24.

ovih odredbi za provodenje,

- garaze i parkiraliSta kao osnovna gradevina na izdvojenoj gradevnoj Cestici (skupne garaze,
parking - garaze, odnosno parkiralista. Izdvojene garaZe planiraju se s najmanje tri garazna,
odnosno parkirna mjesta, dok broj izdvojenih parkirnih mjesta nije ogranicen.)

Za skupne garaze odreduju se slijedecCi uvjeti gradenja:

- sa svih strana osim one koja se nalazi uz prometnicu ili javnu povrSinu gradevina mora biti
udaljena najmanje 4m od granica gradevne Cestice, mjereno od najistaknutijih dijelova
gradevine, a najmanje 6m od susjednih gradevina,

- najmanja udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice koja se nalazi uz prometnicu ili
javnu povrSinu iznosi 6m, ako nije drugaCije odredeno poglavliem 5. ovih odredbi za
provodenje,

- za prikljucenje gradevine na prometne i javne povrsine potrebno je ishoditi uvjete nadleznih
institucija,

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4,

- najviSa visina gradevine iznosi 7.5m,

- najviSa visina jednoetazne garaze iznosi 3.5m,

- skupne garaZe ne mogu se prenamijeniti u prostore druge namjene.

Uvjeti gradenja parkiralista su:

- najmanja veliina gradevne Cestice odredena je najmanjim brojem parkirnih mjesta iz alineje 2.
stavka 1. ovog €lanka,

- najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 1,0,

- parkirali$ta na terenu treba ozeleniti najmanie s jednim stablom na Cetiri parkirna mjesta,

- parkiraliSta se mogu uredivati i na ravnim krovovima drugih gradevina, ako za to postoje uvijeti.

Clanak 136.

ParkiraliSne potrebe rieSavati ¢e se koristenjem normativa iz ¢lanka 133. stavak 2. ovih odredbi
za provodenje, odnosno prema odredbama planova uzih podruja unutar raspona propisanih ovim
Planom.

Za proizvodne, trgovaCke, poslovne, te viSesadrzajne gradevine Cije gradevne Cestice
zauzimaju povrsinu veéu od 0,5 ha, potrebno je u tijeku postupka za ishodenje akta kojim se odobrava
gradnja utvrditi i eventualne dodatne parkiraliSne potrebe. Pri tome je potrebno voditi raCuna o broju i
strukturi zaposlenih, oCekivanom broju posjetitelja i intenzitetu opskrbnog prometa, blizini i kvaliteti
javnog prometa, kao i na€inu prikljucka tih parkiralista na dovoljno propusnu cestovnu prometnicu.
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Clanak 137.
Brisan.

5.1.2. Pomorski promet

Clanak 138.

Raspored luka otvorenih za javni promet, luke posebne namjene, privezista i unutarnjeg
plovnog puta prikazan je na kartografskom prikazu br. 1 “KoriStenje i namjena povrsina” i 1A. “KoriStenje
i namjena povrsina — promet, posta i telekomunikacije”, mj. 1:25.000, te na kartografskom prikazu br. 4
“Gradevinska podrucja”, mj. 1:5000.

Luke otvorene za javni promet

Clanak 139.
Lucko podrucje luke otvorene za javni promet jest podrucje morske luke, koje obuhvaca jedan
ili vise morskih i kopnenih prostora (luckih bazena), a koje se koristi za obavljanje luckih djelatnosti.
Na podru¢ju Grada Crikvenice luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja je luka
Crikvenica sa izdvojenim lu¢kim podru¢jem - sidritem te luckim bazenom Dubracina (L7).
Na podrucju Grada Crikvenice luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja su:
- luka Jadranovo s lu¢kim bazenima: Grabrova (L1), Havisce (L2) i Vodna (L3)
- luka Percin
- luka Br§¢anovica s lu¢kim bazenom: Br§¢anovica (L4)
- luka Pazdehova
- luka Omorika s lu¢kim bazenima: Vrtina (L5) i Ad Turres (L6)
- luka Crni mul
- luka Podvorska
- luka Selce s bazenima: Amabilis (L8) i Bazeni Selce (L9)
luka Slana
Lucko podrucje dijeli se na operativni dio luke, komunalni dio luke i nauticki dio luke.U svim
lukama moguce je neposrednom provedbom Plana graditi i rekonstruirati gradevine koje su u
neposrednoj ekonomskoj, prometnoj ili tehnoloskoj svezi sa osnovnom namjenom luke (rekonstrukcija
obale, rekonstrukcija i izgradnja gatova, privezista, pasarela, nasipa, postava dizalica, izgradnja prilaza,
dovoda vode i struje sa pripadaju¢im prikljuénim mjestima, izgradnja i odrZavanje objekata javne
rasvjete, izgradnja pratecih gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene i sliéno), te postava priviemenih
montaznih objekata i naprava koje se postavljaju tijekom turistiCke sezone.
Za pratece gradevine ugostiteljsko-turistiCke namjene iz ovog ¢lanka odreduju se sliede¢i uvjeti
gradnje:
- gradevine mogu imati najvise jednu nadzemnu etazu, visinu do 3,50 m,
- najmanja bruto povrsina pojedinacne gradevine iznosi 30 m?,
- bruto povrsina svih pratecih gradevina unutar svake pojedine luke ukupno iznosi najvise
100 m2
Sidriste luke Crikvenica namijenjeno je za prihvat putnickih brodova u medunarodnom prometu.
Sidriste se moze opremati svom potrebnom lu¢kom opremom i uredajima za sigurnost plovidbe i
signalizaciju u skladu sa posebnim propisima.

Clanak 139.a.

Povrsine (obuhvati) luckih podruéja koja se grade i ureduju neposrednom provedbom utvrdeni
su na kartografskim prikazima br. 4.1. "Gradevinsko podrucja Jadranovo", 4.2. "Gradevinsko podrucje
Dramalj, Crikvenica", 4.3. "Gradevinsko podrucje Crikvenica, Selce", 4.4. "Gradevinsko podrucje
Selce" u mjerilu 1:5.000 na sljede¢im lokacijama:
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luka BrS¢anovica,

luka Crni mul.

luka Selce,

luka Jadranovo bazen Havis¢e (L2),
luka Jadranovo bazen Vodna (L3),
luka Omorika bazen Ad Turres (L6).

Max broj Max broi Max kapacitet

Luka / lucki bazen komunalnih v.ax oroj luke / luékog
nautickih vezova

vezova bazena
Luka Selce 360 40 400
Luka Br§¢anovica 100 - 100
Luka Crni mul 150 110 260
Luka Jadranovo
bazen Havisce 50 - 50
(L2)
Luka Jadranovo
bazen Vodna (L3) 50 ) 50
Luka Omorika
bazen Ad Turres 50 - 50
(L6)

Uredenje i izgradnja luka iz ovog Clanka sa potrebnom opremom i uredajima za potrebe

pomorskog prometa realizira se u skladu sa sljede¢im grani¢nim uvjetima:

namjena gradevine je luka u kojoj je osnovna namjena operativna, komunalna i/ili nauticka.
dopustene djelatnosti propisane su posebnim propisima kojima se ureduju lu¢ka podrucja,
dopu$ta se rekonstrukcija i uredenje obale, izgradnja gatova, izgradnja lukobrana te
nasipavanje;

luke je moguce opremiti sa pasarelama, nasipima, istezalistima, dizalicama, izgradnjom prilaza,
dovodom vode i struje sa pripadajucim prikljuénim mjestima, izgradnjom i odrzavanjem objekata
javne rasvjete i svime $to je potrebno za funkcioniranije luke;

postojeCe gradevine moguce je rekonstruirati u postoje¢im gabaritima;

projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti;

nacin i uvjeti prikljuCenja gradevne Cestice na prometnu kopnenu i morsku povrsinu, komunalnu
i drugu infrastrukturu odreden je u poglaviju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana;

tijiekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoli$a (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim ¢esticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama ovog Plana;

maksimalni kapacitet pojedinog lu¢kog bazena prikazan je u tablici u ovom ¢lanku;

Luka otvorena za javni promet Cmi mul gradi se i ureduje prema Odredbama &lanka 139.b. ovih

Odredbi za provedbu.

Clanak 139.b. )
Neposrednom provedbom plana moguca je dogradnja luke otvorene za javni promet Crni mul

uz sljedece grani¢ne uvjete:

luka se sastoji od operativnog, komunalnog dijela i nautickog dijela,
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dopusta se proSirenje luke paralelno s obalom u smjeru sjeverozapada,

dopusta se rekonstrukcija i uredenje obale, izgradnja gatova, izgradnja lukobrana te

nasipavanje,

luku je moguce opremiti sa pasarelama, nasipima, istezali$tima, dizalicama, izgradnjom prilaza,

dovodom vode i struje sa pripadajucim prikljucnim mjestima, izgradnjom i odrzavanjem objekata

javne rasvjete i svime Sto je potrebno za funkcioniranje luke,

najveci dozvoljeni kapacitet vezova utvrden je u ¢lanku 139.a.,

dopusta se izgradnja gradevine pratecih sadrzaja luke uz sljedece uvjete:

- gradevinu je moguce graditi na dijelu obale koji je nasipan,

- namjena gradevine: poslovna, ugostiteljsko-turisticka i usluzna sa prate¢im sadrzajima,

- najveca dopustena visina gradevine iznosi 8,1 m, dok ukupna visina iznosi 8,4 m,

- dopustena je gradnja najviSe dvije nadzemne etaze (P+1),

- najveca dopustena tlocrtna projekcija gradevine iznosi 900 m2 (BRP prizemlja: najvise 635
m2, BRP | kata: najviSe 85 m2, otvoreni prostori (terase, natkrivene terase, loggie) se ne
uraunavaju),

naCin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i

komunalnu infrastrukturu se temelji na odredbama o komunalnoj opremljenosti gradevne

Cestice te posebnim uvjetima javnopravnih tijela nadleznih za pojedinu infrastrukturu,

unutar luke je potrebno osigurati min 40 parkirnih mjesta.

PovrSina cjelokupnog luckog podrucja prikazana je na kartografskom prikazu br. 4.3.

"Gradevinsko podrucje Crikvenica, Selce" dok ¢e se razgranicenje kopnenog i morskog dijela luckog
podrucja utvrditi projektom luke.

Clanak 139.c.
Luka podruja koja se grade i ureduju posrednom provedbom utvrdena su simbolom na

kartografskim prikazima br. 4.1. "Gradevinsko podruc¢ja Jadranovo", 4.2. "Gradevinsko podrucje
Dramalj, Crikvenica", 4.3. "Gradevinsko podrucje Crikvenica, Selce", 4.4. "Gradevinsko podrucje Selce"
u mjerilu 1:5.000 na sljede¢im lokacijama:

luka Jadranovo (unutar UPU Jadranovo centar),

luka Per¢in (unutar UPU Jadranovo centar),

luka Pazdehova (unutar UPU Dramalj centar),

luka Omorika (unutar UPU Omorika),

luke Crikvenica (unutar UPU Crikvenica centar),

luka Podvorska (unutar UPU Crikvenica centar),

luka Slana (unutar UPU Uvala Slana),

luka Jadranovo bazen Grabrova (L1) (unutar UPU Jadranovo centar),

luka Brs¢anovica bazen Br3¢anovica (L4) (unutar UPU Kacjak T13),

luka Omorika bazen Vrtina (L5) (unutar UPU Dramal] centar),

luka Crikvenica bazen Dubracina (L7) (unutar UPU Crikvenica centar),

luka Selce bazen Amabilis (L8) (unutar UPU zone ugostiteljsko-turisticke namjene “Nazor -
Anti¢”),

luka Selce bazen Bazeni Selce (L9) (unutar UPU zone ugostiteljsko-turisticke namjene “Nazor —
Antic").

Luka / luki bazen Max broj komunalnih Max broj nauti¢kih Malﬁé(:g;cb'taeztel::el
vezova vezova
Luka Jadranovo 0 2 2
Luka Crikvenica 200 100 300
Luka Percin 200 100 300
Luka Pazdehova 90 10 100
Luka Omorika 180 20 200
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Luka Podvorska 350 0 350
Luka Slana 80 20 100
e | ;
Brinovea (L) 0 © -
I\-/l;tli(r?ao(&o)“ke.l bazen 50 0 50
Duratina LT 0 ° ’
e 18 0 ® ”
élélr:eszﬁ{(;;)e bazen Bazeni 20 80 100

Uredenje i izgradnja luckih podrucja iz ovog ¢lanka sa potrebnom opremom i uredajima za
potrebe pomorskog prometa realizira se u skladu sa sljede¢im grani¢nim uvjetima:

- namjena gradevine je luka u kojoj je osnovna namjena operativna, komunalna i/ili nauticka.

- dopustene djelatnosti propisane su posebnim propisima,

- dopusta se rekonstrukcija i uredenje obale, izgradnja gatova, izgradnja lukobrana te
nasipavanje;

- luke je moguce opremiti sa pasarelama, nasipima, istezaliStima, dizalicama, izgradnjom prilaza,
dovodom vode i struje sa pripadajucim prikljuénim mjestima, izgradnjom i odrZzavanjem objekata
javne rasvjete i svime $to je potrebno za funkcioniranje luke;

- postojece gradevine moguce je rekonstruirati u postoje¢im gabaritima;

- projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti;

- nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu kopnenu i morsku povrsinu, komunalnu
i drugu infrastrukturu odreden je u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovog Plana;

- tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koritenju gradevina nuzno je osigurati mjere
zastite okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim &esticama na koje
gradevina ima utjecaj sukladno odredbama ovog Plana.

- maksimalni kapacitet vezova pojedinog luckog bazena prikazan je u tablici u ovom Clanku.

Za luke odnosno lucke bazene iz ovog €lanka smjestenim unutar obuhvata plana uzeg
podruéja na snazi potrebno je u izmjenama i dopunama ili u izradi novog urbanistickog plana
uredenja zadrzati povrSinu (obuhvat) te razgrani¢enje kopnenog i morskog dijela definiranog tim
planovima uzeg podru¢ja uz moguénost proSirenja sukladno kapacitetima odredenim u tablici u ovom
¢lanku.

Luka posebne namjene

Clanak 140.
Luka posebne namjene na podru¢ju Grada Crikvenice je planirana luka nautiCkog turizma
(marina) u Crikvenici (drzavni znacaj).
Kapacitet marine iznosi max. 200 vezova, a nacin koriStenja luke nauti¢kog turizma utvrden je
UrbanistiCkim planom uredenja Crikvenica centar.

Clanak 141.
Brise se.
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Plovni put

Clanak 142.
Akvatorijem podru¢ja Grada Crikvenice prolazi unutarnji plovni put za potrebe prometnog i
gospodarskog povezivanja zupanijskih luka na prostoru priobalja i otoka.
Osim plovnog puta iz 1. stavka, Planom su definirani i plovni putovi za ostale luke otvorene za
javni promet iz ¢lanka 139. ovih odredbi za provodenje.
Plovni putevi iz 1. i 2. stavka prikazani su na kartografskom prikazu br. 1 “Koristenje i namjena
povrsina” i 1A. “KoriStenje i namjena povrsina — promet, posta i telekomunikacije”, mj. 1:25.000.

5.1.3. Zra¢ni promet

Clanak 143.
Plan odreduju smjestaj javnog uzletiSta za helikoptere (helidrom) na nogometnom igralistu u
Jadranovu, unutar zone sportsko-rekreacijske namjene - sportski centar (R1+).
Veli€ina prostora helidroma je najmanje 100 x 100 metara, a nacin uredenja povrsine helidroma
utvrditi ¢e se izradom Urbanistickog plana uredenja zone Jadranovo - Havisce.

5.2.  Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i poste

Clanak 144.

Vodovi i gradevine elektronicke komunikacijske infrastrukture i postanskog sustava odredeni su
na kartografskom prikazu br. 1A. “KoriStenje i namjena povrSina - promet, poSta i elektroniCke
komunikacije ",mj. 1:25.000.

Planom je odredena trasa medunarodnog optickog kabela Rijeka-Split-Dubrovnik, duz planirane
priobalne dionice Jadranske autoceste.

Postanske jedinice zadrzavaju se u Crikvenici, Jadranovu, Dramlju i Selcu.

5.2.1. Elektronicke komunikacije u fiksnoj mrezi

Clanak 145,

Razvoj elektronicke komunikacijske mreze podrazumijeva ugradnju novih udaljenih
pretplatni¢kin stupnjeva, i to UPS Smokovo i UPS Beniéi, ¢ime ¢e se postici kvalitetniji prijenos unutar
pristupne mreze, te izbjeci daljnja proSirenja postoje¢ih UPS-ova.

Za izgradnju nove, te rekonstrukciju dijela postojece elektroniCke komunikacijske mreze treba
se koristiti distributivna kabelska kanalizacija odgovaraju¢ih kapaciteta, koji ¢e se utvrditi projektima.
PrikljuCivanje novih gradevina na telekomunikacijsku mrezu izvodit ¢e se podzemnim kabelima
ugradenim u cijevi kabelske kanalizacije.

5.2.2. Elektronicke komunikacije u pokretnoj mrezi

Clanak 146.
ElektroniCka komunikacijska mreZza podrazumijeva pripadajucu infrastrukturu i opremu
povezanu s elektronickom komunikacijskom mrezom $to osobito obuhvaca kabelsku kanalizaciju,
antenske stupove, zgrade i druge pripadajuce gradevine i opremu.
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Mreza elektronicke pokretne komunikacije

ElektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema mreza pokretnih komunikacija
prema nacinu postavljanja se dijeli na:

- elektronicku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na samostoje¢im antenskim
stupovima,
- elektroniku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postoje¢im gradevinama

(antenski prihvat).

Ishodenje dozvola za gradenje gradevina elektronicke pokretne komunikacije vrsi se sukladno
uvjetima odredenim ovim Planom te posebnim uvjetima pravnih subjekata u ¢ijem je vlasnistvu ili koje
upravljanju podru¢jem na kojem se planira gradnja.

U izgradnji elektroni¢ke pokretne komunikacijske mreze na podrucju Grada Crikvenice dati
prednost:

- podrucjima naselja i povrSinama izvan naselja za izdvojene namjene,
- pokrivanju svih znacajnih cestovnih prometnih pravaca i priobalnih plovnih putova,
- turisticki orijentiranim podrucjima.

Uvjeti smjestaja samostojecih antenskih stupova

Planom su odredene zone moguée gradnje gradevina elektronicke komunikacijske
infrastrukture i povezne opreme (samostoje¢i antenski stup) radijusa 500m, 1000m, 1500m, 2000 m, te
oznacene aktivne lokacije samostojecega antenskog stupa, a prikazane su na grafickom prikazu br. 1A
,KoriStenje i namjena povrsina - Promet, posta i telekomunikacije”, mj. 1:25.000.

PovrSina zemljista na kojem se smjeSta samostojeCi antenski stup i povezana oprema je
zadana njegovim fizickim osobinama, ukupnom visinom i zahtjevima stabilnosti.

U pravilu, maksimalna veliCina povrSine, odnosno gradevinske Cestice, za smjesStaj
samostojeceg antenskog stupa iznosi 350 m2.

Sve instalacije i gradevine moraju biti udaljene minimalno 2m od ruba gradevne Cestice
odnosno povrsine za redovnu upotrebu gradevine.

Za izgradnju samostojecCih antenskih stupova koristiti tipska rjeSenja i projekte odobrene od
strane Ministarstva zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva.

Samo u sluéaju da iz razloga zastite ljudi, dobara ili okolia nije moguée koristiti prihvacena
tipska rieSenja mogu se planirati, projektirati i graditi i drugi tipovi samostoje¢ih antenskih stupova.

Objekte za smjeStaj telekomunikacijske opreme treba projektirati na nadin da se koriste
materijali i boje prilagodene prostornim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi, osim ako
je posebnim propisima odredeno drugadije.

Slijedom tehnoloSkog razvitka elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
postojece antenske stupove i njihovu opremu prilagodavati novim standardima u cilju poveéavanja
zastite zdravlja ljudi, prirode i okolisa.

Samostojeci antenski stup mora biti takvih karakteristika da omoguéava smjestaj viSe operatera,
interventnih sluzbi kao i ostalih zainteresiranih korisnika.

Pristupni put gradevnoj Cestici samostoje¢eg antenskom stupa mora biti minimalne Sirine 3,00
m. Za pristupni put samostojecem antenskom stupu koristiti postojei Sumski put, Sumske prosjeke,
staze i sl., odnosno ostale prometne povrsine koje se kao takve u naravi koriste.

U zastiéenim podrucjima novi pristupni put se moze formirati samo uz postivanje uvjeta
nadleznih institucija.

Elektroenergetski prikljuCak radijske opreme izvodi se podzemnim kablovima ili zraénim
vodovima do razvodnog ormara koji se smjeSta prema uvjetima nadleznog distributera elektricne
energije.

Prikljucak se moze izvesti putem alternativnog izvora ili koristenjem obnoviljivih izvora energije.

Idejni projekt koji se prilaze zahtjevu za ishodenje lokacijske dozvole za gradenje samostojeceg
antenskog stupa mora, pored sadrzaja propisanog zakonom, obvezno sadrzavati analizu smjestaja
antenskog stupa u odnosu na krajobrazne vrijednosti okolnog prostora u krugu radijusa od minimaino
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2000 m od odabrane lokacije.

Analiza krajobraza mora biti provedena na naCin da se sagledaju prirodni potencijali i
ograniCenja prostora, posebno vodeci raCuna o prirodnim, ekoloskim i kulturno-povijesnim vrijednostima
podrucja iz prethodnog stavka.

Valorizacijom krajobraza izvrsiti inventarizaciju prostornih datosti odabrane lokacije i Sireg
podrucja analizirajuci:

- fiziCke strukture prostora, kao Sto su topografija, geomorfoloske znacajke, tlo, vodni tokovi,
vegetacija, stanista flora i fauna, prirodne i ekoloSke posebnosti i sl. te

- kulturno-povijesne datosti kao Sto su izgradene - antropogene strukture, etnolosku bastinu,
povijesno koristenje prostora i sl.

Odabir lokacije za smjestaj samostojeéeg antenskog stupa izvrSiti na nadin da se ne narusi
izgled krajobraza koristeCi prostorne pogodnosti. Osobito je potrebno oCuvati panoramski vrijedne
prostore.

Analiza krajobraza mora dokazati da je odabrana lokacija za smjeStaj antenskog stupa u
odnosu na prostor u krugu radijusa minimalno 2000 m od same lokacije optimalna, kao i odrediti vrstu,
tip i visinu antenskog stupa, te uvjete uredenja i mjere zastite gradevne Cestice ili povrsine za redovnu
upotrebu gradevine.

Prije ishodenja lokacijskih dozvola za gradenje novih samostojecih antenskih stupova, odnosno
dodavanje antena na postojeCe antenske stupove, na vec elektromagnetskim poljima optere¢enu bilo
koju lokaciju, mora se izraditi jednostavni racun propisima dopustenog utjecaja vise frekvencija na ljude
i okolinu.

Gradenje samostoje¢ih antenskih stupova nije dozvoljeno:

- na arheoloskim podrucjima i lokalitetima te povijesnim graditeljskim cjelinama,
- u gradevinskim podrucjima i na podru¢ju koje se nalazi na udaljenosti manjoj od 400 m od
granica gradevinskih podrucja.

Iznimno od prethodnog stavka, dozvoljava se gradenje samostojecih antenskih stupova u
izdvojenim gradevinskim podrucjima gospodarske namjene.

Gradenje samostoje¢ih antenskih stupova nije dozvoljeno na vodnom dobru. U postupku
ishodenja lokacijske dozvole nadlezno tijelo za izdavanje vodopravnih uvjeta svojim ¢e aktom utvrditi da
li objekt utjece na vodni reZim odnosno da li je potrebno izdavanje vodopravnih uvjeta.

Iznimno, ukoliko je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguce izbje¢i planiranje i
izgradnju samostojecih antenskih stupova na zastiCenom podrucju, planirati minimalni broj stupova koji
osiguravaju zadovoljavajuéu pokrivenosti i to rubno, odnosno na nacin da se izbjegnu istaknute i
krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi uzvisina.

Gradnja samostoje¢ih antenskih stupova u zoni helidroma dopustena je samo ako se
aeronautickom studijom dokaze da isti ne probijaju zastitne ravnine i ne ometaju sustave kontrola i
veze.

Uvjeti smjestaja antenskih prihvata

Postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme (antenski prihvat) na
postojece gradevine moguce je uz suglasnost vlasnika te gradevine u skladu s odredbama Plana.

Planom se utvrduje sigurnosna preventivna udaljenost u radijusu od 400 m od podrucja
zasticenih dijelova prirode, registrirane i evidentirane kulturno-povijesne bastine te podrucja povecane
osjetljivosti - zgrade stambene i poslovne namjene, Skole, ustanove predSkolskog odgoja, rodilista,
bolnice, domovi za starije i nemoéne, smjestajni turisticki objekti, dje¢ja igralidta, neizgradene povrsine
namijenjene za prethodno navedene gradevine sukladno posebnom propisu o zastiti od
elektromagnetskih polja.

Na gradevinama iz prethodnog stavka ovog Clanka kao i na druge gradevine i povrSine koje se
nalaze unutar radijusa utvrdene preventivne udaljenosti od 400 m nije moguce postavljati antenske
prihvate.

Postojeci antenski prihvati Ciji poloZaj ne zadovoljava uvjete utvrdene ovim Planom moraju se
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izmjestiti na alternativnu lokaciju u skladu s odredbama Plana.

Slijedom tehnoloskog razvitka elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
potrebno je postojece antenske stupove, kao i antenske prihvate i njihovu opremu prilagodavati novim
standardima u cilju povecanja zastite zdravlja ljudi, prirode i okolisa.

5.3.  Vodnogospodarska infrastruktura

Clanak 147.

Planom je utvrden sustav vodoopskrbe i odvodnje na podrucju Grada Crikvenice i prikazan na
kartografskom prikazu br. 2A “Infrastrukturni sustavi i mreze - koriStenje voda” i 2B “Infrastrukturni
sustavi i mreZe - odvodnja otpadnih voda, obrada, skladistenje i odlaganje otpada”, mj. 1:25.000.

Izgradnja sustava vodoopskrbe i odvodnje, odrZzavanja vodotoka i drugih voda, gradevina za
zastitu od Stetnog djelovanja voda, gradevina za obranu od poplava, zastitu od erozija i bujica provodi
se neposrednim provodenjem Plana.

5.3.1. Sustav vodoopskrbe

Clanak 148.

Izgradnja i proSirenje vodoopskrbnog sustava grada Crikvenice treba biti u skladu sa
Vodoopskrbnim planom Zupanije.

Postojeca i potencijalna izvorista koja opskrbljuju podru¢je Grada Crikvenice nalaze se izvan
predmetnog podrucja — na dijelu Grada Novi Vinodolski i Opcine Vinodolske, medutim Grad Crikvenica
treba podrZavati inicijativu za potrebnim dodatnim ispitivanjima u sklopu izvorista, kao i na njihovoj
zastiti za oCuvanjem kvalitete i izdasnosti.

Potrebno je izraditi potrebne ostale projekte viSeg stupnja razrade, te nastaviti sa izradom
dokumentacije za potrebe daljinskog nadzora i upravljanja vodoopskrbnim sustavom.

Clanak 149.
U sustavu vodoopskrbe Crikvenica - Dramalj planiraju se slijede¢i zahvati u prostoru:
- rekonstrukcija transportnog cjevovoda na dionici VS Sopalj do VS Dramali,
- vodoopskrbni sustav visoke zone Dramlja, sa izgradnjom:
- crpne postaje CP Dramali,
- vodospreme VS/CP Manestri (400 m3, ca+170, sa crpkama za VS Klanfari),
- vodospreme VS Klanfari (200 m3, ca+230),
- vodoopskrbnom mreZzom i objektima (sa povezivanjem naselja Smokovo),
- vodoopskrbni sustav visoke zone naselja Sopalj, sa izgradnjom vodospreme Sopalj 3 i ostalim
pripadajucim vodoopskrbnim objektima,
- proSirenje postojece vodoopskrbne mreZe sa pripadajucim objektima.

Clanak 150.
U sustavu vodoopskrbe Jadranovo predvida se izgradnja:

- transportnog cjevovoda na dionici VS Dramalj do VS Jadranovo,
- vodoopskrbni sustav visoke zone Jadranova, sa izgradnjom:

- crpne postaje u sklopu postojece vodospreme Jadranovo,

- vodospreme VS Sepci (200 m3, ca+195),

- vodoopskrbnom mrezom i objektima,
izgradnja vodospreme VS Klostar, za potrebe opskrbe isto¢nog dijela Jadranova,
proSirenje postojece vodoopskrbne mreze sa pripadajuéim objektima.

Clanak 151.
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U sustavu vodoopskrbe Selce predvida se izgradnja:

- vodosprema VS Selce 3 i Selce 4, za potrebe opskrbe viSih zona naselja te planiranih sadrzaja na
istoénom dijelu Selca,

- proSirenje postoje¢e vodoopskrbne mreZe sa pripadajucim objektima.

Clanak 152.

Za gradevine i zahvate Cija lokacija i tehniCki elementi nisu odredeni ¢lancima 149. — 151. ovih
odredbi za provodenje, isti ¢e se definirati temeliem buduéeg vodoopskrbnog plana Zupanije i
dokumentacije viSeg stupnja razrade.

Izgradnja vodoopskrbne mreze moguca je iskljuCivo istovremeno sa izgradnjom sustava
odvodnje otpadnih voda.

5.3.2. Sustav odvodnje

Clanak 153.

Odvodnja na prostoru Grada Crikvenice rjeSava se razdjelnim modelom kanalizacije, $to znadi
da ¢e se sanitarne otpadne vode rjeSavati putem javnih sustava odvodnje, a oborinske vode zasebno
prema lokalnim uvjetima. Iznimno se u djelovima povijesne jezgre Crikvenice mogu zadrZati elementi
mjeSovitog sustava.

Ovim se Planom utvrduju sustavi javne odvodnje otpadnih voda s pripadajuéim gradevinama i
instalacijama (kolektori, crpne stanice, uredaji za proCiS¢avanje i podmorski ispusti, i dr.) za:

- zajednicki sustav sanitarne odvodnje naselja Crikvenica, Dramalj i Selce
- samostalni sustav sanitarne odvodnje naselja Jadranovo.

Izgradnja uredaja za prociS¢avanje ukljuCuje:

- za sustav odvodnje Dramalj/Crikvenica/Selce izgradnju zajednj¢kog uredaja za
proCiScavanje Il. stupnja proCiSCavanja s podmorskim ispustom, te obrada viska
stabiliziranog mulja (dehidracija) na lokaciji UPOV-a.

- za sustav odvodnje Jadranovo izgradnju uredaja za prociS¢avanje odgovarajuceg stupnja
proCiS¢avanja s podmorskim ispustom,

Sustav odvodnje prikazan je na kartografskom prikazu 2B. Infrastrukturni sustavi i mreze -
odvodnja otpadnih voda; obrada, skladiStenje i odlaganje otpada u mijerilu 1:25000. Prikazani su
oshovni pravci za izgradnju sustava odvodnje, s time da se kod razrade projekata viSeg reda trase
mogu korigirati sukladno stanju na terenu i ostalim tehnickim uvjetima. Ovim planom su dopustena
odstupanja na trasi kolektora i lokaciji objekata sukladno rjeSenjima u vi§im fazama razrade.

Sve aktivnosti na izgradnji sustava odvodnje vrsit ¢e se u skladu s odredbama Zakona o
vodama, DrZavnog plana za zastitu voda i drugih odluka.

Clanak 154.

Sve gradevine trebaju biti priklju¢ene na sustav javne odvodnje. Do izgradnje sustava javne
odvodnije za gradevine poslovne i stambene namjene unutar izgradenih dijelova gradevinskih podrucja
naselja moguce je iznimno izvesti priklju¢ak na nepropusnu sabirnu jamu, temeljem sanitarno-tehnickih
uvjeta za izgradnju nepropusnih septickih taloZnica i biodiskova. Nepropusna sabirna jama moze se
koristiti za prikljuenje objekata sa max. 10 ES. Sabirna jama podrazumijeva viSedjelnu nepropusnu
sabirnu jamu, bez izljeva, prema prilikama na terenu, u skladu sa sanitarno - tehni¢kim i higijenskim
uvjetima i u skladu sa pozitivnim zakonskim propisima i standardima. Sabirna jama mora biti
pristupacna vozilima radi povremenog praznjenja i raskuzivanja.

Za neizgradene dijelove gradevinskih podru¢ja naselja i povrSina za izdvojene namjene izvan
naselia odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem. Iznimno, do realizacije cjelokupnog sustava odvodnje na podrucju Grada Crikvenice,
unutar izgradenih dijelova gradevinskih podruéja naselja odvodnja otpadnih voda za gradevine
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ugostiteljsko - turistiCke namjene do 10 ES rjeSavati ¢e se temeljem sanitarno-tehnickih uvjeta za

izgradnju nepropusnih septickih taloZnica i biodiskova.

Za sve gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene obavezna je ugradnja separatora masti.

Nakon obrade otpadne vode treba ispustiti u najblizi recipijent ili putem upojnih bunara u podzemlje u

slucaju vlastitog sustava.

Kakvoc¢a otpadne vode odnosno graniCne vrijednosti pokazatelja i dopuStene koncentracije
opasnih i drugih tvari trebaju biti u skladu s odredbama posebnih propisa.

Oborinske vode sa krovova gradevina i uredenih okucnica prikupljaju se i zbrinjavaju unutar
Cestice, koristenjem upojnih gradevina, a iste se ne smiju prikljuciti na sustav javne oborinske odvodnje.

Separatori oborinskih voda predvideni su kod prihvata oborinskih voda sa povrSina prometnica i
kod parkiralista. Kritiéni intenzitet za dimenzioniranje je 15 I/s/ha, dok se vode iznad tog intenziteta
mogu preljevati, s time da je na sustavu odvodnje moguce koristiti preljeve i na mreZi kolektora, koristeci
raspoloZive zelene povrsine.

Gradnja sustava oborinske odvodnije vrsiti ¢e se etapno, na nacin:

- sustav kanalizacije oborinske odvodnje gradi se u sklopu uredenih prometnih i parkiraliSnih
povrsina,

- kao recipijent koriste se more ili teren (upojne gradevine) u dijelovima zaleda,

- kod ispustanja vode u teren potrebno je voditi rauna da se ne izazovu erozijski procesi, te se
preporuca koristiti uvjete rasprsene odvodnje i manje upojne gradevine,

- oborinske vode s ulica, parkirnih i manipulativnih povrsina koje su vece od 400m2 (ekvivalent 15
parkirnih mjesta) potrebno je, prije upustanja u javni sustav oborinske odvodnje, prethodno
procistiti putem separatora.

Gradnja sustava oborinske odvodnje vrsit Ce se etapno, tako da se separatori grade nakon
izgradnje dijela mreze, odnosno nakon porasta slivnog podrucja prema opisanim uvjetima u dijelu
planiranog stanja odvodnje. Gradnja separatora moze biti osim toga uvjetovana monitoringom stanja na
pojedinom ispustu, odlukom nadlezne inspekcije ili donoSenjem odgovarajuceg propisa.

Oneciscene oborinske vode s prometnica, parkirali$ta, manipulativnih i drugih povrSina prije
ispusta u kolektore treba pro€istiti do kvalitete vode odredene posebnim propisima.

Clanak 155.
U sustavu odvodnje naselja Crikvenica i Dramalj predvidaju se sljede¢i radovi izgradnje/
rekonstrukcije gradevina odvodnje:

- izgradnja sustava javne odvodnje otpadnih voda na dijelovima gdje isti ne postoji, to obuhvaca
proSirenje mreze na dijelovima iznad JTC u Crikvenici (Sopaljska, Beniéi, Ladvi¢i, Zori€ii,
Hrusta i ostala manja podruéja), isto¢ni dio Dramlja (Klanfari, Manestri) i Kacjak. Izgradnja
sustava ukljuCuje glavnu i sekundarnu mrezu kolektora s potrebnim objektima za priklju¢enje na
postojeci sustav odvodnje.

- proSirenje sustava sanitarne odvodnje na dijelu gdje ista postoji, $to podrazumijeva izgradnju
sekundarne mreze kanalizacije.

- sanacija postojeCeg sustava javne odvodnje otpadnih voda na dijelovima gdje isti ne
zadovoljava u tehnickom smislu, prvenstveno u hidrauliCkom kapacitetu ili neadekvatnim
tehniCkim karakteristikama (vodopropusnost, oStecenost i dr.), a $to ¢e se definirati na osnovu
tehnickog izvieSca prema provedenoj CCTV inspekciji.

- izgradnja dovodnog i odvodnog sustava (tlaCni i gravitacijski) do lokaciie UPOV-a, $to
podrazumijeva rekonstrukciju crpne stanice ParkiraliSte. Planom se ostavlja moguénost
izgradnje jo$ jedne CS na dijelu trase izmedu postojece CS ParkiraliSte i planirane lokacije
UPOV-a.

- izgradnja zajedni¢kog uredaja za proCis¢avanje otpadnih voda naselja Crikvenica i Selce na
lokaciji Dubracina, ako se pokaze studijskom dokumentacijom potreba o produljenju ispusta i
rekonstrukcija difuzorske sekcije, ovim se planom isto dopusta
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izgradnja transportnog sustava u dijelu naselja Crikvenica kojim se otpadne vode naselja Selce
dovode do lokacije zajednitkog uredaja za prociS¢avanje otrpadnih voda. Isti podrazumijeva
izgradnju novog transportnog kolektora, te rekonstrukciju postojecih crpnih stanica i izgradnju
novih.

radovi na rekonstrukciji / sanaciji postojec¢ih objekata.

izgradnja oborinske kanalizacije s ugradnjom separatora prije ispustanja u more.

Clanak 156.
U sustavu odvodnije Selce predvida se izgradnja ovih gradevina odvodnije:
izdvajanje oborinskih voda iz sustava sanitarne odvodnje radi rastereCenja crpne stanice
Slaven,
rekonstrukcija crpnih stanica obuhvaca prvenstveno zahvate na potrebnoj rekonstrukciji
postojece crpne stanice CS Slana i CS Slaven, za preusmjerenje otpadnih voda prema
Crikvenici, obzirom da iste sada idu prema postojecoj taloznici,
priklju¢enje kanalizacije u zonama novije izgradnje ukljucujuéi priklju¢ak nove zone u predjelu
Jasenova jugoistono od kampa Selce,
sanacija postojeceg sustava javne odvodnje otpadnih voda na dijelovima gdje isti ne
zadovoljava u tehniCkom smislu, prvenstveno u hidrauliCkom kapacitetu ili neadekvatnim
tehniCkim karakteristikama (vodopropusnost, oSteéenost i dr.), a Sto ¢e se definirati na osnovu
tehnickog izvjeS¢a prema provedenoj CCTV inspekciji,
izgradnja oborinske kanalizacije sa ugradnjom separatora prije ispustanja u more.

Clanak 157.
U sustavu odvodnje Jadranovo predvida se izgradnja ovih gradevina odvodnje:
izgradnja razdjelne kanalizacijske mreze u Jadranovu sa tri precrpne stanice, tlaénim vodovima
| sigurnosnim preljevima u more,
izgradnja uredaja za proci$¢avanje otpadnih voda Jadranovo na lokaciji rta Ertak odgovarajuceg
stupnja procis¢avanja,
podmorski ispust na udaljenosti min 500 m od obale,
izgradnja sekundarne mreZe kanalizacije.

Clanak 158.
Zbog mogucnosti pristupa mehanizacijom za odrzavanje sustava javne odvodnje, kao i za

oborinsku odvodnju cesta, preporu¢a se vodenje cjevovoda sustava odvodnje u javnom cestovnom
pojasu (na mjestu odvodnog jarka, nogostupa ili po potrebi u trupu ceste).

U slijede¢im fazama projektiranja i razrade sustava odvodnje na podrucju Grada Crikvenice

preporucuje se:

detaljnije ispitati stanje starih sabirnih kolektora u obalnoj zoni Crikvenice i Selca te
analizirati i utvrditi funkcioniranje preljevnih gradevina, utvrditi mjesta znacajnije infiltracije
mora ili slatkih voda u kanalizacijski sustav. Na temelju rezultata tih ispitivanja izraditi
program rekonstrukcije,

provoditi trajni monitoring rada uredaja i podmorskog ispusta Crikvenica radi dobivanja
mjerodavnih podataka za dimenzioniranje viSe faze obrade,

obaviti predradnje za izgradnju Il faze uredaja Crikvenica

obaviti potrebne predradnje za izgradnju uredaja Crikvenica (svi radovi i radnje potrebni da se
na predmetnoj lokaciji moze graditi UPOV).

5.3.3. Uredenje vodotoka i zastita od Stetnog djelovanja voda

Clanak 159.
Do utvrdivanja inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina koridora
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vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom $irine 10 metara,
mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.
Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od poplava,
njegova mjestimicna rekonstrukcija, sanacija i redovito odrZavanje korita i vodnih gradevina. KoriStenje
koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje protocnosti mogu se vrsiti samo sukladno Zakonu o
vodama.

Za dionicu DubraCine za koju je utvrdeno inundacijsko podrucje sukladno Odluci DrZzavne
uprave za vode (svibanj 2004.) kojom se utvrduje vanjska granica uredenog i neuredenog inundacijskog
pojasa uz desnu i lijevu obalu vodotoka Dubracine, i u Sirini od 10 m od ruba vodotoka u neuredenom
inundacijskom podrucju, odnosno 6 m od vanjske noZice nasipa ili vanjskog ruba regulacijsko — zastitne
vodne gradevine koja nije nasip u uredenom inundacijskom podrucju, nije dozvoljeno podizati zgrade,
ograde i druge gradevine.

Takoder, u vodotok Dubracinu u inundacijskom pojasu zabranjeno je odlagati zemlju, kamen,
otpadne i druge tvari, te obavljati druge radnje kojima se moze utjecati na promjenu toka, vodostaja,
koliCine ili kakvoce vode ili otezati odrzavanje vodnog sustava, te graditi i/ili dopustati gradnju na
zemlji$tu iznad natkrivenog vodotoka, osim gradnje javnih povrsina (prometnice, parkovi, trgovi).

Izgradnja sustava odrzavanja vodotoka, gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda
gradevina za obranu od poplava, zastitu od erozija i bujica provodi se na temelju planova Hrvatskih
voda, uskladenim sa Strategijom upravljanja vodama.

Prilikom zahvata na uredenju vodotoka s ciliem spreCavanja Stetnog djelovanja voda (nastanak
bujica, poplava i erozije), zahvat treba planirati na nain da se zadrZi doprirodno stanje vodotoka, treba
izbjegavati betoniranje korita vodotoka, a ukoliko je oblaganje korita neophodno zbog osiguravanja
Zivota ljudi i imovine, korito treba obloZiti grubo obradenim kamenom.

5.4. Energetska infrastruktura
5.4.1. Elektroopskrba

Clanak 160.

Sustav elektroopskrbe na podruéju Grada Crikvenice, koji Cine gradevine i oprema za
proizvodnju, prijenos i distribuciju elektricne energije prikazan je na kartografskom prikazu br. 2
“Infrastrukturni sustavi i mreZe - energetski sustav”, mjerilo 1:25.000.

Unutar koridora ovih vodova izgradnja gradevina ograniCena je posebnim propisima.

Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja akata za provedbu prostornog plana i dozvola za
gradnju gradevina u zastitnom koridoru dalekovoda/kabela ili prostoru u okruZenju transformatorske
stanice duzno je zatraZiti posebne uvjete gradnje od nadleznog elektroprivrednog poduzeéaltvrtke u €ijoj
nadleznosti se nalazi postojeci ili planirani dalekovod/kabel ili transformatorska stanica.

Proizvodne gradevine

Clanak 160.a.

Kao dodatno energetsko iskoriStavanje raspoloZivih voda Planom se omogucava gradnja male
hidroelektrane MHE Vinodol-Dolac maksimalne instalirane snage do 10 MW.

U postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana potrebno je ishoditi posebno
odobrenje Hrvatskih voda kojim se dopusta da se voda nakon koristenja u MHE Vinodol-Dolac ne vra¢a
nizvodno u osnovni vodotok DubraCine, ve¢ se odvodi u more.

Zbog znacCaja vode kao resursa i mogue promjene rezima vode i zbog moguceg Stetnog
utjecaja na floru i faunu u vodotoku Dubracine kao i zbog moguceg Stetnog utjecaja na floru i faunu
mora na podrucju neposredno uz ispust vode u more, prije ishodenja akta za provedbu prostornog

plana potrebno je izraditi Studiju o utjecaju promjene rezima voda na floru i faunu vodotoka i mora.
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Tehni¢kom dokumentacijom za malu hidroelektranu MHE Vinodol-Dolac potrebno je dokazati
da se nece ugroziti, odnosno umanjiti mogucnosti gradnje CHE Vinodol.

Za sastavne dijelove gradevine male hidroelektrane MHE Vinodol-Dolac koji su predvideni
unutar granica administrativnog podru¢ja Grada Crikvenice, u grafickom dijelu Plana odredena je:

- lokacija u prostoru gradevine strojarnice male hidroelektrane MHE Vinodol-Dolac na
kartografskom prikazu br. 1 "KoriStenje i namjena povrsina" i br. 2 “Infrastrukturni sustavi i
mreZe - energetski sustav’, mjerilo 1:25.000,

- polozaj u prostoru dovodnog tunela i odvodnog kanala male hidroelektrane MHE Vinodol-Dolac
na kartografskom prikazu br. 2A “Infrastrukturni sustavi i mreze - koriStenje voda”, mjerilo
1:25.000.

Tocan polozaj u prostoru svih sastavnih dijelova male hidroelektrane MHE Vinodol-Dolac utvrdit
¢e se kroz izradu tehniCke dokumentacije u postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana u
skladu s vaZeCim zakonskim i tehniCkim propisima, normama, posebnim uvjetima nadleznih
javnopravnih tijela te pravilima struke.

Za prikazanu lokaciju gradevine strojarnice male hidroelektrane MHE Vinodol-Dolac potrebno je
u postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana odrediti gradevnu Cesticu na nacin da je
gradevine strojarnice udaljena minimalno 20,0 m od granice susjedne gradevne Cestice, odnosno 40,0
m od regulacijske linije.

Maksimalna tlocrtna povrSina gradevine strojarnice iznosi 500 m2. Najveéi dopusteni broj
nadzemnih etaza je jedna, dok se maksimalni broj podzemnih etaza ne propisuje. Najve¢a dopustena
visina nadzemnog dijela gradevine strojarnice se ne propisuje jer ovisi 0 namjeni i funkciji nadzemnog
dijela gradevine te opremi koja se ugraduje.

Tlocrtni i visinski polozaj gradevine strojarnice u prostoru potrebno je predvidjeti na nacin da se
optimizira koli¢ina tunelskog iskopa i postigne maksimalno uklapanje gradevine u postojeci okolis
(oblaganije vidljivih dijelova gradevine prirodnim kamenom i/ili zaklanjanje zelenilom i dr.).

Kroviste gradevine strojarnice moze biti ravno ili koso nagiba, te pokrova kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja.

Najmanje 40% gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno.

Kolni pristup gradevne Cestice namijenjene za smje$taj strojarnice potrebno je predvidieti
izgradnjom pristupnog puta, odnosno pristupnog tunela koji se spaja na postojecu asfaltiranu
prometnicu koja je Planom oznacena kao planirana nerazvrstana cesta Jadranovo (Perhati) - Kacjak.
Minimalna Sirina kolnika pristupnog puta iznosi 3,0 m, dok ¢e se ukupna duljina puta i dimenzije
pristupnog tunela utvrditi prilikom izrade projektne dokumentacije prema apsolutnoj koti strojarnice i
dimenzijama glavne elektrostrojarske opreme koju je potrebno dopremiti u strojarnicu.

Broj parkiraliSnih mjesta (PM) za osobna vozila na gradevnoj Cestici odreduje se prema
planiranom broju zaposlenika, odnosno prema normativu 1PM / zaposlenik.

Prilikom gradnje pristupnog puta, odnosno pristupnog tunela potrebno je rijeSiti sustav
oborinske odvodnje otpadnih voda s kolnika i procjednih stijenskih voda iz tunela na nacin da se sprijeci
izlijevanje oborinskih voda u strojarnicu ili more.

Nacin prikljucenja na postojecu elektroenergetsku i elektroniCku komunikacijsku mrezu i mrezu
vodoopskrbe nacelno je prikazan u grafickom dijelu Plana dok ¢e se to¢an nadin i polozaj priklju¢aka u
prostoru odrediti u postupku ishodenja akta za provedbu prostornog plana u skladu s vazeéim
zakonskim i tehniCkim propisima, normama, posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela te
pravilima struke.

Sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda potrebno je rijesiti izgradnjom nepropusne sabirne
jame na temelju sanitarno-tehnickih uvjeta i u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i standardima.
Sabirna jama mora biti pristupaéna vozilima radi povremenog praznjenja i raskuZivanja.

Tijekom izgradnje MHE Vinodol-Dolac omogucava se gradnja priviemene - zamjenske ceste
radi odvoza materijala od iskopa s gradiliSta najkracim mogucim putem do drzavne ceste D8 u svrhu
minimiziranja utjecaja planiranih radova na Zivot i zdravlje okolnog stanovnistva te postojece prometno
opterecenje, a sve u skladu s posebnim uvjetima i uz suglasnost nadleznog tijela koji upravlja cestama
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te postivanje posebnih propisa kojima se ureduje gradnja.
Elektroenergetske gradevine i vodovi 220-110 kV naponskog nivoa

Clanak 161.

Podruéjem Grada Crikvenice prolaze tri prijenosna dalekovoda i podmorski kabel:
- DV 220 kV od TS 400/220/110 kV Meline do TS 220/110/35 kV HE Sen;,
- DV 110 kV od TS 110/35 kV Vinodol do TS 110/20 kV Crikvenica,
- DV 110 kV od TS 110/20 kV Crikvenica do TS 110/30 kV VE Vratarusa,
- podmorski 110 kV kabel prema TS 110/35 kV Krk.

Trafostanica TS 110/20 kV Crikvenica izgradena je za kapacitet 2 x 20 (40) MVA.

Vazecim razvojnim planovima Hrvatske elektroprivrede predvidena je izgradnja novih
elektroenergetskih vodova naponskog nivoa 110 kV, i to: DV 2x110 kV HE Vinodol-TS Crikvenica-TS
Novi Vinodolski/TS Senj-HE Sen;.

Elektroenergetske gradevine i vodovi 35 i 20 kV naponskog nivoa

Clanak 162.

Distribucija elektricne energije prema potroSacima na podru¢ju Grada Crikvenice vrsi se iz
distributivnih trafostanica 20/0,4 kV, a napajanje je najve¢im dijelom izvedeno podzemnim kV kabelima,
a manje nadzemnim 20 kV vodovima.

Postojeca 20 kV mreZa prosiriti ¢e se izgradnjom novih trafostanica 20/0,4 KV sa pripadajucom
20 kV mrezom i niskonaponskom mrezom. Trafostanice 20/0,4 kV, 20 kV kabelski vodovi i
niskonaponske mreZe gradit ¢e se neposrednom provedbom Plana, kao samostojeCe gradevine ili kao
ugradbene u gradevini. Postojece trafostanice 20/0,4 kV moguce je po potrebi rekonstruirati ili zamijeniti
na istoj lokaciji novom trafostanicom 20/0,4 kV drugog tipa i veCeg kapaciteta. Najmanja dopustena
udaljenost samostojece trafostanice do granice prema susjednim Cesticama iznosi 1,0 m, a prema
regulacijskoj liniji 2,0 m a iznimno su moguce i manje udaljenosti prema lokalnim uvjetima oblikovanja
primjerenog lokacijskim uvjetima. Za trafostanicu je potrebno osigurati direktan ili posredna pristup do
javne povrsine.

Podru¢jem Grada Crikvenice prolazi, jednim dijelom svoje trase i 35 kV nadzemni vod TS
110/35 kV HE Vinodol - TS 35/20 kV Novi, a prema planovima elektrodistribucije navedeni vod bi se,
nakon izgradnje nove trafostanice 110/20 kV Novi, dijelom napustio, a dijelom zadrzao u funkciji 20 kV
napajanja.

Buducéi 20 kV vodovi unutar gradevinskih podrucja naselja i povrSina izvan naselja za izdvojene
namjene moraju se izvoditi podzemnim kabelskim vodovima, i to po moguénosti uz izgradnju ostale
komunalne infrastrukture (prometnice, voda, odvodnja). Zbog sigurnosti u napajanju buduéu 20 kV
mreZu treba razvijati na nacin da se vecini trafostanica omoguci dvostrano napajanje.

Clanak 163.
Niskonaponska mreza unutar naselja mora se graditi podzemnim kabelima, a samo u rubnim
dijelovima naselja moguce ju je izvoditi i kao nadzemnu.
Javna rasvjeta e se dogradivati u sklopu postojece i buduce nadzemne niskonaponske mreze
ili kao samostalna, izvedena na zasebnim stupovima.

5.4.2. Opskrba plinom

Clanak 164.
Sustav plinoopskrbe na podru¢ju Grada Crikvenice odreden je na kartografskom prikazu br. 2
“Infrastrukturni sustavi i mreze - energetski sustav”, mjerilo 1:25.000.
Koncepcija plinifikacije podru¢ja Grada Crikvenice temelji se na Studiji i Idejnom projektu
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opskrbe prirodnim plinom Primorsko-goranske zupanije.

Prvi korak prema realizaciji lokalne plinske mreZze podru¢ja Grada Crikvenice je izgradnja
plinske distributivne mreze primarno namjenjene cilianom konceptu plinifikacije Zupanije prirodnim
plinom, ali koja podrzava prijelaznu mogucénost upotrebe sa zamjenskim plinom do dolaska prirodnog
plina. Kod izgradnje plinskog sustava treba maksimalno koristiti tipska i standardna rjeSenja a prijelaz
na prirodni plin mora biti omogucen uz minimalne radove i zahvate na unutarnjoj plinskoj instalaciji.

Za opskrbu prirodnim plinom predvidena je izgradnja tri redukcijske stanice i to:

- RS Crikvenica 1, kapaciteta 550 m3/h,
- RS Crikvenica 2, kapaciteta 6000 m3/h,
- RS Crikvenica 3, kapaciteta 2310 m3/h.

Kapaciteti redukcijskih stanica predvideni su za pokrivanje ukupnih potreba za grijanjem,

pripremom potro$ne tople vode, te opskrbu plinom gradevina gospodarske namjene.

5.4.3. Obnovljivi izvori energije

Clanak 165.

Planom se predvida se racionalno koriStenje energije koristenjem dopunskih izvora ovisno o
energetskim i gospodarskim potencijalima prostora Grada Crikvenice. Dopunski izvori energije su
prirodno obnoviljivi izvori energije, prvenstveno sunca i vjetra, te prema lokalnim prilikama.

Potrebno je u $to je moguce vecoj mjeri predvidjeti ugradnju manjih energetskih jedinica za
proizvodnju elektricne i toplinske energije (kogeneracija), odnosno elektriéne, toplinske i rashladne
energije (trigeneracija). Proizvedena elektriéna energija se predaje u elektriénu distributivnu mrezu, a
toplinska, odnosno rashladna energija koristi se za zagrijavanje, odnosno hladenje pojednih gradevina.

Povezivanje, odnosno priklju¢ak planiranih elektrana iz reda obnovljivih izvora energije na
elektroenergetsku mrezu odnosno novih korisnika elektroenergetske mreze sastoji se od pripadajuce
trafostanice(TS) smjeStene u granicama obuhvata obnovljivog izvora energije i prikljucnog
dalekovoda(DV)/kabela(KB) na postojeci ili planirani dalekovod(DV)/kabel(KB) ili na postojecu ili
planiranu trafostanicu u nadleznosti operatora elektroenergetske mreze. To¢no definiranje trase
prikljuénog dalekovoda(DV)/kabela(KB) i lokacije trafostanice koje €ine prikljucak biti ¢e ostvarivo samo
po prethodno dobivenim posebnim uvjetima i uvjetima prikljucenja ili odgovaraju¢im drugim aktima
prema posebnom propisu izdanim od strane nadleznog operatora elektroenergetske mreze (operator
prijenosnog sustava ili operator distribucijskog sustava), a na osnovi nadleznosti nad mjestom prikljucka
na elektroenergetsku mrezu visokog ili srednjeg napona.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

6.1.  Mjere zastite krajobraznih cjelina

Clanak 166.

Podrucje osobito vrijednog predjela - prirodnog krajobraza - prikazano je na kartografskom
prikazu br. 3A “Uvjeti koriStenja i zatite prostora - podrucja posebnih ograniCenja u koristenju, podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite*, u mjerilu 1:25.000.

Osobito vrijedan prirodni krajobraz predstavlja dolina Dubracine. Prirodni krajobraz Stitit ¢e se i
unaprijediti tako da se:

- saCuva slika prostora uvjetovana prirodnim obiljezjima,

- oCuvaju estetske vrijednosti krajobraza,

- gospodarske i infrastrukturne gradevine planiraju i projektiraju tako da se obuhvati odnos prema
krajobrazu, uspostavljajuci zajednicke koridore,
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- sanira obalni dio Dubracine, odvoZenjem nelegalno deponiranog otpadnog materijala.

6.2.  Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 167.

Prirodne vrijednosti Stite se oCuvanjem bioloSke i krajobrazne raznolikosti. Prirodne vrijednosti
su zasticena podrucja, zasticene svojte te zasticeni minerali i fosili.

Zasticena podrucja, podrucja ekoloSke mreze i podrucja predvidena za zastitu prikazani su na
kartografskom prikazu br. 3. “Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podruéja posebnih uvjeta koristenja”, u
mijerilu 1:25.000.

Na podru¢ju Grada Crikvenice temeljem Zakona o zastiti prirode u kategoriji ,spomenik prirode*
zasticena su dva stara hrasta u Guljanovu dolcu.

Za zastitu se predlazu u kategoriji znaCajnog krajobraza podrucje Vinodola (samo dijelom na
podru¢ju Grada Crikvenice) i u kategoriji spomenika prirode jama Vrtare Male u Dramlju.

U svrhu oCuvanja prirodnih vrijednosti na podrucju Grada Crikvenice odreduju se slijedece
mjere:

- u cilju o€uvanja prirodne bioloSke i krajobrazne raznolikosti kao posebnu vrijednost treba
oCuvati podru€ja prekrivena autohtonom vegetacijom, lokve i njihovu neposrednu okolicu, te
obalno podrucje (prirodne plaze i stijene), te more i podmorje kao ekoloski vrijedna podrudja,
potrebno je revitalizirati ekstenzivno stoCarstvo, te poticati obnovu zapustenih vinograda i
maslinika na tradicionalan nacin, poticati pelarstvo i sl.,

- pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi,

- treba sprijeCiti Stetne zahvate i poremecaje u prirodi koji su posliedica turistickog razvoja i
drugih djelatnosti i osigurati Sto povoljnije uvjete odrZavanja i slobodnog razvoja prirode,

- treba ograniciti gradevinsko zauzimanje obale posebno na krajobrazno vrijednim lokacijama te
se prirodna obala treba ocuvati bez znacajnijih izmjena obalne linije, nasipanja i otkopavanja
obale

- pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koriStenje neobnovljivih
prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora,

- koriStenje prirodnih dobara treba provoditi temeljem planova gospodarenja prirodnim dobrima
koji moraju sadrZavati uvjete zastite prirode nadleznog tijela drzavne uprave.

Podrucja ekoloske mreze Republike Hrvatske (Natura 2000)

Clanak 168.

Sukladno Uredbi o ekoloSkoj mrezi (NN 124/13) unutar podru¢ja Grada Crikvenice nalaze se
podrucja ekoloSke mreZe znaCajna za vrste i staniSne tipove (POVS):
- HR2000200 - Zagorska pe¢ kod Novog Vinodolskog i
- HR3000257 - Jama Vrtare Male.

Planirani zahvati u podrucje ekoloSke mreze kojim mogu imati znaCajan negativan utjecaj na
cilieve oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke mreze podlijeze ocjeni prihvatljivosti zahvata za ekoloSku
mrezu, sukladno ¢lanku 24. Zakona o zastiti prirode (Narodne novine br. 80/13).

Clanak 169.
Temeljem Clanka 21. Zakona o zastiti prirode, u Planu se utvrduju se slijedeCi uvjeti zastite
prirode:
- oCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojece Sumske povrsine, Sumske
Cistine i Sumske rubove,
- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma,
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- Stititi speleoloSke objekte, ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloSkim objektima, njihovom
nadzemlju i neposrednoj blizini,

- oCuvati sigovine i Zivi svijet speleoloskih objekata

- onemoguciti oneciS¢enje nadzemnih i podzemnih krskih voda,

- pri proSirivanju gradevinskih podrucja, voditi ra¢una da njihova izgradnja ne uzrokuju gubitak
rijetkih i ugrozenih stanisnih tipova i gubitak stanista strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih
svoti,

- osigurati proCiSc¢ivanje otpadnih voda,

- oCuvati muljevite, pjeskovite, Sljunkovite i kamenite obale u prirodnom obliku s prirodnom

vegetacijom.

Clanak 170.
Brisan.

Clanak 171.
Brisan.

Clanak 172.
Brisan.

Znacajni krajobraz
Clanak 173.

Ovim se Planom, temelijem Prostornog plana Zupanije, u kategoriji znacajnog krajobraza
predlaze zastita podruja Vinodola, Ciji se krajnji juzni dio nalazi i na podru¢ju Grada Crikvenice.

Znacajni krajobraz je prirodni ili kultivirani predjel velike krajobrazne vrijednosti i bioloSke
raznolikosti ili kulturno-povijesne vrijednosti, odnosno krajobraz oCuvanih jedinstvenih obiljezja
karakteristicnih za pojedino podrucje, namijenjen odmoru i rekreaciji.

U zna€ajnom krajobrazu nisu dopusteni zahvati i radnje koje narusavaju obiliezja zbog kojih je
proglasen.

Posebno e se Stititi krajobrazni elementi, izgled izgradenih i neizgradenih povrsina, Suma,
livada, oranica, voénjaka, oranica, autohtone Sumske zajednice i druge zajednice, te karakteristicne i
vrijedne vizure.

Prije bilo kakvih zahvata na ovom podrucju potrebno je izvrsiti potpunu inventarizaciju i
valorizaciju faune i stanista, te eventualno izdvojiti neke posebno vrijedne i ugrozene vrste i povrsine.
Nakon provedenih istrazivanja biti ¢e potrebno donijeti preporuke o najsvrsishodnijem nacinu zastite
bioloske raznolikosti udoline.

Nova izgradnja i sadrZaji svojom veli¢inom i funkcijom, te gradevinskim materijalom moraju biti
primjereni krajobrazu, kako ne bi utjecali na promjenu njegovih obiljeZja zbog kojih je odreden posebno
vrijednim.

Spomenik prirode

Clanak 174.
Spomenik prirode je pojedinacni neizmijenjeni dio ili skupina dijelova Zive ili nezive prirode koji
ima ekolo$ku, znanstvenu, estetsku ili odgojno-obrazovnu vrijednost.
Na spomeniku prirode i u njegovoj neposrednoj blizini koja €ini sastavni dio zasticenog podrucja
nisu dopustene radnje koje ugroZavaju njegova obiljeZja i vrijednosti.
Na podru¢ju Grada Crikvenice Zakonom o zastiti prirode u kategoriji spomenika prirode - rijetki
primjerak drveca, zaStiena su dva stara hrasta medunca u Guljanovu dolcu. Temelijem Clanka 2.

‘Odluke o progladenju dva stara hrasta u Guljanovu dolcu kod Crikvenice spomenikom prirode -
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pojedinacna stabla” (SN br. 3/02 i 6/02), Zupanijsko poglavarstvo donijelo je “Mjere zatite za dva stara

hrasta u Guljanovu dolcu kod Crikvenice - spomenici prirode, pojedinacna stabla” (SN 23/02).

Navedene mjere obuhvacaju slijedece odredbe:

- stare hrastove - spomenike prirode - treba obiljeziti odgovaraju¢im tablicama s osnovnim
podacima o hrastovima, statusu zastite i godini proglasenja zastite,

- zahvati na hrastovima dopusteni su u sluaju opasnosti od odlamanja i pada grana ili
izvaljivanja debla, a radi zastite sigurnosti i zivota ljudi koji se zateknu u blizini hrastova.
Navedene su radnje dopustene iskljucivo uz uz ishodenje uvjeta zastite prirode, koje izdaje
nadlezno Ministarstvo,

- na starim hrastovima - spomenicima prirode - nisu dopustene radnje i aktivnosti koje mogu
dovesti do uniStenja, osteCenja ili promjene svojstva zbog kojih su proglaseni zasticenim, a
poglavito:

- odlamanie i rezanje grana,

- osteCivanje kore, debla i krosnje,

- oStecenje vatrom i

- oStecCenje spomenika prirode na druge nacine.

Ovim se Planom utvrduje zona zastite hrastova, koja obuhvaca podrucje Guljanovog dolca
oznaceno na kartografskom prikazu br.3. "Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podru¢ja posebnih uvjeta
u koridtenju", mj. 1:25.000 i na kartografskom prikazu br. 4. "Gradevinska podru¢ja", mj. 1:5.000. U
granicama zone zastite ne dopusta se izvodenje rudarskih aktivnosti (eksploatacija mineralnih sirovina)
niti formiranje zavrsnih kosina povrsinskog kopa.

Podrucje spomenika prirode potrebno je ograditi, na udaljenosti min. 10m od utvrdene zone
zadtite, te ga na taj naCin zastititi od prolaska teSke mehanizacije i ostalih radova na podrucju
eksploatacijskog polja Podbadan;.

Ovim Planom za zastitu se predlaZe jama Vrtare Male u Dramlju. Za ovaj vrijedan dio prirode
Grad Crikvenica, temeljem Zakona o zastiti prirode, treba pokrenuti propisani postupak za utvrdivanje
zastite, koji e rezultirati donoSenjem mjera zastite.

6.3.  Mjere zastite kulturno - povijesnih cjelina

Clanak 175.

Pregled registrirane i evidentirane kulturno-povijesne bastine naveden ¢lancima 176. - 179. ovih
odredbi za provodenje odgovara kartografskom prikazu br. 3 “Uvjeti koriStenja i zastite prostora -
podrucja posebnih uvjeta koristenja”, u mjerilu 1:25.000.

Mjere zastite nepokretnih kulturnih dobara propisane su zakonom, drugim pravnim propisima i
ovim Planom.

Za nadzor provodenja navedenih mjera i odredbi ovog Plana u dijelu koji se odnosi na
registriranu kulturnu bastinu nadlezan je Konzervatorski odjel u Rijeci.

Arheoloske zone i lokaliteti

Clanak 176.
Arheolo$ka podrucja na podru¢ju Grada Crikvenice su:
- 1. Crikvenica: gradina Badanj, registrirano,
- 2. Crikvenica - igralite, registrirano,
- 3. Havisce, registrirano,
- 4. Velika Straznica, evidentirano,
- 5. GracCisce, evidentirano,
- 6. Sv. Kuzman i Sopalj, evidentirano,
- 7. Kotor i sv. Trojica, evidentirano,
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- 8. Drenin, evidentirano,

- 9. Selce, evidentirano.

Arheoloski pojedinacni lokaliteti su:

- 10. Klostar Silievicki, samostan, evidentirano,

- 11. Kotor: prapovijesna gradina, evidentirano,

- 12. Kotor: Sv. Simun i Jura Tadej, evidentirano,
- 13. Kotor: Sv. Trojica, evidentirano,

- 14. Selce: anti¢ka vila, evidentirano,

- 15. Podmiris¢e: nekropola, evidentirano,

Predlaze se registracija (upis u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske) lokaliteta koji se
istiCu povijesnom slojevitoS¢u i vrijednoS¢u dosadasnjin nalaza. Potrebno je nastaviti s arheoloSkim
istrazivanjima.

Svaki slu¢ajni nalaz mora se prijaviti nadleznom Konzervatorskom odjelu, i ako se nalazi izvan
oznacenih zona, radi dokumentacije i odredivanja smjernica zastite.

Osnovna smjernica je intaktno oCuvanje lokaliteta, te prijava svakog nalaza i konzervatorski
nadzor pri svakom kopanju infrastrukture i sli¢nim radovima. Savjetuje se konzultiranje nadleznog
Konzervatorskog odjela pri svakoj planiranoj izgradniji u blizini ili na samom evidentiranom nalazistu ili
zoni.

Povijesne graditeljske cjeline

Clanak 177.

Registrirane i evidentirane povijesne graditeljske cjeline na podrucju Grada Crikvenice su:

- 16. Crikvenica: gradsko naselje, evidentirano,

- 17. Crikvenica (Sopaljska): seosko naselje, registrirano,

- 32. Kotor: seosko naselje, registrirano.

Prvi stupanj zastite odreden je za registriranu povijesnu graditeljsku cjelinu najvece vrijednosti
Sopaljska (seoska cjelina). Prvi stupanj zaStite podrazumijeva potpunu zastitu ruralne strukture i
arhitekture. Na podrucju navedene cjeline ne preporuca se nikakva promjena oblikovanja gradevina, a
svi zahvati trebaju teziti rekonstrukciji povijesnih oblika. Sve gradevne aktivnosti moguce su temeljem
odredbi ovog Plana i prema uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela. Za naselje Sopaljska potrebno
je izraditi detaljnu i potpunu konzervatorsku dokumentaciju kao osnovnu podogu za sve gradevne
aktivnosti unutar granica zastite.

Drugi stupanj zastite odreden je za evidentiranu povijesnu graditeljsku cjelinu Crikvenica
(gradsko naselje). Takoder, drugi stupanj zastite ovim se Planom odreduje i za jezgru naselja Selce,
oznacenu na kartografskom prikazu br. 4 “Gradevinska podru¢ja’, mj. 1:5000. Drugi stupanj zastite
podrazumijeva zasStitu i oCuvanje osnovne povijesne planske matrice naselja, karakteristi¢nih
gradevinskih materijala te stare gradevne strukture i ostataka povijesne urbane opreme. Predlaze se
istrazivanje i dokumentacija naselja, te njegovo zoniranje. Sve gradevne aktivnosti moguce su temeljem
odredbi ovog Plana i temeljem mi$ljenja nadleznog Konzervatorskog odjela.

Mjere zastite za naselje Kotor utvrdene su ¢lankom 19. ovih odredbi za provodenje.

Povijesni sklop i gradevine

Clanak 178.
Na podrucju Grada Crikvenice registrirane su slijedece sakralne i civilne gradevine:
- 18. Crikvenica: Pavlinski samostan (sakralna gradevina),
- 19. Crikvenica: hotel “Miramare” (civilna gradevina),
- 20. Crikvenica: hotel “Therapia” (civilna gradevina),
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- 21. Crikvenica: stambena kuca (civilna gradevina),

- 22. Selce: kuca Loncari¢ (civilna gradevina).

Obzirom na svoj znaCaj, registrirane gradevine iz stavka 1. ovog €lanka podlijeZzu najstrozoj
zastiti. NalaZe se sustavno odrzavanje, konzerviranje, restauriranje, te dodatna istrazivanja ako nisu
provedena. Svi radovi se izvode temeliem Konzervatorske dokumentacije koju odobrava nadlezni
Konzervatorski odjel u Rijeci.

Evidentirane sakralne gradevine su:

- 23. Crikvenica: Crkva Uznesenja BDV,

- 24. Selce: crkva Sv. Katarine,

- 25. Selce: crkva Sv. Fabijana i Sebastijana,

- 26. Jadranovo: crkva Sv. Jakova.

Navedene preventivno zasticene sakralne gradevine valja dodatno dokumentirati te provesti
upis u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.

Evidentirani povijesni sklop utvrden je za :

- 27. Zupna crkva sv. Jelene i zupni dvor.

Za povijesni sklop iz stavka 3. ovog stavka nalaze se odrzavanje i uredenje kontaktnog
podrucja.

Etno zone i etno spomenici

Clanak 179.

Na podru€ju Grada Crikvenice etnoloSka bastina zastupliena je kroz slijedeCe etnozone i
etnospomenike:

- 29. Dramalj: to§, registrirano,

- 30. Ladvi¢ - etno zona, evidentirano,

- 31. Selce - 08, evidentirano.

Sustav mjera zastite za Kotor provodi se u skladu sa odredbama ¢lanka 19. ovih odredbi za
provodenje.

Za registrirano etnoloSko podrucje toSa u Dramlju utvrduje se slijedeCi sustav mjera zastite,
preuzet iz RjeSenja o registraciji:
- zastitni i drugi radovi na kulturnom dobru mogu se poduzeti samo uz prethodno odobrenje

nadleznog tijela,
- vlasnik kulturnog dobra duzan je provoditi sve mjere zastite koje se odnose na odrzavanje, a

odredi ih nadlezno tijelo.

Zastita evidentiranih etno zona i etno spomenika visoke ambijentalne vrijednosti podrazumijeva
oCuvanje, sanaciju i rekonstrukciju temeljem misljenja sluzbe zastite kulturnih dobara.

1. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 180.

Gospodarenje svim vrstama i koli¢inama otpada koje nastaju na podrucju Grada Crikvenice
osigurat ¢e se u sklopu drzavnog sustava za gospodarenje opasnim otpadom te Zupanijskog sustava za
gospodarenje komunalnim i neopasnim proizvodnim otpadom.

Prikupljeni komunalni otpad i neopasni proizvodni otpad odvozit Ce se izvan granica obuhvata
ovog Plana na pretovarnu stanicu ,Duplja“ na podrucju grada Novi Vinodolski, a potom na zbrinjavanje
u Zupanijski centar za gospodarenje otpadom Mari$¢ina, na podruju Opéine Viskovo, a po potrebi i
direktno sa podrucja obuhvata na zbrinjavanje u Zupanijski centar za gospodarenje otpadom Mari§¢ina,
na podru¢ju Opcine Viskovo ili na neko drugo odlagaliSte koje moze zaprimiti komunalni i neopasni
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proizvodni otpad.

Ovim Planom na podru¢ju Grada Crikvenice utvrdene su lokacije za reciklazno dvoriste i za
reciklazno dvoriste za gradevni otpad, a prikazani su na kartografskom prikazu br. 2B “Infrastrukturni
sustavi i mreze - odvodnja otpadnih voda, obrada, skladiStenje i odlaganje otpada”, mj. 1:25.000.

Clanak 181.

Postojece reciklazno dvoriSte unutar gradevinskog podrucja naselja Dubracina NA16 zadrzava
se u postojecoj funkciji - kao manje reciklazno dvoriste ograni¢enih kapaciteta i djelatnosti.

Tehnicki uvjeti, kategorija, nacin rada, zatvaranje i rok saniranja nakon prestanka rada utvrdeni
su Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom i propisima donesenima temeljem Zakona.

Planiranje novih lokacija za reciklazno dvoriSte omogucava se u sklopu povrsina izvan naselja
odredenim Planom za gospodarsku namjenu - poslovnu (oznaka K), u skladu sa Zakonom i posebnim
propisima te uvjetima Plana.

Clanak 182.

Planom je utvrdena lokacija gradevinskog zemljiSta za uredenje i gradnju reciklaznog dvorista i
reciklaznog dvorista za gradevni otpad na lokaciji bivseg kamenoloma "Podbadan;".

Gradevinsko zemljiSte na koje se smjeStaju gradevinske Cestice reciklaznog dvorista obuhvaca
sliedeCe katastarske Cestice: 1846, 1847, 1848, dio 1901/1, 1901/2, 1902 i 1903 sve k.o. Crikvenica a
lokacija je oznaCena simbolima na kartografskom prikazu br. 4.3. Gradevinska podrucja - Crikvenica,
Selce.

Uvjeti za gradnju i uredenje reciklaznih dvorita iz ovog ¢lanka su:

- Reciklazno dvoriste je posebno opremljen prostor namijenjen razvrstavanju i priviemenom
skladistenju razlicitih vrsta otpada.

- Postupanje s otpadom potrebno je organizirati sukladno osnovnim nacelima gospodarenja
otpadom (IVO - izbjegavanije, vrednovanje, oporaba/obrada).

Veli¢ina gradevne Cestice reciklaznog dvorista iznosi najmanje 500 m2.

- Za potrebe reciklaznog dvorista dopusta se gradnja montaznih i ¢vrstih gradevina - upravne
zgrade i pomocnih prostora komunalnog poduzeca, najvece dopustene povrSine 150m? i
visine 1 etaze, te otvorenih nadstreSnica povrsine do 200m?,

- Za potrebe reciklaznog dvorista za gradevni otpad dopusta gradnja gradevina - upravne
zgrade i pomocnih prostora, najve¢e dopustene povrsine 100m? i visine 1 etaZe te otvorenih
nadstreSnica povrsine do 80 m?.

- Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine granice gradevne Cestice iznosi 4,0 m.

- Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od javno-prometne povrsine iznosi 6,0 m.

- Spremnike za odlaganje otpada unutar reciklaznog dvorista dozvoljeno je smjestati uz rub
gradevne Cestice.

- Reciklazno dvoriste mora se ograditi, a najve¢a dozvoljena visina ograde reciklaznog
dvorista iznosi 2,0 m.

- Reciklazno dvoridte potrebno je primjereno oznaditi, a dozvoljava se postava naprava za
ogla$avanije i reklamiranje za isticanje poruka ekoloSkog sadrzaja,

- Unutar gradevne Cestice reciklaznog dvoriSta potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za
zaposlene.

- Razmjestaj objekata reciklaznog dvorista unutar gradevne Cestice potrebno je izvesti na
nacin kojim se omogucava nesmetan pristup teretnog vozila te osigurava dovoljna
manipulativna povrsina.

- Najmanje 20% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao zelenu povrsinu.

- Otpad se mora skladistiti odvojeno po svojstvu, vrsti, i agregatnom stanju. Podna povrSina
mora biti nepropusna i otporna na djelovanje uskladistenog otpada, a otvoreni spremnici
moraju biti u posebno ogradenom natkrivenom prostoru u koji je onemogucen dotok
oborinskih voda.

118



X lzmjene i dopune PPUG Crikvenice EiEEESEEsEECE

- Reciklazno dvoriSte mora biti opremljeno tako da se sprijeCi rasipanje ili prolijevanje otpada,
Sirenje praSine, buke, mirisa i drugih emisija.

- Postupanje s gradevinskim otpadom mora se provoditi na nacin da se sprijei negativan
utjecaj na okoli§, a posebice kako bi se izbjegao rizik oneciséenja zraka, vode, tla i pojava
prekomjerne buke. Prilikom obrade gradevinskih otpada odgovaraju¢im mjerama zastite na
postrojenja potrebno je sprijeCiti Sirenje Cestica na okoliS. Pretakanje goriva za potrebe
postrojenja treba obavljati na natkrivenoj i nepropusnoj podlozi s odvodnjom u privatni
spremnik.

Tehnicki uvjeti, kategorija, nacin rada, zatvaranje i rok saniranja nakon prestanka rada utvrdeni su

Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17 i 14/19) i propisima donesenima

temeljem Zakona.

Clanak 183.

Nadlezno tijelo Grada Crikvenice duzno je osigurati uvjete i provedbu propisanih mjera za
gospodarenje komunalnim otpadom te suradivati s Zupanijom i uz njenu koordinaciju osigurati provedbu
propisanih mjera za odvojeno prikupljanje otpada.

Grad Crikvenica duZan je donijeti Plan gospodarenja otpadom na svom podrucju, uskladen sa
Strategijom gospodarenja otpadom RH, Planom gospodarenja otpadom Republike Hrvatske i Planom
gospodarenja otpadom Zupanije Primorsko Goranske, koji mora sadrzavati osobito:

- mjere odvojenog skupljanja komunalnog otpada,

- mjere za upravljanje i nadzor odlagaliSta za komunalni otpad,

- popis otpadom oneciS¢enog okolisa i neuredenih odlagalista,

- redoslijed aktivnosti sanacije neuredenih odlagalista i otpadom oneciS¢enog okolisa,
- izvore i visinu potrebnih sredstava za provedbu sanacije.

Ciljevi koji se zele posti¢i u gospodarenju otpadom na podruéju Grada Crikvenice su:

- povecanje udjela odvojeno sakupljenog komunalnog otpada,

- sprieCavanje nastajanja otpada na izvoru,

- uspostava sistema kompostiranja ,zelenog,- biorazgradivog otpada,

- razvijanje svijesti gradana za okolis i odrZivi razvoj,

- odvojeno sakupljanje tetrapak ambalaZze,

- uspostava kontrole i po potrebi dodatnog razvrstavanja komunalnog otpada uz dodatnu
naplatu,

- pravilno postupanje i uporaba gradevnog otpada.

Grad Crikvenica obavezna je donijeti godidnji plan sanacije otpadom oneciS¢enog tla i
neuredenih odlagalista na svom podru€ju i u isti unijeti lokacije neuredenih odlagalista prema
redoslijedu sanacija utvrdenom u Listi prioriteta iz ,Plana sanacije otpadom oneciS¢enog tla i
neuredenih odlagali$ta na podru¢ju Primorsko-goranske Zupanije* ("Sluzbene novine" PGZ br. 34/04).

Clanak 184.
Proizvoda¢ otpada, te svi sudionici u postupanju s otpadom (skuplja¢, obradiva€) duzni su
pridrZzavati se odredbi Zakona o otpadu te drugih propisa donesenih na temelju istog.
ProizvodaC otpada mora svoj otpad predati osobi koja u skladu sa Zakonom ima dozvolu za
skupljanje, oporabu i/ili zbrinjavanje otpada.

Clanak 185.
Postupanie s otpadom potrebno je provoditi:
- izbjegavanjem i smanjenjem nastajanja otpada,
- spreCavanjem nenadziranog postupanja s otpadom,
- iskoriStavanjem vrijednih svojstava otpada u materijalne i energetske svrhe,
- odlaganjem otpada na odlagalista,
- saniranjem otpadom oneciScenih povrsina.

119



X lzmjene i dopune PPUG Crikvenice EiEEESEEsEECE

Planom se predvida sustav odvojenog i organiziranog sakupljanja komunalnog otpada i drugog
korisnog otpada na mjestu nastanka - primarna reciklaza, i to u proizvodnji i preradi, ustanovama i
usluznim djelatnostima ukljucujuci i turisticku djelatnost, kako bi se efikasno provodilo izdvajanje
sekundarnih sirovina (papir, karton, staklo, plastika i dr.) te otpadnih tvari.

Kod poslovnih, ugostiteljsko-turistickin i viSestambenih gradevina prostori za priviemeno
odlaganje komunalnog otpada i drugog korisnog otpada putem odgovarajucih posuda ili spremnika za
selektivno odlaganje otpada osiguravaju se u pravilu u sklopu gradevina, uz uvjet da je do njih na
udaljenosti do 10 m omogucen kolni pristup s prometnicom dimenzioniranom na osovinski pritisak od
100 kN.

Clanak 186.

Svi proizvodaci drugih vrsta otpada, osim komunalnog, moraju biti prijavljeni u katastar emisija u
okoli§, te proizvodni otpad i posebne kategorije otpada skupljati odvojeno od komunalnog otpada i
zbrinjavati ga sukladno zakonu.

Na podrucju Grada Crikvenice iskljuuje se svaka mogucnost obavljanja djelatnosti koja moZe
proizvesti otpad koji emitira ionizirajue zraCenje, ili pak kemijski ili bioloki toksicni otpad, te otpad koji
se moze svrstati u skupinu lakozapaljivih ili eksplozivnih tvari.

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 187.

U skladu s odredbama Zakona o zastiti okoliSa i Programa zastite okoliSa Primorsko-goranske
Zupanije, Grad Crikvenica donijeti ¢e Program zastite okoliS8a za svoje podrucje kojim ¢e poblize
regulirati mjere zastite okoliSa iz svoje nadleznosti.

Mijere spre€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
ocuvanije okolisa.

Ovim se Planom odreduju kriteriji zastite okoliSa koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, vode, mora
te zastitu od prekomjerne buke i mjere posebne zastite.

8.1. Zastitatla
8.1.1. Sumsko tlo

Clanak 188.

Zastita Suma i Sumskih povrSina odrediti ¢e se slijede¢im mjerama:

- pravilnim odrZzavanjem i gospodarenjem odrzavati postojee Sumske povrsine, a sve zahvate
izvoditi u korist autohtonih vrsta drveca,

- oCuvati Sume od bespravne i nekontrolirane sjece,

- povecati zastitu Suma od nametnika i bolesti, a narocitu paznju posvetiti zastiti od pozara,

- u zastitnim Sumama i Sumama posebne namjene vrsiti samo sanitarnu sjecu,

- kod eventualnog poSumljavanja voditi raCuna o odrzavanju stabilnosti Sumskog ekosustava, a
prednost dati prirodnom pomladivaniju u cilju postizanja stabilnih Suma.

8.1.2. Poljoprivredno tlo

Clanak 189.
Prenamjena vrijednog obradivog zemljiSta od I. do V. razreda u nepoljoprivredne, a posebice
gradevinske svrhe, nije dopustena.
Za oCuvanje i koriStenje preostalog kvalitetnog zemljita za poljodjelsku svrhu odreduju se
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slijedece mjere:

- poticati i usmjeravati proizvodnju zdrave hrane,

- prednost dati tradicionalnim poljoprivrednim granama - povrcarstvo, vocarstvo, pCelarstvo,
vinogradarstvo, i sl.

8.1.3. Tlo za planiranje izgradnje

Clanak 190.

Na podruéju Grada Crikvenice izdvojeni su prostori koji se, prema fizicko-mehaniCkim
znaCajkama, svrstavaju u pet geotehnickih kategorija, prikazanih na kartografskom prikazu br. 3A “Uvjeti
koriStenja i zastite prostora — podrucja posebnih ograniCenja u koristenju, podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite”, mj. 1:25.000.

a) | geotehnicka kategorija - zona golog krsa:

- karbonatna stijenska masa je vidljiva na povrsini terena, mjestimicno je pokrivena crvenicom,

- teren nije deformabilan pod dodatnim opterecenjem gradevina,

- nema opasnosti od pojave nestabilnosti, osim vrlo strmih padina pokrivenih aktivnim siparima,

- upojnost terena i vodopropusnost u cijelosti dobra, moguénost erozije vrlo mala,

- teren je u cijelosti pogodan za gradenje, manje pogodna mjesta su speleoSke pojave i Sire
rasjedne zone te vrlo strme padine.

b) la geotehniCka kategorija - zona pokrivenog krsa:

- karbonatna stijenska masa potpuno pokrivena crvenicom debljine > 2,0 m,

- teren je deformabilan pod dodatnim opterecenjem gradevina,

- nema opasnosti od pojave nestabilnosti,

- upojnost terena je smanjena u odnosu na goli kr§, vodopropusnost je u cijelosti dobra,
mogucnost erozije je mala,

- teren je u cijelosti pogodan za gradenje uz uvazavanje slabijin geotehni¢kih znacajki u odnosu
na goli kr§, manje pogodna mjesta su speleoske pojave ispod crvenice.

C) Il geotehnicka kategorija - zona flisa:

- stijenska masa potpuno je pokrivena glinovitom korom raspadanja, debliom od 2,0 m

(mjestimicno),

- teren je deformabilan pod dodatnim opterecenjem gradevina,

- postoji znatna opasnost od pojave nestabilnosti prilikom zasjecanja ili nasipavanja, kao i od
erozije,

- upojnost terena u cijelosti je mala, fliSna stijenska masa je vodonepropusna,

- teren je manje pogodan za gradenje, a potrebna su prethodno provedena detaljnija istraZivanja.

d) IV geotehnicka kategorija - zona naplavina:

- naplavine su debljine nekoliko metara i vrio raznolikog granulometrijskog sastava,

- teren je jako deformabilan pod dodatnim opterecenjem gradevina,

- teren je stabilan u prirodnim uvjetima, a nestabilnosti se mogu pojaviti  prilikom zasjecanja,

- upojnost i vodopropusnost terena je dobra; razina podzemne vode je  visoka,

- teren je u cijelosti manje pogodan za gradenje.

U skladu s odredbama detaljno opisanim u Prostornom planu Primorsko-goranske Zupanije bit
¢e neophodno izvrsiti detaljno geotehniCko zoniranje gradevinskih podrucja za urbanistiCke i detaljne
planove uredenja na temelju topografske podloge mijerila 1:5.000. Spomenuto zoniranje ukljuCuje i
terenska istraZivanja. Na temelju tako dobivenih rezultata biti ¢e moguée precizno i sa sigurnoséu
odrediti polozaje gradevina, te odrediti zone koje su nepogodne za gradenje.

8.2.  Zastita zraka

Clanak 191.
Osnovna je svrha zastite i poboljSanja kakvocCe zraka oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski
svijet te kulturne i druge materijalne vrijednosti. Na podruéju Grada Crikvenice ne predvida se razvoj
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djelatnosti koje bi ugrozavale zdravlje ljudi i Stetno utjecale na okolis. Kakvoca zraka na podru¢ju Grada
je . kategorije, $to znaci da u narednom razdoblju treba djelovati preventivno, kako se ne bi prekoracile
preporucene vrijednosti kakvoce zraka.

U ciliu oCuvanja prve kategorije kakvoce zraka potrebno je poduzeti slijedece mjere i aktivnosti

za nove zahvate u prostoru:

8.3.

8.3.1.

promicati upotrebu plina kod korisnika drugog energenta i novog korisnika,

ograniavanje emisije i propisivanje tehnickih standarda u skladu s stanjem tehnike (BAT), a
nacela maksimalne zastite za vrlo otrovne i kancerogene tvari, a sukladno posebnim propisima
RH,

za zahvate za koje nije propisana procjena utjecaja na okoli§, visinu dimnjaka, do dono3senja
propisa, preporuéuje se odredivati u skladu s njemackim propisom TA-Luft,

zbog dodatnog opterecenja emisija iz novog izvora ne smije docCi do prelaska kakvoce zraka u
loSiju kategoriju u bilo kojoj tocki okoline izvora,

ne smije se dopustiti da se izgradnjom nekog objekta u zoni prve kategorije zraka u potpunosti
popuni prostor za budu¢u izgradnju.

Zastita voda

Zastita podzemnih i povrsinskih voda

Clanak 192.
Zastita podzemnih i povrSinskih voda odreduje se:
mjerama za sprecavanje i smanjivanje onecis¢enja od kojih je najvaznija izgradnja sustava za
odvodnju i uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda,
prioritetnim saniranjem divljih odlagalista.
Ostale mjere za spreCavanije i smanjivanje onecis¢enja podzemnih i povrsinskih voda su:
zabraniti pranje automobila, drugih vozila i strojeva, odlijevanje vode onecCiScene deterdzentima,
te odlaganje tehnoloskog i drugog otpada na zelene povrSine duZ prometnica,
korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrZzavanju vodovodne mreze, hidranata i
drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te Stititi pitku i sanitarnu vodu od
zagadivanja,
opasne i druge tvari koje se ispustaju u sustav javne odvodnje otpadnih voda ili u drugi
prijemnik, te u vodama koje se nakon proCiSCavanja ispustaju iz sustava javne odvodnje
otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u okvirima grani¢nih vrijednosti pokazatelja i
dopustene koncentracije prema posebnim propisima.

8.3.2. Zastita mora od zagadenja

Clanak 193.

Obalno more na podruéju Grada Crikvenice kategorizirano je kao more Il. kategorije.

Mjere za spre¢avanje i smanjivanje onecis¢enja mora su:

izgradnja javnog sustava za odvodnju otpadnih voda ¢ime Ce se sprije€iti izravno ispustanje
sanitarno-potrosnih i tehnoloskih otpadnih voda u more,

unapredivanje sluzbe zastite i ¢iSCenja mora i plaza,

nastavak ispitivanja kakvoce mora na morskim plazama radi preventive i eventualne zastite.
Radi spreCavanja oneciS¢enja uzrokovanih pomorskim prometom i luckim djelatnostima

potrebno je provoditi slijedece mjere zastite:

u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istro$enog ulja,
odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu.
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Na podrucjima gdje je obalno more namijenjeno kupanju, sportu i rekreaciji obavezno je odrZati
postojecu kakvo¢u mora, u skladu sa zakonskim propisima.

8.4.  Zastita od prekomjerne buke

Clanak 194.

Mjere zastite od buke potrebno je provoditi sukladno zakonskim propisima.

Za podrucje Grada Crikvenice potrebno je sukladno posebnim propisima izraditi Kartu buke, te
temeljem toga donijeti akcijski plan.

Akcijskim planom zaStite od buke utvrdit ¢e se lokacije i dati opis tehniCkih zahvata za
smanjenje postojece buke ili sprjeCavanje negativnog utjecaja oCekivanog povecanja buke.

Zastita od buke na podrucju Grada Crikvenice provodit ¢e se primjenom sljedecih mjera:

- sprecavanja nastajanja buke,
- utvrdivanja i pracenja razine buke,
- otklanjanja i smanjivanja buke na dopustenu razinu.

Za nove gradevine primjenom mjera zasStite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira
tehnologije, osigurati $to manju emisiju zvuka.

Zabranjeno je obavljati radove, djelatnosti i druge aktivnosti koje u boraviSnim prostorima
uzrokuju buku Stetnu po zdravlje ljudi.

Za sve zahvate unutar podrucja obuhvata Plana, za koje se u fazi provodenja Plana utvrdi
obaveza provedbe postupka procjene utjecaja zahvata na okolis, u postupku izdavanja rjeSenja o
prihvatljivosti zahvata za okoli§, obavezno je ispunjavanje posebnih uvjeta vezano uz provedbu mjere
zaStite od buke.

8.5.  Mjere posebne zastite

Clanak 195.

Za podrucje Grada Crikvenice donesena je ,Procjena ugrozZenosti stanovnistva, materijalnih i
kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za podruéje Grada Crikvenice® (SluZbene
novine PGZ 18/11) kojom su propisane preventivne urbanisticke mjere zastite, kako bi se umanijile
eventualne Stetne posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i tehni¢ko — tehnoloskih ¢imbenika.

8.5.1. Sklanjanje ljudi

Clanak 196.

Temeljem odredbi 0 mjerama sklanjanja ljudi u Prostornom planu Primorsko-goranske zupanije,
na podrucju Grada Crikvenice nije utvrdena obvezna izgradnja sklonista osnovne zastite, osim u sklopu
gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku za koje se lokacija i posebni uvjeti gradenja utvrduju na
razini Republike Hrvatske prema posebnim planovima.

Sklanjanje ljudi stoga se osigurava priviemenim izmjestanjem stanovnistva, prilagodavanjem
pogodnih prirodnih podrumskih i drugih pogodnih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi u odredenim
zonama, Sto se utvrduje Planom zastite i spaSavanje Grada Crikvenice, odnosno posebnim planovima
sklanjanja i privremenog izmjestanja stanovniStva, prilagodavanja i prenamjene pogodnih prostora koji
se izraduju u slu€aju neposredne ratne opasnosti.

Sklonista osnovne i dopunske zastite, u sklopu gradevina od znacaja za Republiku Hrvatsku,
ukoliko se za njih utvrde posebni uvjeti gradenja, projektiraju se kao dvonamjenske gradevine s
prvenstvenom mirnodopskom funkcijom sukladnom osnovnoj namjeni gradevine, s otpornos¢u od 100
kPa za osnovnu i 50 kPa za dopunsku zastitu.

Pri projektiranju podzemnih gradevina (javnih, komunalnih i sl.) dio kapaciteta treba projektirati
kao dvonamjenski prostor za potrebe sklanjanja ljudi, ako u krugu od 250 metara od takvih gradevina
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sklanjanje ljudi nije osigurano na drugi nacin.

Eventualna izgradnja skloniSta osnovne zastite u gradevinama od znacaja za Republiku
Hrvatsku na podru¢ju Grada Crikvenice je uvjetna jer je ograni¢ena trenutnim nepostojanjem zakonske
obveze njihove izgradnje.

8.5.2. Zastita od potresa

Clanak 197.

Grad Crikvenica nalazi se u podrucju intenziteta potresa jacine VIII° MCS.

Protivpotresno projektiranje gradevina, kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu o
gradenju i postojecim tehniCkim propisima.

Odredbama Prostornog plana Primorsko-goranske Zupanije odreduje se nuznim novo
seizmotektonsko zoniranje cijelog podrugja Zupanije u mjerilu 1:100.000 koje mora biti uskladeno sa
seizmiékim zoniranjem Republike Hrvatske. Do izrade nove seizmicke karte Zupanije i karata uzih
podrucja, protivpotresno projektiranje i gradenje treba provoditi u skladu s postoje¢im seizmickim
kartama, zakonima i propisima.

Planovima uzih podrucja, a posebno za stare, gusCe izgradene jezgre naselja koje nisu
izgradene po protivpotresnim propisima gradnje, potrebno je analizirati otpornost tih jezgri na rudenje
uslijed potresa i predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od rusenja.

Zone za evakuaciju ljudi predstavljaju sve vece javne povrSine unutar podru¢ja obuhvata plana
(trgovi, povrSine javnih parkirali$ta, parkovi, sportska igraliSta i sl.) izvan zone plavljenja. Planovima uzih
podrucja potrebno je graficki definirati navedene zone.

Kartografskim prikazom br. 3A “Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - podru¢ja posebnih
ograni¢enja u koridtenju, podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite”, mj. 1:25.000 definirana
je glavna zona za deponiranje materijala koji je nastao kao posljedica ruSenja (lokacija Podbadanj).

Kritiéna infrastruktura ugrozena potresom jaceg intenziteta na podru¢ju Grada Crikvenice je:

- TS 110/20 kV Crikvenica

- neke od 80 TS 20/0,4 kV

- vodovi 20 kV

- vodosprema Mala Draga

- vodosprema ,Jadranovo*

- vodospreme ,Selce 1*i “Selce 2"

- vodospreme Benici, Sopalj 1i 2, i Dramalj Therapia
- uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda

- neki od postanskih ureda u Crikvenici, Dramlju, Jadranovu i Selcu
- telekomunikacijski sustav

- Autobusni kolodvor.

8.5.3 Zastita od rusenja

Clanak 198.

Ceste i ostale prometnice treba zastititi posebnim mjerama od ruSenja zgrada i ostalog
zapreCavanja radi $to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

Planovima uzih podrucja koje ¢e se izraditi za gradevinska podrucja naselja i povrSine izvan
naselja za izdvojene namjene potrebno je definirati i dimenzionirati sustav ulazno-izlaznih prometnica.

Prometnice unutar novih dijelova naselja moraju se projektirati na taj nacin da razmak
gradevina od prometnice omogucuje da eventualne ruSevine gradevina ne zaprjeavaju prometnicu radi
omogucavanja evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

Kod projektiranja vecih raskr§ca i CvoriSta s prometnicama projektiranim u dvije ili viSe razina,
mora se osigurati cijeli lokalitet ¢vorista na nacin da se isti rezim prometa moze, unaprijed projektiranim
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nacinom, odvijati na jednoj (prizemnoj) razini.

Kod projektiranja gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmicnost sukladno utvrdenom
stupnju eventualnih potresa po MSC ljestvici njihove jaCine prema mikroseizmiCkoj rajonizaciji
Primorsko-goranske zupanije, odnosno seizmoloskoj karti Hrvatske za povratni period za 500 godina
(prema posebnom prilogu).

8.5.4. Zastita od pozara

Clanak 199.

Zastita od pozara ovisi o stalnom i kvalitetnom procjenjivanju ugrozenosti od pozara i tako
procijenjenim pozarnim optereCenjima, vatrogasnim sektorima i vatrobranim pojasevima, te drugim
zahtjevima utvrdenim prema izradenoj i usvojenoj Procjeni ugroZzenosti od pozara i tehnoloSkim
eksplozijama Grada Crikvenice. Kartografski prikaz vatrogasnih sektora, zona i vatrobranih pojaseva
postojeceg stanja u prostoru nalazi se u posebnom grafickom prilogu navedene Procjene ugroZenosti.

Projektiranje s aspekta zaStite od poZara stambenih, javnih, poslovnih, gospodarskih i
infrastrukturnih gradevina provodi se po pozitivnim hrvatskim zakonima i na njima temeljenim propisima
i prihvaéenim normama iz oblasti zastite od pozara, te pravilima struke.

Rekonstrukcije postojeCih gradevina u naseljima potrebno je projektirati na nacin da se ne
povecava ukupno postojeCe poZarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.

Radi smanjenja poZarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija gradevina
gradenih kao stambeni ili stambeno-poslovni blok, potrebno je pristupiti promjeni namjene poslovnih
prostora s poZarno opasnim sadrzajima, odnosno zamijeniti ih pozarno neopasnim sadrZajima.

Kod projektiranja planiranih gradevina na podrucju Grada Crikvenice, radi vece kvalitativne
unificiranosti u odabiru mjere zastite od pozara, prilikom procjene ugrozenosti gradevine od pozara, u
prikazu mjera zastite od pozara kao sastavnom dijelu izvedbene projektne dokumentacije potrebno je
primjenjivati numeri¢ku metodu TVRB 100 ili neku drugu opce priznatu metodu.

Kod projektiranja i gradnje garaza, zbog nedostatka domacih propisa, primijeniti austrijske
smjernice TVRB N 106.

Prilikom gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih sustava obavezno je planiranje izgradnje
hidrantske mreZe sukladno posebnim propisima.

Kod projektiranja novih prometnica i mjesnih ulica, ili kod rekonstrukcije postojecih prometnica,
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista, nosivost i
radiuse zaokretanja, sve u skladu s posebnim propisima.

Za gradnju gradevina i postrojenja za skladistenje i promet zapaljivih tekuéina ifili plinova,
moraju se postivati odredbe Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima i propisa donesenih na temelju
njega.

Temeljem Zakona o zastiti od pozara potrebno je izraditi elaborat zastite od poZara za slozenije
gradevine (gradevine skupne 2).

Clanak 200.

Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi raCuna o pozarnom opterecenju
gradevina, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore gradevina, vatrootpornosti gradevina i fasadnih
zidova, meteorolodkim uvjetima i dr. Ako se izvode slobodnostojeée niske gradevine, njihova
medusobna udaljenost trebala bi biti jednaka visini viSe gradevine, odnosno minimaino 6,0 m.
Medusobni razmak kod poslovno - stambenih gradevina ne moze biti manji od visine sliemena krovista
vise gradevine. Ukoliko se ne moZe posti¢i minimalna propisana udaljenost medu gradevinama
potrebno je predvidjeti dodatne, pojaCane mjere zastite od pozara.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevinama i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima, a prilikom
gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
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hidrantska mreZa. Ovo se posebno odnosi na zasticene dijelove prirode, za koje je potrebno donijeti
procjene ugrozenosti i planove zastite sukladno posebnim propisima i na iste zatraZiti suglasnost
Ministarstva unutarnjih poslova. Ovu zastitu je potrebno planirati na Sumskim i poljoprivrednim
podru¢jima koja neposredno okruzuju naselja, da se tijekom pozarne sezone onemoguci zahvacanje
istih s otvorenih prostora. Na ovim povrSinama je potrebno predvidjeti provodenje svih preventivnih
mjera zastite od pozara sukladno pozitivnim hrvatskim propisima.

Obvezno obratiti paznju na to da se da se na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne
dopusti gradnja objekata.

Mjere zastite od pozara otvorenih prostora zahtjevaju izradu kartografskog prikaza lociranja
prosjeka kroz Sume | Sumskih putova.

8.5.5. Zastita od poplava

Clanak 201.

Sustav zaStite od poplava vodotoka Dubradine u dijelu koji se nalazi na podruCju Grada
Crikvenice dio je cjelovitog sustava obrane od poplava sliva Dubracine. Koridor sustava linijski
obuhvaca vodotok Dubracinu, s pritocima Mala Dubracina i Malenica.

Za dionicu DubraCine za koju je utvrdeno inundacijsko podrucje sukladno Odluci Drzavne
uprave za vode (svibanj 2004.) kojom se utvrduje vanjska granica uredenog i neuredenog inundacijskog
pojasa uz desnu i lijevu obalu vodotoka Dubracine, i u Sirini od 10 m od ruba vodotoka u neuredenom
inundacijskom podrucju, odnosno 6 m od vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba regulacijsko — zastitne
vodne gradevine koja nije nasip u uredenom inundacijskom podrucju, nije dozvolieno podizati zgrade,
ograde i druge gradevine.

Do utvrdivanja cjelovitog inundacijskog podrucja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvaca prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10
metara, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja
toka.

Unutar navedenog koridora planira se dogradnja sustava uredenja vodotoka i zastite od
poplava, njegova mjestimi¢na rekonstrukcija, sanacija i redovito odrZavanje korita i vodnih gradevina.

KoriStenje koridora i svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrsiti smo
sukladno Zakona o vodama.

Clanak 202.

U podrucju nizvodno od akumulacije Tribalj utvrdeno je podrucje vodnog vala uslijed ruSenja
brane Tribalj. Zona definirana kao potpuno unisteno podrucje uslijed ruenja brane Tribalj odredena je
na kartografskom prikazu br. 3A. "Uvjeti koriStenja i zatite prostora - podruéja posebnih ograniCenja u
koriStenju; podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite", mj. 1:25000.

Plan zastite od poplava koji se izraduje za navedeno podrucje je operativni plan temeljen na
trenutnom, a ne predvidenom - planiranom stanju u prostoru i nadograduje se sukladno promjenama u
izgradenosti tog prostora.

Mjere zastite od poplava i proloma hidroakumulacijske brane obuhvacaju:

- definiranje lokacija sirena za uzbunjivanje stanovnistva u slu¢aju vodnog vala,
- definiranje pravaca evakuacije izvan zona plavljenja,
- obvezu HEP - a o odrzavanju repera — prikaz stupi¢a koji oznac¢avaju zonu plavljenja.

Lokacije sirena za uzbunjivanje stanovniStva u slu€aju vodnog vala te pravci evakuacije izvan
zone plavljenja definirani su kartografskim prikazom br. 3A “Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podrucja
posebnih ograniCenja u koristenju, podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite”, mj. 1:25.000.

Kriteriji za planiranje izgradnje u zoni potpuno unistenog podrucja definirani su uz suglasnost
nadleznih drzavnih tijela.

U zoni potpuno uniStenog podrucja dozvoljena je:
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- interpolacija i rekonstrukcija gradevina unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
Crikvenica centar NA11 i Podbadanj NA1s,

- izgradnja infrastrukturnih gradevina unutar gradevinskog podrucja naselja Crikvenica centar
NA11 i Podbadanj NA18,

- izgradnja gradevina unutar gradevinskog podrucja naselja naseljia—Dubracina NA110 (samo
manjim dijelom unutar zone potpuno unistenog podrucja),

- uredenje zone sportsko - rekreacijske namjene Dubracina R11N u skladu s uvjetima ovog
Plana.
Kritiéna infrastruktura ugroZzena poplavnim valom uslijed proloma hidroakumulacijske brane u

Triblju je:

- TS 110/20 kV Crikvenica

- 8 TS 20/0,4 kV

- Vatrogasni dom

- Dom zdravlja u Crikvenici

- osnovne $kole ,Vladimir Nazor*i ,Zvonko Car*

- gradska sportska dvorana

- nogometni stadion

- postanski ured u Crikvenici

- telekomunikacijski sustav

- benzinska postaja INA — obala

- Autobusni kolodvor

- dijelovi Zupanijske ceste Z 5089

- supermarketi, trgovine mjeSovite robe, pekare u centru Crikvenice.

Zastita od Stetnog djelovanja erozije tla, klizista

Clanak 203.
Na podru¢ju Grada Crikvenice ne postoje klizista ili mjesta jakih erozija tla pa se Planom ne
propisuju mjere zastite od klizanja tla.

8.5.6. Mjere koje omogucuju uinkovitije provodenje mjera civilne zastite

Clanak 204.

Planom su predvidene sliedece mjere koje omogucéuju ucinkovitije provodenje mjera civilne
zastite, a prikazane su na kartografskom prikazu br. 3A “Uvjeti koriStenja i zatite prostora - podrucja
posebnih ograniCenja u koridtenju, podruja primjene posebnih mjera uredenja i zastite”, mj. 1:25.000:

- sirene za uzbunjivanje stanovnistva,

- putovi evakuacije u izvanrednim uvjetima, putovi evakuacije ljudi (cestovni, morski),
- lokacije pogodne za formiranje kampova za smje$taj evakuiranih osoba,

- zone pogodne za ukop veceg broja ljudi i Zivotinja.

Prilikom izrade planova uzih podru¢ja posebnu paznju potrebno je posvetiti ugradivanju mjera
zastite kod planiranja zona za turistiCcke, zdravstvene, obrazovne, sportske, kulturne, gospodarske
namjene, poradi velikog broja korisnika takvih zona i poja¢anih rizika.

U svrhu zastite stanovnidtva od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sve gradevine
unutar obuhvata Plana u sklopu kojih se oCekuje okupljanje veceg broja ljudi, moraju definirati nacin
vlastitog sustava uzbunjivanja sukladno Pravilniku o postupanju uzbunjivanja stanovnistva (NN
47/06).
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8.5.7. Zastita od tehnicko - tehnoloskih katastrofa i ve¢ih nesre¢a u gospodarstvu i prometu

Clanak 205.

Na podrucju Grada Crikvenice postoje tri benzinske postaje i na tim lokacijama uslijed nesrece
moze doci do tehnicko-tehnoloSkin opasnosti s teSkim posliedicama. Navedene benzinske postaje
prikazane su na kartografskom prikazu br. 3A “Uvjeti koriStenja i zaStite prostora - podruéja posebnih
ogranic¢enja u koristenju, podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite”, mj. 1:25.000.

Promet opasnim tvarima u Gradu Crikvenici odvija se drzavnom cestom D8 te Zupanijskim
cestama 75088, 75090, 75091, 75092, 75062 i Z5089. Od opasnih tvari ovim podrugjem se provoze
naftni derivati za opskrbu benzinskih pumpi te ostalih subjekata koji koriste naftne derivate za grijanje.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 206.

Uredivanje prostora, bilo izgradnjom gradevina ili uredenjem zemljista, te obavljanje drugih
radova na povrsini, odnosno iznad ili ispod povrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u prostoru, mora se
obavljati temeljem ukupnih odredbi ovog Plana, prostornog plana Sireg podrucja i prostornih planova
uzeg podrucja te ostalih odgovarajucih propisa Grada Crikvenice.

Nacin i dinamiku provedbe ovog Plana utvrdit Ce tijela Grada Crikvenice, a zavisit ¢e o
prioritetima koji ¢e se utvrditi, obavezama preuzetim temeliem njegovih odredbi te vrstama i
karakteristikama zahvata u prostoru.

Clanak 207.

Na cjelokupnom podru€ju obuhvata Plana, osim podruCja za koja je uvjetovana izrada
prostornih planova uzeg podrucja, Plan ¢e se provoditi izdavanjem akata kojima se dozvoljava gradnja
prema postupku predvidenom zakonom i ostalim propisima.

Iznimno, Plan se provodi neposredno za zahvate u prostoru od vaznosti za drzavu i Zupaniju iz
¢lanka 9. i 10. ovih odredbi za provodenie.

Clanak 208.
Prostorni planovi uzeg podrucja, doneseni s danom stupanja na snagu ovog Plana, provodit ¢e
se prema njihovim odredbama, ukoliko one nisu u suprotnosti s odredbama ovog Plana i Zakona.
Vazedi prostorni planovi uzeg podrucja su slijedeci:
- DPU "Poliklinika Terme Selce" ("Sluzbene novine" PGZ br. 33/03),
- DPU zone novog groblja u Selcu ("Sluzbene novine" PGZ broj 03/07),
- DPU zone “Thalassotherapia” ("Sluzbene novine" PGZ broj 29/08),
DPU zone novog groblja Crikvenica - Podkotor (G1) - Sluzbene novine" PGZ broj 31/10 -
potrebno staviti izvan snage,
- DPU zone ugostiteljsko - turistiéke namjene T1s u Dramlju ("Sluzbene novine" PGZ broj 02/11),
- UPU Selce - Matkino ("Sluzbene novine" PGZ broj 44/ 07),
- UPU Crikvenica sjever — Hrusta ("Sluzbene novine" PGZ broj 44/07, 16/09, 2/15),
- UPU Crikvenica centar ("Sluzbene novine" PGZ broj 18/08, 34/14),
- UPU Dramalj centar ("Sluzbene novine" PGZ broj 18/08, 3/15),
- UPU Jadranovo centar ("Sluzbene novine" PGZ broj 18/08, 10/15),
- UPU zone ugostiteljsko — turisticke namjene “Nazor — Anti¢” ("Sluzbene novine" PGZ broj
20/08),
- UPU Tongi¢evo ("Sluzbene novine" PGZ broj 26/08, 5/15),
- UPU Miramare ("Sluzbene novine" PGZ broj 02/09, 7/15),
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- UPU Selce - dio NA4 ("Sluzbene novine" PGZ broj 55/ 09),
- UPU zone poslovne namjene Selce (K5) ("Sluzbene novine" PGZ broj 02/11),
- UPU Uvala Slana (Selce) - T1s, zajedno sa zonom kampa - autokampa T33 ("SluZbene novine"

PGZ broj 19/11),

- UPU Duga (dio NA1s), zajedno sa povrSinom infrastrukturne namjene 1S3 (€vor Crikvenica

zapad) ("Sluzbene novine" PGZ broj 49/11, 6/13),

- UPU groblja Crikvenica - Zorigici (Gs) ("Sluzbene novine" PGZ broj 10/15),
- UPU Omorika (Dramalj - Crikvenica) - T15 ("Sluzbene novine" Grada Crikvenice broj13/16).

Podru¢ja obuhvata vaZecih prostornih planova uzeg podru¢ja ucrtana su u grafickom dijelu
Plana, na kartografskom prikazu br. 3B “Uvjeti koristenja i zastite prostora - podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite” u mjerilu 1:25.000 i br. 4.“Gradevinska podru¢ja u mijerilu 1:5.000.

VaZeéi detaljni planovi uredenja primjenjuju se u dijelu u kojem nisu u suprotnosti sa Zakonom i
odredbama ovog Plana.

Uvjeti rekonstrukcije postojecin gradevina unutar obuhvata vazecih planova uzih podrucja
trebaju biti u okviru ovim Planom definiranih smjernica i grani¢nih uvjeta za izmjene i dopune ili izradu
novih urbanistickih planova uredenja za ta podrucja.

Unutar podrucja povijesne jezgre naselja kod interpolacije i nadogradnje, gabarite gradevina
potrebno je uskladiti sa gabaritima uliénog poteza, dok se izgradenost, iskoriStenost, te visina gradevina
odreduje u skladu sa smjernicama nadleznog tijela zastite.

9.1.  Obveza izrade dokumenata prostornog uredenja

Clanak 209.
Za podrucja odredena ovim Planom izradivat e se prostorni planovi uzeg podrucja sukladno
odredbama ovog Plana i odlukama o izradi.
Obuhvat prostornog plana uzeg podrucja definiran je u grafi¢kom dijelu Plana.
SadrZaj, mijerila kartografskih prikaza, obvezni pokazatelji i standard elaborata prostornih
planova uzeg podrucja odredeni su posebnim propisom.

9.1.1. Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja

Clanak 210.
Prostorni plan podrucja posebnih obiljezja donijeti ¢e se za:
- PPPPO 1 priobalne dionice autoceste,

- PPPPO 2 Vinodol.

Granice obuhvata planova iz stavka 1. ovog ¢lanka na podrucju Grada Crikvenice prikazane su
na kartografskom prikazu br. 3B “Uvjeti koritenja i zastite prostora - podrucja i dijelovi primjene planskih
mjera zastite”, u mjerilu 1:25.000.

9.1.2. Urbanisticki planovi uredenja

Clanak 211.
Urbanisticki planovi uredenja donijet e se za:
a) gradevinska podrucja naselja:
] UPU Crikvenica sjever - Marusi¢ev Zajam (dio NA12)
- UPU Crikvenica sjever - Gornji kraj (dio NA12),
- UPU Sopaljska | (dio NA14),
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- UPU Sopaljska Il (dio NA14),
- UPU Klostar (dio NA 22),
- UPU Perhati (dio NA 2),
- UPU Budi¢i (dio NA24),
- UPU Kacjak ( NA32),
- UPU Dramaljsko Selce, Manestri (NA33),
UPU Havisce (dio V),
UPU Brs¢anovica (T14n)
b) gradevmska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene:

- UPU Jadraneve--{K+)-i Jadranovo Il (K2),
—HPUjJad#aneve#l—éKs%
UPU Dupci (Ks),
- UPU Havisée | - T14,
- UPU Havisce Il - T12,
- UPU Kacjak (Dramalj) - T13, zajedno sa zonom kampa - autokampa T3z,
- UPU Jadranovo - sjever - T1g,
- UPU Sv.Jakov (Jadranovo) - T34,
UPU Jasenova (Selce) - T34,
—UEUTJadFaneverHawsee)—Rﬁrj,
L el e L
Granice obuhvata urbanistickin planova uredenja iz stavka 1. ovog ¢lanka prikazane su na
kartografskom prikazu br. 3B “Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite” u mjerilu 1:25.000 i br. 4.“Gradevinska podru¢ja u mjerilu 1:5.000.

Clanak 211a.

Do donoSenja urbanistiCkog plana uredenja iz ¢lanka 211. za gradevinsko podruéje naselja
unutar neizgradenog neuredenog dijela gradevinskog podrucja ne moze se izdati akt za gradenje nove
gradevine. Unutar izgradenih dijelova, kao i neizgradenih uredenih dijelova gradevinskih podrucja
naselja, moze se izdati akt za gradenje u skladu s uvjetima Prostornog plana.

Do donoSenja urbanistickog plana uredenja iz ¢lanka 211. za gradevinsko podrucje izvan
naselja za izdvojene namjene, unutar neizgradenog neuredenog dijela gradevinskog podrucja ne moze
se izdati akt za gradenje nove gradevine. Unutar izgradenih dijelova gradevinskih podrucja izvan naselja
za izdvojene namjene moze se izdati akt za gradenje u skladu s uvjetima ovog Prostornog plana.

9.1.3. Podrucja za koja je propisana detaljnost UPU-a

Clanak 211.b.
Podrucje za koje je propisana detaljnost UPU-a prikazano je na kartografskom prikazu 5. (u
mijerilu 1:2000) je:
- Poslovna zona Ad Turres - K1.

9.2.  Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 212.
Planom su utvrdena podrucja na kojima se predvida oblikovanje zemljista uz koridore planiranih
prometnica (drzavne i Zupanijske ceste).
ZemljiSte uz koridore planiranih prometnica uredivati ¢e se sukladno tehnickim i sigurnosnim
propisima, i to ozelenjavanjem, poSumljavanjem i drugim horikulturno-krajobraznim tehnikama.
Do donoSenja prostornog plana uzeg podrucja, odnosno izdavanja akata kojima se dozvoljava
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gradnja za prometnice iz 1. stavka, za podrucja gdje se nece izradivati prostorni planovi uzeg podrucja,
odnosno dok se te prometnice ne izgrade, u koridorima zaStite prostora prometnica i ostale
infrastrukture ne mogu se izdavati akti kojima se dozvoljava gradnja za gradevine visokogradnje osim
gradevina infrastrukture i rekonstrukcije postojec¢ih gradevina.

Clanak 213.

Podrucja predvidena za eventualno povecanje postojeceg kapaciteta plaza, a koja se nalaze
unutar obuhvata vazeéih planova uzih podruja, prikazana su na kartografskom prikazu br. 3A “Uvjeti
koridtenja i zastite prostora - podruja posebnih ograni¢enja u koristenju, podru¢ja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite”, mj. 1:25.000, a predvidena su na slijedec¢im potezima:

- Jadranovo - uvala Grabrova i juznije,

- Dramalj - uz Pazdehowu i juznije,

- Crikvenica / Selce - potez od Podvorske do plaZe hotela “Jadranka”,
- Selce - podrucje Ceske plaze.

Clanak 214.
Uredenje zemljista poSumljavanjem na prostoru Suma odreduje se osnovama gospodarenja
Sumama i programom za gospodarenje Sumama, te se posebno ne iskazuje ovim Planom.
Za Sume u vlasnistvu pravnih i fizickih osoba do donoSenja programa za gospodarenje
Sumama, uredenje zemljiSta poSumljavanjem provoditi ¢e se temeljem obaveza koje proistjecu iz
jednostavne i prosirene bioloSke reprodukcije Suma.

Clanak 215.

Za gradevine i zahvate u prostoru koji su od interesa za razvoj, uredenje i afirmaciju pojedinih
namjena, lokacija i cjelina na podru¢ju Grada Crikvenice, Grad Crikvenica moze donositi prostorna i
urbanistiko - arhitektonska rjeSenja, projekte i stru¢ne podloge radi komparativne analize, te provjere
kvalitete, odnosno izbora alternativnih rieSenja.

Clanak 216.
Za sve zahvate u prostoru koji temeljem posebnih propisa i ovog Plana predstavljaju kulturno
dobro ne moZe se izdati akt kojim se dozvoljava gradnja bez prethodno pribavljenih odgovarajucih
posebnih uvjeta nadleznog konzervatorskog odjela.

Clanak 217.

Planom predvidena zastita okolisa provodit ¢e se temeliem programa zastite okoliS$a Grada
Crikvenice, te drugih projekata unapredenja i zatite okolisa.

Planom predvidena zastita tla od erozije (Stetnog djelovanja vjetra i vode na tlo) provodit ¢e se
putem detaljnijih istraZivanja, izradom studija, programa i projekata za zahvate kojima bi se smanjio
utjecaj erozivnih procesa u prostoru.

Za sve zahvate iz stavka 2. ovog €lanka ne moZe se izdati akt kojim se dozvoljava gradnja bez
prethodno pribavljenih posebnih uvjeta gradnje Hrvatskih voda.
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1 UVOD

Temeljni Prostorni plan Grada Crikvenice izraden je 2007. godine (SNPGZ 25/07). Njime su utvrdeni uvjeti za
uredenje prostora, odnosno svrhovito koristenje i namjena gradevinskog podrucja i drugog zemlji$ta te uvijeti za
zastitu spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode na podrucju Grada Crikvenice. Nakon toga uslijedilo
je vise izmjena i dopuna plana.

!
1

! OPCINA
| omisaLy

GRAD
KRALJEVICA

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
Kartografski pricaz br.1 M1:25000

OPCINA
VINODOLSKA

OPCINA
DOBRINJ

Novi
VINODOLSKI

OPCINA i
VRBNIK \‘\/

[ S

Izvod iz vaZedeg Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice (SN PGZ 25/07, 18/08, 49/11, 02/12, 17/14, 39/14, SN GC 21/16, 70/19,
163/23) - 1. Koristenje i namjena povrsina

U nastavku navodimo kronoloski pregled:

2007. godine izraden je osnovni Plan (SN PGZ 25/07),

2008. godine napravijen je Ispravak Prostornog plana uredenja Grada Crikvenica (SN PGZ
18/08),

2011. godine izradene su (prve) Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice
(SN PGZ br. 49/11i 02/12 - ispravak),

2014. godine izradene su Ciljane Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice
(SN PGZ br. 17/14),

2014. godine izradene su Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice (SN
PGZ br. 39/14),

2016. godine izradene su Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice (SN GC
br. 21/16),

2019. godine izradene su Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice (SN GC
70/19),

2023. godine izradene su VIII. Izmjene i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice
(SN GC 168/23).
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Ove, IX. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice (u nastavku: Plan) izraduju se sukladno
cilievima i programskim polazistima utvrdenim Odlukom o izradi IX. lzmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Grada Crikvenice (SNGC 168/23).

Nositelj izrade Izmjena i dopuna je Upravni odjel za investicije, prostorno uredenje i imovinu Grada Crikvenice.
Strucni izradivac je tvrtka Urbanistica d.o.o0. iz Zagreba.

Ove Izmjene i dopune izraduju su u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19, 98/19, 67/23), Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima
i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04 i 9/11) u dijelu kojim se
propisuju pravna pravila koja se odnose na sadrZaj, mjerila kartografskih prikaza, obvezne prostorne pokazatelje i
standard elaborata prostornih planova, te u skladu sa ostalim zakonima i propisima koji pokrivaju problematiku
prostora za koji se izraduju.

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju, lzmjene i dopune predstavlja elaborat "IX. Izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja Grada Crikvenice" koji ¢e biti sastavljeni od: Tekstualnog dijela — Odredbi za provedbu, Grafickog
dijela, Obrazlozenja, Sazetka za javnost i Izvje$¢a o javnoj raspravi.

Ove izmjene i dopune sastavni su dio Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice (SNPGZ 25/07, 18/08, 49/11,
02/12, 17114, 39/14 i SNGC 21/16, 70/19, 168/23) a primjenjuje se u obuhvacenom dijelu prostora, u segmentima
koji su utvrdeni za obuhvaceno podruje.

Takoder, nakon donoSenja i objave Plana, sukladno Zakonu o prostornom uredenju, izradit ¢e se Pro¢iSceni tekst
Odredbi za provedbu i graficki dio plana.

Jedinica lokalne samouprave Crikvenica dio je zasticenog obalnog pojasa (ZOP-a).
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2 POLAZISTA

Polazista u izradi ovih izmjena i dopuna proizlaze iz:
- Odluke o izradi Izmjena i dopuna Plana
- Odluke kojom se utvrduje da nije potrebno provesti postupak Stratedke procjene utjecaja Plana
na okoli§
- Zakona o prostornom uredenju
- Prostornog plana Primorsko - Goranske Zupanije
- svih pristiglih zahtjeva javnopravnih tijela te fizickih i pravnih osoba

21 Odluka o izradi IX. Izmjena i dopuna PPUG Crikvenice

Gradsko vijee Grada Crikvenice na 19. sjednici odrZanoj 27. travnja 2022. godine donosi Odluku o izradi IX.
Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice. Odluka je objavliena u Sluzbenim novinama
Primorsko-goranske Zupanije broj 168/23.

Razlozi za izradu i donosSenje Plana:

- uskladenje PPUG Crikvenice s Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije (SNPGZ 32/13,
07/ 17 - ispravak, 41/18 i 04/19 - prociSéeni tekst, 18/22 i 40/22 - proCisceni tekst) u segmentu
sportsko-rekreacijske namjene (sportski centri, uredene plaze) te namjene groblja,

- redefiniranje granica gradevinskih podruCja naselja i povrSina izvan naselja za izdvojene
namjene, sukladno stavovima nositelja izrade te podnesenim zahtjevima pravnih osoba, sve
sukladno Prostornom planu Primorsko - goranske Zupanije i zakonskim odredbama,

- redefiniranje izgradenog i neizgradenog (uredenog i neuredenog) dijela gradevinskih podrudja,
sukladno stanju na terenu i izdanim aktima za gradnju,

- redefiniranje uvjeta za rekonstrukciju postojecih stambenih gradevina,

- omoguc¢avanje gradnje gradevina javne i drustvene namjene (staracki dom) unutar gradevinskog
podruéja naselja Dubragina NA110.

Obzirom da predvidene izmjene mogu imati za posljedicu i izmjene u kontaktnom podrucju Planom ¢e se, po
potrebi, redefinirati i te povrSine, sukladno moguénostima i ograniCenjima koji proizlaze iz zakona, propisa i
Prostornog plana Primorsko - goranske Zupanije.

Svi ostali segmenti PPUG Crikvenice (SNPGZ 25/07, 18/08, 49/11, 02/12, 17/14, 39/14 i SNGC 21/16, 70/19,
168/23) se ne mijenjaju.

2.2  Postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis

Prije donoSenja Odluke o izradi, Nositelj izrade zatrazio je od Upravnog odjela za prostorno uredenie,
graditeljstvo i zastitu okoliSa Primorsko-goranske Zupanije miSljenje o potrebi provedbe postupka ocjene,
odnosno strateSke procjene utjecaja na okolis.

Prema dostavljenom misljenju (klasa: 351-01/23-04/11, urbroj: 2170-03-08/5-23-4, datum: 13. ozujka 2023.) za
izradu IX. Izmjena i dopuna PPUG Crikvenice ne bi bilo potrebno provesti postupak ocjene niti postupak strateSke
procjene utjecaja na okolis.
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Nakon tog Misljenja, Prijedlog Odluke o izradi je izmijenjen i nadopunjen. Stoga je Grad zatraZio novo misljenje
gdje je ponovno zakljuéeno da ne bilo potrebno provesti postupak ocjene niti postupak strateSke procjene
utjecaja na okolis.

2.3 Obveze iz Zakona o prostornom uredenju

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) propisuje uvjete planiranja
prostora u gradevinskom podrucju i izvan gradevinskog podrucja s posebnim naglaskom na planiranje u
zasticenom obalnom podrucju mora.

U nastavku je dan pregled najvaznijih ¢lanaka Zakona koji imaju utjecaj na planiranje prostora u Gradu Crikvenici.

Clanak 43.

(1) Na zemljistu poljoprivredne namjene, zemljiStu namijenjenom Sumi i Sumskom zemljiStu te izdvojenom
gradevinskom podrucju izvan naselja, odredenom DrZavnim planom prostornog razvoja ne moze se prostornim
planom Zupanije, Prostornim planom Grada Zagreba i prostornim planom uredenja grada, odnosno opcine,
odredivati (planirati niti proSirivati) gradevinsko podrucje niti odredivati namjena.

(2) Na izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja odredenom prostornim planom Zupanije ne moze se
prostornim planom uredenja grada, odnosno opcine odredivati (planirati niti proSirivati) gradevinsko podrucje niti
odredivati druga namjena.

(3) Nova izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja mogu se odredivati prostornim planom grada,
odnosno opcine i Prostornim planom Grada Zagreba samo ako su postojeéa izdvojena gradevinska podrucja
izvan naselja izgradena 50% ili viSe svoje povrsine.

(4) Gradevinska podrucja naselja mogu se proSirivati samo ako je postojece podrucje izgradeno 50% ili vise
svoje povrsine.

(5) Ako je ispunjen uvjet iz stavka 3., odnosno 4. ovoga Clanka gradevinska podrucja izvan naselja, odnosno
gradevinska podrucja naselja mogu se povecati do 30% njihove povrsine.

(6) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja za koje u roku od sedam godina od dana njegova odredivanja
nije donesen urbanisticki plan uredenja ili do kojega nije izgradena osnovna infrastruktura, prestaje biti
gradevinsko podrucje.

Clanak 44.
(1) Izvan gradevinskog podrucja moze se planirati izgradnja:

infrastrukture

gradevina obrane

gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji

gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu

podrucja gospodarskog koristenja pomorskog dobra i uredenje plaza

istraZivanje i eksploatacija mineralnih sirovina

reciklaznih dvoriSta za gradevinski otpad s pripadajucim postrojenjima, asfaltnih baza, betonara i drugih
gradevina u funkciji obrade mineralnih sirovina, unutar odredenih eksploatacijskih polja

golf igralista i drugih sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom s pratecim zgradama

9. zahvata u prostoru za robinzonski smjeStaj smjeStajnog kapaciteta do 30 gostiju izvan prostora
ogranicenja, strogog rezervata, posebnog rezervata i nacionalnog parka

NS Ok O~

S
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10. stambenih i pomocnih gradevina za viastite (osobne) potrebe na gradevnim Cesticama od 20 ha i vie i
zZa potrebe seoskog turizma na gradevnim cesticama od 2 ha i vise
11. rekonstrukcija postojecih gradevina.

(2) Istrazivanje ugljikovodika i geotermalne vode moZe se planirati na svim prostorima na kojima za to u
prostornim planovima ne postoje zapreke.

(3) U zahvatima u prostoru za robinzonski smjestaj ne moze se planirati gradenje gradevina za Cije je gradenje
potrebna gradevinska dozvola.

4.2. ZASTICENO OBALNO PODRUCJE MORA

Clanak 45.
(1) Zasti¢eno obalno podrucje mora (u daljnjem tekstu: ZOP), je podrucje od posebnog interesa za Drzavu.
(2) ZOP obuhvaca podrucje obalnih jedinica lokalne samouprave.

(3) Planiranje i koristenje prostora ZOP-a se radi zaStite, ostvarenja ciljeva odrZivog, svrhovitog i gospodarski
ucinkovitog razvoja provodi uz ogranicenja u pojasu kopna i otoka u Sirini od 1000 m od obalne crte i pojasu
mora u Sirini od 300 m od obalne crte (u daljnjem tekstu: prostor ograni¢enja).

(..)
Planiranje u ZOP-u
Clanak 46.
U ZOP-u se prostornim planiranjem mora:

1. ocuvati i sanirati ugroZena podrucja prirodnih, kulturno-povijesnih i tradicijskih vrijednosti obalnog i
zaobalnog krajolika te poticati prirodnu obnovu Suma i autohtone vegetacije

2. odrediti mjere za$tite okoliSa na kopnu i u moru te osobito zastititi resurse pitke vode

osigurati slobodan pristup obali, prolaz uz obalu te javni interes u koriStenju pomorskog dobra

4. ocuvati nenaseljene otoke i otocice prvenstveno za poljoprivredne djelatnosti, rekreaciju, organizirano
posjecivanje, istrazivanje i bez formiranja gradevinskih podrucja

5. uvjetovati razvitak infrastrukture zaStitom i oCuvanjem vrijednosti krajolika

6. ograniciti medusobno povezivanje i duZobalno proSirenje postojecih gradevinskih podrucja, odnosno
nova gradevinska podrucja planirati izvan povrsina koje su u naravi Sume

7. sanirati napuStena eksploatacijska polja mineralnih sirovina i proizvodna podrucja prvenstveno
pejzaznom rekultivacijom ili ugostiteljsko-turistickom i sportsko-rekreacijskom namjenom.

w

Odredivanje gradevinskih podrucja u prostoru ogranicenja
Clanak 47.

(1) U prostoru ogranic¢enja se gradevinsko podrucje odreduje tako da se moze prosiriti za najvise 20%
povrsine njegova izgradenog dijela, ako je taj dio veci od 80% povrsine toga gradevinskog podrucja.

(2) U prostoru ograni¢enja ne mogu se osnivati nova naselja, odrediti novi izdvojeni dijelovi gradevinskog
podrucja naselja, a postojeci izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja ne mogu se prosirivati u pojasu
od 100 m od obalne crte.

(3) Novo izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja proizvodne namjene moZe se planirati samo izvan
pojasa od 1000 m od obalne crte, osim za one djelatnosti koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali
(brodogradilita, luke i sl.).

10
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(4) Iznimno, ako se gradevinsko podrucje nalazi izvan prostora ogranienja s vise od polovice svoje povrsine, na
planiranje i uredenje tog dijela ne moraju se primijeniti odredbe iz stavka 1. ovoga ¢lanka.

Zahvati u prostoru ograni¢enja
Clanak 48.

(1) U prostoru ograni¢enja ne mogu Se planirati gradevine namijenjene za:

NS oA Wb~

istraZivanje i eksploataciju mineralnih sirovina

iskoriStavanje snage vjetra za elektricnu energiju

obradu ofpada

uzgoj plave ribe

vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.)
priveziste i luke nautiCkog turizma te nasipavanje obale i/ili mora izvan gradevinskog podrucja
zahvate Cija je posljedica fizicka dioba otoka.

(2) Odredbe stavka 1. ovoga Clanka ne primjenjuju se na:

1.

zone tradicijskih naseobina i/ili gradevina, odredenih prostornim planom nacionalnog parka, prostornim
planom parka prirode ili drugim prostornim planom podrucja posebnih obiljeZja

eksploataciju morske soli, istraZivanje mineralne i geotermalne vode te na eksploataciju arhitektonsko-
gradevnog kamena u svrhu nastavijanja tradicijske djelatnosti na ofoku Bracu i Koréuli te poluotoku
Peljescu

eksploataciju pijeska morskog dna u svrhu uredenja plaZa u gradevinskom podrucju

proSirenja postojecih odlagaliSta otpada do uspostave cjelovitog sustava gospodarenja otpadom te
izgradnje reciklaznih dvorista i pretovarnih stanica, ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i konfiguracija terena
obradu otpada u postojecim industrijskim zonama

reciklazna dvorista, odnosno skladiSta otpada u lukama u skladu s obvezama u vezi gospodarenja
otpadom u lukama propisanim Pomorskim zakonikom

gradevine namijenjene za privez plovila u svrhu uzgoja marikulture

gradevine namijenjene za privez plovila koja prevoze turiste na nenaseljenim otocima i otocicima.

(3) Brisan.

Clanak 48.a

U prostoru ograniCenja izvan gradevinskog podruéja moZe se planirati:

1.

gradnja i rekonstrukcija zgrade gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih dijelova do 400 m? najvece
visine do 5 m i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m? gradevinske (bruto) povrsine na udaljenosti od
najmanje 100 m od obalne crte na jednoj ili viSe katastarskih estica ukupne povrsine od najmanje 3 ha,
s time $to gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili potpuno
ukopanog podruma mora imati povrSinu od najmanje 1 ha, za potrebe prijavijenog obiteljskog
poljoprivrednog gospodarstva i pruZanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom
domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za
obavljanje poljoprivrede

rekonstrukcija postojece zgrade kojom se ne povecava velicina zgrade (vanjski gabariti nadzemnog i
podzemnog dijela)

gradnja pomocne zgrade i druge gradevine na gradevnoj Cestici postojeCe zgrade koje se prema
posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postojece zgrade bez gradevinske dozvole

11
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4. gradnja zgrade gradevinske (bruto) povrsine do 30 m? namijenjene uzgoju marikulture na pomorskom
dobru za potrebe obrta ili pravne osobe, registriranih za uzgoj marikulture na pomorskom dobru koji
imaju koncesiju na pomorskom dobru za koriStenje povrsine mora najmanje 1 ha

5. gradnja i rekonstrukcija gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjeStaj izvan gradevinskog
podrucja, ukljucujuci i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije, uz uvjet uskladenosti s odredbom
Clanka 48. ovoga Zakona.

()
Clanak 48.c

U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja te na prostoru izvan gradevinskog podrucja na kojem se
namjerava graditi igraliSte za golf i sportsko-rekreacijsko igrali§te na otvorenom u pojasu najmanje 100 m od
obalne crte ne moze se planirati gradenje novih gradevina, osim gradevina komunalne i prometne
infrastrukture koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali i podzemne infrastrukture, pratecih sadrZaja
ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (brodogradilista,
luke i sl.), te uredenje javnih povrsina.

Planiranje ugostiteljsko-turisticke i sportske namjene
Clanak 49.

(1) U prostoru ograni¢enja izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ugostiteljsko-turisticke i
sportske namjene, u kojima se osnovna namjena (smje$taj, sport) ostvaruje u izgradenim strukturama, mogu se
planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti, uvaZavanjem zahtjeva vrsnoce izgradenog
prostora, tako da:

1. smjestajne gradevine i prateci sadrZaji (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sl.) budu, uz
mjere pobolj§anja komunalne infrastrukture i zastite okoliSa, vise kategorije te poloZajem, veli¢inom,
osobito visinom u skladu s obilieZjem prirodnog krajolika i mjerama za$tite kulturnih dobara

2. smjestajne gradevine budu udaljene najmanje 100 m od obalne crte

3. wrsta i kapacitet pratecih sadrZaja i javnih povrSina budu odredeni razmjerno svakoj fazi gradenja
smjestajnih gradevina

4. izgradenost pojedinacne gradevne Cestice nije veca od 30%, a koeficijent iskoristivosti nije veci od
0,8

5. najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo

6. odvodnja otpadnih voda bude rijeSena zatvorenim kanalizacijskim sustavom s prociscavanjem

7. broj vezova jednog ili vise privezista iznosi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga Clanka rekonstrukcija postojecih gradevina ugostiteljsko-turistiCke i sportske
(sportske dvorane, zatvoreni bazeni i slicno) namjene planira se tako da se ne povecava postojeca gustoca
koriStenja, izgradenost gradevne Cestice i koeficijent iskoristivosti, ako su te veli¢ine vece od onih odredenih u
Stavku 1. ovoga Clanka.

(3) U ZOP-u u gradevinskom podrucju naselja ugostiteljsko-turisticka namjena planira se tako da:

1. ukupna povrsina takve namjene iznosi najvise 20% gradevinskog podruéja tog naselja
2. smjestajna gradevina s pripadajucim zemljiStem bude izvan postojecih javnih povrSina uz obalu.

(4) Kamp se planira u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja i u gradevinskom podrucju naselja unutar
povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene, uz primjereno vrednovanje zateCene vegetacije, prirodnih dijelova obale
te krajobraznih vrijednosti, tako da:
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1. izgradenost tog gradevinskog podrucja ne bude veca od 10%

2. najmanje 40% povrsine toga gradevinskog podrucja bude uredeno kao parkovni nasadi i /ili prirodno
zelenilo

3. smjestajne jedinice i prateci sadrZaji budu udaljeni najmanje 25 metara od obalne crte

4. smjestajne jedinice ne budu povezane s tlom na Cvrsti nacin.

()

(7) Prostor izvan gradevinskog podrucja na kojem se namjerava graditi sportsko-rekreacijsko igraliste na
otvorenom moZe se planirati na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti tako da:

1. izgradenost zgradama u obuhvatu zahvata u prostoru sportsko-rekreacijskog igralista na otvorenom
nije veca od 4%
2. najmanje 30% obuhvata zahvata u prostoru bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

(8) Faze izgradnje prateCih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke i sportsko-rekreacijske namjene odreduju se
proporcionalno u odnosu na svaku fazu izgradnje gradevina osnovne namjene.

(9) Za gradenje igralita za golf i sportsko-rekreacijskog igralista na otvorenom iz stavaka 5. i 7. ovoga ¢lanka
planira se obuhvat zahvata u prostoru i gradevne Cestice zgrada unutar obuhvata zahvata u prostoru.

Q’A
ki 4 ~liink Ay Nl 3 ~
Izvadak iz Kartografskog prikaza 1. Koristenje i namjena povrsina, vazeceg PPPGZ




IX. lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice

Prostorni plan Primorsko — goranske zupanije (Sluzbene novine Primorsko - goranske zupanije br. 32/13, 07/17 -
ispravak, 41/18 i 04/19 - procisceni tekst, 18/22, 40/22, dalje u tekstu PPPGZ), detaljno je propisao uvjete
razgrani¢enja prostora prema obiljezju, koristenju i namjeni, uvjete odredivanja prostora od vaznosti za Drzavu i
Zupaniju, uvjete smjestaja gospodarskih, drustvenih i ostalih sadrzaja u prostoru, uvjete odredivanja gradevinskih
podrucja i koridtenja izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskog podrucja, uvjete utvrdivanja prometnih i
drugih infrastrukturnih sustava u prostoru te mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih
cjelina, postupanja s otpadom, sprie€avanja nepovoljnih utjecaja na okolis i uvjete provedbe plana.

Odredbe za provedbu i graficki dio PPUG Crikvenice trebaju biti uskladene s PPPGZ po temama odredenim
Odlukom. Zbog opseznosti navedenog materijala, nije prikazan izvod iz Odredbi za provedbu PPPGZ.

2.5 Zahtjevi javnopravnih tijela

Zakonom o prostornom uredenju ¢l. 90.-92. odredeno je uklju€ivanje javnopravnih tijela u izradu Plana na nacin
da se o€ituju na Odluku o izradi koju im dostavlja nositelj izrade. Ovom Odlukom odreden je rok od 15 dana za
dostavu zahtjeva za izradu prostornog plana. Ukoliko javnopravna tijela ne dostave zahtjeve u propisanom roku,
smatra se da zahtjeva nema.

Javnopravno tijelo ne moze zahtjevima za izradu prostornog plana postavljati uvjete kojima bi se mijenjali ciljevi
ifili programska polaziSta za izradu prostornog plana odredeni odlukom o izradi prostornog plana. Takoder,
javnopravno tijelo u svrhu davanja zahtjeva za izradu prostornog plana ne moze zahtijevati od nositelja izrade
plana ili struénog izradivaCa izradu i podnoSenje dokumenata ili pribavljanje podatka iz njegova upravnog
podrucja.

Stoga, u planove Ce se ugraditi ona o€itovanja, podaci i planske smjernice koji su u skladu s Odlukom o izradi.

Odlukom o izradi utvrden je popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koji su u skladu s ¢lankom
90. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23) pozvani dati zahtjeve za
izradu Plana iz podrucja svog djelokruga te sudjelovati u izradi Plana:

- MINISTARSTVO GOSPODARSTVA | ODRZIVOG RAZVOJA, Uprava za zastitu prirode,
Radni¢ka cesta 80, 10000 Zagreb;

- MINISTARSTVO MORA, PROMETA | INFRASTRUKTURE, Lucka kapetanija Rijeka, Ispostava
Crikvenica, Trg Stjepana Radi¢a 1, 51260 Crikvenica:

- MINISTARSTVO KULTURE | MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Rijeci, Uzarska 26, 51000 Rijeka;

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, PU Primorsko-goranska, Zrtava fasizma 3, 51000
Rijeka; - DRZAVNA UPRAVA ZA ZASTITU | SPASAVANJE, Podruéni ured Rijeka, Riva 10,
51000 Rijeka;

- MUP, RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE, PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE RIJEKA,
Riva 10, 51000 RIJEKA;

- HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI (HAKOM) Ulica Roberta
FrangeSa Mihanovi¢a 9, 10000 ZAGREB;

- ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE, Nikole Tesle 9, 51000 RIJEKA;
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VIO ZRNOVNICA CRIKVENICA VINODOL d.0.0., Kralja Tomislava 85, 51260 CRIKVENICA:; -
LEKO MURVICA" d.0.0., Trg S. Radic¢a 2/11, 51260 CRIKVENICA;

HEP ODS d.0.0., ELEKTROPRIMORJE RIJEKA, V.C.Emina 2, 51000 RIJEKA;

HOPS - Hrvatski operater prijenosnog sustava d.0.0., Kupska 4, 10000 Zagreb;

ZUPANIJSKA LUCKA UPRAVA CRIKVENICA, UL. lvana Skomerze 2/I, 51260 CRIKVENICA
JAVNA USTANOVA ,ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE PRIMORSKO GORANSKE
ZUPANIJE*, Splitska 2/11, 51000 RIJEKA:

URED DRZAVNE UPRAVE U PRIMORSKO-GORANSKOJ ZUPANWJI, Riva 10, 51000 RIJEKA; -
HRVATSKE VODE, VGO RIJEKA, Bure Sporera 3, 51000 RIJEKA;
PRIMORSKO-GORANSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolida, Riva 10, 51000 Rijeka;

PRIMORSKO — GORANSKA ZUPANIJA, UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELJSTVO | ZASTITU
OKOLISA, ISPOSTAVA CRIKVENICA, Ulica kralja Tomislava, 51260 CRIKVENICA

Rok za oéitovanje, odnosno dostavu zahtjeva za izradu Plana, sukladno Odluci o izradi, bio je 15 dana od dana
dostave Odluke o izradi.

U postupku izrade Plana zaprimljena su oéitovanja sljedecih javnopravnih tijela:
HAKOM,
Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana,
HEP, Elektroprimorje Rijeka,
HOPS,
MUP, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne zastite Rijeka, Sluzba inspekcijskih
poslova Rijeka.
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3 CILJEVI

PPUG Crikvenice osnovni je dokument prostornog uredenja koji predstavija okvir za provodenje svih zahvata u
prostoru na podruju Grada.

Sve predvidene izmjene Plana navedene su o toCci 4. Odluke o izradi Plana. Na temelju navedenih izmjena
korigiran je elaborat Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice u tekstualnom dijelu — Odredbama za provedbu
i Grafickom dijelu — kartografskim prikazima.

Temeljem Odluke i Izmjene i dopune Odluke o izradi, korigirat ¢e se sljede¢i dijelovi Plana:
- Tekstualni dio - Odredbe za provedbu
- Graficki dio:
- a) Kartografski prikazi u mjerilu 1: 25 000
- 1. KoriStenje i namjena povrsina
- 3B. Uvjeti koritenja i zastite prostora - podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
- b) Kartografski prikazi u mjerilu 1: 5 000 - Gradevinska podrugja:
- 4.1 Jadranovo
- 4.2. Dramalj, Crikvenica,
- 4.3. Crikvenica, Selce
- 44 Selce
- Obrazlozenje

ObrazloZenje ovog Plana u cijelosti ostaje isto osim u dijelovima koji se detaljno odnose na tocke definirane
Odlukom o izradi.

Elaborat IX. liD PPUG Crikvenice sadrzi:
- Tekstualni dio - Odredbe za provedbu
- Graficki dio
- Obrazlozenje
- Sazetak za javnost
- lzvje$Ce o javnoj raspravi

Nakon donoSenja ovih Izmjena i dopuna izradit ¢e se ProéiSéeni tekstualni i grafiki dio plana. Navedeni
elaborat sadrzavat ¢e sve kartografske prikaze:
- a) Kartografski prikazi u mjerilu 1: 25 000
- 1. KoriStenje i namjena povrSina
- 1A. Koritenje i namjena povrsina - promet, posta i komunikacije
- 2. Infrastrukturni sustavi i mreZe - energetski sustav
- 2A Infrastrukturni sustavi i mreze - koristenje voda
- 2B. Infrastrukturni sustavi i mreZe - odvodnja otpadnih voda; obrada, skladistenje i
odlaganje otpada
- 3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora-podrucja posebnih uvjeta koristenja
- 3A. Uvjeti koriStenja i zastite prostora - podrucja posebnih ograni¢enja u koridtenju; podrucja
primjene posebnih mjera uredenja i zastite
- 3B. Uvjeti koristenja i zastite prostora - podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite
- b) Kartografski prikazi u mjerilu 1: 5 000 - Gradevinska podrucja:
- 4.1, Jadranovo
- 4.2. Dramalj, Crikvenica,
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- 4.3. Crikvenica, Selce
- 44 Selce
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4  IZMJENE | DOPUNE PLANA

Izmjene i dopune Plana obradene su prema razlozima navedenim u Odluci o izradi Izmjena i dopuna
Plana:

e uskladenje PPUG Crikvenice s Prostornim planom Primorsko-goranske Zupanije (SNPGZ 32/13, 07/ 17 -
ispravak, 41/18 i 04/19 - prociSCeni tekst, 18/22 i 40/22 - prociSéeni tekst) u segmentu sportsko-
rekreacijske namjene (sportski centri, uredene plaZe) te namjene groblja,

o redefiniranje granica gradevinskih podruCja naselja i povrSina izvan naselja za izdvojene namjene,
sukladno stavovima nositelja izrade te podnesenim zahtjevima pravnih osoba, sve sukladno Prostornom
planu Primorsko - goranske zupanije i zakonskim odredbama,

o redefiniranje izgradenog i neizgradenog (uredenog i neuredenog) dijela gradevinskih podrucja, sukladno
stanju na terenu i izdanim aktima za gradnju,

o redefiniranje uvjeta za rekonstrukciju postoje¢ih stambenih gradevina,

e omogucavanje gradnje gradevina javne i drudtvene namijene (staracki dom) unutar gradevinskog
podruéja naselja Dubragina NA110.

Prve tri toCke se temelje na rezultatima analize gradevinskih podru¢ja, stoga, u nastavku je prvo navedena
analiza te potom same izmjene i dopune.

41. Analiza gradevinskih podrucja

41.1 UTVRBIVANJE GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA

Gradevinsko podrucje naselja Grada Crikvenice ¢ine sljede¢e namjene:
gradevinsko podrucje naselja (NA)

- postojece vikend naselje (V)

- ugostiteljsko-turisticka namjena unutar naselja (T1y)

- groblja (Gn)
Jadranovo 84,34 53,18 137,52 61,33%
Dramalj 93,27 23,13 116,4 80,13%
Crikvenica 228,96 64,76 293,72 77,95%
Selce 65,91 13,66 79,57 82,83%

Povrsine gradevinskih podrucja naselja - vazeci PPUGC

Kao $to je vidljivo u iskazanim podacima, ukupna izgradenost gradevinskih podrucja naselja Grada Crikvenice
temeljem vaze¢eg PPUGC iznosi 75,33%, $to je manje od minimalnih 80% koliko Zupanijski plan uvjetuje za
povecanje GPN.

Obzirom na protek vremena od posljednje analize gradevinskih podruéja, potrebno je revidirati
neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja te donijeti nove zakljucke.
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41.2  UTVRBIVANJE IZDVOJENIH GRADEVINSKIH PODRUCJA IZVAN NASELJA

Vrlo vaznu temu prilikom redefiniranja gradevinskih podru¢ja Grada Crikvenice predstavijaju izdvojena
gradevinska podrugja izvan naselja, a s obzirom na razlike PPPGZ i vazeéeg PPUGC. Stoga, analizirana su i ta
podrucja kako bi se utvrdila njihova stvarna izgradenost te opcije uskladenja.

41.21  PROSTORNI PLAN PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE
Prema PPPGZ gradevinska podruéja formiraju se za sljedeée namjene izdvojene iz naselja:

e (Gospodarska namjena
— proizvodna (veliki ind. kompleksi preradivacke industrije, veliki obrtnicki pogoni i sl.),
— poslovna (manji proizvodni pogoni-obrtnistvo, poljoprivredna gospodarstva, skladista, komunalni
servisi i sl.),
— ugostiteljsko-turisticka (T1, T2,T3),
— eksploatacija mineralnih sirovina (kada se uz eksploataciju obavlja i prerada),
e  Sportska namjena
— golfigralita,
— ostali sportski centri (definirani su polozaj, veli¢ina i kapacitet),
e Groblja (velika groblja od znagenja za Zupaniju, groblja u funkciji vise JLS ili vise naselja),
e Gospodarenje otpadom (velika odlagalista od znacenja za drzavu / Zupaniju).

-

Izvod iz PP PGZ, kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena povrsina
41.2.2 PROSTORNIPLAN UREDENJA GRADA CRIKVENICE

Vazeéim PPUGC utvrdena su sljedec¢a gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene:
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gospodarska namjena
poslovna namjena - K,
ugostiteljsko-turisticka namjena (hoteli - T1, kampovi - autokampovi T3),
sportsko-rekreacijska namjena (sportski centar - R1, uredene plaze - R2),
groblja - G,
infrastrukturna namjena - IS.

T1-1 Havisce | 10.81 0 10.81 0%
T1-2 Havisce I 8.97 0 8.97 0%
T1-3 Kacjak 7.96 7.96 0 100%
T1-5 Omorika 12.93 11.17 1.76 86.40%
T1-8 Uvala Slana | 497 497 0 100%
ugostiteljsko T1-9 Jadranovo sjever 1.59 0 1.59 0%
turisticka T3-1 Sv Jakov 2.75 0 2.75 0%
namjena T3-2 | Kadjak kamp 1 1 0 100%
T3-3 Uvala Slana Il 13.02 13.02 0 100%
13-4 Jasenova 15.72 0 15.72 0%
T1-6 Miramare 11.28 11.28 0 100%
ukupno ugostiteljsko turisti¢ka
nanﬁ}ena gostiel 91 49.4 416 54%
R1-1 Havisce 10.08 0 10.08 0%
R1-2 Ad Turres 5.76 0 5.76 0%
R1-3 Dubracina 3.23 3.23 0 100%
sportsko R1-4 Matkino i 2.44 0.6 1.84 24.60%
rekreacijska R2-1 Sv Jelfov (plailza) 0.48 0.08 0.4 17%
namjena R2-2 HaviSce (plaza) 7.26 0 7.26 0%
R2-3 Kacjak (plaza) 3.95 3.95 0 100%
R2-4 Jasenova 2.28 0 2.28 0%
ukup_no sportsko rekreacijska 35 48 786 97 62 99 15%
namjena
K1 Jadranovo | 0.68 0 0.68 0%
K2 Jadranovo |l 212 0 212 0%
K3 Jadranovo Il 1.34 0 1.34 0%
poslovna K4 Podbadan 04 04 0 100%
namjena
K5 Selce 0.77 0 0.77 0%
K6 Dupci 4.5 0 4.5 0%
ukupno poslovna namjena 9.81 04 9.41 4,07%
G1 Podkotor 3.06 0 3.06 0.00%
groblia G2 Selce 1.09 0 1.09 0.00%
G3 ZoriCici 3.71 0 3.71 0.00%
ukupno groblja 7.86 0 7.86 0.00%
_ IS Cvor zapad 2.68 2.68 0 100.00%
infrastrukiuma 7 BP 053 053 0 100.00%
namjena .
ukupno infrastruktura 3.21 | 3.21 |0 100.00%

Povrsine izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja - vaze¢i PPUGC
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41.3  REVIDIRANJE IZGRADENOSTI GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

4.1.3.1

KRITERIJI ZA REVIDIRANJE IZGRADENOSTI GPN-A

Revidiranje je izvrSeno temeljem uvida u stvarno stanje u prostoru, tako da su gradevinska podrucja iz vazeceg
PPUG Crikvenice najprije prenesena na nove sluzbene katastarske podloge, a zatim preklopliena s najnovijim
dostupnim digitalnim ortofoto snimkama. Podaci o izgradenom i neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja
naselja u vazecem PPUG-u prikazani su u tabli¢nim prikazima u nastavku.

Postupak revidiranja analizira iskljuéivo neizgradene te neizgradene i neuredene dijelove GP te se u
tabliénom prikazu prikazuje njihov odnos temeljem kojega se donose zaklju¢ci o moguénostima proSirenja GP-a.

Pritom, vazno je naglasiti da se izgradeni dio gradevinskih podruja, utvrden vaze¢im PPUGC-om nije

preispitivao.

Revidiranje gradevinskih podruéja naselja izvrSeno je temeljem sljedecih kriterija:

41.3.2

uvidom u stvarno stanje na terenu - GP iz vazeceg PPUGC preklopljena su s najnovijom DOF
i katastarskom podlogom (DGU 2023.g.) te su neizgradeni dijelovi na kojima je utvrdena
izgradnja evidentirani i pribrojeni u ukupnu povrsinu GP-a,

temeljem akata za gradenje gradevina - podaci 0 dozvolama preuzeti su sa Informacijskog
sustava prostornog uredenja Ministarstva prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
(https:/lispu.mgipu.hr/),

neizgradeni dijelovi GPN povrsine manje od 5000 m2 - katastarske Cestice, odnosno grupe
Cestica manje od 5000 m2. PovrSina od 5000 m2 u praksi izrade prostornih planova je od strane
nadleznog Ministarstva procijenjena kao grani¢na, jer se smatra da je na takvim malim
povrSinama, okruZenim u cijelosti izgradenim dijelom gradevinskog podrucja, moguce formirati
gradevne Cestice bez obzira da li se radi o uredenim ili neuredenim Cesticama. Ukoliko se radi o
neuredenim &esticama, bez pristupnog puta, po 'starom' ZPU trebao bi se izraditi urbanisticki
plan uredenja, Sto nije opravdano za tako male povrSine. Takva odredba viSe nije u ZPU ve¢ je
na snazi kao praksa.

REVIDIRANJE IZGRADENOSTI GPN-A

U tablici u nastavku vidljive su povrSine gradevinskog podruja naselja iz vaze¢eg PPUG s revidiranom

izgradenoScu.
Jadranovo 93,46 43,69 137,15 68,14
Dramalj 96,78 19,68 116,46 83,10
Crikvenica 244 88 48,83 293,71 83,37
Selce 67,83 11,79 79,62 85,19

Revidirane povrsine gradevinskih podruéja naselja
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Kao $to je vidljivo usporedbom tabliénih prikaza, revidiranjem je pove¢ana ukupna povrsina sa 472,48 ha na
502,95 ha izgradenog dijela gradevinskih podrucja naselja odnosno za 30,47 ha. Povecanje Cine nove gradevine
koje su izgradene u periodu od prethodnog revidiranja gradevinskog podru¢ja naselja kroz izmjene i dopune
PPUG-a. Iz prethodne tablice vidljivo je da je izgradenost premasila 80 % te je moguce proSirivati gradevinska

podrucja naselja.

41.4  REVIDIRANJE POVRSINA IZVAN NASELJA ZA IZDVOJENE NAMJENE

Rezultati revidiranja izgradenosti izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja prikazani su u tablici u nastavku.

T1-1 Havisce | * 10.81 0 10.81 0%
T1-2 Havisce Il * 8.97 0 8.97 0%
T1-3 Kacjak * 7.96 7.96 0 100%
T1-5 Omorika * 12.93 11.17 1.76 86.40%
T1-8 Uvala Slana | * | 4.97 497 0 100%
- T.g | Jadanovo ) 5 0 159 0%
ugostiteljsko sjever
turisticka T3-1 Sv Jakov * 2.75 0 2.75 0%
namjena T3-2 Kacjak kamp* | 1 1 0 100%
T3-3 Uvala Slana Il * | 13.02 13.02 0 100%
T3-4 Jasenova * 15.72 0 15.72 0%
T1-6 Miramare * 11.28 11.28 0 100%
ukupno ugostiteljsko
turisticka 91 494 41.6 54%
namjena
R1-1 Havisée * 10.08 0 10.08 0%
R1-2 Ad Turres * 5.76 0 5.76 0%
R1-3 Dubracina * 3.23 3.23 0 100%
R1-4 Matkino * 2.44 0.93 1.51 38.11%
Ry-1 | SVJakoy 0.48 0.08 0.4 17%
sportsko (plaza)
rekreacijska R2-2 !:IaViéée (plaia) 7.26 0 7.26 0%
namjena _ _
Ro-3 | Kadak(plaza) | 5 o 3.95 0 100%
R2-4 Jasenova * 2.28 0 2.28 0%
ukupno sportsko
rekreacijska 35.48 8.19 27.29 23.08%
namjena
K1 Jadranovo | ¥ 0.68 0 0.68 0%
K2 Jadranovo || 2.12 0 212 0%
K3 Jadranovo Il * | 1.34 0 1.34 0%
poslovna Ké Podbadanj | 04 04 0 100%
namjena
K5 Selce * 0.77 0.77 0 100%
K6 Dupci * 4.5 0 4.5 0%
ukupno poslovna namjena | 9.81 117 8.64 11.93%
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G1 Podkotor * 3.06 0 3.06 0.00%

oblia G2 Selce * 1.09 0 1.09 0.00%
grob] G3 Zorigiéi 3.71 3.71 0 100.00%
ukupno groblja 7.86 3.71 415 52.80%
P IS Cvor zapad * 2.68 2.68 0 100.00%
niras Tuxtuma g BP* 0.53 0.53 0 100.00%

namjena ,

ukupno infrastruktura 3.21 3.21 0 100.00%

*unutar prostora ogranicenja
Revidirane povrsine izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja

41.5 OSJETLJIVOST PROSTORA

Prilikom razmatranja $irenja gradevinskih podrucja, u obzir Ce se uzeti i kategorije osjetljivosti prostora utvrdene
Prostornim planom Primorsko — goranske Zupanije.

Za pojedine kategorije zastite PPPGZ odreduje sljedeée uvjete gradnje i koristenja prostora:

- |. kategorija: Zabranjeno je gradenje,

- |I. kategorija: Zabranjeno je Sirenje postojecih i formiranje novih gradevnih podrucja. Dopustena
je gradnja izvan gradevnog podrucja gradevina (u funkciji primarne djelatnosti),

- lll. kategorija: Zabranjeno je formiranje novih gradevnih podru¢ja. Dopustena je gradnja izvan
gradevnog podrudja,

- IV. kategorija: Dopustena je sva vrsta gradnje, Sirenje i formiranje novih gradevnih podru¢ja i
gradnja izvan gradevnog podrucja.

U odabiru kriterija vrednovane su slijedeée sastavnice prostora s gradacijom slojeva po pojedinim
tematskim podrucjima:

1. IZVORISTA VODE ZA PICE - Prema Odlukama o zaiti izvorista pitke vode unose se podaci iz vazeéih
Odluka o sanitarnoj zastiti izvora vode za pice:

Kategorija I: -

Kategorija II: -

Kategorija IIl -

Kategorija IV: -

2. MORE - Zivotne zajednice. Unose se podaci iz studije vrednovanja Zivotnih zajednica mora:
Kategorija I: -

Kategorija II: vrijedne bentoske zajednice

Kategorija IlI: -

Kategorija IV: -

3. VVODE - Jezera, akumulacije, vodotoci:
Kategorija I: -

Kategorija II: -

Kategorija Ill: -

Kategorija IV: -
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4, POPLAVNA PODRUCJA - Razine osjetljivosti vodotoka. Unose se podaci o poplavnim podrugjima uz
vodotoke:

Kategorija I: -

Kategorija II: podrucja uz vodotok Dubracine

Kategorija IlI: -

Kategorija IV: -

5. SUME - Razine vrijednosti Suma. Unose se podaci o namjeni $uma (zastitne, ume posebne namijene i
gospodarske):

Kategorija I: -

Kategorija II: -

Kategorija Ill: zastitne Sume, Sume posebne namjene

Kategorija IV: gospodarske Sume

6. POLJOPRIVREDNO TLO - Razine kakvoce tla. Unose se podaci o kakvoci poljoprivrednog tla:

o Kategorijal: -

o  Kategorija Il: vrijedno poljoprivredno tlo
o Kategorija lll; -

o Kategorija IV: ostalo obradivo tlo

7. GEOTEHNICKA PRIKLADNOST ZA GRADENJE - Razine stabilnosti. Unose se podaci o vrsti tla po
geotehnickoj prikladnosti (nosivost i stabilnost):

Kategorija I: -

Kategorija Il: -

Kategorija IlI: -

Kategorija IV: -

8. ZASTITA PRIRODE - Zastiéena podru&ja. Unose se podaci o zastiéenim podrugjima prirode:
Kategorija I: -

Kategorija II: -

Kategorija Ill: Hrast u Guljanovom Dolcu I i Il

Kategorija IV: -

9. ZASTITA PRIRODE - Nacionalna ekolo$ka mreza. Unose se podaci iz Nacionalne eko. mreze:
Kategorija I: -

Kategorija II: -

Kategorija Ill: HR 30000257 Jama Male Vrtare

Kategorija IV: HR2000200 Zagorska pe¢ kod Novog Vinodolskog

Pregled sastavnica prema kategorijama osjetljivosti:

Prva kategorija osjetljivosti
1. IzvoriSta vode za pice: -

2. More: -

3. Vode: -

4. Poplavna podrugja: -

5. Sume: -

6. Poljoprivredno tlo: -
7. Geotehnicka prikladnost za gradenje: -

8. Zastita prirode: -
9. Zastita prirode: -
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Druga kategorija osjetljivosti
1. IzvoriSta vode za pice: -
2. More: vrijedne bentonske zajednice

3. Vode: -
4. Poplavna podrucja: podrucje uz vodotok Dubracine
5. Sume: -

6. Poljoprivredno tlo: vrijedno poljoprivredno tlo
7. Geotehnicka prikladnost za gradenje: -

8. Zastita prirode: -
9. Zastita prirode: -

Treéa kategorija osjetljivosti

1. Izvoridta vode za pice: -

2. More: -

3. Vode: -

4. Poplavna podrucja: -

5. Sume: zastitne $ume, Sume posebne namjene

6. Poljoprivredno tlo: -
7. Geotehnicka prikladnost za gradenje: -

8. Zastita prirode: Hrast u Guljanovom Dolcu I i Il
9. Zastita prirode: HR 30000257 Jama Male Vrtare

Cetvrta kategorija osjetljivosti
1. Izvorita vode za pice: -

2. More: -

3. Vode: -

4. Poplavna podrugja: -

5. Sume: gospodarske Sume

6. Poljoprivredno tlo: ostale obradive povrsine
7. Geotehnicka prikladnost za gradenje: -

8. Zastita prirode: -
9. Zastita prirode: HR2000200 Zagorska pe¢ kod Novog Vinodolskog

Konacni rezultat analize osjetljivosti prostora dobiven je kao preklop svih slojeva (kategorije I-1V), koji predstavija

kartu osjetljivosti prostora Grada Crikvenice prikazan je u nastavku.

Karta osjetljivosti prostora je podloga za redefiniranje gradevinskih podruéja te kriterij za utvrdivanje
moguénosti proSirenja gradevinskog podrucja naselja, osobito u pogledu analize prikuplienih zahtjeva koji se u

najvecem dijelu odnose na proSirenje gradevinskih podrucja.
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i

Tty
< o

Obuhvat prostomeg plana

wat

I::::l Gradevinsko podrugje - izgradeni dio (prema vaZecem PPUG) .
i : Gradevinsko podruje - neizgradeni dio {prema vazecem PPUG)

i

Za pojedine kategorije osjetljivosti Prostorni plan Primorsko-goranske
Zupanije odreduje sliedece uvjete gradnje i koritenja prostora:

.mm.ﬂ « |kategorija: Zabranjenc je gradenje

H"Hl H + l.kategorija: Zabranjenc je Sirenje postojecih i formiranje novih
5 gradevinskih podrugja. Dopustena je gradnja gradevina izvan
gradevinskog podruija (u funkciji primarne djelatnosti)

« |ll. kategorija: Zabranjeno je formiranje novih gradevinskin podrugja.
Dopustena je gradnja izvan gradevinskih podrugja.

« IV. kategorija: Dopustena je gradnje svih vrsta gradevina, Sirenje i
formiranje novih gradevinskih podrugja | gradnja izvan gradevinskog
podruja (nije posebno naznaéena na karti)

Karta osjetljivosti prostora Grada Crikvenice

41.6  REDEFINIRANJE GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA

Jedno od kljucnih polazista pri razmatranju moguénosti proSirenja gradevinskih podruéja naselja prilikom izrade
Plana je kriterij zupanijskog plana (¢l. 59. PPPGZ) kaji glasi:

"Povecanje gradevinskih podrucja naselja dopusteno je kada se postojeca izgrade u 80% ukupne povrSine
gradevinskih podrucja opcine ili grada, a povecanje ne moZe iznositi vise od 20% izgradene povrSine
gradevinskih podrucja.”
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Takoder, obzirom da se dio gradevinskih podrucja naselja nalazi unutar prostora ograniéenja ZOP-a, potrebno je
uvaziti i kriterij Zakona (€l. 47. ZPU) koji glasi:

"U prostoru ograni¢enja se gradevinsko podrucje odreduje tako da se moZe pro§iriti za najvise 20%
povrsine njegova izgradenog dijela, ako je taj dio veci od 80% povrsine toga gradevinskog podrucja.”

Za gradevinska podruéja koja se nalaze izvan prostora ogranienja ZOP-a, potrebno je uvaziti i kriterij Zakona (€l.
43. ZPV) koji glasi:

"Gradevinska podrucja naselja mogu se proSirivati samo ako je postojece podrucje izgradeno 50% ili vise
svoje povrsine.”

U tom se sluéaju pojedinana gradevinska podrucja naselja mogu proSiriti za 30% svoje ukupne povrsine.

Dakle izgradenost gradevinskih podrucja naselja, kako skupna tako i pojedinacna, glavni je kriterij za njihovo
definiranje, odnosno za razmatranje mogucénosti proSirenja gradevinskog podruéja pojedinog naselja. Stoga ¢e
se, u postupku izrade Plana, revidirati neizgradeni dijelovi gradevinskih podrucja kako bi se utvrdilo stvarno stanje
izgradenosti na novim katastarskim podlogama te novom zraénom snimku (DOF-u).

Neizgradeni dijelovi na kojima je utvrdena izgradnja na gore opisane nacine uvrsteni su u izgradene dijelove
GPN-a.

Stoga, da bi se gradevinska podrucja naselja mogla prosirivati, moraju biti ispunjena dva osnovna uvjeta:

1. ukupna izgradenost gradevinskih podruja naselia Grada mora biti ve¢a od 80% da bi se ukupno mogla
proSiriti za 20% povrsine svog izgradenog dijela;
2. pojedina¢na izgradenost gradevinskog podruéja naselja:
a. ako se nalazi izvan podruéja ograni¢enja ZOP-a mora biti veca od 50 % da bi se moglo proSiriti za
30% svoje povrsine ili
b. ako se nalazi unutar podrucja ograni¢enja ZOP-a mora biti veca od 80% da bi se mogla proSiriti
za 20% povrsine svog izgradenog dijela.

Mogucnost prosirenja gradevinskog podruéja pojedinog naselja na temelju udjela izgradenosti GPN-a vidljiva je u
tabli¢nim prikazima u nastavku.

A B C D E F G=B*F/100

GRAD CRIKVENICA 626,94 502,95 80,22 80 DA 20 100,59

Mogucnost proSirenja gradevinskog podrucja naselja prema kriteriju za ukupnu izgradenost iz PPPGZ

Prema kriteriju ukupne izgradenosti gradevinskih podruéja naselja prethodne tablice, sva gradevinska podrucja
naselja mogu se najvise prosiriti za 20% povrsine svog izgradenog dijela, odnosno za ukupno 100,59 ha.

Izgradenost pojedinaénih gradevinskih podrucja naselja prikazana je u narednoj tablici.
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Najrn_anji S Najvece
lzgrade LI Mogucén LS dopusteno
Povrsina Postotak = Prostor | izgradenos dopusteno S
. : e . ost : prosirenje
Naselje ukupno izgraden  ogranice tiza o udio o
GPN g . . prosire o povrsine
(GPN) osti (%) njaZOP-a = moguénost . povecanja
(ha) S nja o GPN-a
prosirenja (%) (ha)
(%)
Jadranovo 137,15 93,46 68,14 DA 80,00 Ne 20,00 0,00
Dramalj 116,46 96,78 83,10 DA 80,00 Da 20,00 19,36
Crikvenica 293,71 244,88 83,37 DA 80,00 Da 20,00 48,98
Selce 79,62 67,83 85,19 DA 80,00 Da 20,00 13,57

UKUPNO

GRAD

626,94

CRIKVENICA

502,95

80,22

Mogucnost proSirenja gradevinskih podrucja naselja

Prema kriteriju pojedinaéne izgradenosti gradevinskih podruéja naselja iz prethodne tablice vidljivo je da se
vecina (njih 3 od ukupno 4) gradevinskih podrucja naselja moze prosiriti za odredeni broj hektara. Medutim,
njihov ukupan zbroj (81,90 ha) manji je od ukupnog dopustenog proSirenja u Gradu prema kriteriju ukupne
izgradenosti (100,59 ha) te ¢e se prilikom proSirenja pojedinatnog GPN-a morati voditi ra¢una o tome da ukupno

prosirenje svih gradevinskih podruéja naselja ne prijede ukupan dopusten broj hektara prema kriteriju
pojedinacne izgradenosti.

. : : o Povrsina s Prosireno
lzgradeni  Neizgradeni = PovrSina = Postotak Dopusteno
. : : . . ukupno - S IX1ID Preostalo
Naselje dio GPN dio GPN ukupno | izgradenosti + .. | prosirenje
) (ha) (GPN) (%) vazedi (ha) PPUGC (ha)
plan (ha) (ha)
Jadranovo | 93,46 43,69 137,15 21,63 137,15 0 0 0
Dramalj 97,05 23,03 120,08 18,93 116,46 19,36 3,62 15,74
Crikvenica | 248,25 48,12 296,37 46,73 293,71 48,98 2,66 46,32
Selce 68,86 11,73 80,59 12,71 79,62 13,57 0,97 12,6

Ukupno 507,62 126,57 634,19 100,00 626,94

Redefinirane povrSine gradevinskih podrucja naselja

81,91

41.7

REDEFINIRANJE POVRSINA IZVAN NASELJA ZA IZDVOJENE NAMJENE

Vrlo vaznu temu prilikom redefiniranja gradevinskih podruéja Grada Crikvenice predstavijala su izdvojena
gradevinska podrucja izvan naselja, s obzirom na razlike PPPGZ i vaze¢eg PPUG-a.
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41.71  PROSTORNI PLAN PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANIJE

Prema PPPGZ gradevinska podruéja formiraju se za sljedeée izdvojene namjene izvan naselja:

Gospodarska namjena

- proizvodna (veliki ind. kompleksi preradivacke industrije, veliki obrtni¢ki pogoni i sl.),
- poslovna (manji proizvodni pogoni-obrtnitvo, poljoprivredna gospodarstva, skladista,
Komunalni servisi i sl.),

- ugostiteljsko-turisti¢ka (T1, T2,T3),

- eksploatacija mineralnih sirovina (kada se uz eksploataciju obavlja i prerada),
Sportska namjena

- golfigrali$ta (odredeni PPPGZ-om),

- ostali sportski centri (odredeni PPPGZ-om),

Groblja

- (velika groblja od znagenja za Zupaniju, groblja u funkiji vise JLS ili vise naselja),
Gospodarenje otpadom

- (velika odlagali$ta od znadenja za drzavu / Zupaniju).

PPPGZ odredio je sljedece za povrsine proizvodne i poslovne namjene:

max povrsina proizvodne namjene iznosi 0 ha,
max povrsina poslovne namjene iznosi 20 ha.

PPPGZ odredio je sljedece za podruéja ugostiteljsko-turisti¢ke namjene:

Omorika Crikvenica 15 T 1900
uv. Slana Selce 5 T1iAi T3 500
Kacjak kamp Dramalj 2 T1ili T3 240
uv. Slana Selce 13 T1ii T3 1500
Kacjak Dramalj 8 1K 900
Havisce Il. Jadranovo 9 T1ifili T2 600
Jasenova Selce 16 T1ifli T3 1800
Havisce . Jadranovo 11 1K 700
Sv. Jakov Jadranovo 3 T1ili T3 300
Miramare Crikvenica 13 1K 1300
Jadranovo - sjever Jadranovo 2 1K 240
UKUPNO 97 9980

41.7.2  PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA CRIKVENICE

Vazeéim PPUG-om utvrdena su sljedec¢a gradevinska podrucja izvan naselja za izdvojene namjene:

gospodarska namjena
- poslovna namjena - K,
- ugostiteljsko-turisticka namjena (hoteli - T1, kamp - T3),
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- sportsko-rekreacijska namjena (sportski centar - R1, uredene plaze - R2),
- groblja (G),
- povrSine infrastrukturnih sustava (IS).

4.1.7.3  KRITERIJI ZA REDEFINIRANJE

Za izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja vrijede zakonski kriteriji izgradenosti ovisno o polozaju
izvan ili unutar podruéja ograni¢enja ZOP-a:

a. ako se nalazi izvan podrucja ograni¢enja ZOP-a mora biti ve¢a od 50 % da bi se moglo proSiriti
za 30% svoje povrsine ili

b. ako se nalazi unutar podruéja ograni¢enja ZOP-a mora biti ve¢a od 80% da bi se mogla
proSiriti za 20% povrsine svog izgradenog dijela.

PovrSine se ne promatraju prema pojedinatnom IGPIN-u, ve¢ se mora ispuniti uvjet izgradenosti prema pojedinoj
namijeni.

Pojedine namjene imaju jo$ dodatne uvjete koje moraju ispuniti, a koji su propisane PPPGZ-om. U nastavku
¢emo provijeriti uvjete i mogucnost prosirenja prema pojedinim namjenama planiranim u PPUG Crikvenice.

41.74  GOSPODARSKA — POSLOVNA NAMJENA

PPUG-om planirano je Sest izdvojenih gradevinskih podru¢ja izvan naselja za gospodarsku-poslovnu namjenu
Cije su povrsine i udio izgradenosti vidljive u sljedecoj tablici:

Jadranovo | * K1 0,68 0 0,68 0 (<gg%)
Jadranovo |l K2 2,12 0 2,12 0 (<g§%)
Jadranovo Il * K3 1,34 0 1,34 0 (<g§%)
Podbadanj K4 0,4 0,4 0 100 (>g§%)
Selce * K5 0,77 0,77 0 100 (>§§%)
Dupci * K6 45 0 45 0 (<gg%)
amjona | Ukpro | 981 | 117 2 R
*u prostoru ogranicenja

Mogucnost proSirenja IGPIN poslovne namjene

Ukupna izgradenost gospodarske - poslovne namjene na podru¢ju Grada iznosi 11,93%, odnosno ukupna
izgradenost nije dosegla 50%.
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PPPGZ je odredio maksimalnu moguéu ukupnu povrsinu poslovne namjene unutar JLS Crikvenice a koja iznosi
20 ha. lako ukupna povrsina iznosi 11,93 ha, obzirom da izgradenost nije 50% ili ve¢a, zone poslovne namjene
nije moguce Siriti, no moguca je realokacija.

Stoga, ovim izmjenama i dopunama ukidaju se zone Jadranovo | (K1) i Jadranovo lll (3), te se ta povrSina (2,02
ha) realocira na podrucje sportsko-rekreacijske namjene (R12) Ad Turres. Obzirom da to izdvojeno gradevinsko
podrugje izvan naselja nije u skladu s PPPGZ-om te se zona mora prenamijeniti, za dio zone ovim planom
planirana poslovna namjena (K1), dok je preostali dio odreden kao gradevinsko podrugje naselja (NA3).
Odredbama za provedbu odredeni su granicni uvjet za gradnju gradevina poslovne namjene unutar nove zone Ad
Turres (K1).

U nastavku je tablica s redefiniranim povr§inama:

0 0
K1 2,04 0 2,04
K2 2,12 0 2,12
K4 04 0,4 0
K5 0,77 0,77 0
K6 45 0 45
Poslovna namjena Ukupno 9,83 1,17 8,66
*u prostoru ogranicenja

Redefinirane povrsine IGPIN poslovne namjene

41.7.5  UGOSTITELJSKO-TURISTICKA NAMJENA

PPUG-om planirano je 11 izdvojenih gradevinskih podru¢ja izvan naselja za ugostiteljsko-turisticku namjenu Cije
su povrsine i udio izgradenosti vidljive u sljedecoj tablici:

PovrSina  lzgradeni | Neizgradeni Postotak Moguénost Planirano

Oznaka ukupno | dioIGPIN = dioIGPIN  izgradenosti = proSirenja PPPGZ-om

) ) ) (%) Da/Ne (ha)
Havisce | * T1-1 10,81 0,00 10,81 0 ne (<80%) 11
Havisce Il * T1-2 8,97 0,00 8,97 0 ne (<80%) 9
Kacjak * T1-3 7,96 7,96 0,00 100 da (>80%) 8
Omorika * T1-5 12,93 1117 1,76 86,39 da (>80%) 15
Uvala Slana|* | T1-8 497 497 0,00 100 da (>80%) 5

31




IX. lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice

JELTENEE T19 1,59 0,00 1,59 0 ne (<80%) 2
sjever
Sv Jakov * T3-1 275 0,00 275 0 ne (<80%) 3
KaGjakkamp* | T3-2 1,00 1,00 0,00 100 | da(>80%) 2
UvalaSlanall | 135 | 4300 | 1300 0,00 100 | da(>80%) 13
Jasenova * T34 15,72 0,00 15,72 0 ne (<80%) 16
Miramare * T16 | 1128 | 1128 0,00 100 | da(>80%) 13
Ugostiteljsko-
turisticka Ukupno | 91,00 | 4940 | 41,60 5429 | da(>50%) o7
namjena
*u prostoru ogranicenja

Mogucnost proSirenja IGPIN ugostiteljsko-turisticke namjene

Ukupna izgradenost gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene na podru¢ju Grada iznosi 54,29 ha, odnosno
ukupna izgradenost je veéa od 50%. Zone koje su dosegle maksimalnu povrsinu propisanu PPPGZ-om nije
moguce povecati. Ukoliko to dozvoljavaju susjedne namjene te uvjeti na terenu, zone koje nisu dosegle
maksimalnu povrsinu propisanu PPPGZ-om moguce je poveéati do tog maksimuma.

4176 GROBLJA

Izgradeno groblje je moguce utvrditi kao izgradeni dio izdvojenog gradevinskog podru¢ja naselja, dok je
neizgradena groblja moguée utvrditi kao neizgradene dijelove gradevinskog podruje naselja ili ukinuti. No,
praksa je pokazala da je moguce groblja zadrzati i kao IGPIN-e.

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja za groblja utvrdena ovim Planom su:
- Crikvenica (Podkotor) - G1,
- Selce - G2,
- Crikvenica (Zoricici) - G3.

41.7.7  SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA - SPORTSKI CENTRI

NajizraZenije neuskladenosti su u segmentu sportsko-rekreacijske namjene koja se kao izdvojeno gradevinsko
podrugje ne planira PPUG-om veé isklju¢ivo PPPGZ-om. Na podrugju Grada ne postoje PPPGZ-om planirani
sportski centri.

PPUG-om se sportsko-rekreacijska namjena mora planirati unutar GPN-a ili izvan gradevinskih podrugja na
gradevinskom zemljistu ili prirodnim povr§inama prema posebnim uvjetima.

Podrucja sportsko-rekreacijske namjene su:
- Jadranovo (Havice) - R11, povrsine 10,07 ha, neizgradeno,
- Dramalj (Ad Turres) - R12, povrSine 5,76 ha, neizgradeno,
- Crikvenica (Dubracina) - R13, povrsine 3,23 ha, izgradeno,
- Selce (Matkino) - R14, povrSine 2,44 ha, (0,6 ha izgradeno, 1,8 ha neizgradeno).
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VazeCi PPUGC za izdvojena gradevinska podrucja - sportske centre (R1) navodi:

Clanak 97.

Planom su odredene slijedece povrSine namjenjene gradnji sportskih centara (R1), za koje se propisuje obvezna
izrada urbanistiCkog plana uredenja:

- Jadranovo (Havisce) - R11, povrsine 10,07 ha, neizgraden,

- Dramalj (Ad Turres) - R12, povrSine 5,76 ha, neizgraden,

Za povrSinu sportskog centra Selce (Matkino) - R14 odredenu Planom, na snazi je Urbanisticki plan uredenja
Selce - Matkino ("Sluzbene novine” PGZ broj 44/ 07).

*Smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja
UPU Jadranovo (Havisce) - R11

Smjernice za izradu UPU Jadranovo (Havisce) — R11 su:
- moguca je izgradnja otvorenih i poluotvorenih igrali$ta, sportskih dvorana i ostalih pomocnih gradevina
(svlacionice i sl.);
- moguc i smjeStaj rekreacijskih, pratecih, zabavnih i usluznih ugostiteljsko-turistickih djelatnosti, vodenog
parka (bazeni, tobogani i ostali prateci sadrzaji koji su potrebni za funkcioniranje parka), adrenalinskog parka,
luna parka i sl.);
- nisu dopuStene namjene stanovanja i smjestajnih turistickih sadrZaja;
- najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice za gradevine sportsko-rekreacijske namjene iznosi 400
m2;
- na gradevnoj Cestici je moguce graditi viSe gradevina; odnosi izmedu gradevina nisu uvjetovani, ali ne
smiju biti udaljeni manje od 6 m od postojecih prometnica;
- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,3;
- najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 0,8;
- najvecéa dopustena visina gradevina sportsko-rekreacijske namjene iznosi 8,0 m;
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- oblikovanje gradevina treba biti u suglasju sa tehnoloskim zahtjevima; krovite gradevine moZe biti ravno
ili koso, nagiba kojeg predvida usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine; vrsta pokrova i broj streha
odredeni su usvojenom tehnologijom gradenja gradevine; na kroviSte je moguce ugraditi krovne prozore te
kolektore sunceve energije;

- uredenje gradevne Cestice treba biti u suglasju sa uvjetima za gradnju sportskih i rekreacijskih
natjecateljskih, vjezbalisnih i rekreacijskih povrSina; najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice mora biti
uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo;

- nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i komunalnu
infrastrukturu odreden je uvjetima zastite, prometnim uvjetima i standardima u skladu s odredbama ovog Plana.

Za UPU Dramalj (Ad Turres) smjernice su gotovo iste, uz razliku u najvecoj dopustenoj visini (12 m). No vidljivo je
da je u oba slu€aja rije¢ o sportskim centrima sa izgradenim sportskim sadrzajima (dvoranama, vodenim ili
zabavnim parkovima).

Uvidom u Urbanisticki plan uredenja Selce - Matkino ("Sluzbene novine” PGZ broj 44/ 07), vidljivo je da je za to
podrucje takoder predvidena izgradnja sportskih gradevina (sportske dvorane cca 4900 m2) i drugih otvorenih
sportskih sadrZaja’.

Nasuprot tome, vaze¢i Zzupanijski plan ¢lankom 102. predvida idue namjene ukoliko se sportsko-rekreacijska
namjena planira izvan GPN-a:

5.3.1.5. Sportsko-rekreacijske gradevine

Clanak 102.

Pod sportsko-rekreacijskim gradevinama podrazumijevaju se gradevine koje se grade radi obavljanja specificnih
sportskih djelatnosti vezanih uz prirodne uvjete na tlu i vodi (skijanje, sanjkanje, planinarenje, zmajarenje,
paraglajding, jedrenje, ronjenje i sl).

Sportsko-rekreacijske gradevine planiraju se izvan gradevnog podrucja temeliem sliedeéih kriterija:

- osnovna hamjena gradevina je sportska, planinarska, odnosno rekreacijska,

- gradevine drugih namjena koje su u funkciji osnovne sportsko-rekreacijske namjene grade sa samo kao
pomocne gradevine.

Pomocne gradevine mogu imati najviSe 2 etaze (suteren/podrum i prizemlje), bruto razviene ukupne
povrsine do 1% povrSine osnovne namjene, ali ne viSe od 200 m2. U pomocne gradevine mogu se smjeStati
razliciti usluzni sadrZaji za:

- provedbu razlicitih  sportskih i rekreacijskih programa (rekreacija na trim stazama, stazama za nordic
walking, programi u adrenalin centru, i sl.),

- iznajmljivanje i servisiranje opreme,

- pruZanje ugostiteljskih i ostalih osobnih usluga posjetiteljima,

- ostali slicni sadrZaji u funkciji osnovne namjene.

U gradevinama sportsko-rekreacijske namjene koje su u funkciji planinarstva, moZe se iznimno planirati
smjestajni kapaciteti do 100 leZaja.

Uvjete za koriStenje, namjenu, veli¢inu, poloZaj, kapacitete i ostale kriterije za neposrednu provedbu odreduje se
prostornim planom uredenja opcine ili grada.

1 Uvjeti gradnje definirani su lankom 15. vazeéeg UPU-a Selce - Matkino
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5.3.2.4. Sportsko-rekreacijske povrsine na prirodnim povr§inama

Clanak 123.

Pod sportsko-rekreacijskim povrSinama podrazumijevaju Se povrSine koje Se ureduju u Svrhu odvijanja
rekreacijskih djelatnosti koje su funkcionalno vezane za specificna prirodna podrudja.

Rekreacijske povrsine su veée samostalne cjeline namijenjene uredenju, a bez izgradnje gradevina. Ureduju se
na povr§inama Gijja je osnovna namjena §uma (S1, S2, S3), ostalo obradivo poljoprivredno tlo (P3), vode, more i
ostalo poljoprivredno i Sumsko zemljiste (PS), a koriste se i ureduju u funkciji rekreacije u slobodnom prostoru i
izletni¢kog turizma.

U rekreacijskim podrucjima sukladno obiljeZjima prostora i uz posebno vrednovanje krajobraznih vrijednosti,
mogu se uredivali razne vrste rekreacijskih povrSina u funkciji pasivne i aktivne rekreacije gradana, a bez
izgradnje, kao $to su:

pjeSacke, biciklisticke, jahace, trim i slicne staze,

igralista za rekreaciju odraslih i djece razlicitih uzrasta,

povrsine za izletista, i

ostale slicne povrsine namijenjene rekreaciji i zabavi.

U sklopu ovih povr§ina mogu se graditi ili postavijati samo prizemne gradevine za prehranu i pice, sanitarije i
spremiSta za sportske rekvizite, skloniSta i slicno, koje su u funkciji dnevnog izletni¢kog turizma i odrZavanja
manifestacija. Bruto razvijena povrsina takvih gradevina ne smije biti veca od 0,5% rekreacijske povrsine, a ne
viSe od 60 m2 . Gradevina moZe imati i natkrivenu terasu Cija povrsina ne smije prelaziti izgradenu povrSinu.
Gradevine moraju biti primjereno oblikovane i uklopljene u prostor u kojem se grade odnosno postavijaju te
izgradene od autohtonog materijala.

U slucaju da ne postoji mogucnost prikljuéenja gradevine na vodove infrastrukture, gradevina mora imati viastitu
vodoopskrbu, odvodnju i elektroopskrbu

Vidljivo je da, u usporedbi s predvidenim gradevinama iz odredbi PPUGC, Zupanijski plan ne predvida izgradnju
gradevina za glavne sportske sadrzaje (dvorane, zabavni parkovi itd.), ve¢ samo izgradnju pomocnih gradevina u
funkciji osnovne namjene - koja je sport na otvorenom (skijanje, Sanjkanje, planinarenje, zmajarenje,
paraglajding, jedrenje, ronjenje i sl.).

Stoga, prilikom redefiniranja izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene, nece
biti moguce obuhvatiti sve sadrZaje koji su bili navedeni u vaze¢em PPUGC-u, ve¢ ¢e ih biti potrebno prilagoditi
mogucnostima koje su dane u odredbama zupanijskog plana.

Ukoliko to nece biti moguée zbog planiranih sadrzaja, bit ¢e potrebno razmotriti njihovo prikljucivanje naselju, sto
je moguce uslijed ranije dokazane moguénosti povecanja GPN-a, ili ih utvrditi kao gradevinsko zemljiSte, te
preostaje i mogucnost njihovog ukidanja (s obzirom na to da su neizgradeni, a nisu viSe predvideni Zupanijskim
planom).

Prijedlog postupanja:
Prenamijeniti u Nije moguce
. , gradevinsko prikljuciti naselju
Jadranovo | Havisée R11 10,07 neizgradeno zemijiste / Jadranovo obzirom
prirodne da Jadranovo nema
povrsine uvjete za Sirenje
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sukladno ¢l 102. GPN-a.
il 123. PGZ il
ukinuti zonu.
Prikljuciti naselju
Dramalj Ad Turres R12 5,76 neizgradeno Dramalj centar Unutgr strukturg
naselja Dramalj.
NA3;.
POl nase)al| (Zoradeno, unutar
Crikvenica | Dubracina R13 3,23 izgradeno . ) . ) strukture naselja
Crikvenica NA14. . .
Crikvenica.
Prikljuciti naselju
Selce NA4
ili
izgradeni  dio
prikljuciti
0,6 ha naselju, Djelomigno
Selce Matkino R14 2,44 izgradeno, 1,8 preostali izgradeno, UPU na
ha neizgradeno | Prenamijeniti  u snazi
gradevinsko
zemljiSte /
prirodne
povrsine li
ukinuti te UPU
staviti izvan
snage
41.7.8  SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA - UREDENE PLAZE

Neuskladenost PPUGC i PPPGZ je takoder u segmentu uredenih plaza koje su prema PPPGZ komunalna
namjena a ne rekreacijska te se za njih ne formira IGPIN.

Podrucja komunalne namjene — uredene plaze su:

Sv Jakov - R24, povrsine 0,48 ha, pretezito neizgradeno,
Havidée - R2, povrsine 7,26 ha, neizgradeno,
Kacjak - R23 povrSine 3,95 ha, izgradeno,
Jasenova - R24 povrsine 2,28 ha, neizgradeno.
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Izvod iz kartografskih prikaza 4. Gradevinska podrudja - prikazi zona sportsko-rekreacijske namjene - uredene plaze

Vazeéi PPUGC za izdvojena gradevinska podrucja - uredene plaze (R2) navodi:

Clanak 99.a.

Planom su odredene slijedece povrSine sportsko-rekreacijske namjene - uredene plaZe (R2):
- Sv. Jakov - R21
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- Celo-R2
- Kadjak - R2s
- Jasenova - R24
Povrsine sportsko-rekreacijske namjene - uredene plaze (R2) planiraju se temeliem propisanog
urbanistickog plana uredenja:
- uredena plaza Sv.Jakov - R21 temeliem UPU Sv.Jakov (Jadranovo) - T31, kao odredeno u ¢lanku
94.,
- uredena plaza Celo - R2: temeliem UPU Havisce | - T11, kao odredeno u ¢lanku 88.,
- uredena plaza Kacjak -R23 temeljem UPU Kacjak (Dramalj) - T1s zajedno sa zonom kampa -
autokampa T32 kao odredeno u ¢lanku 90.,
- uredena plaza Jasenova - R24 temeljem UPU Jasenova (Selce) - T34, kao odredeno u ¢l. 95.

S obzirom na to da spomenuti Urbanisti¢ki planovi uredenja nisu doneseni, vazeéom prostorno-planskom
dokumentacijom jo$ uvijek nije definirano uredenije tih zona plaza. Stoga ih nije moguce usporediti s odredbama
Zupanijskog plana.

Za uredene plaze, vaZeci zupanijski plan ¢lankom 98. - 101. predvida:

Clanak 98.

Uredena plaZa izvan gradevinskog podruja je infrastrukturno i sadrZajno ureden prostor, oznacen i
zastiéen s vodene strane. Povrsina uredene plaze je jedinstvena funkcionalna cjelina koja se sastoji od
kopnenog i vodnog dijela. Ona je pristupacna svima uz jednake uvjete s kopnene i vodene strane.
Prirodne morske plaZe, iskazane kao §ljun¢ana Zala u c¢lanku 260. ne smiju se planirati kao uredene
plaZe.

Clanak 99.

Pod uredenjem plaze podrazumijeva se opremanje komunalnom infrastrukturom, te gradnja pomocnih
gradevina u funkciji plaze. Pomocne gradevine u funkciji plaZe jesu:

- sanitarne gradevine, kabine, tusevi, i sl.,

- naprave u funkciji zabave (tobogani, akvagani i sl.),

- ugostiteljske i trgovacke gradevine,

- privezi$ta i sidrista u funkciji plaze.

Clanak 100.
Na uredenoj plazi ugostiteliske gradevine i ostale pomocne gradevine odreduju se prostornim
planom uredenja opcine ili grada temeljem sliedecih kriterija:
- najviSe 2 etaZe (suteren i prizemlje), i
- bruto razvijena ukupna povrsina do 1% povrsine kopnenog dijela plaZe, ali ne vise od 100 m2.

Clanak 101.
Privezista u funkciji uredenih plaza odreduju se prostornim planovima gradova ili opcina uz sliedece
uvjete:
- privezi$ta i sidriSta su sastavni dio uredene plaZe i ne smatraju se lukom,
- podrucje koje sluZi za prihvat plovila moze zauzimati maksimalno 10% duljine plaze, ali ne vise od
30m,
- kapacitet priveza odredit ¢e se sukladno kapacitetu plaZe, a maksimalno 100 priveza,
- privez plovila nije dopusten izvan povrsine plaZe.
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Prijedlog postupanja:
Nije moguce prikljuiti
Sy etesito Prenamijeniti u naselju Jadranovo
Jadranovo ) R2; 0,48 p gradevinsko obzirom da Jadranovo
Jakov neizgradeno . .
zemljiste. nema uvjete za Sirenje
GPN-a.
Nije moguce prikljuciti
Prenamijeniti u naselju Jadranovo
Jadranovo | HaviSée R2, 7,26 neizgradeno gradevinsko obzirom da Jadranovo
zemljiste. nema uvjete za Sirenje
GPN-a.
Prenamijenit u Zonu T13 nije moguce
Dramalj Kacjak R2; 3,95 izgradeno gradevinsko ’ J, . g
povecati.
zemljiste.
Prenamijenit u Zonu T3 nije moguce
Selce Jasenova | R24 2,28 neizgradeno gradevinsko ) J, . g
povecati.
zemljiste.
41.7.9  INFRASTRUKTURNA NAMJENA

Povrsine infrastrukturnih sustava su neuskladene s PPPGZ-om obzirom da su povrsine planirane kao IGPIN
Sto nije predvideno zupanijskim planom. PPUGC-om se povrSine infrastrukturnih sustava moraju planirati kao

dijelovi gradevinskih podrucja naselja.

PovrsSine infrastrukturnih sustava su:

- Cvor Zapad, povrSine 2,68 ha, izgradeno,
- Benzinska pumpa, povrSine 0,53 ha, izgradeno.

41




IX. lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Grada Crikvenice

Jwa,
~,~~
N

benzmska

"‘Thala oterépua

\ “v
TR e i

ssoterapija ~ \

Mediteran \ ‘ \

\
N\

N S

Zupanijski plan predvida moguénost definiranja infrastrukturne namjene kao gradevinskih zemljista. U odredbama
PPPGZ za gradenje izvan gradevinskog podrugja (&l. 95.) navodi se:

Pod gradevinama infrastrukture podrazumijevaju se vodovi i gradevine u funkciji prometnog sustava,
sustava veza, vodnogospodarskog sustava i sustava energetike, smjeSteni kao povrSinske gradevine ili
u infrastrukturne koridore.

Prikljuéenje infrastrukturne namjene GPN-u je moguée temeliem PPPGZ, no to nije u skladu s Odlukom o izradi.

4.2  Uskladenje PPUGC s PPPGZ u segmentu sportsko-rekreacijske namjene i groblja

SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA

Uskladenje u segmentu sportsko-rekreacijske namjene obuhvaca izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
sportsko-rekreacijske namjene:

- sportski centar (R1)
- uredene plaze (R2)

Obzirom da Zupanijski plan ne dopusta izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja sportsko-rekreacijske
namjene, u nastavku je prijedlog raspodjela zona.
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Zona je oznacena kao zona izvan gradevinskog podrucja koji je u

Jadranovo Havisce S1 funkciji koridtenja prirodnih resursa.
Veci dio zone priklju¢en je naselju Dramalj centar NA3;.
. NA3:
Dramalj AdTurres K Maniji dio zone prenamijenjen je u izdvojeno gradevinsko podrucje
1 izvan naselja gospodarske namjene - poslovne (K)
Cijela zona prikljuena je naselju Crikvenica NA1.
Crikvenica Dubracina NAT: (R1an) Veci dio zone je oznaCen kao sportsko-rekreacijska namjena

(AP) unutar naselja, dok je manji dio oznacen kao arheoloski park u
naselju Crikvenica uz igralite Dubracina.

Izgradeni dio prikljuen je naselju Selce NA4.

NA4 (R1an) Neizgradeni dio oznagen je kao zona izvan gradevinskog podruéja
S2 komunalne namjene (uredena plaza) koji nije u funkciji koristenja
prirodnih resursa.

Selce Matkino

Zona je oznaCena kao zona izvan gradevinskog podrucja
Jadranovo Sv. Jakov PL4 komunalne namjene (uredena plaza) koji nije u funkciji koristenja
prirodnih resursa.

Jadranovo Havisce PL, Prenamijenjeno u gradevinsko zemljiste.
Dramalj Kacjak PL3 Prenamijenjeno u gradevinsko zemljiste.
Selce Jasenova PL, Prenamijenjeno u gradevinsko zemljiSte.
GROBLJA

Planirano groblje u Crikvenici Podkotor (G1) se ovim izmjenama i dopunama ukida.

4.3  Redefiniranje granica GPN i IGPIN

Redefiniranje granica gradevinskih podru¢ja naselja te izdvojenih gradevinskih podrucja naselja obradeno je kroz
temu 4.1. Analiza gradevinskih podruéja u smislu preraspodiele povrSina. Pod ovom to¢kom navodimo izmjene i
dopune Odredbi za provedbu koje su posljedica redefiniranja gradevinskih podrugja.

Unutar bivdeg IGPIN sportsko-rekreacijske namjene Dubraéina (igraliSte Dubracina), a koji je pripojen
gradevinskom podrucju naselja Crikvenica NA1s uz povrSinu sportsko-rekreacijske namjene unutar naselja
planira se arheolo$ki park za koji su Odredbama za provedbu odredeni uvjeti gradnje.
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o Arheoloski park u naselju Crikvenica uz igraliSte Dubracina

Clanak 44.a.

(1) Ovim Planom odreduju se sliedeci granicni uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevine

javne i drustvene namjene - arheoloskog parka (AP):

1. Vrsta radova i lokacija zahvata u prostoru
- Unutar gradevinskog podrucja naselja Crikvenica NA14 uz zonu igralista Dubracina planira se gradnja

arheolo$kog parka (AP) Cija je lokacija oznaCena na kartografskom prikazu br. 1. “KoriStenje i namjena
povrsina" mj. 1:25000 a obuhvaca k.¢. 5885, 5886, 5887, 5888 i 5889 k.o. Crikvenica.
- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

2. Namjena gradevine
- Gradevina javne i druStvene namjene - arheolo$ki park.

3. Veli¢ina gradevine:

- Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,5.

- Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,
te tehnolo$kim procesom. Najveca dopustena visina iznosi 12,0 m, odnosno ukupna visina iznosi 14,5
m.

4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloskim procesom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja.

- Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna,
jednovodna ili ra§¢lanjena na vise krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha
izmedu 17°i 23°, te pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

- Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.

- Dio krovnih ploha moze se koristiti i kao prohodna terasa ili za solarije (otvorena krovista) uz uvjet da je
udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne Cestice.

Oblik i velicina gradevne Cestice

- Najmanja dopuStena povrSina gradevne Cestice iznosi 3000 m2.
- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice se ne odreduje.
6. SmjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici
- Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi %z visine gradevine (h/2), ali ne manje od
4,0 m od granice gradevne Cestice.
- Udaljenost izmedu pojedinih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici odreduje se u postupku izdavanja akta
kojim se odobrava gradnja, ovisno o tehnoloSkom procesu i zahtjevima protupoZarne zastite.
7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
- Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom zastitnog zelenila koje
oblikovanjem ne utjece na preglednost kolnog prikljucka gradevne Cestice i pjeSacki pristup gradevini.
- Ne uvjetuje se minimalan postotak hortikulturno uredenog terena.
- Ograde ne mogu biti viSe od 2,4 m, osim kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina koristenja.
8. Uvjeti za gradnju pomocne gradevine
- Pomocna gradevina moZe se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetaZzna.
- Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:
- visina od najniZe kote konacno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i
ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr$nog ruba vijenca gradevine,
- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije veca od 30% ukupne brutto povrsine gradevine osnovne
namjene.
- Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:
- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moZe se graditi i do granice gradevne Cestice,
- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj cestici.
- Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.
- Ostale gradevne aktivnosti moguce su prema posebnim uvjetima nadleZnog Konzervatorskog odjela.
9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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- Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.
10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.
- Prikljucak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mreZu (vodoopskrba i odvodnja, elekiroopskrba,
telekomunikacijska i plinska mreZu) utvrduje se u skladu s tockom 5. ovih odredbi za provodenje.
- Potreban broj parkiralisnih i garaznih mjesta rieSava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje.
11. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis i prirodu odredene u skladu s prostornim planom
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zaStite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavija 6. Mjere zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina, 8. Mjere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ i ostalih odredbi ovog Plana.

Kao posliedica redefiniranja sportsko-rekreacijske zone Ad Turres R1,, dio zone postaje IGPIN gospodarske
namijene - poslovne (K1) dok je preostala povrsina pripojena naselju Dramalj centar NA3+. Unutar novonastalog
dijela naselja Dramalj centar NA31 planira se Vatrogasni dom. Za obje namjene odredeni su uvjeti gradnje.

e Vatrogasni dom u Dramlju )
Clanak 44.b.

(1) Ovim Planom odreduju se sliedeéi granicni uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevine

javne i drustvene namjene - vatrogasnog doma (VD):

1. Vrsta radova i lokacija zahvata u prostoru

- Na podrucju Ad Turres u Dramlju odredena je lokacija za gradnju gradevine javne i drustvene namjene -
vatrogasni dom (VD) Cija je lokacija oznaCena na kartografskom prikazu br. 1. “KoriStenje i namjena
povrsina" mj. 1:25000, a obuhvaca k.¢. 1163/1, 1163/4, dio 1104, 1090, 1091 i 1092 k.o. Dramalj.

- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.

Namjena gradevine

- Gradevina je javne i drustvene namjene - vatrogasni dom.

3. Veli¢ina gradevine:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne cestice (kig) iznosi 0,5.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 2,0.

- Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,
te tehnolo§kim procesom. Najveca dopuStena visina gradevine iznosi 11,0 m dok najveca dopuStena
ukupna visina iznosi 13,0 m.

- Iznimno, na gradevnoj Cestici Vatrogasnog doma, uz gradevinu osnovne namjene, moguca je gradnja i
vatrogasnog tornja koji sluzi za vatrogasne vjezbe, a Cija najveca dopustena visina iznosi 16 metara.

Uvjeti za oblikovanje gradevine

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja.

- KroviSte moZe biti ravno ili koso nagiba od 17-23° te pokrova kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja pojedine gradevine.

5. Oblik i veli¢ina gradevne cestice

- Najmanja dopuStena povrSina gradevne Cestice iznosi 1500 m2.

- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice se ne odreduje.

Smijestaj gradevina na gradevnoj cestici
- Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi %2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od
4,0 m od granice gradevne Cestice.

- Udaljenost izmedu pojedinih gradevina na jednoj gradevnoj ¢estici odreduje se u postupku izdavanja akta
kojim se odobrava gradnja, ovisno o tehnoloSkom procesu i zahtjevima protupoZarne za$tite.

7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

- Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom zastitnog zelenila koje
oblikovanjem ne utjece na preglednost kolnog prikljucka gradevne Cestice i pjeSacki pristup gradevini.
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- Ne uvjetuje se minimalan postotak hortikulturno uredenog terena.
- Ograde ne mogu biti viSe od 2,4 m, osim kada je to nuzno radi za$tite gradevine ili nacina koristenja.
8. Uvjeti za gradnju pomocnih gradevina

- Uz osnovnu gradevinu vatrogasnog doma mogu Se graditi pomoc¢ne gradevine. Pomocna gradevina je
gradevina Cija je namjena u funkciji namjene osnovne gradevine (garaze i sl.).

- Pomocna gradevina moZe se graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene najvise kao
jednoetaZna. Kada je konfiguracija terena takva da je prva etaZa s kotom stropa u nivou pristupne ceste,
dopusta se i mogucnost gradnje druge nadzemne etaZe.

- Pomocna gradevina gradi se uz uvjet da:

- visina od najniZe kote konacno zaravnatog terena nije viSa od visine gradevine osnovne namjene i
ne prelazi visinu od 4,0 m do zavr$nog ruba vijenca gradevine. Kada se gradi na kat, najveca
dopustena visina iznosi 7,0 m do zavrsnog ruba vijenca,

- tlocrtna zauzetost pomocne gradevine nije veca od 30% ukupne brutto povrSine gradevine osnovne
namjene.

Najmanja udaljenost pomocne gradevine od susjednih gradevnih ¢estica mora biti:

- ako se gradi kao slobodnostojeca gradevina moZe se graditi i do granice gradevne Cestice,

- ako se gradi kao gradevina na granici gradevne Cestice, mora od susjedne gradevine biti odijeljena
vatrobranim zidom, uz uvjet da nagib krova nije prema susjednoj gradevnoj cestici,

- ako se gradi u nizu (odnosi se iskljuCivo na garaze) mora biti s dvije strane prislonjena na susjedne
gradevine i odijeliena vatrobranim zidom, uz uvjet da se odvodnja moZe rijeSiti na toj gradevnoj
Cestici.

- Najmanja dopustena udaljenost pomocne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5,0 m.

- Na regulaciiskom pravcu mogu se graditi samo garaZe, kada je takav zahtjev uvjetovan konfiguracijom
terena, odnosno kada takav zahtjev predstavija jedini nacin pristupa na cestu i uvjetuje ga poloZaj ostalih
gradevina.

- Ako pomocna gradevina ima otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, mora biti udaljena od te Cestice
najmanje 4,0 m.
9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.
10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.

- Prikljucak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba i odvodnja, elektroopskrba,

telekomunikacijska i plinska mrezu) utvrduje se u skladu s tockom 5. ovih odredbi za provodenje.
- Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rjeSava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje.
11. Mjere (nacin) sprieavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s prostornim planom
- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zaStite
okolisa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavija 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina, 8. Mjere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana.

Clanak 78.a.
1. Vrsta radova
- Na podrucju Ad Turres u Dramlju odredena je lokacija za gradnju gradevine poslovne namjene -
trgovacke (trgovacki centar).
- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
2. Lokacija zahvata u prostoru
- Gradevina poslovne namjene gradi se unutar povrSine oznaCene simbolom (K1) na kartografskim
prikazima 1. KoriStenje i namjena povrsina i 4.2. "Gradevinsko podrucje Dramalj, Crikvenica".
3. Namjena gradevine
- Na gradevnoj cestici unutar zone (K1) dopuStena je izgradnja/rekonstrukcija gradevine poslovne
namjene - trgovacke.
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U poslovnoj gradevini osim osnovnih trgovackih sadrZaja mogu se planirati i drugi poslovni (prateci)
sadrzaji; usluzni, ugostiteljski i slicni kompatibilni sadrZaji koji kvalitativno dopunjuju osnovnu namjenu i
mogu biti sastavni dio trZznog centra.

Veli¢ina gradevine:
- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) iznosi 0,5.
- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti (kis) iznosi 2,0.

Visina gradevine mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, te tehnoloSkim procesom.
Najveca dopustena ukupna visina iznosi 13,0 m.

Uvjeti za oblikovanje gradevine

Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja.

Kroviste moZe biti ravno ili koso nagiba od 17-23°, te pokrova kojeg predvida usvojena tehnologija
gradenja pojedine gradevine.

Oblik i velicina gradevne Cestice

Najmanja dopustena povrSina gradevne Cestice iznosi 10 000 m2.
Najveca dopustena povrsina gradevne cestice istovjetna je povrSini zone (K1) koja je odredena grafickim
dijelom plana.

Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi % visine gradevine (h/2), ali ne manje od
3,0 m od granice gradevne Cestice.
Pod gradevine se ne ubraja potporni zid.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrsini ureduje sadnjom zastitnog zelenila koje
oblikovanjem ne utjece na preglednost kolnog prikljucka gradevne Cestice i pjeSacki pristup gradevini.
Najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili zastitno zelenilo.
Ograde ne mogu biti viSe od 2,4 m, osim kada je to nuzno radi za$tite gradevine ili nacina koristenja.
Iznimno, zbog izuzetno zahtjevne konfiguracije, unutar ove zone dopusta se gradnja potpornog zida u
svrhu stabilnosti zemljista visine do najviSe 15,0 m. Kako bi se §to manje naru$io prirodni izgled
ambijenta, potporni zid se, gdje god je moguce, izvodi kaskadnim nacinom izgradnje s najviSe 4 kaskade
jednake visine uz obavezni odmak kaskada minimalno 0,5 m. Na mjestima gdje nikako nije moguca
kaskadna gradnja dopusta se izgradnja potpornog zida bez kaskada. Potporne zidove i terase kaskada
potrebno je obavezno ozeleniti penjacicama i visokim zelenilom u svojoj cijeloj visini i duZini. Obavezno
je prekrivanje penjacicama iz oba smjera sadnjom kako pri dnu tako i s vrha podzida (u kadicama)
prema dolje. Odabir biljinih vrsta mora biti prilagoden podneblju te prostornim karakteristikama samog
podrucja kao i funkciji. Prilikom sadnje sav bilini materijal mora biti izuzetno kvalitetan, $kolovan,
kompakitnog gustog habitusa, s potpuno proraStenim kontejnerom. PredlaZze se sadnja biljaka iz
porodice Cempresovki (Cupressus sempervirens ‘Stricta’) u kombinaciji s penjacicama-puzavicama iz
porodice lozica Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’. Sadnice visokog zelenila moraju biti minimalne
visine 2,5 m. Ukoliko se sade srodne ili slicne biline vrste, potrebno je da su jednakih karakteristika te da
imaju istu funkciju kao navedene biljne vrste. Potporni zid u svojoj cijeloj visini i duzini mora biti
ozelenjen.

9. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.

10. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.
Potreban broj parkirali$nih i garaznih mjesta rieSava se unutar gradevne Cestice gradevine osnovne
namjene, u skladu s normativima iz ¢lanka 133. ovih odredbi za provodenje.

11. Mjere (nacin) sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okolis$ i prirodu odredene u skladu s prostornim planom

Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zastite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj cCestici i na gradevnim cCesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavija 6. Mjere zaStite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina, 8. Mjere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okolis i ostalih odredbi ovog Plana.
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4.4  Redefiniranje izgradenog i neizgradenog dijela GPN-a

Redefiniranje izgradenog i neizgradenog dijela gradevinskih podruéja naselja ucinjeno je kroz analizu
gradevinskih podrudja te je prikazano u poglavlju 4.1. Analiza gradevinskih podrudja.

4.5 Redefiniranje uvjeta za rekonstrukciju postojeéih stambenih gradevina

Dijelovi Odredbi za provodenje kojima se odreduje nacin i uvjeti rekonstrukcije stambenih gradevina izmijenjeni
su na sljedeci nacin:

Postojece gradevine stambene namjene, izgradene u Skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovarajucim aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na
gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu Se dogradivati do maksimalnih
tlocrtnih vrijednosti odredenih ovim Planom, do zadanih elemenata za novu gradnju, uz uvjet da se ne smanjuje
postojeca udaljenost od granice gradevinske Cestice, gdje je ona manja od 3 m.

Postojece gradevine stambene namjene, izgradene u skladu s gradevinskom dozvolom ili drugim
odgovarajucim aktom i udaljene manje od 4 metra od susjedne granice gradevne Cestice, ili izgradene na
gradevnim Cesticama manje povrSine od one propisane ovim ¢lankom, mogu Se nadogradivati do maksimalnih
visinskih vrijednosti odredenih ovim Planom, s otvorima koji se mogu predvidjeti prema postojecim vertikalnim
pozicijama na gradevini, a na udaljenosti manjoj od 4 m (minimalno 3 m) mogu se predvidjeti i novi otvori. Novi
otvoreni dijelovi (terase i otvorena stubista) na udaljenosti manjoj od 3,0 m nisu dozvoljeni.

Izmjena se odnosi na €lanke 29., 30., 33., 34.a, 65.c. i 65.d.

4.6 Omogucavanje gradnje gradevina javne i drustvene namjene unutar GPN Dubraéina NA110

Kroz ove lzmjene i dopune omoguéena je gradnja staratkog doma unutar GPN Dubradina NA14 te su
Odredbama za provedbu propisani uvjeti uredenja i gradnje na nacin da je dodan jedan ¢lanak.

e Dom za starije i nemocne unutar gradevinskog podrucja naselja NA11 Dubracina
Clanak 40.a.

(1) Ovim Planom odreduju se sljedeci grani¢ni uvjeti za koristenje, zastitu, gradenje i rekonstrukciju gradevine
javne i drustvene namjene - doma za starije i nemocne osobe:
1. Vrsta radova i lokacija zahvata u prostoru

- Unutar gradevinskog podrucja naselia Dubracina NA110 na k.C.br 3596/1, 3597, 3598 i 3599 k.o.

Crikvenica planira se gradnja gradevine javne i druStvene namjene.

- Odredeni su jednaki uvjeti za gradnju nove gradevine kao i za rekonstrukciju postojece.
2. Namjena gradevine

- Gradevina javne i druStvene namjene - dom za starije i nemocne osobe.
3. Veli¢ina gradevine:

- Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,5.

- Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne cestice (kis) iznosi 2,5.

- Visina gradevine gospodarske namjene poslovne mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,
te tehnolo$kim procesom. Najveca dopustena visina iznosi 12,0 m, odnosno ukupna visina iznosi 14,5
m.

4, Uvjeti za oblikovanje gradevine

- Uvjeti za arhitektonsko oblikovanje gradevina moraju biti u skladu s funkcijom i tehnoloSkim procesom,
uz upotrebu postojanih materijala i boja.

- Krovista gradevina mogu biti ravna ili kosa. Ako se grade kao kosa moraju biti izvedena kao dvovodna,
jednovodna ili radclanjena na vise krovnih ploha ovisno o tlocrtu gradevine, s nagibom krovnih ploha
izmedu 17°i 23°, te pokrov mora biti mediteran crijep ili kupa kanalica.

- Na kroviste je moguce ugraditi krovne prozore te kolektore sunceve energije.
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- Dio krovnih ploha moZe se koristiti i kao prohodna terasa u funkciji stanovanja $ticenika doma ili za
solarije (otvorena kroviSta) uz uvjet da je udaljenost istih min. 4,0 m od susjedne granice gradevne
Cestice.
5. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- Najmanja dopuStena povrsina gradevne Cestice iznosi 1000 m2.
- Najveca dopustena povrsina gradevne Cestice se ne odreduje.
6. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici
- Najmanja udaljenost gradevine od susjednih gradevina iznosi %2 visine gradevine (h/2), ali ne manje od
4,0 m od granice gradevne Cestice.
7. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:
- Gradevna Cestica se prema javno-prometnoj povrSini ureduje sadnjom zastitnog zelenila koje
oblikovanjem ne utjece na preglednost kolnog prikljucka gradevne Cestice i pjeSacki pristup gradevini.

- Najmanje 30% gradevne Cestice mora se urediti visokim i niskim zelenilom. Dio gradevne Cestice izmedu
requlacijskog i gradevnog pravca u pravilu se horitkulturno ureduje kao travnjak ili cvjetnjak. Sljuncane i
poplocene staze uracunavaju se u neizgradeni dio gradevne Cestice.

- Prostor na gradevnoj Cestici uredivat ¢e se poStujuci funkcionalne i oblikovne karakteristike krajobraza,
uz upotrebu autohtonih biljnih vrsta.

- Terase i potporni zidovi moraju se graditi tako da nisu u suprotnosti s oblikovnim obiljeZjima naselja.
Radi o¢uvanja izgleda padina na kosim gradevinskim ¢esticama, zabranjuje se gradnja podzida visih od
200 cm. Iznimno, ako nema opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZze se izvesti
kaskadni nacin izgradnje sa najvise 3 kaskade visine po 150 cm ili 2 kaskade visine po 180, uz obavezni
odmak kaskada od 0,5 m i obavezno ozelenjavanje horizontalnih terasa i podzida izgradenih kao kameni
zid ili obloZenih kamenom.

- Ukoliko se izvode, ulicne ograde u pravilu se izvode uz primjenu kamena i zelenila ili kombinacije
kamena, zelenila i metala, visine najviSe 120 cm (mjereno od kote viSeg terena). Ograde izmedu
gradevinskih ¢estica ne mogu biti vise od 1,50 metara (mjereno od kote viSeg terena). Sve vrste ograda
izvode se perforirano ili prozracno. Iznimno, u visini od najviSe 90 cm ograda se izvodi kao puna ili ¢vrsta
ograda i to uporabom kamena, betona, opeke i slicnog materijala, sukladno tipologiji gradnje susjednih
gradevina, a u preostaloj visini ograda se izvodi kao prozira uporabom metala, Zivice i sli¢nog
materijala.

8. Uvjeti za nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
- Projektiranjem i gradenjem gradevina mora se omoguciti dostupnost osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti.
9. Nacin i uvjeti prikliucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
- Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup sa javne prometne povrsine.
- Parkiranje vozila rieSava se na gradevnoj Cestici, u skladu ¢lankom 133. ovih odredbi za provodenje.
- Prikljucak gradevina na komunalnu infrastrukturnu mrezu (vodoopskrba i odvodnja, elektroopskrba,
telekomunikacijska i plinska mrezu) utvrduje se u skladu s tockom 5. ovih odredbi za provodenje.
10. Mjere (nacin) sprieavanja nepovoljna utjecaja na okoli$ i prirodu odredene u skladu s prostornim planom

- Tijekom izgradnje odnosno rekonstrukcije i pri koriStenju gradevina nuzno je osigurati mjere zaStite
okoliSa (zrak, tlo, voda, buka), na gradevnoj Cestici i na gradevnim Cesticama na koje gradevina ima
utjecaj sukladno odredbama poglavija 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina, 8. Mjere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli$ i ostalih odredbi ovog Plana.
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