SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZEMUNIK DON]JI
Broj 60 Zemunik Donji, 21. veljace 2024. godine Godina: VIII

ZADARSKA ZUPANIJA

OPCINA ZEMUNIK DONJI

PROSTORNI PLAN UREDENJA
OPCINE ZEMUNIK DONJI

(SluZbeni glasnik Zadarske Zupanije 5/16, 9/12, 7/14,
Sluzbeni glasnik Opcéine Zemunik Donji 6/17, 41/21, 58/23 (V. liD) )

ODREDBE ZA PROVODENJE
PROCISCENI TEKST]

38

Sluzbeni glasnik Op¢ine Zemunik Donji



SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZEMUNIK DON]I
Broj 60 Zemunik Donji, 21. veljace 2024. godine Godina: VIII

HUZIAK DIZAIN | ARHITEKTURA

Zadar, ozujak 2024.

Sukladno Clanku 113. stavku 3, Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23),

Opcina Zemunik Donji, donosi:

ProCis¢eni tekst Odredbi za provodenje Prostornog plana uredenja Op¢ine Zemunik Donji (liD -V).
KLASA: 021-02/24-01/01

URBROJ:2198-4-02-24-9

Zemunik Donji, 20. veljace 2024.

Narucitelj: REPUBLIKA HRVATSKA
ZADARSKA ZUPANIJA

OPCINA ZEMUNIK DONJI

Nositelj izrade: Opcina Zemunik Donji

nacelnik opéine: Ivica Sari¢, dipl. ing. agr.

Strucni izradivac: HUZJAK d.o.o.

Ulica Il. Zasjedanja ZAVNOH-a br. 1

39

Sluzbeni glasnik Op¢ine Zemunik Donji



SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZEMUNIK DON]JI
Broj 60 Zemunik Donji, 21. veljace 2024. godine Godina: VIII

23000 Zadar
00385 (0)98 36 2005

direktor: Matija Huzjak, mag. ing. arch.

Odgovorni voditelj: Zrinka Grzan, mag.ing.arch.

Strucni tim: Zrinka Grzan, mag. ing. arch.

Matija Huzjak, mag. ing. arch.

Zadar, veljac¢a 2024.

SADRZAJ PROSTORNOG PLANA UREDENJA:
Tekstualni dio:

I Odredbe za provodenje

Graficki dio:

Kartografski prikazi:

(@) U mjerilu 1:25000:

1. KoriStenje i namjena povrsina

2. Infrastrukturni sustavi

(A) Postanski, telekomunikacijski i energetski sustavi
(B) Vodnogospodarski sustavi

3A. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora
3B. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu prostora

(b) U mjerilu 1:5000:

4 . GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA:
4.1. Zemunik Gorniji

4.2. Zemunik Doniji

4.3. Smokovi¢

40

Sluzbeni glasnik Op¢ine Zemunik Donji



SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZEMUNIK DONJI

Broj 60 Zemunik Donji, 21. veljace 2024. godine Godina: VIII

|. ODREDBE ZA PROVODENJE (pro¢iséeni tek§t)
1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA
Koristenje prostora

Clanak 6.
Prostorni plan uredenja Opcéine sadrzi u grafickom dijelu kartografske prikaze u skladu sa zakonom i propisima.

Planirane su sljedeé¢e namjene povrsina:

Gradevinska podrucja naselja, u kojoj je glavna namjena stanovanje s prateé¢im funkcijama. Sastoje se od
izgradenog i neizgradenog dijela (u daljnjem tekstu GP). Neizgradeni dio dijelimo na: uredeni i neuredeni.
MjeSovita namjena preteZito poslovna (M2)

Gospodarska namjena proizvodno-poslovna (IK)

Gospodarska namjena poslovno-proizvodna(Kl)

Gospodarska namjena - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina - eksploatacijsko polje(E3)
Ugostiteljsko - turisticka namjena (T): turisti¢cko naselje (T2)

Zona posebne namjene (N)

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

Zona zracne luke - Povrsine infrastrukturnih sustava (IS1)

Zona zracne luke-moguce prosirenje - Povrsine infrastrukturnih sustava (I1S2)

Sportsko - rekreacijska namjena (R1)

Rekreacijska namjena (R2)

Groblje

Poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene-osobito vrijedno obradivo tlo

Poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene-ostala obradiva tla

Sume isklju¢ivo osnovne namjene-gospodarska $uma

Suma posebne namjene — rasadnik (S3)

Ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko zemljiste

Zastitno zelenilo

Uvjeti i ciljevi za odredivanje namjene povrsina

Clanak 7.

Ovim se Planom utvrduju kriteriji za koristenje/namjenu povrsina, koji su odredeni sljedeéim karakteristikama:

Prostor kao ograniceni resurs mora se koristiti racionalno i svrhovito Sto, pretpostavlja postivanje principa
organskog Sirenja postojecih naselja u okvirima zadanih mjerila i unutar utvrdenih granica GP-a.

U cilju zastite vrijednosti okolisa (vode, poljoprivredne povrsine i pejzazne karakteristike prostora), potrebno je
gradevinske aktivnosti ograniciti na vec koriStene prostore.

Koristenje, dosad neizgradenih prostora, za gradnju mora biti argumentirano izrazitim gospodarskom interesom
za lokalnu zajednicu.

U definiranju uvjeta za formiranje granica GP-a naselja primjenjuje se pravilo koristenja vec izgradenih, postojecih
struktura i njihovo logi¢no povezivanje u urbane cjeline. Pri tome se razlikuju zone postojece/stare jezgre naselja,
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zone naselja koje su rijetko izgradene s moguénosc¢u njihova dogradnja, te zone nove izgradnje u prosirenim
dijelovima GP-a.

— Sirenje GP-a naselja usmjerava se u dubinu prostora vodedi raéuna o potrebi zaokruZivanja urbane strukture u
prostorno-funkcionalnu cjelinu. U tom smislu valorizirani su svi relevantni elementi, kao $to su stalni i povremeni
stanovnici, osiguranje prostora za javne potrebe i postojeca infrastruktura, odnosno mogucénosti njene racionalne
iskoristivosti.

— Koristenje prostora u sportsko-rekreacijske/kupalisne svrhe moguce je uz minimalnu izgradnju i o€uvanje prirodnih
fenomena.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Clanak 8.
Ovaj Plan odreduje uvjete uredenja prostora i gradevina od vaznosti za Drzavu i Zupaniju, sukladno odredbama PPZZ-a
¢lanci 4.-7., a to su:

2.1. Gradevine od vaznost za Drzavu i Zupaniju

Gradevine od vaznost za Drzavu

Clanak 9.
Cestovni objekti s pripadaju¢im gradevinama i uredajima:

- autocesta (A1) s priklju¢kom Zadar 2 : (postojeca)
Drzavne ceste
- DC502: D.Zemunik (D56) — Smilci¢ — Karin (D27)

- DC56: ¢vor Tromilja (D424)- Benkovac — Skradin — Drnis (D33)— Mu¢é — ¢vor Klis —
Grlo (D1)

- DC422: ¢vor Babindub (D424) — zracna luka Zadar
- DC424: Zadar (luka GaZenica - ¢vor Zadar 2 (A1)
Zrakoplovne gradevine:

- zracna luka Zadar (4 E kategorije) — Zemunik (postojeca)
- stalni granicni prijelaz za medunarodni promet putnika i roba u zrachom prometu
Zadar — Zemunik (postojeci)

42

Sluzbeni glasnik Op¢ine Zemunik Donji



SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZEMUNIK DON]I
Broj 60 Zemunik Donji, 21. veljace 2024. godine Godina: VIII

Gradevine za transport plina:

- magistralni plinovod Benkovac-Zadar promjera DN 300/75

- prateéi nadzemni objekti - BS Zemunik Gorniji

Posta i telekomunikacije:

- elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na postojeé¢im gradevinama (antenski prihvat)
- elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na samostojeéim antenskim stupovima
Energetske gradevine:

- planirane solarne elektrane snage veée od 20 MW
Gradevine eksploatacije mineralnih sirovina:

- Opc¢ina Zemunik Donji — Sjeca (postojeci)

Ugostiteljsko-turisticke cjeline povrsine 5 ha i vise:

- Zemunik Donji — Piket (planirano)

Vojne gradevine:

- vojni kompleks Zemunik (zra¢na luka)

Gradevine od vaznost za Zupaniju

Prometne gradevine

Clanak 10.

Cestovni objekti s pripadaju¢im gradevinama i uredajima :

Zupanijske ceste-postojece:
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- 7C6011: Nin (26273) — Murvica — Zemunik Donji (26040),
- 7€ 6021: 76014 — Zemunik G. — Skabrnje — Zapuzane — Miranje (D27),

- ZC 6040: ¢voriste Tromilja (D424) -Sukosan (D8),

lokalne ceste:

- LC 63065: Potkosa (Z 6021) - Goles - 26040
- LC63112: Zemunik Donji (26040) - 26044
- LC63173: Smrdelj (26011) — Senj

- produzetak lokalne ceste LC 63056 - Dusevi¢a mlin (Z6007) - Viso¢ane - PZ GrabiD8 - Suhovare 76021

nerazvrstane ceste - pIanirane:

- spojna dionica izmedu D422 i 26040 s podvoznjakom ispod rulne staze

- spojna dionica - L 63112 — Mostar zemunicki — L63112

- spojna dionica - Z 6040 — Zemunik donji — L63112

- spojna dionica - L63065 — 76040

- spojna dionica - Gospodarska zona u Smokoviéu — 76011

- spojna dionica - 26021 — Gospodarska zona u Zemuniku Gornjem (Sjever 1)

- spojna dionica - 26021 — Gospodarska zona u Zemuniku Gornjem IK (Sjever 2)
- spojna dionica - 26021 — Solarna elektrana u Zemuniku Gornjem

Vodne gradevine

Clanak 11.

Gradevine za koristenje voda:

- "Istocni pravac" regionalnog vodovoda
- Vodooprskrbni sustavi — lokalni (postojedi i planirani)

Gradevine za zastitu voda:
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- sustavi za procis¢avanje otpadnih voda naselja (postojeci)

Zastitne, regulacijske i melioracijske gradevine:

melioracijski sustav polja Rastovac (postojeci)

melioracijski sustav polja Piket (postojedi)

polja za navodnjavanje s pripadajué¢im gradevinama Vlaka(postojeci)

polja za navodnjavanje s pripadajué¢im gradevinama Bila vlaka(postojeci)

Clanak 13.

Uvjeti za uredenje infrastrukturnih objekata i povrsina dati su u tocki 5. - Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i
povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava.

2.2. Gradevinska podrucja naselja
Op¢i uvjeti

Clanak 14.

Gradevinsko podrucje naselja je cjelovit prostor naselja koji se sastoji od izgradenog i neizgradenog djela GP-
a, prikazana grafickim prilogom Plana (karta 4. Gradevinska podrucja naselja, mj. 1:5 000).

Clanak 15.
Planom se utvrduju gradevinska podrucja naselja u kojima je stanovanje glavna namjena, a sadrzi izgradeni i
neizgradeni dio,: Neizgradeni dio se sastoji od uredenog i neuredenog dijela naselja.

Izgradeni dio naselja se definirana kao mjeSovita zona-preteZito stambena (M1).

- Sirenja GP uvjetovano je kriterijima iz PPZ-a te dodatnim kriterijima, koji se temelje na specifiénostima razvojnih
potencijala naselja kao Sto je broj kuéa/domacinstava u privcemenom koristenju, a takoder i odredbama
definiranim u Zakonu o prostornom uredenju.

- Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja predstavlja prostor za razvoj u ¢ijem neuredenom dijelu na
kejem se moZe graditi iskljuCivo izradom detatrih—ih urbanistickih planova uredenja.

Najmanje 20% zahvata mora biti predvideno za prometnu infrastrukturu, javne prostore, zeleniloi sl.
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- - Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja — uredeni - predstavlja neizgraden dio naselja na kojem postoji
prometna i druga infrastruktura, te na kojem se moze graditi bez da je za predmetno podrudje izraden
urbanisticki plan uredenja.

- Neizgradeni dio naselja — neuredeni — predstavlja neizgradeni dio naselja bez prometne i komunalne
infrastrukture.

- Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja — mjeSovita namjena preteZito poslovna (M2) je dio naselja
predviden za izgradnju novih sadrzaja javne, turisti¢ke i poslovne namjene u obimu vise od 50% na nivou cijele
zone u odnosu na stanovanje.

Clanak 16.

Za neizgradeni dio gradevinskih podrucja obvezna je izrada UPU-a za one zone koje su oznacene u grafickom dijelu
ovog Plana(graficki list broj 3). Opéinsko vije¢e moze donijeti odluku o izradi UPU i za podrucja koja nisu oznacena
ovim Planom.

Clanak 17.

Granice GP-a se u pravilu odreduju granicama katastarskih Cestica, a iznimno gdje to nije mogudée (velike katastarske
Cestice, ili gdje se radi o oblicima parcelacije koju treba prilagoditi postojeéem stanju, velike izduzene nepravilne
parcele ili sklopovi takvih parcela), granice GP-a definirane su tako da je povuéena-ucrtana linija razgranicenja po
kojoj treba izraditi parcelacijski elaborat.

Clanak 18.

Clanak 19.

GP naselja odredene su na osnovi ocjene stvarnih korisnika prostora, povremenih i stalnih.

GP-a naselja prikazana su u grafickim prilogom (karta 4).

Clanak 20.

Pored stanovanja kao osnovne namjene unutar GP-a naselja, mogu se graditi i:

— javni objekti (Skola, crkva, vrti¢, zdravstvena ustanova, trznica ...)

— gospodarski objekti, koji ne ugrozavaju ekolosku stabilnost naselja (servisi, zanatske radionice ...)
— turisticki objekti (hoteli, apartmani, pansioni, ...)

— sportsko-rekreacijski sadrzaji (dvorane, bazen, igralista),

— groblja,
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— infrastrukturni koridori.

Clanak 21.

Clanak 22.
Izgradnja i Sirenje naselja dozvoljena je isklju¢ivo unutar granica GP naselja na gradevinskim ¢esticama.

Clanak 23.

- ,prometna povrsina“ je povrsina javne namjene, nerazvrstana cesta, gradevna Cestica ili povrsina u vlasnistvu pravne ili
fizicke osobe na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice za koju je se osigurava
pristup

Svaka pojedina gradevinska cestica mora imati osiguran kolni i pjesacki pristup na javnu prometnu povrsinu koja ima
minimalnu §irinu 7,0 m, a u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja, koja ima minimalnu $irinu 5,0 m.

Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja, kada to naslijedena situacija na terenu ne
dozvoljava, minimalna §irina javne prometne povrsine sa koje se osigurava pristup gradevnoj Cestici, moze biti i manja, ali
ne manja od 3,0 m, te moze biti bez nogostupa.

Iznimno, u neizgradenim dijelovima naselja, minimalna Sirina javne prometne povisine sa koje se osigurava pristup
gradevnoj cestici, privremeno moze biti i manja, ali ne manja od 3,5 m, pod uvjetom da je spomenuta prometna povisina u
naravi odvojak sa druge prometne povisine koja ima $irinu min. 5,0 m i pod uvjetom da taj odvojak, ako je duzi od 100 m
od spoja sa prometnom povrsinom sirom od 5,0 m, sve do realizacije punog profila propisanog ovim planom, svakih 50 m
ima izvedeno ugibaliste zbog mimoilazenja vozila.

Iznimno, (u neizgradenim dijelovima naselja) ukupna konacna realizirana §irina profila javne prometne povrsine sa koje se
osigurava pristup gradevnoj cCestici moze biti i manja od 7,0 m, ako se radi o ve¢ formiranoj cestici puta ukupne Sirine
5,0m, koja je dobivena provedbom parcelacijskog elaborata na temelju odredbi prethodnih izmjena i dopuna plana, a prije
stupanja na snagu ovih izmjena i dopuna plana, o cemu je investitor u postupku ishodenja akata za gradnju duzan priloziti
dokaz (parcelacijski elaborat s datumom koji odgovara navedenom petiodu).

U svim drugim slu¢ajevima, formiranje novih cestica puta obavezno se provodi do propisane minimalne Sirine od 7,0m.

Do konac¢ne realizacije pristupnih putova kako je planom definirano, u postupku

izdavanja dozvola za gradnju moguce je prikljucenje gradevinskih cestica na postojeéi

pristupni put, uz obveznu ,,rezervaciju prostora za prosirenje pristupnog puta do pune Sirine

kako je planom definirano, odnosno do $irine od 7,0 m, a u izgradenim dijelovima naselja 5,0 m, odnosno iznimno 3,0 m.
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»Rezervacija“ prostora za prosirenje iz prethodnog stavka podrazumijeva formiranje
regulacijske linije na udaljenosti od pola planom propisane sirine buduée prometne
povisine, mjereno od osi postojece prometne povrsine (3,5 m od osi ukoliko je
propisana konacna $irina 7,0 m, odnosno 2,5 m od osi ukoliko je propisana puna $irina
5,0 m).

Ukoliko obvezna ,rezervacija“ prostora za prosirenje pristupnog puta smanjuje gradevnu Cesticu koja je vecéa
od planom propisane minimalne povrSine na manju od planom propisane minimalne povrsine gradevine
Cestice, moguce je unato€ tome ishoditi akte za gradenje na toj Cestici, s tim da se tada Kis, Kig i ostali
planom propisani parametri raCunaju kao da Cestica ima planom propisanu minimalnu povrSinu za tu
kategoriju zgrade.

Clanak 24.

Regulacijska crta (linija) je granica predmetne gradevne Cestice 1 prometne povisine, tj. mjesto prikljucenja parcele na javnu
prometnu povirsinu.

Gradevinski pravac definira obveznu i najmanju mogucu udaljenost fronte gradevine od regulacijske crte.

Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.) gradevinski pravac definiran je
njome.

Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske crte je min. 5 m, ako nije Zakonom o cestama ili UPU-om drugacije
odredeno.

Ukoliko je gradevna Cestica okruzena dvama (ili viSe) pravcima, moguce je odrediti dominantan prometni pravac

(onaj najsireg profila), od kojeg je potrebno ostvariti minimalnu udaljenost propisanu prethodnim stavkom. Granice
prema ostalim prometnim pravcima, odnosno javnim prometnim povrSinama, tretiraju se kao susjedne mede.

Clanak 25.

U izgradenim dijelovima naselja, u slu¢ajevima kada je gradevni pravac uz ulicu definiran postoje¢om izgradnjom,
gradevine se mogu graditi i na manjoj udaljenosti od 5 m, odnosno i neposredno uz javnu prometnu povrsinu, $to
znaci da se gradevina treba uskladiti s postojec¢im stanjem.

Clanak 26.
Kod dogradnje postojecih gradevina dogradeni dio zadrZava postojecu gradevinsku liniju (pravac).

Clanak 27.

Udaljenost samostojece gradevine od susjedne mede ne moze biti manja od h/2 pri ¢emu je h visina gradevine od najnize
tocke uredenog terena uz gradevinu do krovnog vijenca gradevine.

Minimalna dozvoljena udaljenost od susjedne mede je 3 m.

Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na bo¢noj ili straznjoj fasadi gradevine.
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Iznimno u izgradenim dijelovima naselja kod postojecih gradevina udaljenost od susjedne mede moze biti i manja od gore
definiranih.

Dogradnja i nadogradnja postojecih gradevina u izgradenim djielovima naselja moze se ostvariti na jednakoj udaljenosti od
zajednicke mede na kojoj je ve¢ izgradena postojeca susjedna gradevina, i to na nacin da na mjestu gdje je susjedna
gradevina na medi, dogradena gradevina moze biti takoder na medi, a na mjestu gdje je postojeca susjedna gradevina
udaljena manje od 3m od mede, istu udaljenost od zajednicke mede moze pratiti i (na)dogradena gradevina.

Ukoliko se dogradnja i nadogradnja postojece gradevine u izgradevnim dijelovima naselja Zeli ostvariti na manjoj
udaljenosti od udaljenosti postojece susjedne gradevine od zajednicke mede, moguce je, ali uz pisanu i ovjerenu suglasnot
susjeda.

Nadogradeni dio postojece gradevine koji se nalazi na manje od 1m do mede ili na samoj medi, ne moze imati na tom
mjestu otvore.

Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni otvori s neprozirnim staklom velic¢ine do 60 x 60 cm,dijelovi zida
od ugradene staklene opeke u ravnini zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori velicine do 30 x 30 cm.Ventilacijski
otvori, koji sluze za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja sa intenzivnim
mirisima ili prasinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovista gradevine.

Kod nove gradnje u izgradenim dijelovima naselja, gdje na susjednoj Cestici ne postoji susjedna gradevina, udaljenost
od mede mora biti minimalno 3m, odnosno h/2, kako je definirano u prvom stavku ovog ¢lanka.

Clanak 28.

Ovim planom odredena je minimalna Sirina gradevinske parcele:

- za samostoje¢u kuéu 14 m,

- za dvojnu kuéu 10 m,

- za kuce u nizu 6 m.

Odstupanje od utvrdenih vrijednosti iz prethodnog stavka dozvoljeno je za samostojec¢e i dvojne kuce i to
isklju€ivo u pretezno izgradenim dijelovima naselja, a moze biti maksimalno 1,0 m.

Clanak 29.

lzuzetak od prethodnog ¢lanka Cine interpolacije u starim jezgrama gdje se dozvoljava vece odstupanje u
skladu sa zateCenim stanjem.
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Clanak 30.
Clanak 31.

Clanak 32.

Na gradevinskoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema uvjetima utvrdenim
ovim Planom (toCka 5). lzgradnja garaza moze biti i izvan objekta, ako ne prelazi dozvoljeni postotak
izgradenosti.

Clanak 33.
Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno sacuvati autohtoni pejzaz.

Prilikom definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno respektirati postojeée
visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce izbjeci uklanjanje odredenog broja stabala, odgovarajuci broj je potrebno
posaditi na slobodnim dijelovima Cestice.

Clanak 34.

Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao ukrasni vrt, koristedi
prvenstveno autohtoni biljni fond. U ovom prostoru se mogu smijestiti i parkiraliSne povrsine.

Clanak 35.

Udaljenost gradevinskih linija individualnih objekata od prometnice iznosi najmanije:
- od drzavnih prometnica (unutar naselja) 7,00m

- od zupanijskih prometnica 6,00m

- od lokalnih i nerazvrstanih 5,00 m

- od pristupnih putova gradevinska linija se moze poklopiti s regulacijskom linijom.

Izuzetno od odredbe stava 1. ovog Clanka udaljenost moze biti i manja ako je objekt izgraden prije izgradnje
(proboja) prometnica.

Posebni uvjeti za interpolacije i rekonstrukcije
unutar stare jezgre naselja

50

Sluzbeni glasnik Op¢ine Zemunik Donji



SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZEMUNIK DON]I
Broj 60 Zemunik Donji, 21. veljace 2024. godine Godina: VIII

Clanak 36.

Ovim Planom odredene su stare jezgre naselja i pojedinac¢ni graditeljski sklopovi (dvorovi) u grafic¢kom
prilogu broj 4.

Clanak 37.

Unutar graditeljskih cjelina iz prethodnog &lanka, dozvoljena je gradnja i dogradnja prema konzervatorskim
uvjetima nadleznog tijela, bez obzira na minimalne povrsine gradevinskih Cestica, udaljenosti od susjeda i
koeficijenta izgradenosti odredenih ovim Planom.

Clanak 37a.

Gradevine u ¢jelini, kao 1 pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i tradicionalne arhitekture.
Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i1 krovista, te koristeni gradevinski materijali moraju biti u
skladu sa tradicionalnom arhitekturom i krajobraznim vrijednostima podneblja. Krovovi moraju biti na dvije (iznimno tri
ili Cetiti vode), sa pokrovom od kamena ili crijepa (bijelog ili crvenog, preporuka je kupa kanalica).

U starim jezgrama nije moguce planirati zgrade sa ravnim krovovima.

Clanak 38.

Utvrdeni su osnovni prostorni pokazatelji za gradnju unutar stare jezgre naselja, u iznimnim slu¢ajevima,
ukoliko postoje neizgradene povrsine, kako je prikazano u sljedecoj tablici:

. min. povrsina ma. max.
Clanak _ _ P koeficijent koeficijent | 39
tip gradevine grad. Cestice : , -
) izgradenost iskoristivost
(M i i
samostojeca 300 0,40 1,0
gradevina
dvojna gradevina 250 0,45 1,0
gradevina u nizu 200 0,50 1,0

Planom je dozvoljena izgradnja, obnova ili rekonstrukcija nestambene gospodarske zgrade u jezgri naselja
po uvjetima iz prethodnih ¢lanaka (36.-38.).

Namjena moze, osim stambene biti i poslovna (trgovine, ugostiteljske i usluzne djelatnosti, tihi obrt itd.), koja
nec¢e ometati osnovnu funkciju stanovanja.
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Uvjeti za gradnju stambenih i pomoénih gradevina unutar gradevinskog podrucja
naselja (izuzev starih jezgri)

Clanak 40a.

Pod pojmom stambenih zgrada ovim se Planom podrazumijevaju gradevine u kojima je 50% ili viSe ukupne
korisne (neto) povrdine namijenjeno za stanovanje (sukladno Klasifikaciji vrsta gradevina NN. br. 11/98).

Clanak 40b.

(1) Visina gradevine uvjetovana je brojem nadzemnih etaZza i visinom procCelja, a odreduje se na dijelu
gradevine na kojem je veca.

Visina gradevine mijeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz proCelje gradevine na njegovom
najnizem dijelu i to:

- kod ravnog krova do gornjeg ruba ravnog krova
- kod kosog i oblog viSestreSnog krova, na mjestu lomne toCke procelja i kosine krova
- kod kosog i oblog jednostreSnog krova, do sliemena.

Visina ograde kod ravnog krova ne uzima se u obracun s tim da ista ne moze biti ve¢a od 1,0 m mjereno od
gornjeg ruba zavrsnog sloja ravnog krova. Iznimno u slu€ajevima kada je jednostresni krov uvuéen min. 3.0
m u odnosu na procCelje zgrade visina se mjeri kao i kod viSestreSnog krova.

(2) Potkrovlje (Pk) je dio zgrade Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova, Cija visina nadozida nije vec¢a od 1,2 m. U slu€aju gradnje zgrada s ravnim krovom mogucéa
je reducirana nadogradnja jedne krovne etaze (nadgrade), koja se raCuna u ukupan broj etaza (kao
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potkrovlje), uz sljedece uvjete: — kut Sto ga zatvara najvida to¢ka vanjskog ruba nadgrada i rub krovne trase
ravnog krova ne smije biti veCi od 23° .

(3) Broj etaZza odreduje se na dijelu gradevine na kojem je najveci broj etaza.
(4) Podrumska i suterenska etaza je dozvoljena na cijelom podrucju obuhvata Plana.

(5) Podrumom (Po) se smatra dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50 % svoga

volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Djelomi&no ukopani podrum raduna se kao podzemna etaza

(6) Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga volumena
u konaéno uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proceljem
izvan terena i smatra se nadzemnom etazom.

(7) Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5 m iznad
konac¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj toki uz proc€elje gradevine.

(8) Kota kolnog ulaza/rampe u podzemnu etazu-garazu ne smatra se najnizom kotom uz procelje gradevine
kod utvrdivanje visine gradevine.

(9) Gradevinska (bruto) nadzemna povrsina zgrade (GBPn) je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih
nadzemnih dijelova (etaza) zgrade ( S, Pr, K, Pk) odredenih na odgovarajuéi nacin u skladu sa Zakonom

(10) Planom je odredena maksimalno dozvoljena visina za sve vrste zgrada. U visinu gradevine ne racunaju
se izlazi stubista na ravni krov ili strojarnice dizala, kao ni ulazi u podzemne garaze.

Clanak 41.

Na jednoj gradevinskoj Cestici Planom je dozvoljena izgradnja samo jedne stambene zgrade i jedne ili viSe
pomoc¢nih zgrada, koje zajedno s glavnom, stambenom zgradom, moraju kumulativno zadovoljiti sve
propisane prostorno planske uvijete.

Clanak 42.
Planom se dozvoljava izgradnja sljedecih tipova stambenih-zgrada:

- obiteljska zgrada
- viSeobiteljska zgrada

- viSestambena zgrada
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Clanak 43.

a€d Ppa— HOZEHRatGOZvVorid atfio O 0
Zgrada tipa A moze imati najvise 2 stana, dozvoljena katnost Po+ P + 1 + Pk.
Maksimalna visina krovnog vijenca je 8 m u odnosu na najnizu tocku okolnog terena.

Krov moze biti ravni, kost ili kombinacija kosog i ravnog krova (kao i kosih krovnih ploha i ravnih prohodnih terasa). U
slucaju kosog krova, kao pokrov je koristiti ctijep, a nagib od 18° do 28° zavisno o vrsti pokrova.

Udaljenost od susjedne parcele mora biti minimalno h/2, ali ne manje od 3 m.

Planom su utvrdeni osnovni prostorni pokazatelji:

min. povrSina koeficijent koeficijent
Tp grzelEine grad. Cestice (m?) izgradenosti iskoristivosti
samostojeca gradevina 400 0,30 0,6
dvojna gradevina 300 0,30 0,6
gradevina u nizu 250 0,30 0,6

* u koeficijent iskoristivosti ne rauna se podrumski prostor

Clanak 44.

Zgrada tipa B sastoji se od najvise Cetiti stana. Dozvoljena katnost vieobiteljske kuce je Po+P+1+Pk. Maksimalna visina
krovnog vijenca je 8 m.

Krov moze biti ravni, kosi ili kombinacija kosog i ravnog krova, (kao i kosih krovnih ploha i ravnih prohodnih terasa). U
slucaju kosog krova, kao pokrov koristiti ctijep, a nagib od 18° do 28° zavisno o vrsti poktova.

Udaljenost od susjedne Cestice mora biti minimalno h/2, ali ne manje od 3 m.

Planom su utvrdeni osnovni prostorni pokazatelji:

min. povrSina koeficijent koeficijent
e Ele s grad. Cestice (m?) izgradenosti iskoristivosti
samostojeca gradevina 800 0,30 0,6
dvojna gradevina 600 0,30 0,6

* u koeficijent iskoristivosti ne racuna se podrumski prostor
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Clanak 44.a.
Zgrada tipa C sastoji se od najvise 8 stanova. Dozvoljena katnost visestambene zgrade je Po+P+2+Pk. Maksimalna
visina krovnog vijenca je 10 m.

Krov moze biti ravni, kost ili kombinacija kosog i ravnog krova, (kao i kosih krovnih ploha i ravnih prohodnih terasa). U
slucaju kosog krova, kao pokrov je koristiti ctijep, a nagib od 18° do 28° zavisno o vrsti poktrova.

Udaljenost od susjedne ¢estice mora biti minimalno h/2, ali ne manje od 3 m.

Planom su utvrdeni osnovni prostorni pokazatelji:

min. povrSina koeficijent koeficijent
Tp grzelEine grad. Cestice (m?) izgradenosti iskoristivosti
samostojeca gradevina 1600 0,30 0,6

* u koeficijent iskoristivosti ne racuna se podrumski prostor

Oblikovanje gradevina
Clanak 45.

Kod oblikovanja objekata voditi racuna o skladnom uklapanju u ambijent materijalom i oblikom. Gradevine u cjelini, kao i
pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i tradicionalne arhitekture.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te upotrijebljeni gradevinski materijal, moraju biti
uskladeni s okolnim objektima, na¢inom i tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja.

Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni ¢initi
arhitektonsku cjelinu.

Za stambene zgrade krov moze biti ravni, kosi, ili kombinacija kosog i ravnog krova (kao i kosih krovnih ploha i ravnih
prohodnih terasa.

Kod izvedbe kosog krova, pokrov od kamena ili crijepa, a nagib krova 18° do 28° zavisno o visti pokrova.

Pokrov objekata drustvenog standarda, gospodarskih objekata, sakralnih objekata i dr., moze biti od razli€itih
materijala, izuzev salonita.
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Clanak 46.

Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase 1 sl. moraju se izvesti tako da ne narusavaju izgled naselja, te da se ne
promijeni prirodno otjecanje vode na stetu susjedne Cestice i gradevina.

Ogradivanje parcela izvodit ¢e se u pravilu ogradom, koje su u donjem dijelu masivne (neprovidne), visine najvise 1,60m
od terena, dok se veca visina moze izvesti 2,00 m (ali ne viSe od ukupno 2,20m) od resetke, mreze ili Zivice, a iznimno
masivnim punim zidom visine do 2,00 m u starim jezgrama naselja.

Ukupna visina ograde ne smije biti ve¢a od 2,20 m. Kod kaskadne izgradnje ograde ili zida (na kosom terenu)
visina zida (ograde) mjeri se na tlocrtnoj sredini duZine segmenta ograde ili zida (kaskade). Visina ograde na
najvisem dijelu kaskade ne smije prelaziti 3,60 m, s tim da donji masivni (neprovidni) dio ne smije biti vidi od
3m.

Clanak 47.

Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se urediti kao ukrasni vrt, koristeci prvenstveno
autohtoni biljni fond.

Na gradevnoj Cestici potrebno je maksimalno saCuvati postojeée drvece. Prilikom definiranja tlocrta gradevine
u okviru zadanih normi, potrebno je maksimalno respektirati postoje¢e visoko zelenilo. Ukoliko nije moguce
izbjeci uklanjanje odredenog broja stabala, potrebno je posaditi odgovarajuéi broj na slobodnim dijelovima
parcele.

Clanak 48.

Male gradevinske Cestice, koje su do sada ostale neizgradene, Cija veli€ina i oblik ne omogucavaju izgradnju
kuéa, ili koje nemaiju direktan pristup s javne povrsine, mogu se uklopiti u sustav zelenih povrSina ili pripoijiti
susjednim parcelama.

Uvjeti za izgradnju javnih, poslovnih i turistickih
objekata unutar GP naselja

Clanak 49.

Unutar GP naselja, osim stambenih objekata, mogu se graditi:

- objekti drustvenog standarda

- objekti ugostiteljsko-trgovackog sadrzaja

- poslovni objekti koji svojom djelatno$éu ne ugrozavaju stanovanje susjeda i koji ne zagaduju okoli$
mirisima, bukom, vizualno i otpadnim materijalima.

Clanak 50.

Unutar GP-a naselja moguca je izgradnja javnih i poslovnih objekata po sljedec¢im uvjetima:
- min. veli¢ina ¢estice 500 m?

- max. visina objekta - Po+P+2 ili Po+VP+1+Pk

- max. visina vijenca - 9 m
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Krov moze biti ravni, kosi ili kombinacija kosih krovnih ploha i ravnih prohodnih terasa udaljenost od susjedne
parcele mora biti minimalno h/2, ali ne manje od 3 m, osim ako UPU-om nije drukgije odredeno.

- max. koeficijent izgradenosti 0,40

- max. koeficijent iskoristivosti 0,80

Javne i poslovne sadrzaje mogucée je uredivati i u sklopu stambenih objekata.

Clanak 51.

Unutar GP naselja moguca je izgradnja pojedinacnih turistickih objekata za smjestaj i boravak, te pratecih ugostiteljskih
sadrzaja, kao 1 sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, uz sljedece uvjete:

- max. izgradenost gradevinske parcele ne smije biti ve¢a od 30%

- koeficijent iskoristivosti 0,8

- visina objekta - Po+P+2 ili Po+VP+1+Pk

- visina vijenca - 10 m

- krov moze biti ravni, kosi ili kombinacija kosog i ravnog krova (kao i kosih krovnih ploha i ravnih prohodnih terasa), u

slucaju kosog krova pokrov ctijep, a nagib od 18° do 28° zavisno o vrsti pokrova.

- udaljenost od susjedne parcele mora biti minimalno h/2, ali ne manje od 3m
- smjestajni kapacitet uvjetovan je veli¢inom parcele (1 postelja/min. 50m?)

- min. parcela iznosi 600m?

- udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog min. 10m.

Moguca je i izgradnja autokampova na parceli povr§ine min. 5000m?, po kriteriju 1 jedinica/80m?.

Clanak 52.

Clanak 53.

Do realizacije sustava javne odvodnje s uredajem za prociséavanje moguca je realizacija pojedinacnih stambenih i
gospodarskih objekata s prihvatom otpadnih voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i odvozom putem
ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za prociséivanje otpadnih voda prije upustanja istih u
teren putem upojnih bunara odgovarajuéeg kapaciteta na samoj Cestici, a sve ovisno o uvjetima na terenu te uz
suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

Udaljenost vodonepropusne sabirne jame ili uredaja za prociséavanje otpadnih voda od susjedne granice ne smije
biti manja od 2,00 m, a od regulacijske linije 1,00 m.

Izuzetno od odredbe stava 2. ovog ¢lanka udaljenost moze biti manja u postojeéim starim jezgrama naselja.
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Uvjeti za izradu detaljnih ili urbanisti¢kih planova uredenja unutar gradevinskih
podrucja
Clanak 54.

Obvezna je izrada UPU-a za zone koje su oznacene u grafickom dijelu ovog Plana(graficki list broj 3).

Opcinsko vijece moze donijeti odluku o izradi UPU i za podrucja koja nisu ozna¢ena ovim Planom.
Granice i povrsine UPU-a definirane ovim planom se mogu prilikom izrade istih mijenjati.

Clanak 55.

Osim opéih uvjeta koji se moraju primijeniti kod izrade UPU-a potrebno je 20% zahvata obvezno predvidjeti
za prometnu, komunalnu infrastrukturu i javne prostore (zelene povrsine, parkiraliSta, igralita, sportski
tereni). Potrebno je osigurati prostor za izgradnju objekata drustvenog standarda (vrti¢, Skola, sportska
dvorana...).

Uvjeti izgradnje zone neizgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja — komunalno opremljenog

Clanak 55a.

Planom su definirane zone neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja — komunalno opremljenog to jest
uredenog.

U ovim zonama do konacne realizacije pristupnih putova u postupku izdavanja dozvola za gradnju mogude je
priklju¢enje gradevinskih Cestica na postojeéu pristupnu prometnicu, uz obveznu ,rezervaciju” prostora za prosirenje
pristupne prometnice minimalne Sirine 5,0m, u pravilu po 2,5m sa obje strane osi postojeéeg puta.

2.3. lzgradene strukture van naselja

Clanak 56.

Izvan gradevinskih podrucja moze se planirati izgradnja:
- objekatainfrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.), odnosno sadrzaja u funkciji istih (npr, pumpne
staniceisl.)

- objekataza obranu

- objekata za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina u skladu s rudarskom osnovom i prostornim
planom

- zone sportsko-rekreacijske namjene izvan gradevinskih podrucja naselja (R1)
- zone rekreacijske namjene izvan gradevinskih podrucja naselja (R2)
- izdvojeni vjerski i drugi objekti na grobljima
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pojedinacni objekti i uredaji unutar Sumskih povrsina

gradevine u funkciji seoskog turizma

sklonista za zaStitu Zivotinja

pojedinacnih objekata u funkciji poljoprivredne proizvodnje kojih je izgradnja moguéa na poljoprivrednom
zemljiStu, osim u zaStitnom pojasu cesta i pruga, visine do 3m i udaljenosti od susjedne mede minimalno za
visinu vijenca

farmai peradarnika

Clanak 56a.

Objekti za uzgoj stoke i peradi (farme, peradarnici)-mogu se graditi na poljopriviednom zemljiStu loSije
kvalitete, veliine ovisno o broju stoke odnosno peradi, uz obveznu infrastrukturnu opremljenost.
Maksimalna izgradenost parcele moze biti 40%, a objekti se mogu graditi na udaljenostima od
gradevinskih podrucja, prikazanim u sljedecoj tablici:

Stoka krupnog |Udaljenost Stoka sithog Udaljenost Perad Udaljenost
zuba (komada) (m) zuba (komada) (m) (komada) (m)
do 150 200 do 200 100 do 50
1000
1000-
150-350 300 200-750 100 5000 50
preko
preko 350 500 preko 750 200 5000 100

Farme se ne smiju planirati na podrucjima odredenim ovim Planom kao vrijedan krajolik, na zasti¢enim

podrucjima prirodne i kulturne bastine, niti na vodozastitnim podrucjima.

Clanak 56b.

Stambene i gospodarske gradevine u prostornom smislu moraju sacinjavati funkcionalnu cjelinu uz racionalno koristenje

prostora. Nije dozvoljena disperzivna gradnja, ve¢ je moguce formirati jedinstveno i ¢jelovito podrucje gradnje stambenih i

gospodarskih gradevina u kojima se mogu pruzati ugostiteljske 1 turisticke usluge seoskog turizma. Stambene jedinice u

funkciji agroturizma smatraju se pomoc¢nim gradevinama, pa nije dozvoljeno njihovo izdvajanje iz kompleksa. Za izgradnju
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gradevina za preradu i pohranu poljoprivrednih proizvoda (uljare, vinski podrumi, susare i sl.) iznimno su moguca
odstupanja od dozvoljene visine ukoliko tehnoloski proces to zahtjeva. Odobrenje za gradenje moze se izdati samo na
povtsinama koje su privedene svrsi, zasadene trajnim nasadima na min 80% povrsine, ili min. 3 ha.

Maksimalna gradevinska bruto povrsina nadzemnih etaza uvjetovana je velicinom posjeda prema sljedeéim kriterijima:
- na povrsinama od 2,0 ha — 3,0 ha:

1% povrsine

- na povrsinama od 3,0 ha — 10,0 ha:

1% povtsine uz uvjet da max. dozvoljena povtsina ne prelazi 500 m?2

- na povrsinama veéim od 10,0 ha:
1% povtsine uz uvjet da max. dozvoljena povrsina ne prelazi 3000 m2, dok su ostali
uvjeti:
- maksimalna visina gradevine je 6,0 m.
- maksimalna broj etaza je 3.

- maksimalna katnost je Po+P+1.
- maksimalna povrSina podruma je 1000 m.

Krov moze biti ravni, kosi ili kombinacija kosog 1 ravnog krova (kao i kosih krovnih ploha i ravnih prohodnih terasa). U
slucaju kosog krova, pokrov ctijep, a nagib od 18° do 22° zavisno o vrsti pokrova. Iznimno moze biti vedi nagib, ali ne veéi

od 26°.

Udaljenost od susjedne parcele mora biti minimalno h/2, ali ne manje od 3 m.

Clanak 56c.

Izvan gradevinskog podruéja, na poljoptrivrednom zemljistu min. povrsine 2000 m2, iznimno se moze planirati izgradnja
gradevine za pohranu poljoprivrednih strojeva i alata te poljoprivrednih proizvoda, i to kao prizemnice, bruto razvijene
povrsine do 30 m2, visine vijenca 3m, kamenog zida, dvostresnog krova, prekrivenog kamenim plo¢ama ili kupom
kanalicom, udaljene od mede najmanje 2m.

Takoder, izvan gradevinskog podrucja, moze se planirati gradnja za potrebe OPG-a, sukladno odredbama
Zakona o prostornom uredeniju.

STAKLENICI I PLASTENICI

Staklenici i plastenici s prate¢im gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih proizvoda mogu se planirati na
Cesticama povrsine min. 5000 mz, a staklenici i plastenici bez prate¢ih gradevina za primarnu obradu poljoptivrednih
proizvoda mogu se planirati i na poljoptivtednom zemljistu povrsine min. 2000 m2.

Staklenici i plastenici u smislu odredbi Plana. su lagane montazno-demontazne konstrukcije maksimalne visine do 6 m, ¢ija
tlocrtna povisina ne ulazi u izgradenost poljoprivrednog kompleksa.
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Prateée gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka moraju se planirati na minimalnoj udaljenosti 50m od gradevinskih podrucja
naselja.

Pratece gradevine (isklju¢ivo namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji) iz stavka (1) ovog clanka mogu biti povrsine do 200
m? na ¢esticama od povrsine min. 5000 m?1 visine vijenca do 4,5 m.

Oblikovanje gradevina potrebno je uskladiti s krajobraznim vrijednostima te kriterijima zastite prostora.

Gradnja se odobrava isklju€ivo za registriranu poljoprivrednu djelatnost uz dokaz vlasnistva, dugoro&nog
najma, dugogodidnjeg zakupa ili koncesije.

Clanak 57.
U postojeéim Sumskim kompleksima, osim u dijelu vrijednih sjemenih sastojina, Planom se dozvoljava izgradnja i
uredenje sljedecih sadrzaja:

- pomocne gradevine u funkciji zastite Suma i divljaci

- infrastrukturne gradevine koje nije ekonomski racionalno izvoditi izvan zone Suma, a svojom gradnjom ne
utjecu bitno na ekolosku stabilnost krajobraza

- gradevine i povrsine u funkciji rekreacije (biciklisticke, trim, pjeSacke staze, staze za jahanje i sl.)

- pomocne gradevine u funkciji rekreacijskih sadrzaja (sanitarni ¢vorovi, punktovi pitke vode, klupe, sjenici
odmorista...)

Prilikom izgradnje i uredenja gore navedenih sadrZaja moraju se ocuvati vrijedne Sumske sastojine. Planiranje i
trasiranje staza i koridora, te gradnja pratecih gradevina mora se vrsiti na mjestima starih i manje kvalitetnih
sastojina.

Clanak 57a.

Uredenje $umskih povrina vriiti ¢e se temeljem Zakona o $umama, Sumskogospodarske osnove, odnosno Programa
gospodarenja Sumama.

Planom dozvoljena izgradnja i uredenje unutar Sumskih povrsina moguca je temeljem prethodno pribavljene
suglasnost Hrvatskih Suma

Clanak 57b.
Izgradnja objekata za sklanjanje i zastitu Zivotinja moguca je po sljedecim uvjetima:

61

Sluzbeni glasnik Op¢ine Zemunik Donji



SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZEMUNIK DON]JI
Broj 60 Zemunik Donji, 21. veljace 2024. godine Godina: VIII

- maksimalna izgradenost ¢estice moZze biti 30%

- visina gradevina moze biti P+0 i ne viSa od 4,0 m

- udaljenost gradevina od granica Cestice ne smije biti manja od 5,0 m
- krov gradevina moze biti kosi, u pravilu dvostre3ni nagiba od 18-28°
- Cestica mora biti ogradena ogradom visine do 3 m

- parkiralista u dovoljnom broju treba osigurati na samoj Cestici

Izgradnja i koriStenje objekata i prostora oko istih u svemu mora biti u skladu sa Pravilnikom o uvjetima kojima
moraju udovoljavati skloniSta za Zivotinje i higijenski servisi i svim njegovim izmjenama i dopunama, odnosno drugim
zakonom propisanim uvjetima.

3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 58.

Zone gospodarske namjene su podrucja proizvodno-poslovne, poslovno-proizvodne, turistiCke, Sportsko-
rekreacijske namjene i sli¢no.

Clanak 59.
Za sve gospodarske zone obvezna je izrada UPU-a.

Uvjeti za smjestaj proizvodnih i poslovnih djelatnosti

Clanak 60.

U zonama proizvodno-poslovne namjene (IK) i poslovno-proizvodne (KI) namjene moguca je izgradnja
skladista, servisa, ekoloski Cistih proizvodnih pogona, veletrgovina, solarnih elektrana, trgovina, prodajno-
izloZzbenih salona, ostalih sadrzaja, zabavnih centara, uz prate¢e usluge kao $to su hotelski, motelski i
ugostiteljski ili trgovacko-usluzni sadrzaiji i slicno.

e Zone proizvodno-poslovne namjene su zone u kojima je pretezna djelatnost proizvodna.
Zone proizvodno-poslovne namjene (IK) planiraju se u:

U Zemuniku Gornjem:

- uz planirani ¢vor Zemunik Gornji na Jadranskoj autocesti :
o Sjever1(povrSine 12,312ha)
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o Sjever2 (povrsine 15,674ha)
o Jug1(povrsine 14,598ha)

o Jug2(povrsine 14,967ha)

- na lokalitetu Nevideno planira se prosirenje ve¢ postojee eksploatacije tehnicko-gradevnog kamena (E3)
povrsine 5,5ha za dodatnih 8,556 ha (ukupna planirana povrsina 14,056 ha)

u Zemuniku Gornjem:

- uz cestu za Skabrnju na samom istoénom rubu Op¢ine. Povrsina te zone je 7,389ha.

u Smokoviéu:
- na lokalitetu Gaj (povrsina 56,148ha)

- na lokalitetu Gornja gromica (povrsina 18,54ha)

U Zemuniku Donjem:
- potencijalna makro poslovno-proizvodna zona na lokalitetu Torine (povrSine 67,11ha)

e Zone poslovno-proizvodne namjene su zone u kojima je pretezna djelatnost poslovna.
Zone poslovno-proizvodne namjene (KI) planiraju se u:

U Zemuniku Donjem:

- $uma posebne namjene-rasadnik na lokalitetu Pikes (povrsina 11,53ha)

- uz zupanijsku cestu Z 6040 u centralnom dijelu naselja Zemunik Donji (povrsine
1,4%ha)

- uz zupanijsku cestu Z 6040 juzno od naselja Zemunik Donji (povr$ine 4,58ha)

- uz zupanijsku cestu Z 6040 juzno od naselja Zemunik Donji (povr$ine 1,63ha)

- uz zupanijsku cestu Z 6040 juzno od naselja Zemunik Donji uz zonu rekreacije
(povrsine 1,00ha)

U Zemuniku Gornjem:

- sjeverno od D 424 (povrSine 5,98ha)
- sjeverno od ceste D 424 (povrSine 0,49ha)
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- juzno od ceste D424 (povrsine 0,79ha)

Max. izgradenost Cestice je 40%.

Max. visina vijenca je 8m. Ukoliko to tehnoloSki proces zahtijeva, visina moze biti i veca.

Minimalna udaljenost od susjedne parcele je ¥2 konaéne visine objekta, ali ne manje od 3 m.

Maksimalna iskoristivost parcele je 1.

Osigurati minimalno 15% od ukupne povrsine zahvata za javne potrebe (prometnice, parkiralista, zelene
povrsine i sl.).

Krov moze biti kosi, ravni ili kombinirani.

Ostali uvjeti kao u tocki 2.2.

Planom se definiraju dodatni uvjeti za zonu eksploatacije tehnicko-gradevnog kamena (E3):

- Unutar eksploatacijskog polja mogu se graditi gradevine i postavljati postrojenja i oprema za
eksploataciju kamena te gradevine za preradu kamena

- Gradevine u funkciji eksploatacije kamena mogu se graditi kao &vrste gradevine ili kao montazne
gradevine

- Eksploatacijsko polje unutar kojega se obavlja eksploatacija kamena, odlaze jalovina i smjestaju
gradevine za obradu kamena mora se ograditi zi€anom ogradom do visine 2,5 m. Ograda ne smije biti
izvedena od bodljikave zice

- Uredenje prostora za eksploataciju mineralnih sirovina (izgradnja pogona za obradu kamena u
eksploatacijskom polju) moze se odobriti na temelju idejnog rieSenja i provedenog postupka procjene utjecaja
na okolis, ukoliko je taj postupak obvezan za tu vrstu gradevina

- Tijekom eksploatacije nuzno je provoditi moguée mjere sanacije kamenoloma. Nakon prestanka
eksploatacije, istraznih radova i zatvaranja pogona za obradu kamena potrebno je u cijelosti dovrSiti sanaciju
podrucja oblikovanjem podrucja, bioloSkim radovima i drugim zahvatima.

Uvjeti za smjestaj proizvodno-poslovnih objekata unutar GP naselja

Clanak 61.

Mali proizvodno-poslovni objekti koji pri obavljanju svoje djelatnosti ne ugrozavaju stanovanje, mogu se
graditi i u gradevinskim podrucjima naselja. To su sadrzaji koji su dio urbane opreme naselja: trgovine, zanati,
servisi, uredi, poslovni prostori, skladista, kao i maniji, Cisti proizvodni pogoni i radione.

Uvjeti za smjestaj Sportsko-rekreacijske namjene
Clanak 62.

Clanak 62a.

U Sportsko rekreacijskoj zoni R1 Zemunik Gornji moguca je gradnja sportskih otvorenih i zatvorenih sportskih
sadrzaja (sportska igraliSta, dvorana i slicno).
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Clanak 62b.

U rekreacijskim zonama Smokovi¢ i Zemunik Donji, moguéa je izgradnja otvorenih sportskih, rekreacijskih i popratnih
sadrZaja (sportska igralista, djecja igralista, svlacionice i slicno).

Uvjeti smjestaja turistickih djelatnosti
Clanak 63.

Uvjeti smjestaja turistickih djelatnosti:

- Turisti¢ki objekti mogu se graditi u zonama predvidenim ovim planom i u okviru gradevinskih podrucja
naselja. Zone turisticke namjene planiraju se:

U Zemuniku Donjem na lokalitetu Piket planira se zona turisticke, ugostiteljske i sportsko-rekreacijske namjene
(povrsina 5,14 ha),

Za zone turistiCke namjene obvezna je izrada UPU-a

Clanak 64.

Uvjeti za turistiCku zonu u Zemuniku Donjem na lokalitetu Piket:

- hoteli i hotelska naselja-minimum 100 m? po leZaju

- vile i apartmanska naselja-minimum 75 m? po lezaju

Utvrduje se nacin koriStenje i uredenja povrSina unutar zona turistiCko-ugostiteljske namjene temeljem
sliedecih broj¢anih prostornih pokazatelja:

apartmani
- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice je 0.20

maksimalni koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice je 0.40
maksimalna katnost gradevina je P+1

maksimalno 2 etaze

maksimalna visina krovnog vijenca 7,0 m

hotel

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice je 0.20
- maksimalni koeficijent iskoristenosti gradevinske Cestice je 0.50
- maksimalna katnost gradevina je Po+P+2

- maksimalno 4 etaze

- maksimalna visina krovnog vijenca 10,0 m

Obijekti turisticke namjene trebaju biti projektirani u skladu s elementima autohtone tradicije, a materijalom,
bojom, oblikom i smjeStajem u prostoru trebaju biti stopljeni s okoliSem.

Povrsina zone je 5,14 ha.
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4. UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 68.
Unutar GP naselja dozvoljava se izgradnja zgrada drustvenih djelatnosti uz uvjet, da njihovo funkcioniranje

ili sadrzaj nije u koliziji sa stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili da na bilo koji na¢in smanjuje
kvalitetu stanovanija.

Clanak 69.
Sukladno prethodnom ¢lanku, zabranjuje se izgradnja sadrzaja koji izazivaju buku vec¢u od normi utvrdenih
za stambene zone, privlaCe pretjerani promet vozila ili na bilo koji drugi nacin negativno utjeCu na kvalitetu
stanovanja.

Clanak 70.

Utvrduju se sljedeéi sadrzaji drustvenih djelatnosti:

- uprava i administracija: organi opcinske uprave, mjesni odbori, te turistiCke zajednice s ispostavama
- obrazovanije: predSkolske ustanove, osnovne i srednja Skola

- kultura: knjiznica, Citaonica, drustveni dom polivalentnog karaktera i drugi kulturni sadrzaji za koje postoji
interes

- sport i rekreacija: tereni za sportske klubove i rekreativho bavljenje sportskim aktivnostima, sportske
dvorane polivalentne namjene i povrSine za pasivnu rekreaciju

- zdravstvo: zdravstvene stanice sa specijalistickim ambulantama

- socijalna skrb: prihvatiliSta za stare i nemoc¢ne, stacionari za cjelogodisSnji boravak kao dopuna turisticke
ponude, te drugi sadrzaiji socijalne skrbi

- vjerske ustanove
- groblje

Clanak 71.

Gradevine drustvenih djelatnosti mogu se graditi iskljucivo na gradevinskim &esticama koje imaju osiguran
kolni pristup do Cestice min. Sirine 6,0 m.

Iznimno u izgradenim dijelovima naselja, kada to naslijedena situacija na terenu ne dozvoljava, minimalna
Sirina pristupa na javnu prometnu povrsinu moze biti i manja, ali ne manja od 3,5 m uz uvjet da duljina pristupa
ne prelazi 50 m, odnosno 100 m s ugradenim ugibalistima na razmaku od 50 m.

Clanak 72.

Minimalna Sirina uli¢ne fronte gradevinske parcele treba biti 14,0 m.
Max. koeficijent izgradenosti - 40%.

Max. koeficijent iskoristivosti - 0,8.
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Volumeni objekata moraju se prilagoditi postojeéem graditeljskom okruzeniju.

Dozvoljena katnost je Po+P+1+Pk ili P+2

Visina vijenca - 9 m.

Krov moze biti kosi ili kombinacija kosih krovnih ploha i ravnih prohodnih terasa. Pokrov crijep, a nagib od
18° do 28° zavisno o vrsti pokrova.

Udaljenost od susjedne parcele mora biti minimalno h/2, ali ne manje od 3 m.

Objekti izgradeni prije dono3enja ovog plana koji svojim karakteristikama premasuju ove uvjete u smislu
visine vijenca i max. koeficijenata ovih se planom prihvacaju.

Clanak 73.

Planom je dozvoljeno odstupanje od uvjeta iz prethodnog clanka samo za vjerske objekte, sportske hale i bazene.

U naselju Zemunik Donji, a zbog potrebe organizacije nastave u jednoj smjeni temeljem novih regulativa RH, Planom se
dozvoljava odstupanje od svih odredbi iz prethodnog ¢lanka za rekonstrukciju i dogradnju zgrade Osnovne skole, bez
potrebe za prethodnim ishodenjem lokacijske dozvole, ali uz postivanje slijede¢ih ogranicenja:

Max. koeficijent izgradenosti — 0,6

Max. koeficijent iskotistivosti (nadzemno) — 1,0
Dozvoljena katnost je Po+P+2

Visina vijenca - 10 m.

Krov moze biti ravni, kosi ili kombinacija kosog 1 ravnog krova (kao i kosih krovnih ploha i ravnih prohodnih terasa). Kod

izvedbe kosog krova pokrov je ctijep, a nagib od 180 do 280 zavisno o vrsti pokrova.

Udaljenost od susjedne parcele — prema zate¢enom stanju, a dogradeni dio moze se graditi i na medi prema susjednim
Cesticama (osim prema regulacijskoj liniji, gdje udaljenost dogradnje mora postivati zateceni gradevinski pravac).

U svim ostalim parametrima i lokacijskim uvjetima moze se odstupiti u potpunosti, tj. prihnvaca se naslijedeno
stanje postoje¢e zgrade Osnovne Skole (npr. Sirina pristupa, parkiraliSni kapaciteti, postotak zelenila na
Cestici i drugi prostorno-planski parametri.)

Clanak 74.

Gradevinu treba smijestiti na parceli tako da je minimalna udaljenost od susjedne gradevinske parcele, kao i
od pristupnog puta h/2 ali ne manje od 3 m.

Odstupanje od uvjeta iz prethodnog stavka, dozvoljeno je jedino prilikom oblikovanja uli¢ne fronte, ukoliko to
diktira zate€eno stanje i ako zadovoljava uvjete Zakona o zastiti od pozara ili ako je to UPU-om odredeno.
Clanak 75.

Prostor izmedu gradevinskog pravca i regulacijske crte mora se u pravilu urediti kao ukrasna zelena povrsina,
koristeci prvenstveno autohtoni biljni fond.
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Minimalna udaljenost izmedu gradevinskog pravca je 5 m.

Clanak 76.

Prilikom definiranja tlocrta gradevine u okviru zadanih normi, na gradevnoj Cestici je potrebno maksimalno
sacuvati postojece drvece.

Ukoliko nije moguce izbjeci uklanjanje odredenog broja stabala, odgovarajuéi broj je potrebno posaditi na
slobodnim dijelovima parcele.

Uredenje Cestice sa zelenilom se osobito odnosi na parkiraliSne povrsine i prostor u kontaktu s javnim
povrSinama.

Clanak 77.

U slu€ajevima interpolacije ili izgradnje gradevina drustvenih djelatnosti u uzem urbanom podrudju,
dozvoljava se odstupanje od naprijed utvrdenih vrijednosti u pogledu dozvoljene visine, koeficijenta
izgradenosti i iskoristivosti Cestice, s ciliem da se gradevine prilagode stvarnim mogucnostima terena, okolnoj
izgradenosti i ambijentalnim vrijednostima.

Clanak 78.

U slucajevima iz prethodnog &lanka, oblik i veli¢ina gradevinske Cestice, koeficijent izgradenosti, i visina
gradevine utvrdit ¢e se na temelju zahtjeva za ishodenje lokacijske dozvole kojim se treba dokazati
opravdanost odstupanja od op¢ih Planom utvrdenih uvjeta.

Clanak 78a.

U planiranoj zoni javne i drustvene namjene (D) u Zemuniku Donjem veli€ine 3,0 ha, moguc¢a je gradnja po
uvjetima definiranim za smjestaj sadrzaja drustvenih djelatnosti u gradevinskim podrudjima naselja. Za ovu
zonu obvezna je izrada UPU-a.

Uvjeti za izgradnju i uredenje centra za socijalnu skrb i posebnu zdravstvenu njegu
za starije i hendikepirane osobe u Zemuniku Donjem

Clanak 79.

U zoni javne i druStvene namjene - socijalna (D2), dozvoljena je gradnja i uredenje prostora i povrSina u
svrhu socijalne skrbi i posebne zdravstvene njege za starije i hendikepirane osobe.

U sklopu ove zone dozvoljena je izgradnja i uredenje:

- specijaliziranih gradevina za njegu starijih i hendikepiranih osoba,

- pratecih sadrZaja u funkciji osnovne namjene,

- stambenih sadrzaja u funkciji osnovne namjene,
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- trgovacko-ugostiteljskih sadrZaja u funkciji osnovne namjene.

Planom se utvrduju sljedeci uvjeti za izgradnju i uredenje zone javne i drustvene namjene za socijalnu skrb i
posebnu zdravstvenu njegu:

- maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice je 0,4

- dozvoljena katnost gradevina je Po+P+2+Krov ili Po+VP+1+Pk

- maksimalna visina krovnog vijenca je 9 m

- gradevinska parcela mora imati osiguran kolni pristup najmanje Sirine 6,0 m

5. UVJETI UTVRDIVANJA KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH
INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Opcée odredbe

Clanak 80.
Ovim se planom propisuju uvjeti za utvrdivanje koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava i pripadajucih gradevina, te shematski odreduje njihov polozaj u prostoru.

Sukladno tome, temeljem ovoga Plana nije moguce direktno ishoditi lokacijsku dozvolu za gradevine
infrastrukture, vec je u slu€aju ne postojanja detaljnije planske dokumentacije potrebno izraditi idejno rjeSenje
namjeravanog zahvata u prostoru sukladno postavkama i uvjetima ovoga Plana.

Clanak 81.

Prilikom rekonstrukcije pojedinih infrastrukturnih gradevina potrebno je, u zoni obuhvata, istovremeno izvrsiti
rekonstrukciju ili gradnju svih potrebnih komunalnih instalacija.

Cestovni promet

Clanak 82.

Planom je obuhvacena mreza javnih cesta i nerazvrstanih cesta, te rekonstrukcija postojece cestovne mreze u skladu s
znacajem pojedinih cestovnih pravaca. Mreza javnih razvrstanih cesta odredena je temeljem Zakona o cestama (NN
br.84/11,22/2013, 54/2013, 148/2013i92/2014), te Odluke o razvrstavanju javnih cesta u autoceste (NN br. 77/07,
13/09 i 104/09) i Odluke o razvrstavanju javnih cesta (NN 96/2016). Popis razvrstanih i planiranih cesta je sadrzan u
tocki 2.1. ovih odredbi.
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Clanak 83.

Planom se utvrduju postojece ceste Cije trase i profili zadovoljavaju situaciju u prostoru, odnosno ceste
(postojece, planirane i potencijalne) za koje je potrebno osigurati zastitne koridore radi potrebnih korekcija
trase, proSirenja postojeceg profila ili projektiranja i izgradnje novih.

Obuhvacena (tretirana) cestovna mreza iz prethodnog stavka prikazana je grafi¢kim prilozima u mjerilu 1:25
000 (karta 1. Koristenje i namjena prostora) i 1: 5000 (karta 4. Gradevinska podrucja naselja).

Clanak 84.

Minimalne Sirine zastitnih koridora koje je potrebno rezervirati i o€uvati za izgradnju planirane, te proSirenje i
modernizaciju postojece cestovne mreze su:

odrucje kroz koje prolazi .. .
P J 1°Pp postojeca cesta planirana cesta
trasa
unutar GP naselja 12m 15m
odrucje kroz . .
P . ) . Zupanijska nerazvrstana
koje prolazi drzavna cesta costa lokalna cesta cesta
trasa
izvan GP
. 70m 50 m
naselja 30m 30m

Moguca su manja odstupanja od planirane trase koridora radi boljeg prilagodavanja trase ceste terenskim
uvjetima.

Clanak 85.

Unutar utvrdenih koridora nije dozvoljena nikakva gradnja do ishodenja lokacijske dozvole za cestu (ili njen
dio na koji je orijentirana gradevina).

Nakon ishodenja lokacijske dozvole, odnosno zasnivanja gradevinske Cestice ceste odredit ¢e se zastitni
pojasevi ceste, dok ¢e se prostor koridora izvan zastitnog pojasa prikljuciti susjednoj planiranoj namjeni.

Clanak 86.
Planom je odredena sljedeca nerazvrstana cestovna mreza:
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- spojna dionica izmedu D422 i 26040 s podvoznjakom ispod rulne staze
- L 63112 — Mostar zemunicki —L63112

- spojna dionica - Z 6040 — Zemunik donji — L63112

- spojna dionica - L63065 — 26040

- spojna dionica - Gospodarska zona u Smokovi¢u — 76011

- spojna dionica - 26021 — Gospodarska zona u Zemuniku Gornjem (Sjever 1)

- spojna dionica - 26021 — Gospodarska zona u Zemuniku Gornjem IK (Sjever 2)
- spojna dionica - 26021 — Solarna elektrana u Zemuniku Gornjem

Ostala nerazvrstana cestovna mreza odrediti ¢e se UPU-ima.

Clanak 86a.

Izgradnja podvoZnjaka temelji se na idejnom projektu: Podvozinjak na spojnoj dionici izmedu D422 i 26040 ispod
rulne staze Zra¢ne luke Zadar, izradivac kojeg je tvrtka VIA PLAN, d.o.0. iz Varazdina.

Clanak 86b.

Posebni uvjeti za izgradnju podvoZnjaka na spojnoj dionici izmedu D422 i 26040 ispod rulne staze Zraéne luka Zadar
su sljededi:

- Navigacijske i komunikacijske objekte zadrZzati na postoje¢im lokacijama i planirati njihovu zastitu i radijsku
izolaciju

- Upojni bunar i ogradu planirati da se ne remeti odvijanje prometa na postojeéim manevarskim povrsinama
Zracne luke

- Planirani zahvat nalazi se u IV. zoni sanitarne zastite te je rjeSenje odvodnje svih otpadnih voda potrebno
uskladiti s odredbama Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (NN, br. 66/11, 47/13.)
- Sve postojece i planirane instalacije izgraditi u skladu s uvjetima nadleznih tijela

- Obuhvaéeno podrudje zahvata se prema Uredbi o proglasenju ekoloske mreze (NN. br. 124/13.) nalazi unutar
medunarodno vaznog podrucja za ptice ,Ravni Kotari (HR1000024)“, ciljevi o¢uvanja kojeg su divlje svojte (eja
livadarka, eja strnjarica, jarebica kamenjarka rusi svracak, sivi svracak, Seva krunica, usara, volji¢ maslinar i
zmijar) te je potrebno provoditi Uredbom propisane mjere zastite.

- Planirani zahvat nalazi se prema Pravilniku o zaStitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i
gradevina (NN 122/15) unutar zone zabrane gradnje unutar koje je za bilo kakvu izgradnju potrebna suglasnost
MORH-a.
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Clanak 87.

Radi osiguranja prometa i sigurnosti ljudi zakonom su utvrdene Sirine zastitnih pojaseva cesta, i to od
vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste sa svake strane:

vrsta ceste Zastitni pojas

autocesta 40m

brza cesta 40m

drzavna 25m

Zupanijska 15m

lokalna 10m
Clanak 88.

Za gradnju objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar zastitnog pojasa javne ceste, potrebno je prethodno
zatraZiti uvjete Hrvatskih cesta kada se radi o drzavnoj cesti, odnosno Zupanijske uprave za ceste kada se radi o
lokalnoj cesti.

Clanak 89.

Prikljucak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadlezne uprave za ceste u
postupku ishodenja lokacijske dozvole, a prema Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucka i
prilaza na javnu cestu (NN. 95/14).

Priklju¢ak na D424 izvodi se isklju€ivo preko ,nize razredne* cestovne infrastrukture i postojecih ¢voriSta na
D424.

Priklju¢ak na D422 izvodi se preko postojece cestovne infrastrukture ili izgradnjom novog priklju¢ka na lokaciji
koja zadovoljava kriterije u skladu s Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i izgradnju prilaza i priklju¢aka na
javnu cestu NN 95/14.

Clanak 90.

Prilikom gradnje novih dionica cesta ili rekonstrukcije postojecih, potrebno je u cijelosti o€uvati krajobrazne i
spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz minimalno koriStenje podzida,
usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguce izbjeci izmicanje nivelete ceste izvan prirodne razine terena obvezno je
saniranje nasipa, usjeka i podzida i to ozelenjavanjem, formiranjem terase i drugim radovima kojima se osigurava
najvece moguce uklapanje ceste u krajobraz.
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Clanak 91.
Sustavom javnog prijevoza je obvezno povezivanje svih naselja unutar Opcine koriStenjem javnih i dijela
nerazvrstanih cesta.

Daljnji razvoj sustava javnog prijevoza zasniva se na uredenju okretiSta te stajaliSta. Uvjeti za utvrdivanje
lokacije i uvjeti za projektiranje autobusnih stajaliSta na javnim cestama odreduju se na temelju Pravilnika o
autobusnim stajalistima (NN br. 119/07).

Promet u mirovanju
Clanak 92.

Promet u mirovanju rieSava se javnim ili privatnim parkiralistima i/ili garaznim prostorom. Postojeéi deficiti
parkiraliSnog prostora nadoknaduju se postupnom gradnjom javnih parkiraliSta, osobito u opcinskom
sredistu.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojecih gradevina, ovisno o vrsti i namjeni, potrebno je urediti
parkiralista i/ili garaze u sklopu gradevne Cestice.

Utvrduje se sljededi broj potrebnih parkiraliSnih/garaznih mjesta (PM), ovisno o vrsti i namjeni:

Namjena Broj parkiraliSnih mjesta

Gradevine za stanovanje: 1,5 PM po svakoj stambenoj jedinici

Kuce za stanovanje a najmanje 2 PM na gradevinskoj
Cestici na kojoj se nalazi gradevina.

Gradevine za smijeStaj i boravak

gostiju:

Apartmani i sobe u sklopu obiteljskih 1,5 PM po apartmanu; 1 PM po sobi

gradevina ili u sklopu samostojeéih za izdavanje.

gradevina (hotel, aparthotel. pansion,

motel).

Ugostiteljski objekti i sadrzaiji: 1 PM na 4 sjedala.

Trgovine i trgovacki sadrzaji: 1 PM na 10m? bruto izgradene
povrsine.

Usluzno-proizvodne djelatnosti: Najmanje 3 PM po objektu i

Industrijske gradevine dodatno 1 PM na 2 zaposlenih u

vecoj radnoj smjeni

Proizvodne, preradivacke, zanatske,
obrtnicke, usluzne i sli¢ne djelatnosti (u
sklopu samostojecih gradevina)
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Proizvodne, preradivacke, zanatske,
obrtni¢ke, usluzne i sli¢ne djelatnosti
(u sklopu gradevine za stanovanje)

Najmanje 3 PM po objektu i
dodatno 1 PM na 2 zaposlenih u
vecoj radnoj smjeni.

1 PM na 2 zaposlenih u vecoj
radnoj smjeni a najmanje 2 PM po
objektu.

Drustvena i kulturna namjena:

Kino i sl. sadrzaji, $portske dvorane i
igralista, parkovi i groblja:

- do 2.000m?

- 2.000m? do 5.000m?

- 5.000m? do 10.000m?

- viSe od 5.000m?

Vjerske gradevine

Skole i dje¢je ustanove

1 PM na 10 sjedala

1 PM na 100m? uredene povr$ine
1 PM na 150m? uredene povrsine
1 PM na 250m? uredene povrsine
1 PM na 500m? uredene povr$ine

1 PM na 5 sjedala

2 PM na svaku ucionicu ili grupu
djece+2 PM za iskrcaj djece.

Zdravstvena namjena:

Dom za stare osobe, ambulanta i sl.

1 PM na 4 zaposlena u smjeni, 2 PM
po ambulanti za pacijente i 1 PM za
svako vozilo hitne pomoéi.

Dodatno za dom za stare osobe: 1
PM na pet kreveta u Domu.

Ostali prate¢i sadrzaiji:

1 PM na 3 zaposlena u smjeni

Sukladno prethodnoj tablici, mogucée je urediti zasebnu gradevinsku Cesticu za potrebe prometa u mirovanju
za viSe gradevinskih Cestica pod uvjetom da gradevine u sklopu tvore jednu cjelinu (kuée u nizu, kuée
orijentirane na zajedniCke javne prostore i povrSine, sklop usluzno-proizvodnih gradevina odnosno djelatnosti

i sl.).

Clanak 93.

Prostor za promet u mirovanju moze opsluzivati dvije ili viSe razli€itih namjena koje se nalaze u neposrednoj
blizini jedna drugoj ako koriste zajednicki parkiraliSni prostor u razli€itim vremenskim razdobljima.
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Zracni promet

Clanak 94.

Izgradnja unutar zastitnih zona postojeée vojne i civilne piste odreduje se temeljem posebnih uvjeta gradenja
izdanim od Ministarstva pomorstva prometa i veza (poglavlje Zastita zracénih koridora).

Clanak 95.

Za izgradnju planiranih produZenja civilne i vojne piste treba izraditi potrebnu dokumentaciju uz suglasnost
Ministarstva pomorstva prometa i veza.

Clanak 95.a

Izgradnja infrastrukturnih sustava u funkciji pruzanja usluga u zra¢noj plovidbi i pratecih
usluga te izgradnja pratecih gradevina kao $to su npr. kontrolni toranj, gradevina za smjestaj
tehnickih sustava, centar za osposobljavanje, administrativni centar kontrole zraénog
prometa, aeroklub i drugo - s navedenim djelatnostima povezano, dozvoljena je unutar zone

oznacene u kartografskom prikazu kao IS-KzP.

Za izgradnju infrastrukturnih sustava u funkciji pruzanja usluga u zra¢noj plovidbi i pratecih
usluga te izgradnju prateéih gradevina unutar zone oznacene u kartografskom prikazu kao

IS-KZP ne primjenjuju se ograni¢enja iz ¢lanka 148. i ¢lanka 149. ovog Prostornog plana uredenja, osim
ograni¢enja odredenih planom viseg reda.

Telekomunikacijski i postanski promet
Clanak 96.

Prikazani smije$taji planiranih gradevina i uredaja (cjevovodi, kabeli, elektroniCka komunikacijska
infrastruktura i druga povezana oprema, trafostanice i sl.) javne i komunalne infrastrukturne mreze u
grafickom dijelu Plana usmjeravajuceg su znacenja i dozvoljene su odgovarajuce prostorne prilagodbe koje
bitno ne odstupaju od koncepcije rieSenja.

Konacni smijestaj i broj povrSinskih infrastrukturnin gradevina (transformatorskih stanica, elektronicke
kominikacijske infrastrukture i druge povezane opreme i sl.) utvrdit e se sukladno tehniCkim i sigurnosnim
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zahtjevima za pojedinu gradevinu, te potrebama potro3ac¢a tako da broj i smjestaj tih gradevina prikazan u
grafiCkom dijelu Plana nije obvezatan.

Izgradnja mreZe i gradevina telekomunikacijskog sustava odreduje se lokacijskom dozvolom na temelju ovog
Plana ili planova nizeg reda (UPU), u skladu sa vazeéim zakonskim propisima (zakon i pravilnik ) Kkoji
reguliraju izgradnju TK objekata i mreze.

Clanak 96a.

Smjernice za izgradnju nove i rekonstrukciju-Sirenje postojeée elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture:
Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruZanje javnih komunikacijskih usluga

putem elektronickih komunikacijskih vodova, odrediti planiranjem koridora primjenjujudi

slijededa nacela:

e zagradove i naselja gradskog obiljeZja: podzemno u zoni pjesackih staza ili zelenih
povrsina;

e zaostala naselja: podzemno i/ili nadzemna u zoni pjesackih staza ili zelenih povrsina;

e za medunarodno, magistralna i medumjesna povezivanje: podzemno slijededi koridore prometnica ili
Zeljeznickih pruga. Iznimno kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja trasa, koridor se moZze planirati i
izvan koridora prometnica ili Zeljeznickih pruga vodedéi racuna o pravu vlasnistva;

e Zaizgradenu elektronicku kumunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektronickih komunikacijskih vodova planirati dogradnju, odnosno rekonstrukciju te eventualno prosirenje
radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatora, vodeci racuna o
pravu zajednic¢kog koriStenja od strane svih operatora.

e Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga
putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, odrediti planiranjem postave

baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim
gradevinama i reSetkastim i/ ili jednocjevnim stupovima u gradovima, naseljima i

izvan njih, bez detaljnog definiranja (tockastog oznacavanja) lokacija razlicito za:

-gradove i gusto naseljena podrucja ili njihove dijelove i to posebno za brdovita i
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posebno za ravnicasta podrudja;

-ostala naselja i to posebno za brdovita i posebno za ravnicasta podrudja;

vodecdi racuna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se
emitirati radijskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove)

uz nacelo zajednickog koristenja od strane svih operatora-koncesionara, gdje god je to moguce.

Podatke o postojecoj elektroni¢koj komunikacijskoj infrastrukturi u zoni obuhvata plana kao i
podatke o pokrivenosti podrucja radijskim signalom operatora pokretnih komunikacija,

projektant-planer prikuplia od nadleznog ureda za katastar, operatora za pruzanje elektroniCkih
komunikacijskih usluga uz uporabu radiofrekvencijskog spektra i operatora za pruzanje elektronickih
komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova.

Clanak 97.

Svaka postoje¢a i novoplanirana gradevina treba imati osiguran priklju€ak na telefonsku mrezu. TK mreza u
pravilu se izvodi podzemno, i to kroz postoje¢e prometnice, prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu
ceste. Ako se projektira i izvodi izvan prometnica treba se provoditi na na¢in da ne onemoguéava gradnju na
gradevinskim ¢esticama, odnosno izvodenje drugih instalacija.

Gradevine telefonskih centrala i drugih uredaja mogu se rjeSavati kao samostalne gradevine na vlastitim
gradevinskim Cesticama ili unutar drugih gradevina kao samostalne funkcionalne cjeline.

Linijske gradevine javne i komunalne infrastrukture (cjevovodi, kabeli, elektroni¢ka komunikacijska
infrastruktura i druga povezana oprema i sl.) u pravilu je potrebno voditi uli€nim koridorima u skladu sa
planiranim rieSenjem rekonstrukcije postojecih prometnica, odnosno rieSenjem izgradnje autoceste. Ako broj
i smjestaj tih gradevina nije drugacije prikazan u grafickom dijelu Plana.

Kod dono$enja Prostornog plana pojedinog podruéja planirati izgradnju potpune KK infrastrukture u

koridorima javnih povrSina Sirine 1 m s obje strane prometnica, uz sljede¢e napomene:

- postojeée TK kapacitete treba izmjestiti u novoizgradenu KK infrastrukturu.

- Privode KK planirati za sve gradevinske Cestice na podru¢ju obuhvata Plana.

- Kapacitete i trasu KK, veli¢ine zdenaca KK i broj cijevi planirati sukladno koncentraciji stambenih i
poslovnih gradevina.

- Glavnu trasu novoplanirane KK treba usmijeriti na postojecu komutaciju, ali u rubnim dijelovima treba
predvidjeti moguénost za montazu komunikacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2
m za koju lokaciju je potreban EE priklju€ak ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku parcelu. U rubnim
dijelovima treba predvidjeti moguénost za realizaciju zraCne distributivne Cu i FTTx mreze uz zajednic¢ko
koristenje postojecih EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

- U slucaju potrebe izgradnje magistralnih EKI kapaciteta za povezivanje susjednih podrucja, potrebno
je omoguciti formiranje koridora za kapacitete koji nisu u funkciji samog podrucja iz obuhvata plana.
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- U cilju postizanja sto videg nivoa komunalnog uredenja potrebno je planirati i adekvatan broj javnih
govornica do kojih je potrebno utvrditi i pristup osobama s invaliditetom.
Uredbom o mijerilima razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN
131/2012, 92/15), koju je Viada Republike Hrvatske donijela na temelju €lanka 25. stavka 3. Zakona o
elektroni¢kim komunikacijama, propisana su mijerila razvoja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i
druge povezane opreme, Sto obuhvac¢a mijerila za izradu te uvjete i nacin planiranja u dokumentima
prostornog uredenja, u dijelu koji se odnosi na elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i drugu povezanu
opremu. Uredbom je utvrdeno da se gradnja elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture planira, u nacelu, u
koridoru ili trasi komunalne infrastrukture 3to obuhvaéa uskladenje planiranih trasa elektroni¢ke
komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme s trasama komunalne infrastrukture u odnosu na
smjestaj u prostoru i rokove gradnje.

Clanak 97a.

Jedinice lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave obvezne su uskladiti odredbe dokumenata prostornog
uredenja iz svojeg djelokruga s odredbama predmetne Uredbe prigodom njihove prve izrade, ili prve izrade
njihovih izmjena i/ili dopuna nakon stupanja na snagu ove Uredbe, a do uskladenja dokumenata prostornog
uredenja s odredbama ove Uredbe, neposredno se primjenjuje ova Uredba.

Tako je odredbom ¢l. 12. Uredbe propisano da je u provedbenim dokumentima prostornog uredenja potrebno
planirati uporabu postoje¢eg slobodnog prostora u izgradenoj kabelskoj kanalizaciji, primjenom tehnologije
mikrocijevi hamijenjenih za mikro-svjetlovodne kabele. Cijevi malog promjera i cijevi promjera od 50 mm
predstavljaju uobiCajeno rieSenje pri gradnji kabelske kanalizacije. Mikrocijevi se polazu kao mikrocijevna
struktura u rov pored cijevi malog promijera, ili umjesto njih, kao uobi€ajeno rjeSenje pri gradnji kabelske
kanalizacije. Gradnja kabelske kanalizacije moze se izvesti i tehnologijom minirovova i mikrorovova.

Clanak 97b.

Kuéne telekomunikacijske instalacije (unutar objekta) treba projektirati i izvoditi prema Pravilniku o tehni¢kim
uvjetima za elektroni¢ku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih zgrada (HAKOM, prosinac 2009.).

Clanak 98.
Postanski promet odvijat ¢e se postoje¢om jedinicom postanske mreze u Zemuniku Donjem.

Energetski sustav

Elektroenergetika
Clanak 99.

Plan odreduje mrezu i nacin opskrbe elektricnom energijom svih naselja te zona gospodarske namjene.
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Rekonstrukcija postojeéih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina kao i kabliranje pojedinih dijelova
trase odreduje se lokacijskom dozvolom na temelju ovog Plana ili planova nizeg reda (UPU), i prema uvjetima
HEP-a.

Clanak 100.

Sve trafostanice, osim stupnih, trebaju biti izvedene na zasebnim gradevinskim &esticama ako nisu planirane
u sklopu drugih gradevina. Dimenzije su definirane veli€inom opreme i postrojenja koja se u njih ugraduju,
sukladno posebnim propisima.

Postavljaju se tako da je mogu¢ kolni pristup barem jednom procelju i da su uklopljena u okolis. Ako se grade
kao samostalne gradevine, obvezno je hortikulturno uredenje okoliSa. Udaljenost transformatorske stanice od
kolne ceste iznosi najmanje 3,0 m, a od susjedne mede najmanje 1,0 m.

Potrebno je izvrsiti kabliranje elektroenergetske mreze.

Clanak 101.

Uz nadzemne postojece i planirane dalekovode odreduju se Sirine zastitnih pojasa:

- DV VN 400 kV-80 m
- DVVN110kV-40m
- DV10kV-16 m

U zastitnim pojasevima nadzemnih dalekovoda moguca je rekonstrukcija i gradnja gradevina uz obveznu
prethodnu suglasnost nadleznog tijela elektroprivrede.

Clanak 102.

Minimalne povrsina gradevinske parcele za trafostanicu: 40 m? za 10/04 kV .

Clanak 103.

Svi podzemni elektrovodovi izvode se kroz prometnice, odnosno prikljucci za pojedine gradevine kroz
priklju¢ne kolne putove.

Nadzemni vodovi izvode se paralelno s prometnicama, odnosno pristupnim putovima neposredno uz granice
gradevinskih Cestica.

Nije dopusteno projektiranje niti izvodenje elektrovodova (podzemnih i nadzemnih) kojima bi se ometalo
izvodenje gradevina na gradevinskim Cesticama, odnosno realizacija planiranih gradevina.
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Clanak 104.

Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode postoje¢im, odnosno planiranim nogostupom uz prometnice.
Prilikom odobravanja izvedbe javne rasvjete, rasvjetna tijela treba definirati, sukladno gradevinama na
podruéju kojih se javna rasvjeta izvodi.

Clanak 104a.

Minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne parcele mora iznositi 1m, a od ceste (puta) 3m.
Transformatorska stanica mora imati osiguran kolni pristup s javne prometne povrsine.

Transformatorske stanice se mogu izvesti i u sklopu novih gradevina.

Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih elektroenergetskih objekata trase iz Plana se mogu korigirati radi
prilagodbe tehnickim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu.

Ukoliko se pokaze potreba za dodatnom koli¢inom elektri¢éne energije, dozvoljava se izgradnja transformatorske
stanice unutar povrsina bilo koje namjene $to se nece smatrati izmjenom ovog Plana.

Ukoliko se pokaZe potreba za izgradnjom novih elektroenergetskih objekata, dozvoljava se
izgradnja elektroenergetskih linijskih gradevina i distributivnih transformatorskih stanica i na

podrucjima gdje Planom nije dopustena izgradnja bez da se donese plan niZeg reda.

U slucaju neizbjeznog premjestanja nadzemnih i podzemnih vodova ili krizanja, odnosno priblizavanja, potrebno je
pribaviti odgovarajuéu projektnu dokumentaciju za investitora HEP, prema tehni¢kom rjeSenju dogovorenom s HEP-
ODS-om i za nju ishoditi sve potrebne dozvole.

Potencijalni i lokalni izvori energije
Clanak 105.

Obnovljivi energetski izvori koje prema nacionalnim energetskim programima treba primijeniti u buducnosti
su voda, sunce i vjetar. Ovi prirodni izvori energije mogu u velikoj mjeri doprinijeti smanjenju koristenja
tradicionalnih izvora, a rijeSit ¢e se studijama i struénim podlogama, kojima ¢e se pokazati racionalno i
svrhovito koristenje prostora te zastita istog.

Planom je definirana zona za proizvodnju elektri¢ne energije koristenjem solarnih kolektora (Iso) u Zemuniku

Gornjem, veli€ine 24,00 ha. 3
Clanak 105a.

U pojasu Sirokome 30 m lijevo i desno od osi plinovoda, nakon izgradnje plinovoda, zabranjeno je graditi zgrade
namijenjene stanovanju ili boravku ljudi, bez obzira na stupanj sigurnosti izgradenoga plinovoda i bez obzira na
razred pojasa cjevovoda.
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Iznimno od odredbe stavka 1. ovog ¢lanka zgrade namijenjene stanovaniju ili boravku ljudi mogu se graditi u pojasu
uzem od 30 m ako je gradnja veé bila predvidena urbanistickim planom prije projektiranja plinovoda i ako se
primijene posebne zastitne mjere, s tim da najmanja udaljenost naseljene zgrade od plinovoda mora biti:

- za promjer plinovoda do 125 mm —-10 m
- za promjer plinovoda od 125 mm do 300 mm —15m
- za promjer plinovoda od 300 mm do 500 mm —20m
- za promjer plinovoda veéi od 500 mm —30m

Clanak 105b.
Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nuzno je zatraziti

posebne uvjete gradnje od upravitelja voda.

Vodnogospodarski sustav

Koristenje voda

Clanak 106.

Vodoopskrba naselja Opc¢ine osigurana je preko spoja na magistralni cjevovod — isto¢ni pravac u blizini
cestovnog C&voriSta Tromilja odnosno preko vodospremnika Zemunik Gornji koji sluzi za izravnavanije
dnevnih oscilacija potrosSnje naselja nizvodno od Zemunika Gornjeg.

Tablica realne procjene maksimalnih dnevnih i maksimalnih satnih potrosnji po naseljima i za cijelo podrudje

opcine:
Naselja Maksimalna dnevna Maksimalna satna
potrosnja potrosnja
Qmax,dn Qmaxh
Smokovi¢ 26400 I/d 2200 I/h
Zemunik Doniji 369600 I/d 30800 I/h
Zemunik Gorniji 98400 I/d 8200 I/h
Opcina
Opcina Zemunik Donji 494400 I/d 41200 I/h
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Tablica realne procjene maksimalnih dnevnih i maksimalnih satnih protoka po naseljima i za cijelo podrucje

opc¢ine:
Naselja Maksimalni dnevni protok Maksimalni satni protok
Qmax.dn Qmaxh
Smokovi¢ 0,31 1/s 0,62 /s
Zemunik Donji 4,28 /s 8,56 I/'s
Zemunik Gornji 1,14 1/s 2,28 1/s
Opcina
Opcina Zemunik Donji 5731/s 11,451/s
Clanak 107.

Za gradnju novih ili rekonstrukciju postojeéih nadzemnih vodoopskrbnih gradevina potrebno je osigurati kolni
pristup do parcele gradevine te zastitnu, transparentnu ogradu za nadzemne gradevine visine do najvise 2,0
m. Najmanja udaljenost gradevine do ruba Cestice iznosi 2,0 m. Sve znacajnije gradevine u sustavu
vodoopskrbe je potrebno osigurati.

Vodoopskrbne cijevi se postavljaju u nogostup ili zeleni pojas javno-prometne povrsine uskladeno s
rasporedom ostalih komunalnih instalacija. Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreze ili rekonstrukcije ceste
potrebno je istovremeno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.

Moguca su odstupanja od predvidenih trasa vodovoda, ukoliko se tehni€kom razradom dokaze racionalnije i
pogodnije rieSenje mreze.

Planom se utvrduje Sirina zastitnih koridora:
- za cjevovode (100700 mm najmanje 12 m
- za cjevovode (100600 mm najmanje 11,5 m
- za cjevovode (100500 mm najmanje 11 m
- za cjevovode 100400 mm najmanje 10 m
- za cjevovode (100350 mm najmanje 9 m
- za cjevovode (100300 mm najmanje 8 m
- za cjevovode 0000 mm najmanje 7 m
- za cjevovode (100200 mm i manje od 200 mm najmanje 6,5 m

U neuredenom podrucju (bez UPU-a ili DPU-a) os cjevovoda se u nacelu planira u sredini zastithog koridora
ili se granice zastitnog koridora postavljaju na jednakim udaljenostima od osi postoje¢eg cjevovoda. U tom
slucaju je unutar gradevinskog podruéja pozeljno urediti Siri koridor radi tehnickih zahtjeva za lakSe buduce
planiranje/projektiranje novih prometnica te drugih instalacija i urbanisti¢kih sadrzaja. U planovima nizeg reda
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(UOU i DPU) u uredenom podrucju, granice koridora za cjevovode su odredene regulacijskim liniama, a
cjevovodi u pravilu nisu u osi koridora.

Ograni€enja u zastitnim koridorima su sljedeéa:
Temelji Evrstih i montaznih stambenih, poslovnih gradevina i drugih od osi cjevovoda moraju biti
udaljeni najmanje:
- 4,25 m za cjevovode 100700 mm i [J 600 mm
- 4,0 m za cjevovode (100500 mm i [J 400 mm
- 3,75 m za cjevovode 101350 mm
- 3,5 m za cjevovode (111300 mm
- 3,25 m za cjevovode O OO000 mmi [0 200 mm
- 3,0 m za cjevovode profila manjeg od 200 mm
Temelji ogradnih zidova ili ograde bez temelja od osi cjevovoda moraju biti udaljeni najmanije:
- 1,5 m za cjevovode [J 600 mm — [ 700 mm
- 1,25 m za cjevovode [ 350 mm — [J 500 mm
- 1,0 m za cjevovode [1 200 mm — [J 300 mm
- 0,75 m za cjevovode profila manjeg od 200 mm
Stabla (drvoredi) od osi cjevovoda moraju biti udaljeni najmane:
- 3,0 m za cjevovode [1 600 mm — [0 700 mm
- 2,5 m za cjevovode [0 400 mm — [0 500 mm
- 2,0 m za cjevovode [1 250 mm — [0 350 mm
- 1,5 m za cjevovode profila do 200 mm

Clanak 108.

Svakoj postojecoj i novoplaniranoj gradevini mora se osigurati priklju€enje na vodoopskrbni sustav.

Unutar naselja treba planirati hidrantsku mrezu, a prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku
mrezu za gaSenje pozara.

Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukladno zakonskoj regulativi te hrvatskim
normama. Nije dozvoljeno projektiranje i gradenje vodoopskrbne mreze na nacin kojim bi se Stetilo gradenju
gradevina na gradevnim ¢esticama (dijagonalno i sl.) kako bi se sprijecilo eventualno naknadno izmjestanje
uvjetovano gradnjom planirane gradevine.

Clanak 109.

Vodoopskrbne sustave treba izgraditi sa svim pratecim vodnim gradevinama te primjenom Kriterija
racionalnog koriStenja postojec¢ih sustava vodoopskrbe, $to podrazumijeva rjeSenje distribucije u okviru
minimuma dopustenih gubitaka vode, svodenje potroSnje vode na stvarne potrebe komunalnog standarda i
dr.
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Clanak 110.

Zastitu postojecih i buducih javnih vodocrpilista treba provoditi temeljem Odluke o odredivanju zona sanitarne
zastite slivnog podrucja Bokanjac-Poli¢nik, koje obuhvaca crpilidta Bunari 4 i 5, Jezerce, Oko, Golubinka i
Boljkovac (Sluzbeni glasnik 3/98, Zupanijske skupstine Zadar).

Gradevine za zastitu voda

Clanak 111.

Planom se odreduje izrada idejnih rieSenja odvodnje otpadnih voda na osnovu Studije odvodnje otpadnih
voda Zadarske Zupanije kojom se definira nacin ispustanja otpadnih voda ovog vrlo osjetljivog podrucja.
Ovaj plan odreduje opée smjernice za rieSavanje odvodnje otpadnih voda:

- primjena razdjelnog sustava kanalizacije,
- kod odabira sustava i uredaja za procisc¢avanje voditi racuna o zastiti podzemnih voda.

Predlozena koncepcija odvodnje i prociSéavanja otpadnih voda ¢e biti preispitana na nivou daljnje razrade
studijske i projektne dokumentacije, te je moguce i na drugaciji nacin rijesiti odvodnju otpadnih voda u odnosu
na definiranu prostornim planom. Razrada dokumentacije prvenstveno se odnosi na tehno-ekonomsku
analizu isplativosti izgradnje odvodnje i prociSéavanja otpadnih voda s viSe varijanti koncepcija sustava, kako
bi se utvrdio optimalan nacin sakupljanja i pro€i§¢avanja otpadnih voda na podrucju Opc¢ine Zemunik Doniji.

Clanak 112.

Odvodnja sanitarnih otpadnih voda na podrucju Opcine Zemunik Donji napravljena je u skladu s glavnim
projektom oznake T.D. 252/14, ovlasteni projektant Silvio Panovi¢, dipl.ing.grad. (Via Factum d.o.o. za
prometni inzenjering HR-23210 Biograd na Moru, Jadranska 7).

Kanalizacija se u pravilu izvodi kroz prometnice, odnosno priklju€ni spojevi gradevina kroz pristupne putove.

Sve gradevine odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda potrebno je projektirati i izvoditi u skladu s vazec¢im
propisima kojima je regulirano projektiranje i izvodenje gradevina odvodnje i proc¢is¢avanja otpadnih voda.
S obzirom da se obuhvat plana nalazi unutar zone sanitarne zastite, namjena povrsina, uvjeti koriStenja
prostora, kao i planirane aktivnosti u njemu, trebaju biti u skladu sa vazec¢im Pravilnikom o uvjetima za
utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (NN 66/11 i 47/13).

Nije dozvoljeno projektiranje i gradenje kolektora i ostalih gradevina u sustavu ukupne kanalizacijske mreze
kojom bi se nepotrebno ulazilo na prostore gradevina unutar drugih gradevinskih parcela, odnosno prostore
namijenjene drugim gradevinama, radi sprjeCavanja eventualnih naknadnih izmjeStanja uvjetovanih
gradnjom tih gradevina.

Clanak 113.

Do realizacije sustava javne odvodnje sa uredajem za prociS¢avanje moguca je realizacija pojedinaénih
objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusne sabirne jame i odvozom putem ovlastenog pravnog
subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem
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upojnih bunara odgovarajuéeg kapaciteta na samoj Cestici, a sve ovisno o uvjetima na terenu uz suglasnost
i prema uvjetima Hrvatskih voda.

Vodonepropusne sabirne jame, odnosno uredaji za procis¢avanje otpadnih voda moraju zadovoljiti sljedeée
uvjete:

- da su izvedeni kao nepropusni objekti za okolni teren

- da su od susjedne gradevinske Cestice udaljeni najmanje 2,0 m, a od regulacijske crte 1,0 m

- da im je omogucen kolni pristup radi ¢iS¢enja.

Clanak 114.

Zastita voda na prostoru Zupanije provodi se prema odredbama iz Drzavnog plana za zastitu voda (NN.
8/99). Potrebna je izrada Zupanijskog plana za zastitu voda koji bi utvrdio potrebu istrazivanja i ispitivanja
kakvoce voda, mjere zastite voda, planove za izgradnju objekata za odvodnju i prociS¢avanje otpadnih voda
i sl.

Clanak 115.

Tehnoloske otpadne vode potrebno je svesti na nivo kvalitete komunalnih otpadnih voda prije ispustanja u
sustav sanitarne odvodnije.

Clanak 116.

Komunalni mulj, kao ostatak nakon primarnog prociS¢avanja voda treba prikupljati i organizirati njegovu
obradu i doradu na odredenom mjestu.

Uredenje vodotoka i voda, melioracijska odvodnja

Clanak 117.

Zastita od Stetnog djelovanja voda, kada moze doci do plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja
zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te posredno do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine,
te poremecaja u vodnom rezimu, ¢e se provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina,
odnosno tehni¢kim i gospodarskim odrZzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih
gradevina koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja
vodama.

U svrhu tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz vodotoke i bujice treba osigurati inundacijski pojas
minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba €estice javnog vodnog dobra. Uz vanjski rub
nasipa treba osigurati zastitni pojas minimalne Sirine 10,0 m. Ovisno o veli€ini i stanju uredenosti vodotoka
ili objekta, Sirina inundacijskog pojasa odnosno udaljenost izgradnje novih objekata od gornjeg ruba Korita,
odnosno ruba Sestice javnog vodnog dobra moze biti i manja, ali ne manja od 3,0 m, a Sto bi se utvrdilo
vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno. I1znimno, na zahtjev zainteresirane osobe ,Hrvatske vode*
mogu odobriti odstupanje od odredaba definiranih u ovom &lanku pod uvjetom da ne dolazi do ugrozavanja
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stabilnosti i sigurnosti vodnih gradevina, odnosno pogorsanja postojeceg vodnog rezima i ako to nije suprotno
uvjetima koristenja vodnog dobra utvrdenim Zakonom o vodama.

U inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguciti izgradnja i
odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanijiti protoCnost korita i pogorsati vodni rezim, te povecati
stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.

Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili parcele smjestene uz korito vodotoka ili esticu javno vodno dobro
duZan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na Ci¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne smije
izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu mo¢
vodotoka, niti uzrokovati eroziju u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo
kakvi materijal u korito vodotoka.

Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je regulacijskim
radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge povrsinske vode do
uljeva u recipijent, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom
o vodama. Projektno rieSenje uredaja korita sa svim potrebnim objektima, maksimalno smjestiti na Cesticu
.Javno vodno dobro“ iz razloga izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredaja
vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji, a koje ¢ée istovremeno omoguditi siguran i blagovremen protok
voda vodotoka, te odrzavanje i CiS¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za mjerodavnu protoku
dobivenu kao rezultat hidroloSkih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektri¢ni i telekomunikacijski kablovi itd.)
zajedno sa svim oknima i ostalim pratec¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka, odnosno €estice javnog
vodnog dobra nije dopusteno. Vodenije trase paralelno sa reguliranim koritom vodotoka izvesti na minimalnoj
udaljenosti kojom ¢e se osigurati stati¢ka i hidrauli¢ka stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje
ili buduéa rekonstrukcija korita. Kod neregularnih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg
ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu
regulaciju. U samo odredenim slu¢ajevima udaljenost polaganja se moze smaniiti, ali to bi trebalo utvrditi
posebnim vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti je potrebno
izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti poprecno i po moguénosti sto
okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacija prolazi ispod korita, investitor je duzan mjesta prijelaza
osigurati na nacin da je uvu€e u betonski blok ¢ija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili
projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa rova za kanalizacijsku cijev treba
usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prekopa oblozenog korita vodotoka ili kanala,
izvrsiti obnovu obloge identiénim materijalom i na isti nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih
instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

Vodotoke Kotarku i MiljaSi¢ jarugu treba kategorizirati, zastititi od moguc¢ih zagadenja te ispitati mogucnosti
koriStenja za navodnjavanje.

Clanak 118.

Planom se odreduje potreba odrzavanja postoje¢eg melioracijskog sustava polja Rastovac i Piket te izrada
operativnih planova zastite od poplava na drzavnoj i lokalnoj razini koji ¢e definirati gradnju i odrzavanje
zastitnih vodnih gradevina-definiranje prostora za izlijevanje velikih voda, izgradnja i odrzavanje odvodnih
tunela i kanala, melioracijskih gradevina i drugo.

Zahvate treba provoditi uz maksimalno uvazavanje prirodnih i krajobraznih obiljezja.
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Clanak 119.

Potrebno je izraditi studiju koja bi utvrdila moguénost intenzivnijeg koristenja postojeéih vodenih potencijala
za razvoj intenzivne poljoprivrede, uz izgradnju sistema kanala za navodnjavanje. Uz dobru organizaciju
ugledavajuci se na najbolje primjere u svijetu trebalo bi uklju€iti i privatne poljoprivredne parcele u sisteme
za navodnjavanje.

6. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

Podrucja vrijednih krajobraza

Clanak 120.

Posebnu brigu treba posvetiti zastiti biljnog pokrova, te spre€avanju svih oblika nekontrolirane izgradnje kako
bi se zastitio ruralni krajobraz.

Na podrucju Opcine Zemunik ne nalaze se podrucja zasti¢ena temeljem Zakona o zastiti prirode (Narodne novine,
broj 80/2013). Temeljem Uredbe o ekoloskoj mrezi (Narodne novine, broj 124/2013, 105/15) unutar Opéine nalazi se
sljedecée podrucje ekoloske mreze i to: podrucje oCuvanja znacajno za ptice: Ravni kotari HR1000024 te se propisuju
sljedec¢e mjere zastite za ekoloSku mrezu:

Smjernice za mjere zastite za podrucja ekoloske mreze

- u pravilu zadrzati razinu vode potrebne za biolo$ki minimum i oCuvati staniste

- provoditi mjere oCuvanja bioloske raznolikosti u Sumama (P)

- pazljivo provoditi melioraciju

- pazljivo provoditi regulaciju vodotoka

- revitalizirati vlazna stanista uz rijeke

- regulirati lov i sprjecavati krivolov

- ograniciti Sirenje podrucja pod intenzivnim poljodjelstvom

- osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i stocarstvo

- osigurati prociséavanje otpadnih voda

- pazljivo provoditi turisticko rekreativne aktivnosti

- restaurirati vlazna travnjake

- odrzavati pasnjake

- oCuvati seoske mozaic¢ne krajobraze

- moguce je provoditi Sumske zahvate ukljucujuéi i sanitarnu sjeCu uz posebno dopustenje Ministarstva
zaduZenog za zastitu prirode

- sprjecavati zarastanje travnjaka

- osigurati poticaje za nacine kosnje koji ne ugrozavaju kosce (Crex crex)

- zabrana penjanja na liticama na kojima se gnijezde znacajne vrste
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zastititi podrucje temeljem Zakona o zastiti prirode

svrsishodna i opravdana prenamjena zemljista

pazljivo planirati izgradnju visokih objekata (osobito dalekovoda i vjetroelektrana)
prilagoditi ribolov i sprjec¢avati prelov ribe

odrediti kapacitet posjeéivanja podrucja

osigurati poticaje za o¢uvanje bioloske raznolikosti (POP)

Smjernice za mjere zastite u svrhu o€uvanja stanisnih tipova, propisnih Pravilnikom o vrstama stanisnih tipova, karti

stanista, ugoZenim i rijetkim stanisSnim tipovima, te o mjerama za o€uvanje stanisnih tipova:

u gospodarenju Sumama ocuvati u najvec¢oj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i Sumske rubove

u gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavi¢ajnih vrsta drveca s obzirom na fizioloski vijek
pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice

u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloSkih kontrolnih sredstava
(,control agens”); ne koristiti genetski modificirane organizme

oCuvati bioloSke vrste znacajne za staniSni tip; ne unositi strane (Alohotne) vrste i genetsji modificirane
organizme

u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih) stabala, osobito s dupljama
u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za ocuvanje, ugrozenih i rijetkih divljih svojti te sustavno
praéenje njihova stanja (monitoring)

poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti staniSta, obavljati autohtonim vrstama drveca u sastavu koji odrazava
prirodni sastav, koristeéi prirodi bliske metode; poSumljavanje neSumskih povrSina obavljati smo gdje je
opravdano uz uvjet da se na ugrozavaju ugrozeni i rijetki neSumski stanisni tipovi

ne mijenjati staniSne uvjete u speleoloskim objektima, njihovom nadzemlju i neposrednoj blizini

sanirati izvore onecis¢enja koji ugrozavaju nadzemne i podzemne krske vode

sanirati odlagalista otpada na slivnim podrucjima speleoloskih objekata

oCuvati povoljne uvjete (tama, vlaznost, prozracenost) i mir (bez posjeta i drugih ljudskih utjecaja) u
speleoloskim objektima

oCuvati povoljne fizikalne i kemijske uvjete, kolic¢inu vode i vodni rezim ili ih poboljsati ako su nepovoljni

Clanak 121.

Posebnim se zakonskim odredbama $titi i gospodari Sumskim i poljoprivrednim povrsinama:

Zakon o poljoprivrednom zemljistu,
Zakon o Sumama. Iz ovog Zakona (NN br. 140/05, 82/06, 129/08, 80/10, 124/10, 25/12, 68/12, 148/13,
94/14) istice se slijedece:
. Sumskim povrSinama se smatraju zemljiSta obrasla Sumskim drve¢em u obliku sastojine na povrsini vecoj
od 10ari (100m?),
potrebno je ishoditi uvjete izgradnje od pravne osobe koja gospodari sa Sumom ili Sumskim zemljiStem u
slu¢aju gradnje objekata blize od 50 m do ruba Sumskih povrsina.
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Podrugéja kulturno-povijesnih vrijednosti
Clanak 122.

Nacin zastite kulturnih dobara propisan je Zakonom o zaétiti i o€uvanju kulturnih dobara i u nadleznosti je
Uprave za zastitu kulturne bastine te su u tom smislu RjeSenjem o trajnoj zastiti (Z-3020) zasticene:

- Crkva Sv. Katarine na groblju u Zemuniku Donjem

Crkva i Dom za odrasle osobe smijestili su se na nekadasnjoj prapovijesnoj gradini, stoja je prije
ikakvih radova iskopa na Gradini ili uokolo nje potrebno zatraziti posebne uvjete od Konzervatorskog
odjela u Zadru.

- Crkva Sv. Burda u Smokoviéu na groblju.
Obzirom da se arheolo$ki lokalitet prostire okolo crkve prije ikakvih radova na groblju ili okolnim
Cesticama potrebno je zatraziti posebne uvjete od Konzervatorskog odjela u Zadru.

Istraziti i struéno vrednovati trebalo bi i:
- ruSevine crkve Sv. Save na groblju u Zemuniku Donjem, te ostatke utvrde u blizini.
Vrednovati treba novosagradene sakralne objekte:

- zupnu crkvu Kraljice Mira u Zemuniku Donjem

- Zupnu crkvu Sv. Josipa u Zemuniku Gornjem

- posebnu paznju treba posvetiti oCuvanju tradicijske arhitekture (kao npr. Marusiéi, Bubiéi...) znatne

ambijentalne vrijednosti, koja je ugrozena novijom gradevinskom djelatno$cu.

Toponimi Crkvina, Zidine, Gradina, Grobnica, Podvornica itd. ukazuju na prisutnost arheoloSke bastine. Kako
bi smo dobili kompletnu kartu kulturnih dobara na podrucju Opéine Zemunik Doniji potrebno je izvrsiti
arheoloSki pregled terena od strane ovlastenog arheologa ili ustanove. Za arheoloski nadzor kao i za
izvodenje eventualnih arheoloskih istrazivanja potrebno je ishoditi rieSenje o prethodnom odobrenju za
izvodenje arheoloskih istraZzivanja od Konzervatorskog odjela u Zadru. RjeSenje je duZan ishoditi arheolog ili
ustanova koja ¢e provoditi arheoloski nadzor.

Clanak 122a.

Prije ikakvih zahvata na oznaCenim arheoloSkim lokalitetima potrebno je zatraziti smjernice od
Konzervatorskog odjela Zadar. Gradina u Zemuniku Donjem je viSeslojno arheolo$ko nalaziste sa
kontinuitetom od eneolitika do novog vijeka, stoga je prije ikakvih zahvata potrebno zatraziti misljenje
Konzervatorskog odjela Zadar.

Potrebno je izvrsiti kompletan arheoloSki pregled podrucja koje administrativno pripada Opcini Zemunik
Donii.
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Clanak 123.

Smijernice za uredenje, mjere zastite i nain prezentacije, odreduje nadleZzna ustanova-Konzervatorski odjel
u Zadru.

Clanak 124.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrsine tla
naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je prekinuti radove i o nalazu bez
odgadanja obavijestiti Konzervatorski odjel u Zadru.

Clanak 125.
Arheolo$ka iskapanja i istrazivanja mogu se obavljati samo na temelju odobrenja koje daje nadlezno tijelo.

Za arheoloski nadzor kao i za izvodenje eventualnih arheoloskih istrazivanja potrebno je ishoditi rieSenje o
prethodnom odobrenju za izvodenje arheoloskih istrazivanja od Konzervatorskog odjela u Zadru. RjeSenje je
duzan ishoditi arheolog ili ustanova koja ¢e provoditi arheoloski nadzor.

Zastitu arheolo$kih lokaliteta i spomenika treba provoditi u skladu s nacelima arheoloSke struke i
konzervatorske djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih ostataka gradevina vaznih za
povijesni i kulturni identitet prostora

Clanak 126.

Bilo kakva intervencija na kulturnom dobru i uokolo njega zahtijeva ishodenje suglasnosti i nadzor nadlezne
sluzbe.

Clanak 127.

Predstavnicko tijelo Opcine treba donijeti odluku o zastiti dobara od lokalnog znacenja koja su devastirana
novijom gradnjom i koja treba konzervirati, obnoviti i rekonstruirati, odnosno revitalizirati, a uz prethodnu
suglasnost nadlezne ustanove utvrditi nacin zastite i osigurati uvjete i sredstva potrebna za provedbu odluke.
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7. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 128.
Ovim Planom se utvrduje potreba izgradnje cjelovitog sustava za postupanije s otpadom .

Clanak 129.

Do usvajanja konac¢nog rieSenja na osnovi izradene Studije o postupanju s otpadom, nastavlja se privremeno
odlaganje otpada na postojecu lokaciju (komunalni otpad se odvozi na gradsku deponiju grada Zadra).

Clanak 130.

Potrebno je utvrditi sva postojeca divlja odlagalista ili prikupljalita na kojima se bespravno odlaze otpad, te
odrediti njihovo daljnje koristenje, tj. njihovu sanaciju i zatvaranje.

Gradevinski otpad se moze koristiti za izgradnju prometnica i putova, te ostale infrastrukture.

Gradevinski otpad ¢e se privremeno odlagati na lokaciji koja ¢e se naknadno utvrditi. Lokacija za odlaganje
gradevinskog otpada ¢e se Koristiti za odlaganje inertnog otpada (iskopi, gradevni materijali i sl.) do
donoSenja Strategije o postupanju s otpadom za podrucje Zadarske zupanije.

Odlagalista glomaznog otpada (stari automobili, ku¢anski aparati) potrebno je sanirati i zatvoriti, te pronaci
mehanizme njihovog odlaganja i odvozenja sa podrucja Opcine.

Clanak 131.

Uspostaviti ¢e se sustav odvojenog sakupljanja neopasnog tehnoloSkog otpada za cijelo podrucje Opcine
(metali, papir, staklo itd.) kako bi se recikliranjem dobile sekundarne sirovine za ponovno koristenje.

Clanak 132.

Postupati ¢e se klaoni¢kim otpadom privatnih klaonica i farmi u skladu sa higijenskim, zdravstvenim i estetskim
uvjetima, te njegovo odlaganje predvidjeti na lokaciju utvrdenu Strategijom o postupanju sa otpadom za
Zadarsku Zupaniju.

Pravna ili fizicka osoba koja proizvodi otpad ili postupa s otpadom, obvezna je voditi oCevidnik s podacima o
vrsti, koli¢ini, mjestu nastanka, naCinu i mjestu skladistenja, obradivanja i odlaganja otpada prema zakonu o
gospodarenju sa otpadom.

Clanak 133.
Opasni otpad mora se odvojeno skupljati i ne smije se prevoziti sa drugim otpadom.

Opasni tehnolo$ki otpad proizvodac je duzan skladistiti na propisan nacin do trenutka predaje ovlastenom
sakupljacu opasnog otpada.
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Tehni¢ko-tehnoloske uvjete kojima mora udovoljavati prostor, oprema ili gradevina za skladistenje opasnog
otpada, propisuje Ministar zastite okolida i prostornog uredenja.

Prostornim planom Zupanije, na podrugju Opéine nije predvidena gradevina za skladistenje i obradivanje
opashog otpada.

Clanak 133a.

U smislu zbrinjavanja otpada predvida se izgradnja reciklaznog dvorista u naselju Smokovié. Zona obuhvata
reciklaznog dvorista iznosi 1020m?2.

Unutar gradevinskog podrucja naselja Smokovié, planira se povrsina veli€ine 4,76ha namijenjena izgradniji
reciklaznog dvorista i nuzno pratecih sadrzaja. Unutar predvidene zone nije moguce graditi gradevine drugih
namjena.

92

Sluzbeni glasnik Op¢ine Zemunik Donji



SLUZBENI GLASNIK OPCINE ZEMUNIK DON]I
Broj 60 Zemunik Donji, 21. veljace 2024. godine Godina: VIII

8. MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 134.

Postupak procjene utjecaja na okolis se vodi prema Zakonu o zastiti okoliSa (NN br. 80/13) i prema Pravilniku
0 procjeni utjecaja na okolis (NN br. 59/00, 136/04 i 85/06) za zahvate odredene u Popisu zahvata koji €ini
sastavni dio Pravilnika.

Clanak 135.

Ovim Planom odreduje se potreba izrade Programa zastite okoliSa opc¢ine Zemunik Donji sa zakonom
propisanim sadrzajem u pogledu dobara, znacajki i posebnosti prostora Opcine.

Zastita tla

Clanak 136.
Uz mjere za zaétitu tla utvrdena PPZZ-om, donose se i isti¢u slijede¢e mjere:

- uspostava sustavnoga monitoringa tala na podrucju Op¢ine,

- smanjenje potro3nje kvalitetnog zemljista u nepoljodjelske svrhe,

- povecanje plodnosti i proizvodne sposobnosti poljoprivrednih povrSina prihvatljivim agrotehnic¢kim
mjerama (natapanjem, agromelioracijom, hidromelioracijom),

- poticanje ekoloske proizvodnje hrane na poljoprivrednim povrSinama, bez uporabe kemijskih sredstava,
uz povecanje udjela prirodne organske tvari u tlima,

- saniranje povrsinskih kopova i privodenje istih novoj namjeni po zavrSetku eksploatacije,

- osiguranje postojanost Sumskih ekosustava prirodnom obnovom i odrzavanje njihove stabilnosti i bioloske
raznolikosti,

- ograni€avanje isuSivanja i oCuvanje vodnog rezima vlaznih stanista,

- provedba cjelovitog sustava gospodarenja otpadom (IVO),

- povecanje stupnja izobrazbe o zastiti tla.

Clanak 137.

U cilju utvrdivanja stanja oneciSc¢enja tla i provodenja mjera zastite potrebno je organizirati monitoring tla na
poljodjelskim povrSinama za teSke metale: Pb, Cd, As, Ni, Cr, Cu, Zn, Fe, pesticide.

Zastita zraka

Clanak 138.
Uz mjere za zastitu zraka utvrdena PPZZ-om, donose se i istiu slijede¢e mijere:

- koriStenje obnovljivin energetskih izvora (biomasa, bioplin, suneva energija, energija vjetra),
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- reguliranje prometa u svrsi smanjenja emisija Stetnih plinova,

- djelotvorno gospodarenje otpadom, prema nacelu IVO (izbjegavanje-vrednovanje-oporaba).

- gradnja obilaznica naselja i hortikulturne mjere (zelene povrsine, Setnice, parkovi) poboljSanje postojece
kvalitete zraka,

- mijenjanje navika korisnika prometa poticanjem uporabe javnog prijevoza putem unapredenja kvalitete i
funkcionalnost istog, preusmjerenje cestovnog tranzithog prometa na Zeljeznicu, uvodenjem biciklisti¢kih
staza i pjeSackih zona te zona ograni¢enog i smirenog prometa,

- osigurati proto¢nost prometnica.

Zastita voda

Clanak 139.
Uz mjere za zastitu voda utvrdena PPZZ-om, donose se i istiéu slijedeée mjere:

- izgradnja sustava odvodnje otpadnih voda za naselja Opcine, posebno u podru¢jima neposrednog
utjecaja na podzemne vode. Za naselja odnosno gradevine koje nece moci biti ukljuene u sustav
odvodnije, ili do njihovog uklju€ivanja u sustav, obvezna je izgradnja vodonepropusnih sabirnih jama ili
uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda

- smanjenje oneciS¢enja voda od agrotehnickih sredstava i drugih difuznih izvora, te postupno izbacivanje
istih iz upotrebe,

- saniranje i uklanjanje svih neuredenih odlagalista otpada kao izvora oneciSéenja voda,

- obnavljanje zatrpanih i oste¢enih bunara, te oznaCavanje i osiguranje okolnih podruéja u cilju njihova
ponovnoga koristenja u poljoprivredne ili druge svrhe.

Clanak 139a.

Planom su definirane dvije zone sanitarne zastite izvorista i to lll. i IV. zona, a u skladu sa Pravilnikom o uvjetima za
utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (NN br. 66/11 i 47/13).

Za ove zone Planom se donose sljedece mjere:

U lll. zoni sanitarne zastite izvoriSta sa zahvadanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-
kavernoznom poroznosti primjenjuju se zabrane kao i za IV. zonu sanitarne zaStite izvoriSta, a dodatno se
zabranijuije i
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— skladistenje i odlaganje otpada, gradnja odlagalidta otpada osim sanacija postoje¢eg u cilju njegovog
zatvaranja, gradevina za zbrinjavanje otpada uklju€ujuéi spalionice otpada te postrojenja za obradu,
oporabu i zbrinjavanje opasnog otpada,

— gradenje cjevovoda za transport tekucina koje mogu izazvati oneciSéenje voda bez propisane zastite
voda,

— izgradnja benzinskih postaja bez spremnika s dvostrukom stjenkom, uredajem za automatsko detektiranje
i dojavu propustanja te zastitnom gradevinom (tankvanom),

— podzemna i povrSinska eksploatacija mineralnih sirovina osim geotermalnih voda i mineralnih voda.

Iznimno od stavka 2. alineje 1. ovoga ¢lanka u lll. zoni sanitarne zastite izvorista sa zahva¢anjem voda iz

vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-kavernoznom poroznosti dopusta se izgradnja centra za

gospodarenje otpadom, sukladno posebnim propisima o otpadu, pod uvjetima iz ¢lanka 1. stavka 2.

Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorita (NN br. 66/11i47/13).

U poljoprivrednoj proizvodniji ukljuujuéi i sto€arsku proizvodnju, poljoprivredna gospodarstva su duzna

osigurati uvjete i provoditi mjere iz ¢lanka 1. stavka 3. Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne

zastite izvoriSta (NN br. 66/11147/13).

Takoder u planiranoj zoni eksploatacije tehniCko-gradevnog kamena (E3) potrebno je provesti izvodenje

detaljnih vodoistraznih radova radi izrade posebnog elaborata (elaborat mikrozoniranja) koji ima za svrhu

dokazati da su znaCajke na temelju kojih su utvrdene zone sanitarne zastite u ovoj mikrozoni bitno drugacije
od onih na temelju kojih je utvrdena zona sanitarne zastite.

U IV. zoni sanitarne zastite izvoridta sa zahvaéanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i pukotinsko-
kavernoznom poroznosti zabranjuje se:

— ispustanje neprociS¢enih otpadnih voda,

— gradenje postrojenja za proizvodnju opasnih i oneciS¢ujuéih tvari za vode i vodni okolis,

— gradenje gradevina za oporabu, obradu i odlaganje opasnog otpada,

— uskladistenje radioaktivnih i za vode i vodni okoli§ opasnih i oneciS¢ujucih tvari, izuzev uskladistenja
koli¢ina loz ulja dovoljnih za potrebe domacinstva, pogonskog goriva i maziva za poljoprivredne strojeve,
ako su provedene propisane sigurnosne mjere za gradenje, dovoz, punjenje, uskladistenje i uporabu,

— gradenje benzinskih postaja bez zastitnih gradevina za spremnike naftnih derivata (tankvana),

— izvodenje istraznih i eksploatacijskih buSotina za naftu, zemni plin kao i izrada podzemnih spremista,

— skidanje pokrovnog sloja zemlje osim na mjestima izgradnje gradevina koje je dopusteno graditi prema
odredbama ovoga Pravilnika,

— gradenje prometnica, parkiraliSta i aerodroma bez gradevina odvodnje, uredaja za prikupljanje ulja i
masti i odgovarajuceg sustava procCiS¢avanja oborinskih oneciSc¢enih voda

— upotreba praskastih (u rinfuzi) eksploziva kod miniranja veceg opsega.

Iznimno u spomenutim zonama mogu se dopustiti odredeni zahvati u prostoru odnosno odredene

djelatnosti u zonama sanitarne zastite:

- ako se provedu detaljni vodoistrazni radovi kojima se ispituje utjecaj uzega prostora zone sanitarne
zastite u kojem se namjerava izvesti zahvat u prostoru odnosno obavljati odredena djelatnost
(mikrozona) na vodonosnik,

- ako se na temelju detaljnih vodoistraznih radova izradi poseban elaborat (elaborat mikrozoniranja) koji
ima za svrhu dokazati da su znacajke na temelju kojih su utvrdene zone sanitarne zastite, na mikrozoni
u kojoj se planira zahvat, bitno drugacije od onih na temelju kojih je utvrdena zona sanitarne zastite

- ako se elaboratom mikrozoniranja predvide odgovarajuce mjere zastite vodonosnika u mikrozoni.,
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takoder sve u skladu sa Pravilnikom o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (NN br. 66/11
i 47/13)

Ako u zoni sanitarne zastite postoje gradevine izgradene sukladno propisima o prostornom uredenju i gradnji,
a Cije je gradenje zabranjeno gore navedenim Pravilnikom odnosno ako u zoni sanitarne zastite postoje
gradevine izgradene protivno propisima o prostornom uredenju i gradnji, a €ije je gradenje zabranjeno ovim
Pravilnikom odnosno ako se u zoni sanitarne zastite obavlja djelatnost Cije je obavljanje zabranjeno ovim
Pravilnikom, jedinica lokalne samouprave odnosno jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave na koju se
odluka o zastiti izvoriSta odnosi odredit ¢e posebnim aktom stalno pracenje stanja utjecaja tih gradevina
odnosno djelatnosti na izvoriste.

U svrhu uskladenja postojanja gradevine odnosno obavljanja gore navedenih djelatnosti, jedinica lokalne
samouprave odnosno jedinica podru¢ne (regionalne) samouprave na koju se odluka o zastiti izvoridta odnosi,
narucit ¢e izradu posebnog elaborata kojim se odreduju potrebni sanacijski zahvati i mjere.

Sanacijski zahvati i mjere mogu se odnositi i na novoplanirane zahvate u prostoru, u svrhu proSirenja i/ili

razvoja postojeée djelatnosti Cijim se provodenjem osigurava dobro stanje voda, odnosno poboljSava
postojece stanje voda i vodnog okolia.

Za sve postojece i planirane zahvate (djelatnosti) unutar zona sanitarne zastite izvoriSta za pi¢e koji su
ograniceni ili zabranjeni temeljem vazeéeg Pravilnika o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite
izvorista (NN br. 66/11 i 47/13) moraju se primijeniti odredbe istog odnosno svih buduéih zakonskih i
podzakonskih akata te Odluka vezanih za vodozastitne zone. Potencijalne lokacije takvih zahvata prikazane
u ovom Planu nisu konacne i dozvoljene ukoliko ne udovoljavaju gore navedenom uvjetu.

Zastita od buke

Clanak 140.

Uz mjere za zastitu od buke utvrdena PPZZ-om, potrebno je i izraditi kartu emisija buke i konfliktnu kartu za
podru¢je Opcine te ustanoviti broj stanovnika, domacinstava i objekata ugrozenim prevelikom bukom.
Potrebno je i evidentirati objekte i postrojenja koji su izvor prevelike buke, te smanijiti razinu buke
odgovaraju¢im tehni¢kim mjerama (npr. dislociranjem izvora prevelike buke na odgovaraju¢u udaljenost od
naselja).

Takoder je potrebno odrediti najvecu dopustenu razinu buke za pojedina podrucja (prvenstveno za stambene
zone), te uvjetovati tehniCke i druge mjere zvuéne zastite (prometna regulacija, fizicke i zelene barijere uz
prometnice i sl.).

Mjere posebne zastite

Sklanjanje ljudi
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Clanak 141.

Ovim Planom odreduje se izgradnja sklonista osnovne i dopunske zastite, te prilagodavanje pogodnih
prirodnih, podrumskih i drugih gradevina za funkciju sklanjanja ljudi, u podruéjima (zonama) obvezne
izgradnje sklonista u skladu sa Procjenom ugroZenosti stanovnidtva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa
od opasnosti, nastanka i posljedica velikih nesreca i katastrofa za podrucje Opéine Zemunik Doniji.

Sklonista su namijenjena zastiti ljudi i stvari, potrebnih za prezivljavanje pri zastithom rezimu sklanjanja.
Sklonista osnovne zastite su otpornosti 100-300kPa, a dopunske zastite otpornosti 50kPa. Grade se na
utvrdenim podrucjima uzimajuci u obzir racionalnost izgradnje, vrstu i namjenu gradevine, prosjecan broj ljudi
koji borave, rade ili su u poslovno-usluznom odnosu u gradevini, ugroZzenost gradevine, geolosko—hidroloSke
uvjete gradenja i sli¢no.
Sklonidta u zonama obvezne izgradnje ne treba graditi:
- ukoliko je sklanjanje osigurano u ve¢ izgradenom sklonistu,
- u gradevinama za priviemenu uporabu,
- u neposrednoj blizini skladista zapaljivih tvari,
- ispod zgrada visih od 10 nadzemnih etaza,
- U razini nizoj od podruma zgrade:

o uokviru gradevina turistickih naselja i

o  uokviru gradevina arheoloskih lokaliteta,
- u podrucju zahvata zone plavljenja nizvodno od hidroenergetskih akumulacija,
- u podrucjima s nepovoljnim geolosko—hidroloskim uvjetima.
Pri planiranju i gradnji podzemnih javnih, komunalnih i sliénih gradevina, dio kapaciteta nuzno je prilagoditi
zahtjevima sklanjanja ljudi, ukoliko u zoni takve gradevine sklanjanje nije osigurano na drugi nacin.

Sklonista osnovne i dopunske zastite obvezno se planiraju i projektiraju kao dvonamjenske gradevine s
prvenstveno mirnodopskom namjenom u skladu s opredjeljenjima i interesima investitora ili projektantskim
smjernicama prostornih i urbanisti¢kih planova. Dvonamjenske objekte, ako i sklonista kojima nije moguce
odrediti mirnodopsku namjenu, treba projektirati kao viSenamjenske poslovne prostore s ovim minimalnim
zahtjevima: svjetla visina minimalno 2,80 m, kolni prilaz prema glavnom ulazu i rezervnom izlazu, sanitarni
¢vorovi (u objektu ili neposredno uz njega) s fleksibilnom izvedbom priklju¢ka na vodovod i kanalizaciju,
priklju¢ak za telefon i antenske prikljucke.

Lokaciju pojedinog sklonista ili dvonamjenskog objekta treba predvidjeti tako da je pristup omogucen i u
uvjetima rusenja gradevina.

Zone obvezne izgradnje sklonista i lokacija pojedinog sklonista ili dvonamjenskog objekta, utvrduju se uz
suglasnost nadleznog tijela uprave.

Zastita od rusenja
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Clanak 142.

Ceste i ostale prometnice, posebnim mjerama treba zastititi, od rudenja zgrada i ostalog zaprecivanja radi
Sto brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

Kod krizanja cesta u dvije ili viSe razina mora se osigurati cijeli lokalitet ¢voridta na nacin da se isti rezim
prometa moze preprojektirati za odvijanje na jednoj razini.

Zastita od pozara

Clanak 143.

Da bi se vjerojatnost izbijanja pozara i eksplozija na podru€ju Opcine svela na najnizu razinu, te da bi se
smanijila Steta koju bi prouzrolio eventualni pozar ili eksplozija, te izbjeglo stradanje osoba, predlaze se
provesti sliedece mjere zastite od pozara:

- donijeti plan gasenja u kojemu treba rijesiti specifi€nost glede organizacije vatrogasne sluzbe,

- saciniti plan oporavka i obnove voznog parka Javne vatrogasne postrojbe,

- saciniti plan nabavke opreme za dobrovoljna vatrogasna drustva,

- vatrogasna zajednica treba organizirati i provesti obuku ¢lanova dobrovoljnih drustava,

- kako bi se brzo i u€inkovito djelovalo pri nesretnim dogadajima u cestovnom ili ZeljezniCkom prometu,
potrebno je donijeti plan za postupanje u sluaju nezgoda s opasnim tvarima,

- kod projektiranja i uredenja okoliSa gradevina postivati odredbe Pravilnika za vatrogasne pristupe,

- planovima nizeg reda, rijesiti vatrogasne prilaze,

- za pojedina podrucja predvidjeti cjevovode i sve ostale elemente hidrantske mreze,

- oko visokih objekata oznaciti prostore koji su predvideni za vatrogasni prilaz i pristup

- usvrhu sprje€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine , gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaZe, uzimajuci u

obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, poZarne karakteristike materijala
gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr., da se poZar nece
prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim
zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje
krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala na

duzini konzole.
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Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gasenja pozara na gradevinama i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup odreden prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili rekonstrukcije
vodoopskrbnih mreza, mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska mreza.

gradevine moraju biti projektirane i izgradene tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz podrucja zastite od pozara
utvrdenom Zakonom o zastiti od pozara (Narodne novine 92/10) i na temelju njega donesenih propisa, te
uvjetima zastite od poZara utvrdenom posebnim zakonom i na temelju njih donesenih propisa, a takoder sa
priznatim pravilima tehnicke prakse koja su u skladu sa gore navedenim propisima. Ostale mjere zastite od poZzara
treba projektirati u skladu s vaze¢im hrvatskim propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

za zahtjevne gradevine mora se izraditi elaborat zastite od poZara, kao podloga za projektiranje mjera zastite od
poZara u glavnom projektu.

ostale mjere zaStite od poZara projektirati u skladu s vaZze¢im hrvatskim propisima i normama koji reguliraju ovu
problematiku,

zaduziti poduzeca koja odrzavaju javne objekte da postupe u skladu s odredbama Uredbe o odrzavanju
zgrada u dijelu koji se odnosi ha dimnjake, dimovodne kanale, instalacije za gasenje pozara, vatrogasne
aparate, kotlovnice za centralna grijanja, stubista za evakuaciju stanara, te nuzne i "panik" rasvjete,
pojacati nadzor nad radom dimnjac¢arske sluzbe,

parkiranje vozila na urbanim prometnicama regulirati tako da je u svim ulicama osigurana najmanja kolno
prohodna Sirina od 3,5 m,

zabraniti parkiranje vozila ha mjestima gdje su hidranti,

u okviru poduzimanja mjera zastite Suma donijeti Program gospodarenja koji ¢e sadrzavati mjere zastite
Suma od pozara,

u tijeku ljetne sezone provoditi osmatranje. Da bi se osmatranje provelo sto ucinkovitije, predlaze se da
te poslove preuzme DVD, na temelju ugovorenih obveza.

Clanak 144.
Operativni planovi intervencija u zastiti okolisa na podrucju Opcine ¢e se objediniti u jedinstveni plan.

Zastita od potresa
Clanak 145.

Za izgradnju objekata, prema privremenim tehnickim zakonima za gradnju u aktivnim seizmickim podrucjima,
ukoliko nije drugacije rijeSeno Zupanijskim zakonima, koristi se Pravilnik o drzavnom standardu za
proucavanje seizmickih utjecaja na mikrolokaciju. Mikro ispitivanja nisu vrSena, jer navedeni podaci o
kompaktnosti grade i odsustvo vecih potresa ukazuju da ovo podrucje nije bilo ugrozeno od snaznijih potresa.
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Clanak 146.

Protupotresno projektiranje gradevina kao i gradenje treba provoditi sukladno Zakonu o gradenju i postoje¢im
tehni¢kim propisima.

Vazece karte iz kojih se moze ocitati stupanj seizmi¢nosti pojedine lokacije su mjerila 1:1.000.000, $to mora
biti uskladeno s seizmiCkim zoniranjem Republike Hrvatske i s geotehniCkim zoniranjem opcina i gradova
(1:25.000), odnosno mikrozoniranjem pojedinih urbanih cjelina (1:5.000).

Lociranje gradevinskih podrucja i gradevina u prostornim planovima uzeg podrucja mora se provoditi u skladu
sa seizmotektonskim zoniranjem Zupanije i geotehnitkim zoniranjem op¢ina i gradova, odnosno
geotehni¢kim mikrozoniranjem urbanih cjelina.

U prostornim planovima uZeg podrucja treba analizirati otpornost starijin gradevina na rusilacko djelovanije
potresa koje nisu projektirane u skladu s propisima za protupotresno projektiranje i gradenje. Kod
rekonstrukcije takvih gradevina izdavanje dozvole za gradenje treba uvjetovati i ojaCavanjem konstruktivnih
elemenata na djelovanje potresa.

U prostornim planovima uzeg podru€ja treba analizirati utjecaj potresa na gradevine izvan naselja
(prometnice, akumulacije, sustavi vodoopskrbe, odvodnje i energetike).

Zastita od rata

Clanak 147.

Zastitne i sigurnosne zone oko zone posebne namjene (Zrakoplovna baza ,Zemunik®), sastoje se od zone zabranjene
gradnje, zone ogranic¢ene gradnje i od zone kontrolirane gradnje.

Granice zastitne i sigurnosne zone prikazane su grafickim prilozima Plana (karta 3. Uvjeti za koriStenje, uredenje
i zastitu prostora, mj. 1:25000 i karta 4. Gradevinska podruéja naselja, mj. 1:5 000).

Clanak 148.
Unutar zone zabranjene gradnje nije moguca bilo kakva gradnja bez suglasnosti MORH-a. Ova zona obuhvaca prostor
u Sirini od 100 m od granice kompleksa Zrakoplovne baze ,Zemunik” (sukladno odredbi tablice 2.1 — Vojarne).

Unutar zone ogranicene gradnje zabranjena je izgradnja objekata, instalacija i drugih zapreka koje probijaju norme.
Takoder je zabranjena izgradnja objekata koji mogu biti izvor ometanja rada navigacionih uredaja i uredaja za
instrumentalno letenje, izvor ometanja za vizualno letenje kao i drugih objekata koji na neki na¢in mogu ugroziti
sigurnost letenja u zoni zracne luke (sukladno rednom broju 2. iz tablice 3.1. zracne luke).

Unutar zone kontrolirane gradnje je dozvoljena izgradnja, ali kod izgradnje krupnih industrijskih objekta i visokih
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objekata, ali ne visih od 145 m, potrebno je ishoditi suglasnost MORH-a u postupku ishodenja dozvola za gradnju.

Clanak 149.
Za vojno skladiste UbS definirane su sljedede zastitne i sigurnosne zone sukladno odredbama tablice 4.2. Pravilnika o
zastitnim i sigurnosnim zonama vojnih objekata (NN br. 178/03):

Zona zabranjene gradnje — potpuna zabrana bili kakve gradnje.

Zona ogranicene 1 gradnje —zabrana izgradnje vojarni, industrijskih objekata, stambenih zgrada, bolnica, skola, djecjih
vrtica, odmaralista i drugih javnih objekata (sa veéim skupovima ljudi), magistralnih prometnica i dalekovoda.
Dozvoljena je izgradnja ostaliih prometnica i dalekovoda, te skladiSta (ovisno o vrsti objekta i MS).

Zona ogranicene 2 gradnje — zabrana izgradnje novih urbaniziranih naselja, bolnica, skola, djecjih vrti¢a, odmaralista i
drugih javnih objekata (sa vecim skupovima ljudi). Dozvoljena je izgradnja magistralnih prometnica i dalekovoda.
Postojecéa naselja mogu se prosirivati u suprotnom smjeru od skladiSnog kompleksa, tako da se takva naselja ne
priblizavaju skladiSnom kompleksu.

Zastita zracnih koridora

Clanak 150.

Zastitne i sigurnosne zone oko i u produzetku uzletno-sletnih pista (definirane ovim Planom u poglavlju Uvjeti
za izgradnju i uredenje zone zracne luke), sastoje se od triju zastitnih i sigurnosnih zona (karta 3. Uvjeti za
koriStenje, uredenje i zastitu prostora, mj. 1:25000 i karta 4. Gradevinska podrucja naselja, mj. 1:5 000).

Clanak 151.

Unutar zone "A", zabranjena je izgradnja objekata visokogradnje.

Unutar zone "B", zabranjena je izgradnja objekata za stanovanje, bolnice, Skole, vrtice i
objekata sli€ne namjene.

Unutar zone "C", zabranjena je izgradnja objekata visokogradnje. |zuzetak €ine objekti u
funkciji zrane luke te objekti i prate¢e gradevine infrastrukturnih sustava u funkciji pruzanja
usluga u zracnoj plovidbi i pratecih usluga.

Za izgradnju bilo koje vrste objekta potrebno je prethodno pribaviti suglasnost Ministarstva
pomorstva, prometa i veza.
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9. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 152.

Ovim Planom utvrduju se mjere provedbe Prostornog plana uredenja opc¢ine Zemunik Doniji, te donoSenja
drugih dokumenata prostornog uredenja za podru€je Opcine. Mjere su utvrdene vazeéim zakonom o
prostornom uredenju i pravilnicima koji iz njega proizlaze.

9.1. Obvezaizrade prostornih planova
Clanak 153.

Utvrduje se nadleznost Opcéinskog vije¢a za donoSenje Prostornog plana uredenja Opcine, te planova nizega
reda. Ovim se Planom utvrduje potreba izrade sljedec¢ih planova nizega reda:

a) UPU-i naseljai dijelova naselja prema prioritetu i dinamici koju ¢e utvrditi Opcinsko vijece
b) UPU za sve turisticke zone

c) UPU zone Sume posebne namjene-rasadnik Piket u Zemuniku Donjem

d) UPU za sve proizvodno-poslovne zone

e) UPU za sve poslovno-proizvodne zone

f)  UPU za Sportsko-rekreacijske i rekreacijske zone

U grafickom dijelu ovog Plana, na listu broj 3. «Uvijeti za koristenje, uredenje i zastitu prostora» oznacene su
zone za koje je obvezna izrada prostornih planova.

Programom mjera Opcinsko vijeée moze donijeti odluku o proSirenju granica obuhvata UPU-a te odluku o
izradi dodatnih UPU-a koji nisu oznaceni u grafi¢kim prilozima Plana.

Clanak 154.

Na navedenim podrucjima nije moguc¢a nikakva izgradnja do usvajanja UPU-a. lzuzetak Cine izgradena i
neizgradena (uredena) podruc¢ja komunalno opremljena podruc¢ja GP naselja gdje je moguce graditi do
pocetka izrade UPU-a.

Granice UPU-a mogu obuhvatiti i izgradena podru€ja kako bi se omogucio uskladen i integralni razvoj
cjelokupnog podrucja i integracija novonastalih gradevinskih podrucja u ve¢ izgradeni prostor.

UPU-ovi izradivati pojedinacno ili skupno za dva ili viSse podrucja obuhvata.

Clanak 155.

Pored uvjeta iz Planskih odredbi prilikom izrade UPU-a moraju se postivati i slijedeci dodatni uvijeti:
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- razgranicenje javnih i privatnih povrsina,

- osiguranje kolnog pristupa za svaku pojedinu parcelu,

- potrebno je osigurati internu prometnu mrezu tako da pojedinaCne gradevinske parcele nemaju izravan
priklju¢ak na drzavne, Zupanijske i vaznije lokalne prometnice, ukoliko je to racionalno tehnicki izvedivo i
nije u sukobu sa urbanisti¢kim pravilima (postivanje formiranog gradevnog pravca i sl.),

- na pojedinim uli¢nim potezima potrebno je predvidjeti visinski ujednaene ograde koje ne smiju
ugrozavati sigurnost u prometu, posebno na krizanjima

- analizirati zateCeno stanje i prostorne mogucnosti zahvata u odnosu na Siru situaciju (naselja [
prometnog sustava)

- planirane prometne (infrastrukturne) koridore sacuvati u kontinuitetu

- utvrditi vrSni kapacitet (max. broj korisnika) unutar podru¢ja obuhvata Plana i na njega
dimenzionirati svu potrebnu infrastrukturu (promet, elektroopskrbu, vodoopskrbu i  odvodnju i dr.)

- predvidjeti kvalitethu prometnu mrezu, a Planom utvrdenu min. Sirinu prometnica moguée je zadrzati
samo iznimno u gusto izgradenim dijelovima naselja

- odrediti nivelacijski plan prometne mreze kojim ¢e se potvrditi izvedivost zahvata

- podrucje obuhvata dvaju susjednih UPU-a mora se sagledati kao jedinstvena prostorna cjelina.

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 156.

Potrebno je primijeniti i posebne razvojne i druge mjere vazne za poticanje demografskog rasta i zadrzavanje
radnog stanovnidtva u Opcini, a koje se odnose na poboljSanje opcih Zivotnih uvjeta s jedinstvenim ciljem
odrziva razvoja i to:

- U gospodarskom kompleksu treba ostvarivati razvojne programe iz domene posebnih oblika turisticke
djelatnosti primjerenih vrijednostima prostora, poljodjelstva (narocito vinogradarstva, povréarstva i
vrtlarstva), vinarstva i stoCarstva te svih oblika maloga poduzetnistva i usluznih djelatnosti,

- udrustvenom pogledu poticati poboljSavanje zdravstvene i socijalne zastite stanovnistva i Skolstva, te poticati
obnovu ratom razorenih gradevina (obiteljske kuce, gospodarske gradevine i kompleksi te gradevine javnih i
drustvenih sadrzaja),

- u prometnom sustavu treba osigurati i oCuvati zastitne koridore glavnih prometnica od svih oblika
devastacije, te osigurati redovno odrzavanje svih javnih prometnica,

- u vodoopskrbi trajno poticati potrebu izgradnje cjelovitog sustava,

- U rjeSavanju problema otpadnih voda treba $to prije pristupiti izgradnji lokalnih kanalizacijskih sustava za
zamijenu "crnih jama"; sustav bi trebao biti odvojenog tipa-posebna odvodnja oborinskih i fekalnih voda,

- podupirati sve nove Programe koji ée omoguciti razvojne procese, a pri tome voditi rauna o zastiti
prostora.
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9.4. Prijelazne i zavrSne odredbe

Clanak 160.

Praéenje provedbe ovog Plana obavljat ¢e Poglavarstvo i Opcinsko vije¢e Opcine Zemunik Donji putem
Izvije§¢a o stanju u prostoru i Programom mijera za unapredenje stanja u prostoru.

Clanak 161.

Izvornik Prostornog plana uredenja opcine Zemunik Donji kojeg je donijelo Opc¢insko vijece Opcine Zemunik
Doniji i potpisan od Predsjednika Opcinskog vije¢a, Cuva se u pismohrani opéine Zemunik Doniji.

Clanak 163.
Ova odluka stupa na snagu osmog (8.) dana nakon objave u "Sluzbenom glasniku Opc¢ine Zemunik Donji".

Odgovorni voditelj izrade Plana Predsjednik Opéinskog vije¢a
Zrinka Grzan, mag.ing.arch. Josip Krncevié, dipl.ing.
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