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Il. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 4.
Clanak 4. mijenja se i glasi:

1) Kompletna povrSina unutar granica obuhvata ovog Plana je izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja koje je podijelieno na dva dijela. Sjeveroistocno od ceste DC8 nalazi se zona
gospodarske — ugostiteljsko-turistiCke namjene i to za sadrzaje: T1 (hotel) i T3 (kamp).
Jugozapadno od DC8 nalaze se: zona rekreacije R3 (uredena morska plaza) i P (priveziste).

2) Osnovna namjena i nacin koristenja prostora te razgranic¢enja pojedinih namjena prikazana su u
kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena povrSina u mjerilu 1:1000 i to:

- ugostiteljsko-turisticka namjena - hotel T1

- ugostiteljsko-turistiCka namjena - kamp T3

- zaStitne zelene povrSine Z

- povrsine infrastrukturnih sustava (prometnice) IS

- uredena plaza (kopneni i morski dio) R3

- priveziste (kopneni i morski dio) P
Clanak 5.

Clanak 5. mijenja se i glasi:

1) Ovim Planom je planirana glavna pristupna prometnica s izravnim ulazom u sjeveroisto¢nu zonu
ugostiteljsko-turisticke namjene s DC8 te maniji kolni ulaz u jugozapadni dio zone — priveziste.

2) Infrastrukturnim koridorom ugostiteljsko-turisticka zona sjeveroisto¢no od ceste DC8 podijeljena
je u dvije prostorne cjeline: T1 za gradnju hotela u zapadnom dijelu i T3 za gradnju kampa u
isto¢nom dijelu.

3) Linija razgraniCenja javnih i drugih povrSina (regulacijski pravac) odgovara granici izmedu
gradevne Cestice i javne prometne povrsine (koridora prometnice).
Clanak 6.
Podnaslov ispred €lanka 7. mijenja se i glasi:
2. UVJETI UREDENJA | IZGRADNJE UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE

Clanak 7.
U ¢lanku 7. stavak 1) briSe se rije€ “cjelokupne”.

Clanak 8.
Clanak 8. mijenja se i glasi:
1) Unutar prostorne cjeline T1 gostiteljsko-turisticke zone predvidena je izgradnja sadrzaja tipa:

- HOTEL - prema Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine hoteli (T1).

2) Unutar prostorne cjeline T3 gostiteljsko-turisticke zone predvidena je izgradnja sadrzaja tipa:

- KAMP - prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine
kampovi (T3).

3) Kapacitet cijele ugostiteljsko-turistiCke zone je 1000 kreveta koje je mogucée ostvariti u
smijestajnim kapacitetima hotela (s depadansama) ili u kampu.
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4) Gustoca koristenja ugostiteljsko-turistiCke zone iznosi od minimalno 50 do maksimalno 120
kreveta / ha tj. gradevna &estica mora imati 80 m? po krevetu.

5) PrateCe komplementarne turistiCke sadrzaje moguce je graditi na istoj gradevnoj Cestici s
osnovnim smjestajnim kapacitetima, unutar gradivog dijela prostorne cjeline kao dopunu
smjestajnim kapacitetima. Pratec¢i sadrzaji mogu biti: parkiralista, Setnice, trgovi, razliita
igraliSta, zatvoreni i otvoreni bazeni, sadrzaji zdravstvenog turizma, zabavni, ugostiteljski,
trgovacki i drugi usluzni sadrzaji...

6) Vrsta i kapacitet pratec¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjeStajnih gradevina.

7) Za potrebe izgradnje prostorne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene obvezna je izgradnja
planiranog raskrizja i prometnice za pristup do primarnih sadrzaja unutar nje.

8) Unutar zone obuhvata Plana obvezna je izgradnja dva pothodnika za potrebe javnog pjesackog
pristupa do obalnog dijela s juzne strane DC8 kao i predvidenog kolnog pristupa do pristanista.

9) Prilikom projektantskog osmiSljavanja turistickih programa treba respektirati postojeé¢e poljske
puteve i mocire kao naslijede puckog graditeljstva. Dopustene su samo neophodne manje
korekcije radi odvijanja prometa. Preporu¢a se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao
oblikovni i fizi€ki parametar nove strukture. (Ovo se prvenstveno odnosi na trasu prosjeka kojim
su provedeni komunalni vodovi i na trasu rimskog akvedukta.)

Clanak 9.

Clanak 9. mijenja se i glasi:

1) Svaka prostorna cjelina (T1 i T3) predstavlja jednu gradevnu Cesticu i jednu graditeljsku cjelinu
unutar koje je potrebno projekthom dokumentacijom osmisliti koncepciju osnovnih smjestajnih
kapaciteta i ostalih sadrzaja.

2) Nove smjestajne gradevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti.
3) Smjestajne kapacitete te gradevine prate¢ih sadrzaja, potrebno je smjesStajem i velic¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.
Clanak 10.
1) U &lanku 10. stavku 1) briSe se rije¢ ,osnovne® i umjesto nje se dodaju rijedi: ,, ugostiteljsko-
turistiCke” te se briSe rije€ “Plana”.
Clanak 11.
Clanak 12. mijenja se i glasi:

1) Zona ZA — zeleni pojas akvedukta - prolazi koz zone T1 i T3 i njeni dijelovi pripadaju tim
prostornim cjelinama tj. gradevnim Cesticma, a uvjeti uredenja su isti u obje zone: u zelenom
pojasu akvedukta nije dozvoljena gradnja smjeStajnih kapaciteta ve¢ se on mora urediti kao
zeleni pojas sa Setnicom opremljenom urbanim mobilijarom, vidikovcima, sjenilima,
nadstreSnicama, manjim Standovima i sl. radi prezentacije akvedukta kao posebne atrakcije i
vrijedne kulturno-povijesne bastine.

2) Trasa akvedukta prikazana u kartografskim prikazima moze odstupati od stvarnog polozaja na
terenu Sto je nuzno utvrditi preciznijim snimanjima prije same gradnje. Trasa zelenog pojasa
akvedukta utvrduje se u naravi kao zastitna Sirina od 3,0 m od ruba akvedukta sa svake strane.

3) Dodatne uvjete uredenja zelenog pojasa akvedukta (ZA) uskladiti s ¢lankom 52. UPU-a.

Clanak 12.
Clanak 15. mijenja se i glasi:

1) Unutar prostorne cjeline T1 predvidena je gradnja hotela s mogu¢im depadansama te se na
predvidenoj gradevnoj Cestici moraju ostvariti svi potrebni sadrzaji za cjelovito pruzanje usluga u
toj prostornoj cjelini.
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2) Uvjeti gradnje hotela:
- maksimalna dozvoljena izgradenost gradevne Cestice je 30% (kiz=0,3)
- maksimalna dozvoljena iskoristivost gradevne Cestice je 80% (kis=0,8)
- najve€a dozvoljena katnost je Po+P+2 (moze biti jedna ili viSe podrumskih etaza)
- najveca visina zgrade je 12,0 m od najniZe tocke uredenog terena uz procéelje zgrade

- minimalna udaljenost glavne i svih pratecih i pomoc¢nih gradevina od granica gradevne
Cestice iznosi 5,0 m

- minimalno 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelene povrsine (parkovni
nasadi ili prorodno zelenilo)

- hotel se gradi kao samostalna gradevina ili kao slozena gradevina (sklop viSe medusobno
funkcionalno i/ili tehnolo3ki povezanih gradevina koji obuhvaca: hotel, depadanse i prateée
sadrzaje)

- hotel (s depadansama, ako ih ima) mora ispuniti elemente i mjerila za minimalno 4* prema
Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz

skupine hoteli.

3) U zoni T1P-prateéi sadrzaji koja se nalazi u pojasu udaljenosti 100 m od obalne crte ne moze
se planirati niti se moze graditi nova pojedinacéna ili vise smjestajnih gradevina iz skupine hoteli,
osim gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, prate¢ih sadrzaja
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene te uredenje javnih povrsina.

4) Unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene T1, najmanje 70% smjestajnih jedinica mora
biti u zgradi hotela, a najvise 30% u depadansama.

5) Maksimalni ukupni kapacitet prostorne cjeline T1 ja 130 kreveta.

Clanak 13.
Clanak 16. mijenja se i glasi:

1) Unutar prostorne cjeline T3 predvidena je gradnja kampa te se na predvidenoj gradevnoj Cestici
moraju ostvariti svi potrebni sadrzaji za cjelovito pruzanje usluga u toj prostornoj cjelini.
2) Uvjeti gradnje kampa:
- maksimalna dozvoljena izgradenost gradevne Cestice je 10% (kiz=0,1)
- maksimalna dozvoljena iskoristivost gradevne Cestice je 20% (kis=0,2)
- najvec¢a dozvoljena katnost je P+1
- najveca visina zgrade je 8,5 m od najnize to¢ke uredenog terena uz procelje zgrade
- minimalna udaljenost smjestajnih jedinica kao i zgrada sa zajedni¢kim sadrzajima i svih
prateCih i pomoc¢nih gradevina od granica gradevne Cestice je 5,0 m

- minimalno 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao zelene povrSine (parkovni
nasadi ili prirodno zelenilo)

- prilikom izrade projektne dokumentacije i odabira prostorne strukture kampa potrebno je
maksimalno respektirati postojece zelenilo, osobito stabla koja se u najveéoj mogucéoj mjeri
moraju nastojati zadrzati

- smjestajne jedinice mogu se planirati na cijelom prostoru obuhvata Plana jer je on u cijelosti
smjesten izvan granice 25 m od obalne crte

- kamp mora ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa s minimalno 4 zvjezdice
prema Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi

- unutar prostora kampa nije dozvoljena izgradnja Cvrstih smjestajnih jedinica niti betonskih
platformi za smjestaj tipskih (montaznih) smjestajnih jedinica.
3) U zoni T3P-posebna zona - koja se nalazi u pojasu udaljenosti 70 m od obalne crte ne mogu se
planirati niti se mogu graditi zajednicki sadrzaji kampa tipa sanitarije i sli¢no.

4) Maksimalni ukupni kapacitet prostorne cjeline T3 je 870 kreveta.
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Clanak 14.
U Clanku 17. izbacuju se 4. i 5. alineja.

Clanak 15.
Iza ¢lanka 25. dodaje se podnaslov:

2.A. UVJETI UREDENJA | IZGRADNJE SPORTSKO-REKREACIJSKE ZONE
(UREDENE PLAZE)

Clanak 16.

lza podnaslova 2.A. UVJETI UREDENJA | IZGRADNJE SPORTSKO-REKREACIJSKE ZONE
(UREDENA PLAZA) dodaije se &lanak 25.a) koji glasi:

1) Planom je predvideno uredenje i izgradnja uredene morske plaze uz obavezno postivanje
sljedecih uvjeta:
e obavezno treba osigurati prohodnost javnog duZobalnog pojasa,
e urediti, a po potrebi i nasuti obalni pojas radi oblikovanja javnog prostora za suncanje u
slu¢ajevima kada morfologija prirodne obale to uvjetuje,
o predvidjeti postavu tuSeva, kabina za presvlaCenje i sanitarnih ¢vorova sukladno vazeéim
standardima i pravilniku za Javne plaze,
e urediti neprekinutu Setnicu (lungo mare) Sirine min. 3,0 m,
o respektirati postoje¢e zelenilo i oblikovno ga ukomponirati u planiranu organizaciju
prostora,
e osmisliti zastitno zelenilo na rubovima zona i uz Setnicu,
e osigurati min. 20% povrSine uredene morske plaZze za zelene povrsine.

2) Radi uredenja akvatorija uredene morske plaze, moze se provoditi nasipavanje Sljunka ili
pijeska radi prilagodavanja konfiguracije morskog dna, ali ne Sire od 20 m od obalne linije, i graditi
zastitne gradevine - valobrani (radi zadrzavanja $ljunka i pijeska ili postavu plazne opreme).

3) Podru¢je uredene morske plaze treba opremiti potrebnim komunikacijskim povrSinama
povezanim sa sustavom urbane zone, te odgovaraju¢om infrastrukturom (vodoopskrba, odvodnja
otpadnih voda, elektroopskrba).

Clanak 17.
Iza ¢lanka 25.a) dodaje se Clanak 25.b) koji glasi:

1) Na kopnenom dijelu uredene plaze dozvoljava se postava urbane opreme (klupe, kabine za
presvlatenje, suncobrani, razna sjenila, tende i sl.), izgradnja otvorenih sportskih sadrzaja
(odbojka na pijesku, bocaliste, mini golf i sl.) te izgradnja manjeg prizemnog objekta za smjestaj
sanitarija, tuSeva i/ili ugostiteljskih i trgovackih sadrzaja maksimalne gradevinske bruto povrSine 80
m? i visine vijenca 4,0 m. Razne uredene terase i sun€aliSta ne ulaze u ovu povrsinu.

2) Na morskom dijelu uredene plaze u zoni rekreacije na moru dozvoljava se postava plutajuce
opreme za rekreaciju, plutaju¢ih suncalita i sl.
Clanak 18.
Iza ¢lanka 25.b) dodaje se podnaslov:
2.B. UVJETI UREDENJA | IZGRADNJE PRIVEZISTA

Clanak 19.

Iza podnaslova 2.B. UVJETI UREDENJA | IZGRADNJE PRIVEZISTA dodaje se ¢lanak 25.c) koji
glasi:

1) Planom je predvidena izgradnja privezista u funkciji ugostiteljsko-turisticke zone pod kojim se
podrazumijeva smjestaj jednog pristana veza maksimalne duljine operativne obale 20 m za prihvat
turistickih brodova za prijevoz izletnika - turista.

Volat j.d.0.0. za arhitektonske djelatnosti i usluge 22

ozujak 2022.



IZMJENE | DOPUNE URBANISTICKOG PLANA UREDENJA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE ZONE SV. PETAR NA MORU (UPU 12)

2) Unutar privezista je planiran i smjestaj vezova za plovila korisnika ugostiteljsko-turistiCke zone.
Najveci dopusteni broj vezova odreden je kapacitetom ugostiteljsko-turisticke zone i iznosi 20%
ukupnog broja smjestajnih jedinica.

3) Privez u funkciji ugostiteljsko-turisticke zone ne moze zauzeti viSe od 25% obalne crte zone te
se ne mogu planirati nikakvi objekti tehni¢ko tehnoloSke funkcije: servisi, radionice i sl. osim
potrebne opreme za prihvat plovila u pravilu pontonskog tipa i na nac¢in da medusobno nisu
ugrozeni nacini koristenja zone te da se maksimalno zadrzi prirodna struktura obale.

4) Vezovi unutar akvatorija priveziSta mogu biti i sidriSnog tipa. U slu€aju postavljanja sidrista,
minimalna udaljenost polja sidrita od obale je 50 metara te ne smije ugrozavati ostale namjene i
plovni put, a plutage unutar sidriS§ta moraju biti smjesStene na nacin da se racionalno koristi prostor
te da se osigura siguran pristup do svake plutae unutar polja sidrista.

Clanak 20.
Clanak 28. mijenja se i glasi:

1) Ulaz u zonu ugostiteljsko-turisticke namjene predviden je izgradnjom novog raskriZja na mjestu
ulaza postojeéeg puta na drzavnu cestu DC8 sa svim potrebnim prometnim elementima u skladu s
uvjetima Hrvatskih cesta.

2) Formiranje ovog raskrizja te ishodenje lokacijske dozvole za prvu prometnicu unutar zone
ugostiteljsko-turisti¢ke namjene preduvjet su za poletak izgradnje gradevina primarne namjene.

3) Dodatne prometnice unutar ugostiteljsko-turisticke zone ¢e se graditi u ovisnosti o potrebama
hotela ili kampa, ali obavezno kao logi¢an nastavak glavne pristupne prometnice i bez dodatnih
izlaza tj. spojeva (krizanja) na DC8.

4) Kolni ulaz u obalno podrucje Planom je predviden samo na jednom mjestu u zonu privezista
izgradnjom novog raskriZja s kolni¢kim tracima za skretanje iz oba pravca na DC8. S ovog ulaza je
projektnom dokumentacijom za ishodenje akata o gradnji potrebno predvidjeti ostale komunikacije
za potrebe obalnih sadrzaja (pristanista i plaze).

5) PjeSacki ulazi u obalno podruc¢je Planom su predvideni u vidu dva pothodnika ispod DCS8.
Njihova pozicija u grafickom dijelu Plana moZe se detaljnim projektom za ishodenje akata o gradniji
prilagoditi situaciji na terenu u slu€aju tehnicki povoljnijeg rieSenja.

Clanak 21.
U ¢lanku 35. mijenja se stavak 9) i glasi:

9) Unutar podru¢ja obuhvata Plana omogucéena je izgradnja nove elektronicke komunikacijske
infrastrukture za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez
koriStenja vodova, postavljanjem baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim
prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocjevnim stupovima bez detaljnog
definiranja (toCkastog oznaCavanja) lokacija vodeci rauna o mogucénosti pokrivanja tih podrucja
radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te prihvate (zgrade i/ili
stupove) uz nacelo zajedni¢kog koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

Clanak 22.
U Clanku 37. iza st. 9) dodaje se stavak 10) koji glasi:

10) Bazeni - Ukoliko se planira punjenje bazena iz vodoopskrbnog sustava Sto predstavlja
opterecenje na vodoopskrbni sustav potrebno ga je u projektnoj dokumentaciji prikazati (graficki i
opisno) s geometrijskim podacima (dimenzije i zapremina), kao i predvidjeti praznjenje istog.
Punjenje bazena je potrebno izvesti u strogo kontroliranim uvjetima, van ljetne sezone i prema
uputi Isporucitelia vodnih usluga. Za potrebe prvog punjenja bazena potrebna je najava
isporucitelju vodnih usluga zbog opterecenja vodoopskrbnog sustava. Otpadne vode iz bazena ne
smiju se spajati na kanalizacijski sustav.

Clanak 23.
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Iza ¢lanka 37., nakon podnaslova “3.3.1. Vodoopskrba” dodaje se novi ¢lanak 37.a koji glasi:

1) U podrugju obuhvata ovog UPU-a postoji vodoopskrbni sustav Sibenik - Zadar LZ DN 600 koji
se ne smije izmjeStati, a za koji je potrebno osigurati pravo sluznosti i pravo pristupa zbog
odrzavanja.

Clanak 24.
Clanak 38. st. 2) mijenja se i glasi:

2) Cjevovode treba planirati u nogostupu ili zelenom pojasu dalje od drveca i njihovog korijenja, a u
kolniku se smiju planirati samo kod prelaska s jedne na drugu stranu prometnice. Iznimno, i to
samo u slu¢aju manje vaznih (sporednih) prometnica u naselju, dozvoljava se planiranje cjevovoda
u kolniku kad su uvjeti takvi da ne postoji raspolozivi prostor u nogostupu ili zelenom pojasu.

Clanak 25.
U ¢lanku 38. iza st. 8) dodaje se novi st. 9):

9) Vodovodna mreza u nacelu ne smije prolaziti parkiraliStem, a izriito je to zabranjeno ako na
takvim mjestima postoji mogucénost izvodenja vodovodnih priklju¢aka. To znaci da poklopci
vodomjernih okana i kape uli¢nih ventila na po€etku priklju¢nih vodova ne smiju biti na parkiralistu,
tj. moraju biti na dostupnom mjestu (izvan kolnika, na pjeSackoj ili zelenoj povrsini).

Clanak 26.
U ¢lanku 39. u st. 1) dodaje se:

Za potrebe napajanja zone potrebno je izgraditi vodoopskrbni cjevovod (profil DN 150 odnosno
prema hidraulickom proraunu u projektnoj dokumentaciji temeljem kojeg ¢e se cjevovod izvoditi).
Planirani cjevovod ¢e transportirati vodu iz izgradenog dijela naselja Sv. Petar (iz smjera istoka).
Planirani vodoopskrbni cjevovod izvesti ¢e se i spojiti na postoje¢i ACC 150 mm, kojeg ¢e se u
slu€aju potrebe takoder trebati rekonstruirati.

Stavak 2) mijenja se i glasi:

2) Nove uliéne cjevovode izgraditi od cijevi PEHD DN 110 do profila DN 110, a iznad profila DN
110 od nodularnog lijeva (ductil) i postaviti na udaljenosti od ruba prometnice do 1,0 m u kolniku ili
ako postoji moguénost u samu pjeSacku zonu (dalje od drveca).

Clanak 27.
Clanak 44. mijenja se i glasi:

1) Do izgradnje javnog kanalizacijskog sustava odvodnju otpadnih i fekalnih voda rijeSiti cjelovito za
Citavu zonu (za sve predvidene sadrzaje) izgradnjom uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda prije
upustanja istih u teren putem upojnog bunara ili jame odgovaraju¢eg kapaciteta na samoj Cestici, a
sve ovisno o uvjetima na terenu. Prilikom realizacije sustava odvodnje sa vlastitim uredajem za
proc¢iséavanje otpadnih voda potrebno je ishoditi suglasnost i uvjete Hrvatskih voda. PolozZaj uredaja
za procCiS¢avanje otpadnih voda koji je prikazan u kartografskom prikazu Plana moze se detaljnim
projektom za ishodenje akata o gradniji prilagoditi situaciji na terenu u sluaju tehnicki povoljnijeg
rieSenja.

2) Sva kanalizacijska okna koja se nalaze u doticaju mora ili su izlozeni utjecaju mora moraju biti
izvedeni na nacin da se onemogucéi prodor mora bilo kroz okno ili poklopac okna. Poklopci okana
izvedeni od nehrdaju¢ih materijala (kompozitnih materijala). Zbog agresivnosti i utjecaja mora
kanalizacijska okna, kolektore i fitinge u obalnom pojasu izvesti od poliestera ojaanog staklom
(GRP) koji je otporan na koroziju i ima dug vijek trajanja, niske troSkove odrzavanja i sl.. Na svim
prolazima ispod prometnica moraju biti izvedeni od poliestera iste kvalitete.

Clanak 28.

1) Clanak iza podnaslova “3.3.5. Elektroenergetska mreza i javna rasvjeta” mijenja broj iz 44. u 49.
te postaje “Clanak 49.”.
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2) Dosadasniji ¢lanci od 49. do 68. mijenjaju broj tako $to se svakom ¢lanku broj povecava za 1 te
postaju €lanci broj od 50. do 69.

Clanak 29.

U ¢lanku 59. stavak 2) mijenja se i glasi:

Za uredenje obalnog dijela ovim je Planom dano osnovno zoniranje namjena povrSina. Za
preciznije definiranje elemenata pristanista i rekreacijske zone plaze, osobito moguéih nasipavanja
i/ili produbljivanja mora, potrebno je izvrsiti detaljnije analize predmetnog morskog podrucja te
izraditi projektnu dokumentaciju kojom ¢e se dati tehniCko rjeSenje kojim se moraju predvidjeti
mjere zastite do sada potpuno prirodnog podrucja. Pri tome &e se utvrditi i potreba izrade procjene
utjecaja na okoli§ u skladu sa Zakonom o zastiti prirode i Pravilnikom o procjeni utjecaja na okolis.

Clanak 30.

U ¢lanku 68. iza rijeCi “kanalizacijskih gradevina” dodaje se: “i uredaja za prociS¢avanje otpadnih
voda”.
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