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1. UVOD
1.1. ZAKONSKA PODLOGA ZA IZRADU DOPUNA PLANA

VaZeéi Prostorni plan uredenja Grada Samobora objavlien je u Sluzbenim vijestima Grada Samobora br.
7/06, 7/07, 3/14 i 2/15.

Na temelju Clanka 86. stavka 3. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine br. 153/13., 65/17.,
114/18., 39/19. 1 98/19.), ¢lanka 30. toCke 6. Statuta Grada Samobora (Sluzbene vijesti Grada Samobora
br. 3/16., 1/18., 4/19. i 2/20.) i ¢lanka 69. Poslovnika Gradskog vije¢a Grada Samobora (Sluzbene vijesti
Grada Samobora br. 3/19. i 3/20.), Gradsko vije¢e Grada Samobora na 31. sjednici odrZanoj 24. rujna
2020. godine donijelo je Odluku o izradi dopuna Odluke o donoSenju Prostornog plana uredenja Grada
Samobora koja je objavljena u SluZbenim vijestima Grada Samobora br. 7/20.

Dopune Prostornog plana uredenja Grada Samobora izradene su u skladu s vazeCom prostornom

dokumentacijom i zakonskom regulativom:

1. Prostornim planom Zagrebacke Zupanije (Glasnik Zagrebacke Zupanije 3/02, 6/02 (ispravak), 8/05,
8/07, 4/10, 10/11, 14/12 (proCiSceni tekst), 27/15, 31/15 (prociSéeni tekst), 43/20, 46/20 (ispravak
Odluke) i 2/21 (procisceni tekst);

2. Prostornim planom uredenja Grada Samobora (Sluzbene vijesti Grada Samobora br. 7/06, 7/07
(ispravak grafike), 3/14 i 2/15 (ispravak greske));

3. Odlukom o izradi dopuna Prostornog plana uredenja Grada Samobora (Sluzbene vijesti Grada
Samobora br. 7/20);

4. Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19);

5. Pravilnikom o sadrzaju, mijerilima kartografskin prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04), te drugim vaze¢im
tehni¢kim propisima, normama i obveznim standardima.

1.2. RAZLOZI ZA IZRADU | DONOSENJE DOPUNA PLANA

Razlozi za izradu i donoSenje dopuna Plana utvrdeni su ¢lankom 3. Odluke o izradi dopuna Prostornog
Plana uredenja Grada Samobora (Sluzbene vijesti Grada Samobora br. 7/20).

Sukladno odredbama ¢lanka 201. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 1 98/19), Grad Samobor kao jedinica lokalne samouprave, duzan je dopuniti PPUGS na nacin da u
njemu odredi neuredene dijelove gradevinskih podrucja.
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2. POLAZISTA

PolaziSte za izradu Dopuna Plana je uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju ((NN 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/19); sukladno odredbama Clanka 201. stavak 1, na naCin da se odrede neuredeni
dijelovi gradevinskih podrucja i izgradeni dijelovi gradevinskih podrucja planirani za urbanu preobrazbu.

Ovaj Plan predstavlja uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju, te se sukladno ¢lanku 94. stavak 3
Zakona u postupku izrade i donoSenja Plana ne provodi javna rasprava, te se time niti ne pribavljaju
zahtjevi i miSljenja javnopravniih tijela.

2.1. OBUHVAT DOPUNA PLANA

Obuhvat dopuna prostornog plana su postoje¢a gradevinska podrucja odredena vaze¢im PPUGS-om.
Obuhvat dopuna Plana odnosi se iskljucivo na dopune Odredbi za provedbu Plana i dopune dijela
kartografskih prikaza.

Odredbe za provedbu mijenjaju se u sljiede¢im ¢lancima: 3a. i 236, te se u Odredbe dodaju novi ¢lanci:
3b., 26a., 59b. i 236a. Postojeci Clanak 59b. postaje Clanak 59c.

Kartografski prikazi koji se dopunjuju su sljedeci:
- 3.1.3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora, Podrucje planskih mjera zastite u mjerilu 1: 25000 i
- 4. Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1:5000:

4, Gradevinska podrucja naselja — JO1
Gradevinska podrucja naselja — J02
Gradevinska podrucja naselja — J03
Gradevinska podrucja naselja — J04
Gradevinska podrucja naselja — J05
Gradevinska podrucja naselja — J06
Gradevinska podrucja naselja — JO7
Gradevinska podrucja naselja — J08
Gradevinska podrucja naselja — J09
Gradevinska podrucja naselja — J13
Gradevinska podrucja naselja — J14
Gradevinska podrucja naselja — J15
Gradevinska podrucja naselja — J16
Gradevinska podrucja naselja — J17
Gradevinska podrucja naselja — J18
Gradevinska podrucja naselja — J26
Gradevinska podrucja naselja — J27
Gradevinska podrucja naselja — M07
Gradevinska podrucja naselja — M09

el el
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Gradevinska podrucja naselja — M10
Gradevinska podrucja naselja — K30
Gradevinska podrucja naselja — K37
Gradevinska podrucja naselja — K38
Gradevinska podrucja naselja — K39
Gradevinska podrucja naselja — K40
Gradevinska podrucja naselja — K47
Gradevinska podrucja naselja — K48
Gradevinska podrucja naselja — K49
Gradevinska podrucja naselja — K50
Gradevinska podrucja naselja — S21
Gradevinska podrucja naselja — S22
Gradevinska podrucja naselja — S23
Gradevinska podrucja naselja — S24
Gradevinska podrucja naselja — S25
Gradevinska podrucja naselja — S26
Gradevinska podrucja naselja — S27
Gradevinska podrucja naselja — S31
Gradevinska podrucja naselja — S32
Gradevinska podrucja naselja — S33
Gradevinska podrucja naselja — S34
Gradevinska podrucja naselja — S35
Gradevinska podrucja naselja — S36
Gradevinska podrucja naselja — S37
Gradevinska podrucja naselja — S41
Gradevinska podrucja naselja — S42
Gradevinska podrucja naselja — S43
Gradevinska podrucja naselja — S44
Gradevinska podrucja naselja — S45
Gradevinska podrucja naselja — S46
Gradevinska podrucja naselja — S47

APAErRArPEAPEAEAERERAAEEREREAERERARBREREAEREREREBREERERBEREBRERB BB

Dopunjeni kartografski prikazi Plana izradeni su na postoje¢im podlogama vazeéeg Prostornog Plana
uredenja Grada Samobora, odnosno na geokodiranoj digitalnoj podlozi u HDKS — GK6 projekciji. S
obzirom da podloge nisu azurirane prema sluzbenom referentnom koordinatnom sustavu HTRS96/TM
moguca su odstupanja od istog.
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3. CILJEVI DOPUNE PLANA

Cilievi dopuna PPUGS-a su omogucavanije ishodenja akata za provedbu prostornog plana i gradevinske
dozvole na gradevinskom zemljistu odredenom kao neizgradeno.

Dopunama Plana odredeni su neuredeni dijelovi gradevinskih podrucja.

Izgradnja na neuredenom, neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja na kojem nije izgradena planirana
osnovna infrastruktura odredena je:

a) posredno, putem urbanistickih planova uredenja,

b) neposredno, za dijelove neuredenog gradevinskog podrucja za koja nije propisana izrada urbanistickih
planova uredenja (UPU-a) ve¢ Ce se izgradnja provoditi putem detaljnosti provedbe UPU-a, propisanom
¢lankom 59b.

Za neuredene dijelove gradevinskog podrucja za koja je propisana obveza izrade UPU-a akt za provedbu
prostornog plana i gradevinska dozvola ne mogu se izdati prije donoSenja urbanistickog plana uredenja.
Na dijelovima gradevinskog podrucja koja Planom nisu oznacena kao neuredeno gradevinsko podrucje
Plan se smije primijeniti neposredno. Doneseni urbanisticki planovi uredenja ostaju na snazi i primjenjuju
se na sve zahvate u njihovu obuhvatu.

Neuredeno, neizgradeno gradevinsko podrucje unutar granica obuhvata Generalnog urbanistickog plana
Grada Samobora detaljno je utvrdeno Generalnim urbanistickim planom Grada Samobora (SluZbene
vijesti Grada Samobora 1/07, 6/11, 8/11, 1/12, 2/17 i 7/20), te ¢e se graditi u skladu s njegovim
Odredbama za provedbu.

Odlukom o izradi urbanistiCkog plana uredenja moZe se odrediti uZi ili Siri obuhvat urbanistickog plana
uredenja od obuhvata odredenog ovim Planom, te se moZe odrediti obuhvat urbanistickog plana uredenja
i za gradevinsko podrucje za koje obuhvat nije odreden ovim Planom.

Urbanistickim planom uredenja moZze se propisati visi prostorni standardi od propisanog ovim Planom.

4. OBRAZLOZENJE DOPUNA PLANA

Sukladno razlozima za izradu dopuna Plana, odnosno cilievima i programskim polazistima za izradu
dopuna Plana, u nastavku se prikazuje prijedlog planskog rieSenja sa obrazlozenjem korekcija
tekstualnog i grafickog dijela.

Pojedini dijelovi teksta u izmjenama i dopunama Odredbi za provedbu Plana, u cilju lakSeg praéenja
izmjena, oznaceni su razli¢itim bojama koje znace:

- Plan — crna boja za tekst koji se zadrzava;
- Plan — (crvena boja i) prekrizeno za tekst koji se briSe;
- Plan - (plava boja i) osjen¢ano Zuto za tekst koji se mijenja, dopunjuje ili dodaje.
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U nastavku se daje izvadak Odredbi za provedbu Plana, odnosno ¢lanaka koji se sadrZajno
mijenjaju, odnosno dodaju, sa prikazanim dijelovima koji se mijenjaju na gore opisan nacin:

Clanak 3a.

Pojmovi $to se primjenjuju u Odredbama imaju sljedece znacenje:

1.

10.

11

12.

Gradevinsko podrucje naselja je izgradeni i uredeni te neizgradeni i neureden dio naselja planiran

za-dalji-razvoj-+proSirenje. je podrucje na kojemu je izgradeno naselje i podrucje planirano za
uredenje, razvoj i proSirenje naselja, a sastoji se od gradevinskog podrucja naselja, izdvojenog

dijela gradevinskog podruCja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja.
Gradevinsko podrucje razgranieno je na izgradeni, neizgradeni i neuredeni dio.

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja je izgradena ili neizgradena prostorna cjelina izvan
gradevinskog podrucja naselja, namijenjena iskljuCivo za gospodarsku namjenu bez stanovanja
(proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja;

Izdvojeni dio gradevinskog podru¢ja naselja je odvojeni dio postojeCega gradevinskog
podrucja istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja;

Izgradem dio gradevmskog podrucla su—egraéene—%éene—graée\me—eesnew—dmge—pew&ne

izgradeno;

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je—jedra—ii-vise—neposredne—povezanin-neizgradenth+
neuredenih-Cestica-zemljista-ukupnre-powsine-veée-0d-5:000-m; je podrucje planirano za daljnji

razvoj. Neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja odreden
ovim Planom na kojem nije izgradena osnovna infrastruktura i za njega je obvezna izrada
urbanistiCkog plana uredenja ili Ce se izgradnja provoditi putem detaljnosti provedbe UPU-a.
Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsSinu koja je izgradena ili

koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne ili
viSe Cestica zemlji$ta ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti;

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,5
m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine
ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova);

Suteren (S) je dio gradevine Eiji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konaéno uredeni i zaravnani teren uz proCelje gradevine, odnosno da je najmanje
jednim svojim proCeljem izvan terena;

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga volumena u
konac¢no uredeni zaravnani teren i €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena;
Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemija;

. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod

kosog ili zaobljenog krova;

Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na
njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja, Cija visina ne moZe biti viSa od 1,2 m. U podrucju zastiCenog kulturnog
krajolika nadozid moze biti do 90 cm;
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

— b —
—

Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz proCelje gradevine do najviSe tocke krova (sliemena);

PovrSina javne namjene je svaka povrsina Cije je koristenje namijenjeno svima i pod jednakim
uvjetima (javne ceste, ulice, trgovi, trznice, igralista, parkiralidta, groblja, parkovne i zelene
povrSine u naselju, rekreacijske povrsine i sl.);

Prometna povrsina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrsina u vlasnistvu vlasnika
gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do
gradevne Cestice;

Lokacijska dozvola izdaje se za sve gradevine osim za zgrade Cija gradevinska (bruto) povrSina
nije vec¢a od 400 m, zgrade za obavljanje isklju¢ivo poljoprivrednih djelatnosti Cija gradevinska
(bruto) povrsina nije ve¢a od 600 m te gradevine, radove i druge zahvate u prostoru odredene
pravilnikom iz ¢lanka 209. stavka 5. Zakona;

Kada za postojecu gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, odnosno zemljiSte nuzno za
redovitu uporabu gradevine, kada je obveza utvrdivanja tog zemljista, odnosno Cestice propisana
posebnim zakonom ili kada vlasnik gradevine zeli promijeniti oblik i veli€inu gradevne Cestice na
kojoj je postoje¢a zgrada u skladu s dokumentom prostornog uredenja, parcelacija gradevinskog
zemljiSta provodi se u skladu s rjeSenjem o utvrdivanju gradevne Cestice;

Potkrovljem se smatra i uvuceni kat. UvuCeni kat je najviSi kat oblikovan ravnim krovom Ciji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75% povrsine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih etaza;

Tavanom se smatra pomocni ili gospodarski prostor ispod krovne konstrukcije, €iji nadozid nije
viSi od 50 cm, osim kod gospodarskih gradevina;

Osnovna infrastruktura je gradevina za odvodnju otpadnih voda prema mjesnim prilikama i
prometna povrsina preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade.

Uvjeti za odredivanje namjene povrsina
Povrsine za razvoj naselja
Gradevinska podrucja naselja

Clanak 3b.

Na prostoru Grada Samobora ovim Planom utvrdene su granice gradevinskog podrucja naselja i to
izgradenog, neizgradenog i neuredenog gradevinskog podrucja naselja i prikazane na kartografskim
prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1:5000.
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2.2. Gradevinska podrucja naselja
Clanak 26.
Na gradevinskom podru€ju unutar GUP-a grada Samobora gradit ¢e se u skladu s Generalnim
urbanisti¢kim planom grada Samobora i njegovim odredbama za provodenije.
Detaljnije je to utvrdeno u Generalnom urbanistickom planu grada Samobora.

Clanak 26a.
Izgradnja na neuredenom neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja na kojem nije izgradena planirana
osnovna infrastruktura odreduje se:
a) posredno, putem urbanistickih planova uredenja;
b) neposredno, za dijelove neuredenog gradevinskog podrucja za koja nije propisana izrada urbanistickih
planova uredenja (UPU-a) vec Ce se izgradnja provoditi putem detaljnosti provedbe UPU-a, navedeno u
¢lanku 59b. ovih Odredbi.

Za neuredene dijelove gradevinskog podrucja za koja je propisana obveza izrade UPU-a akt za provedbu
prostornog plana i gradevinska dozvola ne mogu se izdati prije donoSenja urbanistickog plana uredenja.
Na dijelovima gradevinskog podrucja koja Planom nisu oznacena kao neuredeno gradevinsko podrucje
Plan se smije primijeniti neposredno. Doneseni urbanisticki planovi uredenja ostaju na snazi i primjenjuju
se na sve zahvate u njihovu obuhvatu.

Neuredeno neizgradeno gradevinsko podrucje unutar granica obuhvata Generalnog urbanistickog plana
Grada Samobora detaljno je utvrdeno Generalnim urbanistickim planom Grada Samobora (Sluzbene
vijesti Grada Samobora 1/07, 6/11, 8/11, 1/12, 2/17 i 7/20), te ¢e se graditi u skladu s njegovim
Odredbama za provedbu.

Dopune Plana izradene su na geokodiranoj digitalnoj podlozi u HDKS — GKG6 projekciji iz vaze¢eg Plana.
S obzirom da podloge nisu azurirane prema sluzbenom referentnom koordinatnom sustavu HTRS96/TM
moguca su odstupanja od istog.

Odlukom o izradi urbanistiCkog plana uredenja moZe se odrediti uZi ili Siri obuhvat urbanistickog plana
uredenja od obuhvata odredenog ovim Planom, te se moze odrediti obuhvat urbanistickog plana uredenja
i za gradevinsko podrucje za koje obuhvat nije odreden ovim Planom.

Urbanistickim planom uredenja moZe se propisati visi prostorni standardi od propisanih ovim Planom.

Clanak 59b.

Izgradnja gradevina unutar neuredenih neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja za koja je propisana
detaljnost UPU-a, i koja su prikazana na kartografskim prikazima 4. Gradevinska podrucja naselja,
moguca je pod sljede¢im uvjetima:

a) Detaljna podjela s obzirom na njihovu namjenu:
- Na gradevinskim podrucjima prigradskih naselja i sela moguca je izgradnja stambene gradevine s
pomo¢nim i gospodarskim gradevinama, gradevine namijenjene javnim namjenama, poslovne
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gradevine, gradevine za ugostiteljstvo i seoski turizam, komunalne, prometne, te druge gradevine
infrastrukture, gradevine i povrSine za sport i rekreaciju, te uredivati povrSine za parkove, park Sume
i zastitno zelenilo

Na svim dijelovima prostora unutar gradevinskih podru¢ja naselja mogu se graditi manje kapele,
krizevi i sl. te postavljati reklamni panoi u skladu s posebnom odlukom Grada Samobora;

Na jednoj gradevnoj Cestici moZe se dozvoliti gradnja viSe gradevina iste namjene, poStujuCi
Odredbe ove Odluke. U ve¢im neizgradenim dijelovima gradevnih podrucja naselja nova izgradnja
mora biti udaljena 30 m od obala vodotoka.

Uredenje prometnih povrsina:

Svaka gradevna Cestica mora imati neposredan pristup s prometne povrsine;

Pristupni put s gradevne Cestice treba biti najmanje Sirine 3,0 m ako se koristi za kolni i pjeSacki
promet i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi kao pjeSacki promet, s tim da je njegova najveca duzina
50 m, a moze sluZiti kao pristup za najviSe dvije gradevne Cestice obiteljskih kuca;

Pristupni put do gradevinske Cestice je najmanje Sirine 5,5 m ako se koristi za kolni i pjeSacki
promet, s tim da je njegova najve¢a duZina 75 m i na njega se veze najviSe pet obiteljskih zgrada s
po najvise dva stana;

U koridoru pristupne prometnice potrebno je planirati odvodni kanal odvodnje otpadnih voda ukoliko
postoji izgraden sustav javne kanalizacije. Na podrucju na kojem nije sagradena javna kanalizacija
otpadne se vode odvode u nepropusne sabirne jame ili na drugi odgovarajuéi nacin propisan
Odlukom o odvodniji otpadnih voda Grada Samobora.

Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice prometne povrSine mora biti 5 m, a moze biti i manja
tamo gdje su postojece gradevine na manjoj udaljenosti.

Pristup gradevnim Cesticama potrebno je izvesti preko nerazvrstanih cesta. Ukoliko priklju¢ak na
nerazvrstanu cestu nije moguc, iznimno se omogucava pristup na javne ceste (drZzavne, Zupanijske i
lokalne ceste) pri ¢emu je potrebno podnijeti zahtjev za izdavanjem posebnih uvjeta gradenja i
dostaviti na daljnje rjeSavanje pravnim osobama ovladtenim za upravljanje javnim cestama, sukladno
Zakonu o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19);

Ostali uvjeti propisani su ¢lancima 117., 118., 119., 123., 124., 125. 127., 146., 163b., 163c. i 163d.
ovih Odredbi.

Uvjeti koriStenja i uredenja prostora te gradenje stambenih gradevina s pomo¢nim, gospodarskim i
manjim poslovnim gradevinama:

gradevine se grade kao slobodnostojece gradevine, poluugradene gradevine ili gradevine u nizu;
veliCina i izgradenost gradevne Cestice za gradenje stambene odnosno stambeno-poslovne
gradevine propisana je odredbama Tablice 1. iz ¢lanka 30;

kod gradnje u postoje¢im brdskim naseljima koja su gradena na specifi€an nacin, veli¢ina i
izgradenost gradevne Cestice za novu gradnju moZe biti u skladu sa lokalnim uvjetima. Tada se ne
primjenjuju odredbe Tablice 1. iz ¢lanka 30. U ovim naseljima nije moguce graditi nizove;
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najveci dopusteni broj etaza gradevine je podrum (ili suteren), prizemlje, kat i potkrovlje (Po ili S + Pr
+1 + PK);

krovna konstrukcija treba biti kosa, iznimno moZe biti ravna ili drugih oblika. Na kosom terenu, slieme
krova treba biti u pravilu usporedno sa slojnicama zemljiSta. Mogu se upotrijebiti i drugi oblici
krovista, ali moraju biti kvalitetno oblikovani i obrazlozeni u projektnoj dokumentaciji;

najveta dozvoljena visina gradevine od konacnog zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja iznosi 9,0 m;

na gradevnoj Cestici treba osigurati parkiralita ili garaze, sukladno odredbama ¢lanka 41. i 113. ovih
Odredbi;

na podruju, na kojem nije izgradena kanalizacija za skupljanje otpadnih voda, treba graditi
nepropusne sabirne jame ili uredaje za proCis¢avanje otpadnih voda, a prema prilikama na terenu i u
skladu sa sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima, definiranim posebnim propisima;

ostali uvjeti gradnje gradevina propisani su ¢lancima 28., 29., 30., 33., 33a., 34a., 34b., 34c., 35.,
36.,39.,43.,44.,45., 47, 48.,49.,50., 51., 54., 56., 57., 58., 59., 59a. i 101. ovih Odredbi.

Uvjeti koriStenja i uredenja prostora te gradenje poslovnih gradevina (trgovina, obrtniStvo, servisi,
usluge i sl):

unutar gradevinskog podrucja za gradnju i razvoj naselja mogu se, a u skladu s lokalnim uvjetima i
kada se radi o sadrZajima neophodnim za svakodnevni Zivot naselja, graditi slobodnostojece
poslovne gradevine (obrada, dorada, servisi, skladista, opskrba);

djelatnost koja se u njima obavlja, nacin organiziranja rada, poslovanja, proizvodni proces te potrebe
prometa ne smiju ugroZavati okoli$ i kvalitetu Zivota na susjednim ¢esticama i u naselju;

u zonama stanovanja ne mogu se graditi gradevine koje bukom, prometom, mirisima ili prasinom
ometaju stanovanje;

unutar zona stambene i mjeSovite namjene ne mogu se graditi skladista na zasebnim gradevnim
Cesticama kao gradevina osnovne namjene;

povrSina gradevne Cestice ne moZe biti manja od 400 m2. Minimalna Sirina Cestice iznosi 14 m;

u skladu s lokalnim uvjetima, mogu se za gradenje poslovnih gradevina formirati ¢estice maksimalne
povrsine do 0,5 ha ako to zahttijeva tehnologija, nacin organiziranja proizvodnje i proizvodni proces,
ili pak potrebe prometa, sve sukladno odredbama ovog stavka i ¢lanku 96. ovih Odredi;

najmanje 30% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovno i zastitno zelenilo;

rubovi Cestica prema susjednim Cesticama moraju se realizirati kao vegetacijski tamponi s visokim
zelenilom u skladu s uvjetima zastite okolisa;

gabariti gradevina i oblikovanje trebaju biti uskladeni s okolnom izgradnjom;

na kosom terenu, slieme krova treba biti u pravilu usporedno sa slojnicama zemljista. Mogu se
upotrijebiti i drugi oblici krovista, ali moraju biti kvalitetno oblikovani i obrazlozeni u projekinoj
dokumentaciji;
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- najveci dopusteni broj etaZza poslovne gradevine je podrum, prizemlje, kat i potkrovlje (Po + Pr+ 1 +
Pk);

- visina gradevine, od kote konacno zaravnanog terena ne smije iznositi viSe od 12,0 m; iznimno,
visina dijela gradevine, moze biti i visa, ako to zahtijevaju tehnoloSke potrebe;

- U zonama mjeSovite namjene ukupna tlocrtna izgradenost gradevne Cestice gradevinama moze
iznositi najvise do 40 %, dok u zonama stambene namjene ukupna tlocrtna izgradenost iznosi
najvise do 30%;

- najmanja udaljenost od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi jednu polovicu visine gradevine, ali
ne manje od 5 m;

- na gradevnoj Cestici treba osigurati parkiralista ili garaze, sukladno odredbama ¢lanka 41. i 113. ovih
Odredbi;

- gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi mora se nalaziti uz ve¢ izgradenu javno - prometnu povrsinu
minimalne Sirine gradevne Cestice 9 m, ili je za javno-prometnu povrsinu prethodno izdana lokacijska
dozvola;

- pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologija za djelatnosti koje se obavljaju u skladu s ovim
stavkom, osigurat ¢e se propisane mjere zastite okolisa;

- ostali uvjeti gradnje poslovnih gradevina propisani su ¢lancima 34a., 34b., 34c., 40., 57., 58., 59a.,
95.,96., 100., 101. i 101d. ovih Odredbi.

e) Uvijeti koriStenja i uredenja prostora te gradenje gradevina javne i druStvene namjene (predskolske,
Skolske i vjerske gradevine, gradevine kulture i sporta, zdravstvene, socijalne i druge gradevine), te
komunalne gradevine.

- gradevine se grade kao slobodnostojece gradevine;

- gradevna Cestica na kojoj Ce se graditi mora se nalaziti uz ve¢ izgradenu javno-prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika 5,5 m i nogostup ili je za javno-prometnu povrSinu prethodno izdana
lokacijska dozvola. Odredba se ne odnosi za gradnju trafostanica;

- na gradevnoj Cestici ili uz javno-prometnu povrsinu treba osigurati prostor za parkiranje vozila;

- udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice mora iznositi najmanje 5 m;

- izgradenost gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi gradevina javne namjene iznosi najvise 40 %;

- najveci dopusteni broj etaza gradevina javne namjene, komunalne i druge gradevinine je podrum
prizemlje i dva kata (Po + Pr + 2);

- ostali uvjeti gradnje propisani su ¢lancima 54., 57., 58., 59a., 102., 103., 104., 105., i 106. ovih
Odredbi.

f)  Uvjeti koriStenja i uredenja prostora te gradenje gradevina za ugostiteljstvo i seoski turizam:

- namjena predvidena za ugostiteljstvo i turizam, je osim u gradevinskim podrucjima naselja, iznimno
predvidena i u izdvojenim gradevinskim podru¢jima izvan naselja u predjelima manje prirodne i
krajobrazne vrijednosti, kao i izvan gradevinskih podru¢ja prema uvjetima iz ovog Plana;
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- uvjeti gradnje propisani su ¢lancima 99., 101a., 101b., 101c. i 101d. ovih Odredbi.

g) Uvjeti koriStenja i uredenja prostora te gradenje gradevina u gradevinskom podrucju za vikend zone:

- mogu se graditi gradevine koje sluze kao Klijeti i manje gradevine za odmor i povremeni boravak, a
koje se uklapaju u krajolik vinograda, te gradevine komunalne infrastrukture kao $to su trafostanice i
sl.;

- Najednoj Cestici moZe se graditi samo jedna gradevina, prema sljede¢im uvjetima:

- gradevina moze imati najviSe podrum, prizemlje i potkrovlje (Po + Pr + Pk);

- maksimalna visina od nize kote terena do vijenca je 5,5 m;

- tlocrtna povrSina gradevine moZe biti najvise 60 m2, a gradevinska (bruto) povr§ina 150 mz;
-~ visina krovnog nadozida moze biti najviSe 50 cm;

- kroviste u pravilu treba biti koso, nagiba 40-45°;

- slieme krova mora biti paralelno s nagibom terena;

- gradevine se mogu graditi iskljuCivo kao slobodnostojece;

- udaljenost od susjednih meda mora biti 3 m, a iznimno 1 m, ako nema bo¢nih otvora;

- minimalna povrsSina ¢estice u ovim zonama iznosi 350 mz;

- gradnja je moguc¢a uz prometnu povrsinu (put) tako da gradevni pravac bude od regulacijske linije
puta udaljen najvise 10 m. Osim tradicijskog oblikovanja moguc¢a je interpretacija suvremenim
arhitektonskim elementima s obiljezjem regionalne arhitekture;

- gradevinska podrucja naselja — vikend zone nisu planirana za stalno stanovanje te ne moraju imati
jednaku komunalnu opremljenost kao gradevinska podrucja naselja.

2.3.  lzgradene strukture izvan naselja
2.3.1. lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

Clanak 595.-59c.

Za neizgradena i neuredena izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja te za dijelove tih podrucja
planirane za urbanu obnovu donijet ¢e se UPU. Za njih treba izraditi konzervatorsku krajobraznu podlogu.
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MJERE PROVEDBE PLANA

9.

Obveza izrade prostornih planova

9.1.

Clanak 236.

v

Planirana je izrada slijedecih planova:
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40 UPU SRC Mali-Linovec 710ha
A e Lot
42_U_pU_SRG_Stejdmna B2 N ha
. Iuv VU, Ui
B e
44—UPY-SRCRakeviea A tha
Ab—UPL-Reickay-Beeg 93ha
Aot o) e
47 —UPY-Savrséak +dha
48—UPU-Medsave 24-+ha
AL b e
50—UPU-Vrnovscak 3-0ha
e e
52— heyseals 20-ha
53—LRLPeleele 7.3-ha
B e
55—-UPU Galgove 24 ha

1. UPU radne zone Celine - jug 4,7 ha

2. UPU dijela naselja Domaslovec 3 5,9 ha

3. UPU dijela naselja Domaslovec 4 8,9 ha

4. UPU poslovno - usluzne zone Klokocevec 18,8 ha

5. UPU gospodarske zone Bobovica 16,9 ha

6.  UPU Otok - Bobovica 2,6 ha

7.  UPU-FarkaSevec 1 1,6 ha

8.  UPU FarkaSevec 2 4,0ha

9.  UPU Hrastina 1 5,0 ha

10.  UPU Hrastina 2 3,6 ha

11.  UPU Hrastina 3 1,7 ha

12.  UPU gospodarske zone Rakov Potok 1 7,4 ha

13.  UPU gospodarske zone Rakov Potok 2 10,9 ha

14.  UPU gospodarske zone Rakov Potok 3 9,6 ha

15.  UPU SRC Rakov Potok 18,8 ha

16.  UPU Rakov Potok 3,7 ha

17. UPU-SRC Trebez 42,5 ha

18.  UPU sanacije kamenoloma ,Kamen Samobor* 14,5 ha

19.  UPU sanacije kamenoloma ,Gradna“ 31,7 ha

20.  UPU sanacije kamenoloma ,Lipovec® 11,0 ha

21.  UPU SRC golf 40,0 ha

22.  UPU sanacije kamenoloma ,Laniste* 15,4 ha

23.  UPU gradskog groblja ,Otrusevec’ 21,3 ha

Urbanisti¢ki institut Hrvatske d.o.o.,
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24.  UPU SRC Samoborsko polje 33,5 ha
25.  UPU sanacije kamenoloma ,Mala Rakovica“ 5,9 ha
26.  UPU kamenoloma ,Skrobotnik 38,2 ha
27.  UPU Gradna 1 3,8 ha
28. UPU Centar Kladje 8,2 ha
29.  UPU Centar Mirovec — Rakovica 9,7 ha
30. UPU Rakovica 8,1 ha
31.  UPU Samoborski otok 1 3,3 ha
32.  UPU Samoborski otok 2 0,9 ha
33.  UPU SRC Mali Lipovec 47,0 ha
34.  UPU SRC Stojdraga 13,8 ha
35.  UPU SRC Pavuc¢njak 1 3,4 ha
36.  UPU SRC Pavu¢njak 2 2,9 ha
37.  UPU Pavucnjak 7,1 ha
38.  UPU Poklek 4,9 ha
39.  UPU Braslovje 1,7 ha
40.  UPU gospodarske zone FarkaSevec Samoborski 10,2 ha
41.  UPU Osunja 1,3 ha
42.  UPU Grdanjci 1 3,1 ha
43.  UPU Grdanijci 2 1,4 ha
44,  UPU Greguri¢ — Breg 1,6 ha
45, UPU Rude 1 1,1 ha
46. UPU Rude 2 1,2 ha
47.  UPU Velika Jazbina 1,1 ha
48.  UPU Bregana 1,2 ha
49. UPU Klokocevec Samoborski 1,7 ha
50. UPU Bobovica 1,5ha
51.  UPU Gradna 2 2,4 ha
52.  UPU FarkaSevec 3 1,9 ha
53.  UPU Mala Rakovica 1 0,6 ha
54.  UPU Mala Rakovica 2 1,8 ha
55.  UPU Velika Rakovica 0,9 ha
56.  UPU Sveti Martin pod Oki¢em 1,9 ha
57.  UPU Medsave 2,0 ha
Urbanisticki institut Hrvatske d.o.o., Zagreb
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Za neuredene neizgradene dijelove gradevinskih podru¢ja naselja za koje nije propisana izrada UPU-a,
vrSit ¢e se neposredna provedba Plana propisanom detaljinoScu UPU-a, sukladno Clanku 59b. ove
Odluke.

Osim podrucja za koje je potrebno izraditi urbanisticki plan uredenja, na kartografskim prikazima Plana
prikazani su i ostali prostorni planovi koji su na snazi:

1. UPU dijela naselja Domaslovec Il (Sluzbene vijesti Grada Samobora broj 4/01)
UPU radne zone Celine — Samobor (Sluzbene vijesti Grada Samobora broj 5/02)
UPU dijela naselja Domaslovec (Sluzbene vijesti Grada Samobora broj 5/02)
UPU radne zone Celine - Istok (Sluzbene vijesti Grada Samobora broj 9/09)

UPU gospodarske zone Bobovica 2 (Sluzbene vijesti Grada Samobora broj 6/16)

2

3

4

5. UPU sportsko-rekreacijske zone Savrs¢ak (Sluzbene vijesti Grada Samobora broj 8/14)
6

7 DPU sanacije Trebez (Sluzbene vijesti Grada Samobora broj 7/07, 9/13 8/15i 12/15)

Za podrucja unutar obuhvata prostornih planova koji su na snazi, akti za provedbu prostornog plana i
gradevinska dozvola izdavat ¢e se na temelju odredbi tih planova.

Clanak 236a.
Ovim Planom odredena je obveza izrade urbanistickin planova uredenja za neuredene dijelove
gradevinskih podrucja. Osnovni cilj izrade predmetnih urbanistickin planova je regulacija neizgradenog i
neuredenog dijela gradevinskog podrucja putem planirane prometne, komunalne i druge infrastrukture te
detaljnijim odredivanjem namjene podru¢ja unutar obuhvata, prikaz gradevinskih ¢estica namijenjenih za
gradenje, odnosno uredenje povrSina javne namjene te druge detaline uvjete koriStenja i uredenja
prosotra i gradenja gradevina.

Za planiranje gradevina unutar obuhvata urbanistickih planova uredenja potrebno je primjenjivati odredbe
za gradnju odredene ovim Planom, pri ¢emu se omogucuje da se odredi i viSi prostorni standard od
utvrdenog ovim Planom.
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Irena Francekovi¢
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DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA SAMOBORA

ODREDBE ZA PROVEDBU
1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.
(1)  Donose se Dopune Prostornog plana uredenja Grada Samobora (Sluzbene vijesti Grada
Samobora br. 7/06, 7/07, 3/14 i 2/15), u daljnjem tekstu: ,Plan®,
(2)  Dopune Plana izradene su temeljem Odluke o izradi dopuna Odluke o dono$enju Prostornog plana
uredenja Grada Samobora (SluZzbene vijesti Grada Samobora br. 7/20).
(3)  Dopune Plana izradene su u skladu sa ¢lankom 201. stavkom 2. Zakona o prostornom uredenju
(NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), te drugim zakonskim i podzakonskim aktima.
(4)  Elaborat Plana izraden je i ovjeren od stru¢nog izradiva¢a — Urbanisticki institut Hrvatske d.0.0. iz
Zagreba.
Clanak 2.
(1) Dopune Plana sadrzane su u elaboratu ,Dopune Prostornog plana uredenja Grada Samobora® i

sastoje se od sljedeceg:
ODREDBE ZA PROVEDBU
1.1. OpCe odredbe
.2. Odredbe za provedbu Plana
GRAFICKI DIO PLANA - KARTOGRAFSKI PRIKAZI:

3.1.3.

Eal e e

UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA
PODRUCJA PLANSKIH MJERA ZASTITE..........ccovveverieer, MJ 1:25000

GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Gradevinska podrucja naselja—J01................ooooieiiiiiiiiiii MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja — J02..................cooeeeiiiviiiiiin, MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja —J03............ccovviiieeiiiiiiiiieee MJ 1:5000
Gradevinska podruc¢janaselja —J04............cccovvieeeiiiiiiinieen MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja—J05.................ocoooeeviviiiiii MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja — J06...................ccooevvivviniiiinn, MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja —JO7...........cccovveiieiiiiiiiiiiee MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja —J08............cccvvvvieeiiiiiiiiiienn MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja—J09..................oo oo MJ 1:5000
Gradevinska podruc¢janaselja —J13...........oooiiiiiiiii MJ 1:5000
Gradevinska podruc¢janaselja—J14...........cooviiiiieiiiii MJ 1:5000
Gradevinska podru¢janaselja —J15...........ccooiviieiiiiiiieeee MJ 1:5000
Gradevinska podru¢janaselja —J16............ccccvvveeeiiiiiiinneeen, MJ 1:5000
Gradevinska podru¢janaselja —J17.........oooviviiiiiiiiiiiee MJ 1:5000
Gradevinska podruc¢janaselja —J18...........ccovviiiiiiiiiiiiiiiee MJ 1:5000
Gradevinska podru¢ja naselja —J26.............cccccveeeiiiiiiineenenn, MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja — J27...........cccocvvieiiiiiiiiniieen, MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja —MO7............cccveeiiiiiiiiieeeenn, MJ 1:5000
Gradevinska podru¢ja naselja —MO09............ccccoeeeiiiiiiiiineeen, MJ 1:5000
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4, Gradevinska podrucja naselja—=M10................ccooeeiiiivininnnee, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — K30............ccccoovviiiiieiiiiinnnn. MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — K37............cccoooiiiiiiiiiiiiinnnn. MJ 1:5000
4, Gradevinska podrucja naselja —K38.............ccccvvvvviiieieieninnnnn, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —K39............ccccoiiiiiiiiiiiiinnnn. MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — K40.............cccooivieieiiiiinnnn. MJ 1:5000
4, Gradevinska podrucja naselja — K47...........ccccvvvvvviiieiiiiiiinnnnn, MJ 1:5000
4, Gradevinska podrucja naselja —K48.............cccccevvevieiiiiiinnn, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —K49.............cccooiiiiiiininnn, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — K50............ccccooiiviiiiiiiiinnnn. MJ 1:5000
4, Gradevinska podrucja naselja — S21............covvvvviiiiieiiiiiiin, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S22............ccccoviiviiiiiiiiiinnn. MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S23............ccccooviiviieeniiiiinnn. MJ 1:5000
4, Gradevinska podrucja naselja —S24.............cccccvvveiieiiiiiiiiinn, MJ 1:5000
4, Gradevinska podrucja naselja — S25............covvvvviiiiieiiiiiiiin, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S26............ccccoovvvviieiniiiiiinnn. MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S27...........cccccovviiiviieiiiiiinnn. MJ 1:5000
4, Gradevinska podrucja naselja — S31...........cccvvvvvviiiiiiiiiin, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S32...........ccccooviiiiiieiniiiiinnn. MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —S33............ccccooiiiiiieiniiiiinnn, MJ 1:5000
4, Gradevinska podrucja naselja —S34............cccccvvvvveiieiiiiinnn, MJ 1:5000
4, Gradevinska podrucja naselja — S35............cvvvvvviiiiieiiiiiiii, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S36............cccoviiiviieeriiiiinnn. MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S37...........ccccovviiiiiiieiniiiiinnn, MJ 1:5000
4, Gradevinska podrucja naselja — S41..........ccccvvvvvvieiieiiiiin, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —S42...........cccccoviiiiiiiieniiinn, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —S43............cccoviiiiiieeniiiiinnn, MJ 1:5000
4, Gradevinska podrucja naselja—S44.............ccccvvveviiiiiiiiinn, MJ 1:5000
4, Gradevinska podrucja naselja — S45.............cvvvvvviiiiiiiiiiii, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S46............ccccooiiiiiieeniiiiinnn. MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S47...........cccccoviiiiiiieiiiiiiiinn, MJ 1:5000

OBRAZLOZENJE
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l.2.

(1)

ODREDBE ZA PROVEDBU

Clanak 3.

U €lanku 3a. mijenjaju se tocke 1., 4., 15.; te se iza tocke 19. dodaje nova tocka 20., i sve glasi:

1. Gradevinsko podrucje je podrucje na kojemu je izgradeno naselje i podrucje planirano za
uredenje, razvoj i proSirenje naselja, a sastoji se od gradevinskog podruja naselja,
izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan
naselja. Gradevinsko podrucje razgrani¢eno je na izgradeni, neizgradeni i neuredeni dio.

4. lIzgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje koje je izgradeno.

5. Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje planirano za daljnji razvoj. Neuredeni dio
gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podru¢ja odreden ovim Planom na
kojem nije izgradena osnovna infrastruktura i za njega je obvezna izrada urbanistickog plana
uredenja ili Ce se izgradnja provoditi putem detaljnosti provedbe UPU-a.

20. Osnovna infrastruktura je gradevina za odvodnju otpadnih voda prema mjesnim prilikama i
prometna povrsina preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade.

Clanak 4.
Iza podnaslova 1.1.1. Gradevinska podrucja naselja dodaje se novi ¢lanak 3b. koji glasi:
,Na prostoru Grada Samobora ovim Planom utvrdene su granice gradevinskog podrucja
naselja i to izgradenog, neizgradenog i neuredenog gradevinskog podrucja naselja i prikazane su
na kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1:5000.

Clanak 5.
Iza Clanka 26. dodaje se novi Clanak 26a. koji glasi:

,Jzgradnja na neuredenom neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja na kojem nije

izgradena planirana osnovna infrastruktura odreduje se:

a) posredno, putem urbanistickih planova uredenja;

b) neposredno, za dijelove neuredenog gradevinskog podruja za koja nije propisana izrada
urbanisti¢kih planova uredenja (UPU-a) ve¢ ¢e se izgradnja provoditi putem detaljnosti provedbe
UPU-a, navedeno u ¢lanku 59b. ovih Odredbi.

Za neuredene dijelove gradevinskog podrucja za koja je propisana obveza izrade UPU-a
akt za provedbu prostornog plana i gradevinska dozvola ne mogu se izdati prije donoSenja
urbanistiCkog plana uredenja. Na dijelovima gradevinskog podrucja koja Planom nisu oznacena
kao neuredeno gradevinsko podrucje Plan se smije primijeniti neposredno. Doneseni urbanisticki
planovi uredenja ostaju na snazi i primjenjuju se na sve zahvate u njihovu obuhvatu.

Neuredeno neizgradeno gradevinsko podruje unutar granica obuhvata Generalnog
urbanisti¢kog plana Grada Samobora detaljno je utvrdeno Generalnim urbanisti¢kim planom Grada
Samobora (Sluzbene vijesti Grada Samobora 1/07, 6/11, 8/11, 1/12, 2/17 i 7/20), te e se graditi u
skladu s njegovim Odredbama za provedbu.
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Dopune Plana izradene su na geokodiranoj digitalnoj podlozi u HDKS - GK6 projekciji iz
vazeCeg Plana. S obzirom da podloge nisu aZzurirane prema sluzbenom referentnom koordinatnom
sustavu HTRS96/TM moguca su odstupanja od istog.

Odlukom o izradi urbanistickog plana uredenja moze se odrediti uZi ili Siri obuhvat
urbanistickog plana uredenja od obuhvata odredenog ovim Planom, te se moze odrediti obuhvat
urbanistickog plana uredenja i za gradevinsko podrucje za koje obuhvat nije odreden ovim
Planom.

UrbanistiCkim planom uredenja moze se propisati visi prostorni standardi od propisanih
ovim Planom.*

Clanak 6.
Iza Clanka 59a. dodaje se novi ¢lanak 59b. koji glasi:

sJzgradnja gradevina unutar neuredenih neizgradenih dijelova gradevinskih podru¢ja za
koja je propisana detaljnost UPU-a, i koja su prikazana na kartografskim prikazima 4.
Gradevinska podrucja naselja, moguca je pod sljedecim uvjetima:

a) Detaljna podjela s obzirom na njihovu namjenu:

Na gradevinskim podrucjima prigradskih naselja i sela moguca je izgradnja stambene gradevine s
pomocnim i gospodarskim gradevinama, gradevine namijenjene javnim namjenama, poslovne
gradevine, gradevine za ugostiteljstvo i seoski turizam, komunalne, prometne, te druge gradevine
infrastrukture, gradevine i povrSine za sport i rekreaciju, te uredivati povrine za parkove, park
Sume i zastitno zelenilo;

Na svim dijelovima prostora unutar gradevinskih podru¢ja naselja mogu se graditi manje kapele,
krizevi i sl. te postavljati reklamni panoi u skladu s posebnom odlukom Grada Samobora;

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se dozvoliti gradnja viSe gradevina iste namjene, poStujuci
Odredbe ove Odluke. U vecim neizgradenim dijelovima gradevnih podru¢ja naselja nova
izgradnja mora biti udaljena 30 m od obala vodotoka.

b) Uredenje prometnih povrsina:

Svaka gradevna Cestica mora imati neposredan pristup s prometne povrsine;

Pristupni put s gradevne Cestice treba biti najmanje Sirine 3,0 m ako se koristi za kolni i pjeSacki
promet i najmanje Sirine 1,5 m ako se koristi kao pjeSacki promet, s tim da je njegova najveca
duZina 50 m, a moze sluZiti kao pristup za najviSe dvije gradevne Cestice obiteljskih kuca;
Pristupni put do gradevinske Cestice je najmanje Sirine 5,5 m ako se koristi za kolni i pjeSacki
promet, s tim da je njegova najve¢a duZina 75 m i na njega se veZe najviSe pet obiteljskih zgrada
S po najviSe dva stana;

U koridoru pristupne prometnice potrebno je planirati odvodni kanal odvodnje otpadnih voda
ukoliko postoji izgraden sustav javne kanalizacije. Na podru¢ju na kojem nije sagradena javna
kanalizacija otpadne se vode odvode u nepropusne sabirne jame ili na drugi odgovarajuci nacin
propisan Odlukom o odvodniji otpadnih voda Grada Samobora.
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Udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice prometne povrSine mora biti 5 m, a moze biti i
manja tamo gdje su postojece gradevine na manjoj udaljenosti.

Pristup gradevnim Cesticama potrebno je izvesti preko nerazvrstanih cesta. Ukoliko priklju¢ak na
nerazvrstanu cestu nije mogu¢, iznimno se omogucava pristup na javne ceste (drZavne,
Zupanijske i lokalne ceste) pri ¢emu je potrebno podnijeti zahtjev za izdavanjem posebnih uvjeta
gradenja i dostaviti na daljnje rjeSavanje pravnim osobama ovlastenim za upravljanje javnim
cestama, sukladno Zakonu o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19);

Ostali uvjeti propisani su Clancima 117., 118., 119., 123., 124., 125. 127., 146., 163b., 163c. i
163d. ovih Odredbi.

c) Uvjeti koristenja i uredenja prostora te gradenje stambenih gradevina s pomocnim,
gospodarskim i manjim poslovnim gradevinama:

gradevine se grade kao slobodnostojece gradevine, poluugradene gradevine ili gradevine u nizu;
veliCina i izgradenost gradevne Cestice za gradenje stambene odnosno stambeno-poslovne
gradevine propisana je odredbama Tablice 1. iz ¢lanka 30.;

kod gradnje u postoje¢im brdskim naseljima koja su gradena na specifican nacin, veli¢ina i
izgradenost gradevne Cestice za novu gradnju moZe biti u skladu sa lokalnim uvjetima. Tada se
ne primjenjuju odredbe Tablice 1. iz ¢lanka 30. U ovim naseljima nije moguce graditi nizove;
najveci dopusteni broj etaza gradevine je podrum (ili suteren), prizemlje, kat i potkrovlje (Po ili S +
Pr+ 1+ Pk);

krovna konstrukcija treba biti kosa, iznimno moze biti ravna ili drugih oblika. Na kosom terenu,
slieme krova treba biti u pravilu usporedno sa slojnicama zemljista. Mogu se upotrijebiti i drugi
oblici krovista, ali moraju biti kvalitetno oblikovani i obrazloZeni u projektnoj dokumentaciji;
najve¢a dozvoljena visina gradevine od kona¢nog zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata,
odnosno vrha nadozida potkrovlja iznosi 9,0 m;

na gradevnoj Cestici treba osigurati parkiralista ili garaze, sukladno odredbama ¢lanka 41. i 113.
ovih Odredbi;

ostali uvjeti gradnje gradevina propisani su ¢lancima 28., 29., 30., 33., 33a., 34a., 34b., 34c., 35.,
36.,39.,43.,44.,45.,47.,48.,49.,50., 51., 54., 56., 57., 58., 59., 59a. i 101. ovih Odredbi.

Urbanisti¢ki institut Hrvatske d.o.o., Zagreb 10



DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA SAMOBORA
ODREDBE ZA PROVEDBU

d) Uvjeti koriStenja i uredenja prostora te gradenje poslovnih gradevina (trgovina, obrtnistvo,
servisi, usluge i sl):

unutar gradevinskog podrucja za gradnju i razvoj naselja mogu se, a u skladu s lokalnim uvjetima
i kada se radi o sadrZajima neophodnim za svakodnevni Zivot naselja, graditi slobodnostojece
poslovne gradevine (obrada, dorada, servisi, skladiSta, opskrba);

djelatnost koja se u njima obavlja, nacin organiziranja rada, poslovanja, proizvodni proces te
potrebe prometa ne smiju ugrozavati okolis i kvalitetu Zivota na susjednim ¢esticama i u naselju;

u zonama stanovanja ne mogu se graditi gradevine koje bukom, prometom, mirisima ili prasinom
ometaju stanovanje;

unutar zona stambene i mjeSovite namjene ne mogu se graditi skladiSta na zasebnim gradevnim
Cesticama kao gradevina osnovne namjene;

povrsina gradevne Cestice ne moZe biti manja od 400 m2. Minimalna Sirina Cestice iznosi 14 m;

u skladu s lokalnim uvjetima, mogu se za gradenje poslovnih gradevina formirati Cestice
maksimalne povrsine do 0,5 ha ako to zahtjeva tehnologija, nacin organiziranja proizvodnje i
proizvodni proces, ili pak potrebe prometa, sve sukladno odredbama ovog stavka i ¢lanku 96.
ovih Odredi;

najmanje 30% povrsine gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovno i zastitno zelenilo;
rubovi Cestica prema susjednim Cesticama moraju se realizirati kao vegetacijski tamponi s
visokim zelenilom u skladu s uvjetima zastite okolisa;

gabariti gradevina i oblikovanje trebaju biti uskladeni s okolnom izgradnjom;

na kosom terenu, slieme krova treba biti u pravilu usporedno sa slojnicama zemljista. Mogu se
upotrijebiti i drugi oblici kroviSta u skladu sa funkcijom i namjenom gradevine, ali moraju biti
kvalitetno oblikovani i obrazloZeni u projektnoj dokumentaciji;

najveci dopusteni broj etaza poslovne gradevine je podrum, prizemlje, kat i potkrovlje (Po + Pr +
1+ PK);

visina gradevine, od kote kona¢no zaravnanog terena ne smije iznositi vise od 12,0 m; iznimno,
visina dijela gradevine, moze biti i via, ako to zahtijevaju tehnoloSke potrebe;

u zonama mjeSovite namjene ukupna tlocrtna izgradenost gradevne Cestice gradevinama moze
iznositi najvise do 40 %, dok u zonama stambene namjene ukupna tlocrtna izgradenost iznosi
najviSe do 30%;

najmanja udaljenost od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi jednu polovicu visine gradevine,
aline manje od 5 m;

na gradevnoj Cestici treba osigurati parkiralista ili garaze, sukladno odredbama ¢lanka 41. i 113.
ovih Odredbi;

gradevna Cestica na kojoj Ce se graditi mora se nalaziti uz vec¢ izgradenu javno - prometnu
povr§inu minimalne Sirine gradevne Cestice 9 m, ili je za javno-prometnu povrsinu prethodno
izdana lokacijska dozvola;

Urbanisti¢ki institut Hrvatske d.o.o., Zagreb 11



DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA SAMOBORA
ODREDBE ZA PROVEDBU

pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologija za djelatnosti koje se obavljaju u skladu s ovim
stavkom, osigurat e se propisane mjere zastite okolisa;

ostali uvjeti gradnje poslovnih gradevina propisani su ¢lancima 34a., 34b., 34c., 40., 57., 58.,
59a., 95., 96., 100., 101. i 101d. ovih Odredbi.

e) Uvjeti koriStenja i uredenja prostora te gradenje gradevina javne i drudtvene namjene
(predskolske, Skolske i vjerske gradevine, gradevine kulture i sporta, zdravstvene, socijalne i
druge gradevine), te komunalne gradevine:

gradevine se grade kao slobodnostojece gradevine;

gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi mora se nalaziti uz ve¢ izgradenu javno-prometnu
povrSinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m i nogostup ili je za javno-prometnu povrsinu prethodno
izdana lokacijska dozvola. Odredba se ne odnosi za gradnju trafostanica;

na gradevnoj Cestici ili uz javno-prometnu povrsinu treba osigurati prostor za parkiranje vozila;
udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice mora iznositi najmanje 5 m;

izgradenost gradevne Cestice na kojoj ¢e se graditi gradevina javne namjene iznosi najvise 40 %;
najveci dopusteni broj etaza gradevina javne namjene, komunalne i druge gradevine je podrum
prizemlje i dva kata (Po + Pr + 2);

ostali uvjeti gradnje propisani su ¢lancima 54., 57., 58., 59a., 102., 103., 104., 105., i 106. ovih
Odredbi.

f) Uvjeti koriStenja i uredenja prostora te gradenje gradevina za ugostiteljstvo i seoski turizam:
namjena predvidena za ugostiteljstvo i turizam, je osim u gradevinskim podrucjima naselja,
iznimno predvidena i u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja u predjelima manje
prirodne i krajobrazne vrijednosti, kao i izvan gradevinskih podru¢ja prema uvjetima iz ovog
Plana;

uvjeti gradnje propisani su ¢lancima 99., 101a., 101b., 101c. i 101d. ovih Odredbi.

g) Uvjeti koriStenja i uredenja prostora te gradenje gradevina u gradevinskom podrucju za vikend
zone:

mogu se graditi gradevine koje sluze kao klijeti i manje gradevine za odmor i povremeni boravak,
a koje se uklapaju u krajolik vinograda, te gradevine komunalne infrastrukture kao $to su
trafostanice i sl.;

Na jednoj Cestici mozZe se graditi samo jedna gradevina, prema sljede¢im uvjetima:

- gradevina moZe imati najviSe podrum, prizemlje i potkrovlje (Po + Pr + Pk);

- maksimalna visina od niZe kote terena do vijenca je 5,5 m;

- tlocrtna povrSina gradevine moZze biti najvise 60 m2, a gradevinska (bruto) povrsina 150 m?;

- visina krovnog nadozida moZe biti najvise 50 cm;

- kroviste u pravilu treba biti koso, nagiba 40-45°;

Urbanisti¢ki institut Hrvatske d.o.o., Zagreb 12
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(1)

(1)

slieme krova mora biti paralelno s nagibom terena;
gradevine se mogu graditi iskljucivo kao slobodnostojece;

- udaljenost od susjednih meda mora biti 3 m, a iznimno 1 m, ako nema boc¢nih otvora;

- minimalna povrsina Cestice u ovim zonama iznosi 350 mz;

gradnja je moguca uz prometnu povrsinu (put) tako da gradevni pravac bude od regulacijske linije
puta udaljen najvise 10 m. Osim tradicijskog oblikovanja moguca je interpretacija suvremenim
arhitektonskim elementima s obiljeZjem regionalne arhitekture;

gradevinska podrucja naselja — vikend zone nisu planirana za stalno stanovanje te ne moraju
imati jednaku komunalnu opremljenost kao gradevinska podrucja naselja.

Clanak 7.
Iza podnaslova ,2.3.1. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja“ Clanak 59b. postaje Clanak
99c.

Clanak 8.
U €lanku 236., mijenja se stavak 2., te se dodaju stavci 3., 4., i 5., koji glase:

LJzradit Ce se sliedeci urbanisticki planovi uredenja:

1.

© ©® N o g e Dd

[\ . e . T T NS . . P N
A i L o

UPU radne zone Celine - jug 4,7 ha
UPU dijela naselja Domaslovec 3 5,9 ha
UPU dijela naselja Domaslovec 4 8,9 ha
UPU poslovno - usluzne zone KlokoCevec 18,8 ha
UPU gospodarske zone Bobovica 16,9 ha
UPU Otok - Bobovica 2,6 ha
UPU-FarkaSevec 1 1,6 ha
UPU FarkaSevec 2 4,0ha
UPU Hrastina 1 5,0 ha
UPU Hrastina 2 3,6 ha
UPU Hrastina 3 1,7 ha
UPU gospodarske zone Rakov Potok 1 7,4 ha
UPU gospodarske zone Rakov Potok 2 10,9 ha
UPU gospodarske zone Rakov Potok 3 9,6 ha
UPU SRC Rakov Potok 18,8 ha
UPU Rakov Potok 3,7 ha
UPU-SRC Trebez 42,5 ha
UPU sanacije kamenoloma ,Kamen Samobor* 14,5 ha
UPU sanacije kamenoloma ,Gradna“ 31,7 ha
UPU sanacije kamenoloma ,Lipovec” 11,0 ha
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21. UPU SRC golf 40,0 ha
22.  UPU sanacije kamenoloma ,Laniste" 15,4 ha
23.  UPU gradskog groblja ,Otrusevec’ 21,3 ha
24, UPU SRC Samoborsko polje 33,5 ha
25.  UPU sanacije kamenoloma ,Mala Rakovica*“ 5,9 ha
26.  UPU kamenoloma ,Skrobotnik 38,2 ha
27. UPU Gradna 1 3,8 ha
28. UPU Centar Kladje 8,2 ha
29. UPU Centar Mirovec — Rakovica 9,7 ha
30. UPU Rakovica 8,1 ha
31.  UPU Samoborski otok 1 3,3 ha
32.  UPU Samoborski otok 2 0,9 ha
33.  UPU SRC Mali Lipovec 47,0 ha
34. UPU SRC Stojdraga 13,8 ha
35. UPU SRC Pavuc¢njak 1 3,4 ha
36. UPU SRC Pavucnjak 2 2,9 ha
37.  UPU Pavucnjak 7,1 ha
38.  UPU Poklek 4,9 ha
39.  UPU Braslovje 1,7 ha
40. UPU gospodarske zone FarkaSevec Samoborski 10,2 ha
41. UPU Osunja 1,3 ha
42. UPU Grdanjci 1 3,1 ha
43. UPU Grdanijci 2 1,4 ha
44.  UPU Greguri¢ - Breg 1,6 ha
45. UPU Rude 1 1,1ha
46. UPU Rude 2 1,2 ha
47. UPU Velika Jazbina 1,1 ha
48. UPU Bregana 1,2 ha
49. UPU Klokocevec Samoborski 1,7 ha
50. UPU Bobovica 1,5 ha
51. UPU Gradna 2 2,4 ha
52. UPU FarkaSevec 3 1,9 ha
53. UPU Mala Rakovica 1 0,6 ha
54. UPU Mala Rakovica 2 1,8 ha
55. UPU Velika Rakovica 0,9 ha
Urbanisti¢ki institut Hrvatske d.o.o., Zagreb
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56. UPU Sveti Martin pod Okicem 1,9 ha
57. UPU Medsave 2,0 ha

Za neuredene neizgradene dijelove gradevinskih podrucja naselja za koje nije propisana
izrada UPU-a, vrsit ¢e se neposredna provedba Plana propisanom detaljnos¢u UPU-a, sukladno
¢lanku 59b. ove Odluke.

Osim podrucja za koje je potrebno izraditi urbanisticki plan uredenja, na kartografskim
prikazima Plana prikazani su i ostali prostorni planovi koji su na snazi:

1. UPU dijela naselja Domaslovec Il (Sluzbene vijesti Grada Samobora broj 4/01)
UPU radne zone Celine — Samobor (SluZbene vijesti Grada Samobora broj 5/02)
UPU dijela naselja Domaslovec (SluZbene vijesti Grada Samobora broj 5/02)
UPU radne zone Celine - Istok (SluZbene vijesti Grada Samobora broj 9/09)

UPU gospodarske zone Bobovica 2 (Sluzbene vijesti Grada Samobora broj 6/16)

2

3

4

5. UPU sportsko-rekreacijske zone Savrséak (Sluzbene vijesti Grada Samobora broj 8/14)
6

7 DPU sanacije Trebez (Sluzbene vijesti Grada Samobora broj 7/07, 9/13, 8/15i 12/15)

Za podrucja unutar obuhvata prostornih planova koji su na snazi, akti za provedbu
prostornog plana i gradevinska dozvola izdavat ¢e se na temelju odredbi tih planova.

Iza Clanka 236., dodaje se novi €lanak 236a. koji glasi:

,LOvim Planom odredena je obveza izrade urbanistickih planova uredenja za neuredene
dijelove gradevinskih podrucja. Osnovni cilj izrade predmetnih urbanisti¢kih planova je regulacija
neizgradenog i neuredenog dijela gradevinskog podrucja putem planirane prometne, komunalne i
druge infrastrukture te detaljnijim odredivanjem namjene podru¢ja unutar obuhvata, prikaz
gradevinskih ¢estica namijenjenih za gradenje, odnosno uredenje povrsina javne namjene te druge
detaljne uvjete koriStenja i uredenja prosotra i gradenja gradevina.

Za planiranje gradevina unutar obuhvata urbanisti¢kih planova uredenja potrebno je
primjenjivati odredbe za gradnju odredene ovim Planom, pri ¢emu se omogucuje da se odredi i visi
prostorni standard od utvrdenog ovim Planom.*
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1)
()
®3)

(4)

(1)

OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Donose se Dopune Prostornog plana uredenja Grada Samobora (Sluzbene vijesti Grada
Samobora br. 7/06, 7/07, 3/14 i 2/15 ), u daljnjem tekstu: ,Plan®;
Dopune Plana izradene su temeljem Odluke o izradi dopuna Odluke o dono$enju Prostornog
plana uredenja Grada Samobora (Sluzbene vijesti Grada Samobora br. 7/20);
Dopune Plana izradene su u skladu sa ¢lankom 201. stavkom 2. Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), te drugim zakonskim i podzakonskim
aktima;
Elaborat Plana izraden je i ovjeren od stru¢nog izradivaca — Urbanisticki institut Hrvatske
d.o.o. iz Zagreba.
Clanak 2.
Dopune Plana sadrzane su u elaboratu ,Dopune Prostornog plana uredenja Grada
Samobora“ i sastoje se od sljedeceg:
l. TEKSTUALNI DIO PLANA
I.1. Opce odredbe
I.2. Odredbe za provedbu Plana
Il. GRAFICKI DIO PLANA - KARTOGRAFSKI PRIKAZI:
UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA

3.1.3. PODRUCJA PLANSKIH MJERA ZASTITE......cccourreereannnes MJ 1:25000
GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
4. Gradevinska podrucjanaselja —JOL............cooiiiiiiiiiiiiiiiinn. MJ 1:5000
4. Gradevinska podru€ja naselja —JO2.........cccooiiiiiiiiiiiiiiieean, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —JO3.........ccoiiiiiiiiiis MJ 1:5000
4. Gradevinska podru€janaselja —JO4.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiieean, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —JO5.........c.cccoiiiiiiiiiiiii e, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —JOB6...........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiis MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —JO7........cccooviiiiiiiiiiiiiiiies MJ 1:5000
4. Gradevinska podruc¢ja naselja —JO8............ccciiiiiiiiiiiiiiiieene. MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —JO9.........ccooiiiiiiiiiiiiiis MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —JO13..........cooiiiiiiiiiiiiieen, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —JO14..........coooiiiiiiiiiiiiiiiaenen, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —JO15..........cooiiiiiiiiiiiiiiieen, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —JO16..........cccoveiiiiiiiiiiiienen. MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —JO17.........cccoviiiiiiiiiiiiiienn, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —JO18..........cccoiiiiiiiiiiiiiieenen. MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — JO26...........cccovviiiiiiiiiiiiiienen. MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — JO27.........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiiienn, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja = MO7..........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiieeens MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja = MO9...........ccooiiiiiiiiiiiieeens MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — M10...........cooiiiiiiiiiiiiiiieeen, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — K30.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiieeeen, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — K37........cccooviiiiiiiiiiiiiiieea, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — K38..........ccooiiiiiiiiiiiinee, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — K39..........cooiiiiiiiiiiiiiee, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — K40..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiee, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — K47........ccooiiiiiiiiiiiiiiieee, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — K48..........ccoiiiiiiiiiiiiiine, MJ 1:5000
4. Gradevinska podru€ja naselja —K49...........cooiiiiiiiiiiie, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — K50...........cccoviiiiiiiiiiiiiien, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S21.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiieee MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja —S22...........c.cooiiiiiiiiii MJ 1:5000
4. Gradevinska podru€ja naselja —S23..........cooiiiiiiii MJ 1:5000
4. Gradevinska podru€ja naselja —S24..........ccooiiiiiiiiiiiiiiii MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S25..........cooiiiiiiiiii MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S26...........ccccviiiiiiiiiiiiii, MJ 1:5000
4. Gradevinska podrucja naselja — S27........cccooiiiiiiiiiiiiiii MJ 1:5000
4. Gradevinska podruc¢ja naselja — S31........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiee MJ 1:5000
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el e e alr el ol ol ol ol ol el o

Gradevinska podru€ja naselja — S32..........cooiiiiiiiiiiiii MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja —S33........ccooiiiiiiiii MJ 1:5000
Gradevinska podru€ja naselja — S34..........cooiiiiiiiiiii, MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja — S35.........ccooiiiiiii MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja —S36..........ccccoiiiiiiiiiiiii MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja —S37.........ccooiiiiiiiiiiii MJ 1:5000
Gradevinska podru€ja naselja — S41..........cooviiiiiiiiiiiiiiiies MJ 1:5000
Gradevinska podru€ja naselja — S42..........ccoviiiiiiiiiiiii, MJ 1:5000
Gradevinska podru€janaselja —S43.........cooooiiiiiiiiii MJ 1:5000
Gradevinska podru€ja naselja —S44..........ccoiiiiiiiiiiii, MJ 1:5000
Gradevinska podrucja naselja — S45..........oooiiiiiiii MJ 1:5000
Gradevinska podru€ja naselja —S46............ccooiiiiiiiiiiiiiiii MJ 1:5000
Gradevinska podru€ja naselja —S47.........coooiiiiiiiiiiii MJ 1:5000
OBRAZLOZENJE
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A.

0.

ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 3a.
POJMOVI

Pojmovi §to se primjenjuju u Odredbama imaju sljedeée znacenje:

1.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

Gradevinsko podrucje naseljaje izgradeni-+uredeni-te neizgradeni-+ neureden dio naselja
planiran—za—dalji-razvojiproSirenje. je podrucje na kojemu je izgradeno naselje i podrucje

planirano za uredenje, razvoj i proSirenje naselja, a sastoji se od gradevinskog podrucja
naselja, izdvojenog dijela gradevinskog podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja
izvan naselja. Gradevinsko podrucje razgrani¢eno je na izgradeni, neizgradeni i neuredeni
dio.

Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja je izgradena ili neizgradena prostorna cjelina
izvan gradevinskog podruc¢ja naselja, namijenjena iskljuCivo za gospodarsku namjenu bez
stanovanja (proizvodnja, ugostiteljstvo i turizam, sport) i groblja.

Izdvojeni dio gradevinskog podruéja naselja je odvojeni dio postojeCega gradevinskog
podrucja istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja.

Izgradenl d|o gradevmskog podruqa su—egraéene—t—emeéene—g#aée\me—eesnee—l—dmge

je podruqe kOje je izgradeno.

Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je-jedna-ili-viSe-reposredno-pevezanih-neizgradenih
nedredenih—cestica—zembista—ukupne—povrSine—vede—o0d-5000-m- je podrucje planirano za

daljnji razvoj. Neuredeni dio gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja
odreden ovim Planom na kojem nije izgradena osnovna infrastruktura i za njega je obvezna
izrada urbanistiCkog plana uredenja ili ¢e se izgradnja provoditi putem detaljnosti provedbe
UPU-a.

Gradevna Cestica je Cestica zemljiSta s pristupom na prometnu povrsinu koja je izgradena ili
koju je u skladu s uvjetima prostornog plana planirano utvrditi oblikom i povr§inom od jedne ili
viSe Cestica zemljita ili njihovih dijelova te izgraditi, odnosno urediti.

Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najviSe
1,5 m iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najniZoj tocki uz procelje
gradevine ili Ciji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).
Suteren (S) je dio gradevine &iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50%
svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine, odnosno da je
najmanje jednim svojim proc¢eljem izvan terena.

Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50% svoga
volumena u konacno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.

Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva stropa iznad prizemlja,

Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova.

Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz proCelje gradevine
na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno
vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti visa od 1,2 m. U podrucju zasticenog
kulturnog krajolika nadozid moze biti do 90 cm.

Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravhanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz proCelje gradevine do najviSe tocke krova (sljemena).

Povrsina javne namjene je svaka povrSina Cije je koriStenje namijenjeno svima i pod jednakim
uvjetima (javne ceste, ulice, trgovi, trznice, igralista, parkiralista, groblja, parkovne i zelene
povrSine u naselju, rekreacijske povrsine i sl.).

Prometna povrSina je povrdina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrSina u vlasnistvu
vlasnika gradevne Cestice ili povrdina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice.

Lokacijska dozvola izdaje se za sve gradevine osim za zgrade Cija gradevinska (bruto)
povrSina nije veca od 400 m, zgrade za obavljanje iskljuCivo poljoprivrednih djelatnosti Cija
gradevinska (bruto) povrsina nije ve¢a od 600 m te gradevine, radove i druge zahvate u
prostoru odredene pravilnikom iz ¢lanka 209. stavka 5. Zakona.
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17. Kada za postojecu gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, odnosno zemljiSte nuzno za
redovitu uporabu gradevine, kada je obveza utvrdivanja tog zemljiSta, odnosno Cestice
propisana posebnim zakonom ili kada vlasnik gradevine Zzeli promijeniti oblik i veli€inu
gradevne Cestice na kojoj je postoje¢a zgrada u skladu s dokumentom prostornog uredenja,
parcelacija gradevinskog zemljiSta provodi se u skladu s rjeSenjem o utvrdivanju gradevne
Cestice.

18. Potkrovljem se smatra i uvuceni kat.

Uvuceni kat je najviSi kat oblikovan ravnim krovom Ggiji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi
najvise 75% povrsine dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih etaza.

19. Tavanom se smatra pomo¢ni ili gospodarski prostor ispod krovne konstrukcije, €iji nadozid
nije viSi od 50 cm, osim kod gospodarskih gradevina.

20. Osnovna infrastruktura je gradevina za odvodnju otpadnih voda prema mjesnim prilikama i
prometna povrSina preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice, odnosno zgrade.

1. Uvjeti za odredivanje namjene povrsSina
1.1. Povrsine za razvoj naselja
1.1.1. Gradevinska podrucja naselja

Clanak 3b.

Na prostoru Grada Samobora ovim Planom utvrdene su granice gradevinskog podrucja naselja i to
izgradenog, neizgradenog i neuredenog gradevinskog podru¢ja naselja i prikazane su na
kartografskim prikazima br. 4. Gradevinska podrucja naselja u mjerilu 1:5000.

Clanak 4.

PovrSine naselja su podrucja na kojima se predvida gradnja, odnosno proSirenje postoje¢eg naselja.
Na njima se smjestaju, osim stanovanja, sve funkcije sukladne osnovnoj namjeni naselja, rangu ili
njegovu znacenju, kao Sto su: javna i drustvena namjena, gospodarska namjena (proizvodna,
poslovna, ugostiteljsko-turistiCka i sl.), sportsko-rekreacijska namjena, javne zelene povrsine, povrsine
infrastrukturnih sustava, groblja, posebne namjene (interes obrane) itd.

Clanak 4a.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, na grafickim prikazima izdvojene su one zone za koje je to

planom moguce jednoznacno odrediti. To su:

- Stambena namjena za stanovanje i sve druge sadrzaje koje se moze graditi u naselju;

- MjeSovita namjena za stanovanje, poslovne i gospodarske te javne i sportsko-rekreacijske
sadrzaje. Pojedini sadrzaj se mozZe graditi na zasebnoj gradevnoj Cestici, a moze ih se graditi i
viSe na jednoj gradevnoj Cestici;

- Javna - drustvena namjena za gradevine javnih i drustvenih djelatnosti;

- Gospodarska namjena za proizvodne, skladiSne, poslovno-usluzne, servisne i obrtnicke
djelatnosti;

- Poslovno-usluzna namjena za uredske, trgovacke, ugostiteljsko-turistiCke i slicne nestambene
djelatnosti, ali ne za proizvodnju i skladista;

- Granicni prijelaz za sve sadrzaje, prostore za funkcioniranje kontrole granice;

- Posebna namjena za potrebe Ministarstva obrane;

- Groblja za dalje koristenje i sahrane;

- Sportirekreacija

- Park za uredenje javnih zelenih povrSina;

- Zelenilo uz potok za krajobrazno uredenje priobalja;

- Koridor zeljeznice za gradnju pruge;

- Ceste koridori za gradnju cesta;

- Moguéi ili alternativni koridor (trasa) ceste za odabir povoljnije trase;

- Trasa 110i 400 kV dalekovoda za oCuvanje postojecih i gradnju novih vodova;

- Generalni urbanisticki plan — granica GUP-a.

- Urbanisticki plan uredenja — granice tih planova;

- Granica podrucja u kojima nije moguce graditi nove gradevine za uzgoj stoke — prostori u
kojima je zabranjena njihova gradnja;

- Kilizista — oznaka lokacija prema postojec¢oj dokumentaciji;

- Kategorija kliziSta — oznaka lokacija prema postojecoj dokumentaciji;

Urbanisti¢ki institut Hrvatske d.o.o., Zagreb



DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA SAMOBORA
ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

- Zona zabrane gradnje — podrucje u kojem nije moguca nikakva gradnja novih gradevina;

- Zona ograniéene gradnje — podrucje u kojem su uvjeti gradnje posebno regulirani;

- Granica Parka prirode Zumberak — Samoborsko gorje;

- Zastiéeni dijelovi prirode — podrucja za koja je progladena zastita prema Zakonu o zaétiti prirode;

- Potpuna zastita naselja ili pojedinacne gradevine — sklopa — podrucje predlozeno za zastitu
prema konzervatorskoj podlozi;

- Kontrolna zona zastite naselja odredena konzervatorskom podlogom;

- Zona ekspozicije naselja ili gradevine odredena konzervatorskom podlogom;

- Sanacija deponije Trebez — zona sanacije;

- Pretovarna stanica komunalnog otpada i reciklazno dvoriste — lokacija u TrebezZu;

- Zona Sljunéare Savrséak — podrucja planirana za odredivanje same eksploatacije i uredenja;

- Odobreno eksploatacijsko polje kamenoloma — granica odobrenog eksploatacijskog polja;

- Zona sanacije eksploatacijskog polja kamenoloma — podrucje proSirenja radi sanacije.

- Granica zastite kulturnog krajolika Zumberak-Samoborsko gorje-Plesiviéko prigorje.

Clanak 4b.

Gradevinska podruja naselja uz autoceste se ne planira povecavati ve¢ su omogucene
interpolacije.

Uz drzavne ceste su povecéanja predvidena samo iznimno i to tamo gdje je nemoguce drugacije i
naselje je formirano uz cestu, uz uvjet da ¢e se izvoditi i interna prometna mreza kako bi se
smanijio broj priklju€aka na drzavnu cestu.

Uz Zupanijske ceste su minimalna prosirenja planirana tamo gdje je to jedino moguce zbog
konfiguracije i dosadasnje gradnje.

Nisu planirana povezivanja dva ili viSe naselja ili njihovih dijelova u kontinuirana gradevinska
podrucja.

1.1.2. Vikend zone
Clanak 5.

Gradevinska podrucja za vikend zone su odredena za gradnju klijeti i manjih gradevina za odmor i
povremeno koristenje, a koje se uklapaju u krajolik vinograda. Ta gradevinska podrucja naselja
nisu planirana za stalno stanovanje te ne moraju imati jednaku komunalnu opremljenost kao
gradevinska podrudja naselja.

1.2. Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene
Clanak 5a.

Gradevinska podrucja za izdvojene namjene su odredena za specificne funkcije koje se zbog svoje
veli€ine, strukture i nacdina koristenja obi¢no lociraju van naselja. U njima se ne mozZe graditi
stambene gradevine.
Izdvojene namjene su:

1. gospodarska: proizvodna i poslovna,

2. ugostiteljsko-turisti¢ka,

3. sportsko-rekreacijska,

4. groblja,

Clanak 6.

Gradevinska podrucja za gospodarsku namjenu: proizvodnu i poslovnu, odredena su za gradnju
proizvodnih, servisnih, i komunalnih gradevina s pripadaju¢im skladistem, gradevinskih pogona i
pogona za preradu mineralnih sirovina, gradevina za stoCarsku proizvodnju i druge gospodarske
potrebe, za urede i trgovine, za komunalne namjene, grani¢nih prijelaza, posebnu namjenu i za
groblja kada su izvan naselja.

Pri lociranju pojedinih sadrzaja i tehnologije prednost ¢e imati one tehnologije, odnosno sadrzaji koji
ne oneciS¢uju okoli§ odnosno one tehnologije kod kojih se mogu osigurati propisane mjere zastite
okolisa.
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Clanak 7.

Gradevinska podru¢ja gospodarske namjene za komunalne gradevine su odredena za vece
trafostanice i dana$nji uredaj za procis¢avanje otpadnih voda.

Clanak 8.

Gradevinska podrucja za groblja su odredena tako da se omogudéi koridtenje i proSirenje postojecih

groblja. To su:

a) gradska groblja u Samoboru i Otrusevcu;

b) lokalna groblja: Budinjak, Kotari, Lipovec, Norsi¢ Selo, Rakov Potok, Rude, Stojdraga, Sv.
Martin pod Oki¢em, Dragonos i Golubiéi (Grabar).

c) na prostoru uz naselje Manja Vas planirano je novo groblie za domacée zivotinje i kuéne
ljubimce.

Clanak 9.

Gradevinska podrucja gospodarske namjene granicnih prijelaza su odredena u prostoru Bregane (2) i
uz naselje Novo Selo Zumberacko, a u njima je moguca gradnja svih potrebnih sadrzaja i prometnih
gradevina i povrsina.

Clanak 10.

U zonama ugostiteljsko-turisticke namjene mogu se graditi gradevine ugostiteljstva i turizma te
sportsko-rekreacijski sadrzaji u njihovoj funkciji.
Gradevine se polozajem, gabaritima i oblikovanjem moraju skladno uklopiti u okolni prostor.

Clanak 10a.

PovrSine sporta i rekreacije u gradevnim podrucjima za izdvojene namjene ureduju se prema
kriterijima iz Plana.

1.3. Povrsine za sport i rekreaciju
Clanak 11.

Povrsine za sport i rekreaciju odredene su :

1. uParku prirode Zumberak-Samoborsko gorje za izletni¢ki turizam i sport;

2. u Samoboru u zonama odredenim GUP-om;

3. u Savrscaku za sportove na vodi i rekreaciju na otvorenom,

4. u Samoborskom polju za sport i rekreaciju koje zahtijevaju veliki neizgradeni prostor — golf te
druge sportove.

Clanak 11a.
U Samoborskom polju je, juzno od betonske ceste planirano golf igraliste. PovrSina mu je 40,0 ha.

1.4. Poljoprivredne povrsine
Clanak 12.

U Prostornom planu odredene su za poljoprivredu:

1. vece povrSine s najkvalitetnijim tlom u nizinskom dijelu;

2. povrSine unutar planiranih gradevinskih podrucja za naselja i radne zone, sve dok ne budu
uredene za planirane namjene;

3. povrSine unutar vodozastitnog podrucja u skladu s kriterijima zastite voda;

4. poljoprivredne povrSine u brdskom podrudju.

Za poljoprivredu se mogu Koristiti i neizgradene povrSine unutar granica GUP-a grada Samobora, do
privodenja konacnoj namijeni.

Na povrsinama iz stavka 1. tocke 2. moze se odobriti rekonstrukcija gospodarskih gradevina koje
sluze poljoprivrednoj proizvodnji.

Clanak 13.

Razgrani¢enje namjene poljoprivrednih povrSina izvrSeno je na temelju vrednovanja zemljista i
utvrdenih bonitetnih kategorija.
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Poljoprivredno tlo osnovne namjene dijeli se na:
- osobito vrijedno obradivo tlo (P1)

- vrijedno obradivo tlo (P2)

- ostala obradiva tla (P3)

Clanak 13a.

Osobito vrijedno obradivo tlo (P1) i vrijedno obradivo tlo (P2) ne moze se Koristiti u

nepoljoprivredne svrhe osim:

¢ kad nema nize vrijednoga poljoprivrednog zemljista,

e kada je utvrden interes za izgradnju objekata koji se prema posebnim propisima grade izvan
gradevinskog podrugja,

e pri gradnji gospodarskih gradevina namijenjenih iskljuivo za poljoprivrednu djelatnost i
preradu poljoprivrednih proizvoda.

1.5.  Sumske povrsine
Clanak 14.

Sume osnovne namjene dijele se na:
- gospodarske sume (S1), namijenjene prije svega za proizvodnju drva i drvne mase,
- zatitne Sume (S2), namijenjene u prvom redu za zastitu zemlji$ta, vodnih tokova, erozivnih podrugja
naselja, gospodarskih i drugih gradevina,
- ume posebne namjene (S3) su:
- Sume i dijelovi Suma registrirani za proizvodnju Sumskog sjemena,
- Sume koje predstavljaju posebne rijetkosti ili su od posebnog znanstvenog ili povijesnog
znacCenja (posebni rezervati i park Sume),
- 8ume namijenjene znanstvenim istraZivanjima, nastavi i drugim potrebama (obrana), te
potrebama utvrdenim posebnim propisima,
- 8ume namijenjene za odmor i rekreaciju.

U Prostornom planu su kao Sume odredene sve postoje¢e Sume. One se ne mogu kréiti radi gradnje
stambenih gradevina ili gradevina za rad.

Clanak 14a.

Pri detaljnom odredivanju trasa infrastrukturnih sustava u projektnoj dokumentaciji, treba izbjeci
Sumske povrsine te sprijeciti njihovo smanjenje i narudavanje stabilnosti Sumskog ekosustava kao i
uniStavanje vrijednih rubova Sume.

U prostoru Samoborskog gorja i Zumberka treba saduvati livade i poljoprivredne povrsine uz
rubove Suma kako se zbog njihovog neobradivanja Sume ne bi proSirile na njih. Time bi se narusilo
sklad i posebnosti ovog krajolika.

Clanak 15.

Ostalo poljoprivredno i Sumsko tlo (PS) je prostor na kojem se mogu, osim poljoprivredne
proizvodnje, odvijati sve ostale aktivnosti sukladne planskoj namjeni prostora.

1.6. Posebnanamjena
Clanak 16.

Prostori i gradevine posebne namjene, odredene ovim Planom, koriste se prema posebnim uvjetima
nadleznih drzavnih tijela za poslove obrane i unutarnjih poslova.
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1.7. Prometni i infrastrukturni koridori
Clanak 17.

Infrastrukturni koridori su prostori namijenjeni za smjestaj postojecih i planiranih prometnica te drugih
gradevina i instalacija infrastrukturnih sustava. lzvan gradevinskog podrucja naselja i unutar
neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja izdvojene namjene te izvan zasti¢enih podrudja
koridori za smjestaj planirane nove prometne i komunalne infrastrukture imaju slijedeéu naéelnu Sirinu
ovisno o vrsti i znacaju:

- zadrzavne ceste:

- autocesta 200 m

- brza cesta 150 m

- ostale 100 m

- za zupanijske ceste 70m
- za pruge od znacaja za medunarodni promet 200 m
- za pruge od znaCaja za lokalni promet 100 m
- zatelekomunikacijske kablove 5m
- za vodovodne cjevovode 5m
- za kolektore odvodnje 10m
- zaplinovode: medunarodni 100 m
magistralni 60 m

- zadalekovode: 400 kV 200 m
220 kv 100 m

110 kV 70m

Do stupanja na snagu urbanisti¢kih planova uredenja za podrucja u kojima su navedeni koridori
odnosno do izdavanja odobrenja za zahvate u prostoru, u ovim koridorima nije mogucéa izgradnja
gradevina drugih namjena.

Za gradnju drugih sadrzaja u zonama namijenjenim za smjestaj infrastrukturnih koridora iz prethodnog
stavka, treba ishoditi posebne uvjete nadleznih sluzbi odnosno suglasnost distributera.

Navedene Sirine infrastrukturnih koridora odnose se na podrucje izvan gradevinskih podrudja i unutar
neizgradenih dijelova gradevinskih podrucja, kao i izvan podrucja zasti¢enih dijelova prirode.

Sirine infrastrukturnih koridora unutar izgradenih dijelova gradevinskih podrugja i na zastiéenim
podrugjima prirode odreduju se prema posebnim propisima, odredbama ovog Plana i prema
posebnim uvjetima nadleznih upravnih tijela ovisno o vrsti infrastrukturnog sustava i kategoriji zastite
prirode.

Kod paralelnog vodenja infrastrukturnih gradevina moguce je preklapanje njihovih koridora uz nuznost
prethodnog medusobnog usuglasavanja.

Clanak 18.

Iznimno od odredbi iz prethodnog ¢lanka, uz zajednicki koridor Zeljezni¢ke pruge i nove drzavne
ceste, na neizgradenom dijelu gradevinskih podru¢ja naselja izgradnja je moguc¢a na udaljenosti
od minimalno 50 m od osi zajednickog koridora.

1.8. Vodne povrsine i vodno dobro
Clanak 19.

U Prostornom planu odredene su kao vodene povrsine:

1. Rijeka Sava sa svojim obostranim inundacijama u sada$njem odnosno buduc¢em stanju
izgradenosti sustava obrane od poplave odnosno uredenja za energetske potrebe izgradnjom
energetske stube;

Potoci Samoborskog gorja i Zumberka: Bregana, Gradna, Rakovica i Kon$gica s pritocima i
retencijama.

Akumulacije

Retencije

Ribnjaci

Jezera

N

ook w
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Vodene povrsine iz stavka 1. odrzavat ¢e se i uredivati kao dio cjelovitog sustava uredivanja prostora
tako da se osigura optimalni vodni rezim i propisana kvaliteta i zaStita voda, te zastita od njihovog
Stetnog djelovanja.

Na tekuéim i stajaéim vodama i u njihovoj neposrednoj blizini potrebno je oCuvati karakteristiCne
biotope.

Clanak 19a.

Na vodama se moze odvijati djelatnosti:
- akvakulture,

- rekreacija, turizam i sportski ribolov,
- energetsko koristenje

Akumulacije mogu sluZiti za obranu od poplava i navodnjavanje.
Retencije mogu biti prirodne ili umjetne depresije za povremeno upustanje vode u sustavu obrane
od poplava.

1.9. Vodozastitha podrucja
Clanak 20.

Na podrucju Grada Samobora odredena su vodozastitna podrucja Bregana, Strmec, Sibice, Lipovec, i
Slapnica, Stojdraga, Norsi¢ Selo, Skrobotnik, Mala Jazbina, Braslovje i Bukovje te ostale lokalne
kaptaze, bunari i izvorista, kao i crpilista tehnoloSke vode.

Vodozastitna podrucja odredena su posebnim odlukama na temelju hidrogeoloskih istrazivanja- ili
temeljem viSegodiSnje eksploatacije izvorista u svrhu vodoopskrbe. Za odredivanje vodozastitnih
zona kod Koretica i Kravljaka treba izvrSiti odgovarajuca istraZivanja.

1.10. Mineralne sirovine
Clanak 21.

Posebno su oznalene povrsine za eksploataciju kamena i 3ljunka, a posebno one za sanaciju
kamenoloma. Radi jednoznacnog i detaljnog odredenja, zone su im odredene na kartama
gradevinskih podrucja naselja u mjerilu 1:5000.

1.11. Graniéni prijelazi
Clanak 22.

U Planu je odreden prostor za razvoj za:

- stalni medunarodni granicni prijelaz Bregana I. kategorije,

- stalni medunarodni grani¢ni prijelaz Bregana Naselje Il. kategorije,
- pograni¢ni prijelaz Novo Selo Zumberacko.

1.12. Gospodarenje otpadom
Clanak 23.

U Planu je odreden prostor sanacije odlagaliSta otpada Trebez. Na dijelu tog prostora urediti ¢e se
medustanica — prikupljaliSte pretovarna stanica za odvoz na odlagaliste te reciklazni centar.
Trajno zbrinjavanje otpada Ce biti u zupanijskom centru za gospodarenje otpadom.

Clanak 23a.

Reciklazna dvoriSta su planirana na lokacijama Trebez, Sajmiste i Bobovica.
Clanak 23b.

Na podrucju Grada Samobora nije planirano skladiStenje opasnog otpada.
Clanak 23c.

Za zbrinjavanje gradevinskog otpada planirana je lokacija Trebez i Gradna.

Urbanisti¢ki institut Hrvatske d.o.o., Zagreb
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1.13. Autokamp
Clanak 23d.

Na podrucju Savrséaka je planirana lokacija autokamp (T3). Detaljnije ¢e se razraditi UPU-om.

2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA
2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju
2.1.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu

Clanak 24.

U Planu su oznacene sljedeée gradevine od znacaja za drzavu:
1. Prometne gradevine:
autocesta A3: Zagreb — Bregana — R. Slovenija,
— autocesta Al: Zagreb- Karlovac — Rijeka,
drzavna cesta D1 sa zastitnim pojasom sukladno ¢lanku 55. Zakona o cestama,
— drzavna cesta na potezu Prigorje Brdovecko (Brdovec) — Bobovica — Samobor - &vor
Bobovica (A3).
— alternativni koridor nove drzavne ceste Sv. Nedelja — Samobor — Bobovica,
— stalni medunarodni grani¢ni cestovni prijelaz I. kategorije Bregana — Obrezje,
— stalni medudrzavni graniéni cestovni prijelaz Il. kategorije Bregana Naselje - Slovenska Vas,
— graniéni cestovni prijelaz za pograniéni promet Novo Selo Zumberagko — Planina,
— zeljezni¢ka pruga od znacaja za medunarodni promet Zagreb — Karlovac — OStarije — Rijeka.
(koridor V).
1.1. Gradevine elektroni¢kih komunikacija: - elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana
oprema
— radijski koridori
medunarodni TK kabeli,
magistralni TK kabeli
— TV pretvaradi,
2. Elektroenergetske gradevine
— HE Zapresi¢ (Podsused),
— dalekovodi 2x400 kV, 400 kV, 2x220 kV, 220 kV, transformatorska i rasklopna postrojenja.
3. Vodne gradevine

I.  regulacijske i zaStitne vodne gradevine — nasipi, obaloutvrde, umjetna korita vodotoka,
odteretni kanali, lateralni kanali za zastitu od vanjskih voda, akumulacije, ustave, retencije i
druge pripadajuce im gradevine,

II. u interesu Republike Hrvatske je i gradnja vodnih gradevina koje se financiraju iz sredstva
proracuna ili drugih namjenskih sredstava koja se osiguravaju na osnovi zakona ili propisa
donesenog na osnovi zakona.

1. vodne gradevine za melioracijsku odvodnju — osnovna i detaljna kanalska (melioracijska)
mreza, crpne stanice za melioracijsku odvodnju, drenaze i druge gradevine koje pripadaju
ovim gradevinama,

2. vodne gradevine za koriStenje voda:

a) za vodoopskrbu — vodozahvati (zdenci, kaptaze, zahvati na vodotocima, jezerima i
akumulacijama, crpke i sl.), uredaji za prociS¢avanje vode za pi¢e, vodospreme i
magistralni cjevovodi,

b) za melioracijsko navodnjavanje — akumulacije i druge zahvatne gradevine, razvodna
mreza i druge gradevine pripadajuce ovim gradevinama,

c) za proizvodnju elektricne energije i druge namjene — akumulacije, dovodni i odvodni
kanali i druge gradevine pripadajuée ovim gradevinama,

d) za plovidbu — plovni putovi, prevodnice, ustave i druge gradevine pripadajuce ovim
gradevinama

3.vodne gradevine za zastitu voda — kolektori, uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda,

ispusti u prijemnik i druge gradevine pripadajuce ovim gradevinama.

Urbanisti¢ki institut Hrvatske d.o.o., Zagreb
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4.

5.

Gradevine posebne namjene vojni kompleks "Molvice".

1. lzvan obuhvata ovog plana ali od utjecaja na razmatrani prostor je vojni kompleks

Lackovi¢ Breg (na podrucju Svete Nedelje).
Visoko$kolske gradevine.

2.1.2. Gradevine od vaznosti za Zagreba¢ku zupaniju

Clanak 25.

Od gradevina koje su vazne za Zupaniju u plan je uvrsteno:

1.

Prometne gradevine
— Sve postojece zupanijske ceste
- Zupanijska cesta Z 3297 — A.G. Grada Samobora — Krasié — Ozalj — A.G. Grada Karlovca
- zupanijska cesta Z 3051; Z 3207 Samobor — &vor Sv. Nedelja (A3)
— planirane zupanijske ceste:
- Gabrovica - Koreti¢i - Jeleniéi - Pec¢no,
Samobor - Ludvi¢ - Dubrava - OtruSevec - Velika Jazbina - Lug i alternativne trase.
Draga Svetojanska - Brezovac Zumberacki
- Novo Selo Zumberacko - Planina
- Tiho¢aj - Paljugi - Bukovac Svetojanski (na podrudju grada Jastrebarsko)
Zeljeznitka pruga od znadaja za lokalni promet s pripadajuéim gradevinama, uredajima i

instalacijama Podsused - Sveta Nedelja - Samobor - Bregana

2.

5a.

Telekomunikacijske gradevine

— mijesna telefonska centrala Samobor

— radio relejna postaja Samobor

Postanske gradevine s poStanskim uredima u svim mjestima gdje postoje ili ¢e se graditi

Elektroenergetske gradevine

— postrojenja za koridtenje obnovljivih izvora energije i kogeneracija

— dalekovodi naponskog nivoa 110 kV

— transformatorska postrojenja TS 110/x kV (x=10,20,30 i/ili 35 kV)

Vodne gradevine

Vodne gradevine za melioracijsku odvodnju i vodne gradevine za melioracijsko navodnjavanje

Cije se gradenije financira sredstvima proracuna ili sredstvima posebnih naknada, koje u skladu sa

zakonom placaju korisnici na slivnom podrucju, dobro su od interesa za Republiku Hrvatsku i u

vlasnidtvu su Zupanija na €ijem se podrucju nalaze.

Gradevine za odvodnju

- uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda kapaciteta do 40.000 ekvivalent stanovnika.

Sportske gradevine

— sportsko-rekreacijski sadrzaji povrSine vece od 5 ha za dodatne potrebe stanovnika ili u
funkciji turizma

— igraliSta za golf povrSine do 40 ha

Ugostiteljske i turistiCke gradevine

— ugostiteljsko-turistiCke zone vece od 5 ha ili vece od 1.000 smjestajnih jedinica.

Drustvene djelatnosti

— srednje Skole

— gradevine sekundarne zdravstvene zastite.

Clanak 25a.

Plan je raden uz pretpostavku iz Prostornog plana Zagrebacke Zupanije da ¢e na podru¢ju Grada
Samobora do 2015.g. Zivjeti oko 40.400 stanovnika. Tim planom je najmanja gusto¢a stanovnika u
samom gradu Samoboru odredena sa 33 st/ha, a u svim naseljima zajedno sa 18 st/ha.

Iznimno se prognozirani broj stanovnika moze povecati na temelju od Gradskog vije¢a prihvacenih
planova gradnje prema slijedeCim uvjetima. Prema popisu stanovniStva i stanova iz 2011.g. broj
stanovnika je 37607 stanovnika i 14610 stanova za stalno stanovanje. Zato se planira sa
mogucnoscu zivota 40.000 - 50.000 stanovnika.
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2.2. Gradevinska podruéja naselja

Clanak 26.

Na gradevinskom podruéju unutar GUP-a grada Samobora gradit ¢e se u skladu s Generalnim
urbanisti¢kim planom grada Samobora i njegovim odredbama za provodenije.
Detaljnije je to utvrdeno u Generalnom urbanistickom planu grada Samobora.

Clanak 26a.

Izgradnja na neuredenom neizgradenom dijelu gradevinskog podruCja na kojem nije izgradena planirana
osnovna infrastruktura odreduje se:

a) posredno, putem urbanistickih planova uredenja;

b) neposredno, za dijelove neuredenog gradevinskog podrucja za koja nije propisana izrada urbanistickih
planova uredenja (UPU-a) ve¢ Ce se izgradnja provoditi putem detaljnosti provedbe UPU-a, navedeno u
¢lanku 59b. ovih Odredbi.

Za neuredene dijelove gradevinskog podrucja za koja je propisana obveza izrade UPU-a akt za provedbu
prostornog plana i gradevinska dozvola ne mogu se izdati prije donoSenja urbanistickog plana uredenja. Na
dijelovima gradevinskog podrucja koja Planom nisu oznaCena kao neuredeno gradevinsko podrucje Plan se
smije primijeniti neposredno. Doneseni urbanistiCki planovi uredenja ostaju na snazi i primjenjuju se na sve
zahvate u njihovu obuhvatu.

Neuredeno neizgradeno gradevinsko podrucje unutar granica obuhvata Generalnog urbanistickog plana
Grada Samobora detaljno je utvrdeno Generalnim urbanistickim planom Grada Samobora (Sluzbene vijesti
Grada Samobora 1/07, 6/11, 8/11, 1/12, 2/17 i 7/20), te ¢e se graditi u skladu s njegovim Odredbama za
provedbu.

Dopune Plana izradene su na geokodiranoj digitalnoj podlozi u HDKS — GK6 projekciji iz vaze¢eg Plana. S
obzirom da podloge nisu azurirane prema sluzbenom referentnom koordinatnom sustavu HTRS96/TM
moguca su odstupanja od istog.

Odlukom o izradi urbanisti¢kog plana uredenja moZe se odrediti uZi ili Siri obuhvat urbanisti¢kog plana
uredenja od obuhvata odredenog ovim Planom, te se moZe odrediti obuhvat urbanistickog plana uredenja i za
gradevinsko podrucje za koje obuhvat nije odreden ovim Planom.

Urbanistickim planom uredenja moZe se propisati visi prostorni standardi od propisanih ovim Planom.

Clanak 27.

Na gradevinskim podruc¢jima prigradskih naselja i sela mogu se graditi stambene gradevine s
pomoénim i gospodarskim gradevinama, gradevine namijenjene javnim namjenama, poslovne
gradevine, gradevine za ugostiteljstvo i seoski turizam, komunalne, prometne te druge gradevine
infrastrukture, gradevine i povrsine za sport i rekreaciju, te uredivati povrSine za parkove, park Sume i
zastitno zelenilo.

Clanak 28.

Ako se katastarska Cestica svojim vecim dijelom nalazi unutar stambene namjene gradevinskog
podrucja naselja te ima neposredan pristup s javne prometnice, mozZe se osnovati gradevna Cestica iz
dijela katastarske Cestice koja se nalazi u zoni stambene namjene i iz dijela, koji je u zoni druge
namjene, ali unutar gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 29.

Na gradevnoj Cestici predvidenoj za stambenu gradnju moze se izdati dozvola za gradenje stambene
ili stambeno-poslovne gradevine i za gradenje pomoc¢nih, gospodarskih i manjih poslovnih gradevina
te za trafostanicu.

Na jednoj gradevnoj Cestici moze se dozvoliti gradnja viSe gradevina iste namjene, poStujuci
Odredbe ove Odluke. U vec¢im neizgradenim dijelovima gradevnih podruja naselja nova
izgradnja mora biti udaljena 30 m od obala vodotoka.
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Clanak 30.

Veli¢ina i izgradenost nove gradevne Cestice za gradenje stambene, stambeno-poslovne ili
poslovne gradevine ne moze biti manja od slijedecih dimenzija:

DIMENZIJE IZGRADPENOSTI GRADEVNIH CESTICA TABLICA 1
MIN. 9 3 MAX. TLOCRTNA
VRSTA GRADNJE POVRSINA MIN. SIRINA CESTICE IZGRADENOST
m2 m %
SLOBODNOSTOJECA GRADNJA 400 14 30
POLUUGRADENA GRADNJA 350 12 30
GRADNJA U NIZU 250 6 40

Pri formiranju nove gradevne Cestice u interpolacijama te kod vec¢ izgradenih Cestica, povrsina i Sirina
Cestice moze biti manja od navedenih.

Pri izradi detaljnijih planova treba formirati vece gradevne &estice gdje je to moguce tako da im Sirina
bude 16-20 m, a povrsina 450-600 m?,

Clanak 31.

Na podrucju naselja Gradna izgradenost gradevnih Cestica na k&.br. 488 i 489/3, 4 i 5 K.o.
Domaslovec moze biti 50%.

Clanak 32.

Gradnja, na gradevnim Cesticama za koje su gradevne dozvole izdane prije stupanja na snagu ove
Odluke, se smatra uskladenom s planom.

Clanak 33.

Gradevine koje ¢e se graditi na slobodnostojeci nacin moraju pro€elja, balkone i lode imati udaljene
najmanje 3 metra od mede susjedne gradevne Cestice.

Tamo gdje nije moguce osigurati udaljenost iz stavka 1. ovoga Clanka, gradevina moze biti udaljena i
manje od 3 m od jedne mede susjedne gradevne Cestice, ali ne manje od 1 m. Od druge mede mora
biti udaljena najmanje 3 m.

Na gradevinama koje se grade na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne gradevne Cestice ne
smiju se graditi otvori prema toj gradevnoj Cestici.

Otvorima iz stavka 1. ovog €lanka ne smatraju se prozori veliCine do 60x60 cm s neprozirnim staklom
i dijelovi zida od staklene opeke i slicnih materijala.

Clanak 33a.

Visina podzida na strmom terenu moze biti najviSe 1,5 m. MoZe se predvidjeti kaskadni nacin
gradnje.

Visina ograde prema ulici mozZe biti do 1,5 m, a prema susjedima 1,8 m. Preporu¢a se izvedba
ozelenjene ograde.

Odredbe stavka 1. i 2. ovog €lanka ne odnose se na nadstreSnice.

Clanak 34.

Kod gradnje u postojeéim brdskim naseljima koja su gradena na specifitan nacin, veliina i
izgradenost gradevne Cestice za novu gradnju moze biti u skladu sa lokalnim uvjetima. Tada se ne
primjenjuju odredbe Tablice 1. iz lanka 30. U ovim naseljima nije moguce graditi nizove.

Clanak 34a.

U gradevinskim podrucjima naselja unutar granica zastite kulturnog krajolika nova gradnja mora
postivati obiljezja i arhitektonsku tipologiju postojecih tradicijskih vrijednih zgrada. To se odnosi na
lociranje zgrada, njihove dimenzije (Sirinu tlocrta oko 7 m), oblikovanje (izduZeni pravokutni oblik),
materijale zavrSne obrade, a sve radi zastite kompozicijskih vrijednosti naselja panoramskih vizura
i slike prostora. Visina im moze biti prizemlje i ili kat sa podrumom ili suterenom. KroviSte moze biti
dvostreSno, nagiba oko 45° u pravilu sa sljemenom paralelnim sa slojnicama, a pokrov crijepom,
drvenom Sindrom ili limom.

Urbanisti¢ki institut Hrvatske d.o.o., Zagreb
16



DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA SAMOBORA
ODREDBE ZA PROVEDBU - integralni tekst

Clanak 34b.

Za izgradnju svih gradevina na podrucju zasticenog kulturnog krajolika treba ishoditi posebne
uvjete Ministarstva kulture, konzervatorskog odjela u Zagrebu.

Clanak 34c.

U naseljima unutar zasticenog kulturnog krajolika, u kojima je o€uvano viSe od 80% tradicijske
izgradnje, novu gradnju treba dosljedno uskladiti s postojeéom u pogledu gabarita, osnovnog
oblikovanja i materijala zavrSne obrade.

U ostalim naseljima unutar zasti¢enog kulturnog krajolika treba kreativno interpretirati elemente
tradicijske arhitekture u pogledu oblikovanja, tlocrta krovova, materijala pokrova itd. kako bi se
postiglo uklapanje suvremene arhitekture u tradicijsku strukturu naselja u pogledu mijerila,
dimenzija, visine izduzenog pravokutnog tlocrta. Ukupna visina zgrada moze biti do 9 m mjerene
od nize kote konagnog terena. Oblik krova moze biti dvostreSan nagiba 40°-45° u pravilu sa
sliemenom paralelnim sa slojnicama ili drugi ako je kvalitetnog arhitektonskog oblikovanja.

Clanak 35.
Na gradevnim Cesticama veli¢ine do 1000 m? u gradevinskim podruc¢jima prigradskih naselja i sela
izvan Parka prirode Zumberak — Samoborsko gorje najveéa dozvoljena bruto razvijena

(gradevinska) povrsina stambene ili stambeno-poslovne gradevine iznosi 400 m? s najviSe 3 stana;
na gradevnim cesticama od 1000 m? do 1500 m? gradevinska bruto razvijena povrSina moze
iznositi maksimalno 600 m? s najviSe 6 stanova. U naseljima nizinskog dijela Grada Samobora, na
gradevnim Cesticama povrsine veée od 1500 m? bruto razvijena povrsina iznosi maksimalno 800
m? s najviSe 8 stanova.

Najveca dozvoljena bruto razvijena povrSina stambene ili stambeno-poslovne gradevine unutar
Parka prirode Zumberak-Samoborsko gorje moze iznositi 250 m?s najvise 2 stana.

Clanak 36.

Stambena gradevina koja ¢e se graditi na poluugradeni nacin tako da se jednom stranom prislanja uz
susjednu gradevinu ili medu, mora s drugim dijelom biti udaliena od granice suprotne gradevne
Cestice najmanje 5 m.

Stambena gradevina koja ée se graditi u nizu boé&nim stranama mora biti prislonjena na granice
susjednih €estica, a od straznje granice €estice udaljena najmanje 5 m.

Clanak 37.
VISINE GRADEVINA TABLICA 2
ETAZE m
U SAMOBORU prema GUP-u prema GUP-u
U GRADNI na ké.br. 488 i 11,0 m od niZe kote kona€nog terena

podrum, prizemlje 2 kata i potkrovlje

489/3, 415 K.o. Domaslovec do vrha nadozida

9,0 m od nize kote konacnog terena do
vrha nadozida

U OSTALIM NASELJIMA podrum, prizemlje, kat i potkrovlje

Clanak 38.
Krovna konstrukcija treba biti kosa, iznimno moZze biti ravna ili drugih oblika.

Clanak 39.

Podrum je dio gradevine koji je najmanje jednom polovicom volumena ukopan u uredeni teren; na
ravhom terenu kota poda prizemlja moze biti najviSe 120 cm iznad kote uredenog terena, a na
kosom terenu kota poda podruma ne moze biti viSa od kote uredenog terena na nizoj strani
gradevine.

Na kosom terenu gradevina mozZe imati samo jedan podrum visine do 3,0 m (mjereno od poda do
poda), a nije moguce graditi tzv. slijepe etaze ispod podruma.
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Clanak 40.

Unutar gradevinskog podrudja za gradnju i razvoj naselja mogu se, a u skladu s lokalnim uvjetima,

graditi i slobodnostojece poslovne gradevine (obrada, dorada, servisi, opskrba) pod sliedeéim

uvjetima:

— djelatnost koja se u njima obavlja, nadin organiziranja rada, poslovanja, proizvodni proces te
potrebe prometa ne smiju ugroZavati okoli$ i kvalitetu Zivota na susjednim Cesticama i u naselju,

— najmanje 30% povrSine gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovno i zastitno zelenilo.
Rubovi Cestica prema susjednim Cesticama moraju se realizirati kao vegetacijski tamponi s visokim
zelenilom u skladu s uvjetima zastite okolisa.

U skladu s lokalnim uvjetima, unutar gradevinskih podrucja naselja, mogu se za gradenje poslovnih
gradevina formirati Cestice maksimalne povrSine do 0,5 ha, ako to zahtijeva tehnologija, nacin
organiziranja proizvodnije i proizvodni proces ili, pak potrebe prometa.

Gabariti gradevina i oblikovanije trebaju biti uskladeni s okolnom izgradnjom.

Poslovna gradevina iz st. 1. ovog €lanka moze biti sagradena najviSe, od podruma, prizemlja, kata i

potkrovlja i mora ispunjavati uvjete:

— visina gradevine, od kote konaéno zaravnanog terena, treba biti u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine, ali ne smije iznositi vise od 12,0 m;

— iznimno, visina dijela gradevine, moze biti i viSa, ako to zahtijevaju tehnoloske potrebe;

— ukupna tlocrtna zauzetost gradevne Cestice gradevinama moze iznositi najvise 40%;

— najmanja udalienost od meda susjednih gradevnih €estica iznosi jednu polovicu visine gradevine,
ali nikako ne manje od 5 m;

— na gradevnoj Cestici treba osigurati parkiralista ili garaze, sukladno odredbama c¢lanka 113. ove
Odluke;

— gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi mora se nalaziti uz ve¢ izgradenu javno-prometnu povrsinu
minimalne 3&irine gradevne Cestice 9 m, ili je za javno-prometnu povrSinu prethodno izdana
lokacijska dozvola.

Pri planiranju, projektiranju i odabiru tehnologija za djelatnosti koje se obavljaju u skladu s ovim
¢lankom, osigurat Ce se propisane mjere zastite okoliSa.

U skladu s lokalnim uvjetima, gradevine za rad mogu se graditi unutar gradevinskog podrucja za
gradnju naselja kada se radi o sadrzajima neophodnim za svakodnevni Zivot naselja (obrada, dorada,
servisi, skladista) i ako ne ugrozavaju stanovanje.

U zonama zastite kulturnog krajolika poslovne gradevine treba uskladiti s lokalnim posebnostima
naselja u pogledu smjestaja na parceli, volumena (veli€ine gradevine) i odnosa prema susjednoj
izgradniji te s obaveznim krajobraznim uredenjem parcele.

Clanak 41.

Za gradnju stambenih i poslovnih gradevina treba predvidjeti parkiraliste ili gradnju garaze za osobna
vozila u okviru gradevne Cestice. I1znimno, parkiranje se mozZe osigurati u neposrednoj blizini, na
zasebnoj gradevnoj Cestici.

Clanak 42.

Na podrucju, na kojem nije izgradena kanalizacija za skupljanje otpadnih voda, treba graditi
nepropusne sabirne jame ili uredaje za prociS¢avanje otpadnih voda, a prema prilikama na terenu i u
skladu sa sanitarno-tehni¢kim i higijenskim uvjetima, definiranim posebnim propisima.

Clanak 43.

Pomoc¢nim, gospodarskim te manjim poslovnim gradevinama smatraju se:

1. pomocéne: garaze, drvarnice, spremista i sl.;

2. gospodarske: poljoprivredne gradevine, spremista hrane, nastambe i ostale gradevine za uzgoj i
drzanje krupne i sitne stoke, gradevine za uzgoj krznasa, pcCelinjaci, hladnjaCe, suSare, mini
klaonice i sl. te gradevine poljoprivrednog obrta;

3. manje poslovne gradevine, uredi (administrativni poslovni prostor) te pogoni sa distim
tehnolodkim procesom i bez opasnosti od poZara i eksplozije, obrtniCka, ugostiteljska, trgovacka i
usluzna djelatnost.
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Djelatnosti iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se prema prirodi posla, obavljati u stambenoj gradevini u
kojoj je predviden prostor za tu djelatnost.

Clanak 44.

Pomocéne, gospodarske i manje poslovne gradevine moraju biti udaljene:

a) najmanje 3 m od susjedne stambene gradevine, ako se grade od vatrootpornog materijala,
odnosno mogu se graditi na medi kao medusobno prislonjene, ili prislonjene na stambenu
gradevinu na istoj gradevnoj Cestici;

b) najmanje 5 m od mede susjedne gradevne Cestice, ako su gradene od drveta i u njima se
sprema sijeno ili slama;

c) najmanje 10 m od stambene gradevine ako zagaduju okoli§, odnosno 15 m od stambene
gradevine na susjednoj gradevnoj Cestici.

Clanak 45.

Na prikazu gradevnih podrucja naselja Samobor, Bregana, KlokoCevec, Velika Jazbina, Lug,
Bobovica, Hrastina, Mala Rakovica, Vrhov€ak oznaene su zone u kojima nije moguce graditi nove
gradevine za uzgoj stoke.

Clanak 46.

U brdskim naseljima Samoborskog gorja i Zumberka mogu se postojeée pomoéne, gospodarske i
manje poslovne gradevine, koje se nalaze na posebnoj estici, zamjenjivati i rekonstruirati.

Clanak 47.
GRADNJA POMOCNIH, MANJIH POSLOVNIH | GOSPODARSKIH GRADEVINA TABLICA 3
A UREDENJE
VISINA UDALJENOSTI PROCELJA CESTICE
POMOCNE podrum, prizemle + tavan | _ ; i ; ; ; ;
GRABEVINE bez nadozida pod tavana 4 m 3,0 m od susjeda, a iznimno i na udaljenosti do 1,0 m, ali bez otvora ]
od terena — poluugradene i ugradene sa vatrootpornim zidom
— na udaljenosti manjoj od 3,0 m mora imati na krovu snjegobran i oluk.
MANJE podrum, prizemlje + | _ ; li ti do 1 ; .
POSLOVNE potkrovlje 5,0 m od terena do 3,0mod susle.da, a na udaljenosti do O m,.l bez otvora min 30%
GRADEVINE ruba nadozida ili 8,0 m do | — poluugradene i ugradene sa vatrootpornim zidom pO\IlfSl_Te
sliemena — na krovu snjegobran i oluk, na udaljenosti manjoj od 3,0 m. zelentia
GOSPODARSKE| podrum, prizemlje + tavan za | _
GRABEVINE ljetinu 15,0 m od stambene zgrade
— 5,0 m od ruba Cestice ako je drvena, a 1,0 m ako je vatrootporna
50 m od terena do vrha | — pez otvora na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjeda -
nadozida, _ ieqob K t ied dali i
80 do sliemena krova - Sr? s_njzgs?or?nnom na krovu nagnutom prema susjedu, na udaljenosti
maksimalni nadozid 2,0 m. anjoj od 5,0 m.

Clanak 48.

Gradevine za uzgoj stoke u seoskom domacinstvu unutar gradevinskog podrucja naselja moguce

su pod sljedeéim uvjetima:

— maksimalni kapacitet je 10 uvjetnih grla u nizinskom dijelu, a iznimno ako je u postoje¢im
gradevinama viSe, taj broj se moze zadrzati, ali ne i povecavati;

— na podrugju Samoborskog gorja i Zumberka, ukljuéujuéi i podrugje Parka prirode, maksimalni
kapacitet je 20 uvjetnih grla;

— treba odrediti uvjete za opskrbu vodom, zbrinjavanje i po potrebi procis¢avanje otpadnih voda,
sadnju zastitnog zelenila i druge mjere zastite okolisa.

Pod u staji i svinjcu mora biti nepropustan za tekucinu i mora imati rigole za odvodnju osoke u
gnojisnu jamu.

Clanak 49.

Dno i stijene gnojiSta do visine 1,0 m, iznad terena, moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala
i na nepropusnoj podlozi. Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose
za osoku i ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Gnojidta i gnojne jame moraju se graditi iza
staja i svinjaca.

Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te otvore za €iS¢enje i zracenje.
U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki
propisi kao za gnojista.
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Gnojista moraju biti udaljena od stambenih i manijih poslovnih gradevina najmanje 15,0 m.

Udaljenost gnojista i gospodarskih gradevina od gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, izvori,
cisterne i sl.) ne moze biti manja od 30,0 m u smjeru nizvodno od toka podzemnih voda.

Clanak 50.

Udaljenost péelinjaka od stambene i poslovne gradevine te gospodarske gradevine sa stokom ne
smije biti manja od 10,0 m.

Udaljenost pcelinjaka ne smije biti manja od 15 m od regulacijske linije, a 5,0 m od granice
susjedne gradevne Cestice, ako su letiSta okrenuta prema toj strani, a 3,0 m ako su okrenuta u
suprotnom smijeru.

Clanak 51.

Poljoprivredne gospodarske gradevine s izvorima zagadenja mogu se graditi u dijelovima
gradevinskog podrucja na kojima nema posebnih ograni€enja u odnosu na posebne uvjete pri
izdavanju lokacijskih dozvola.

Clanak 52.

Za postojete, legalno izgradene, pomocne, gospodarske i manje poslovne gradevine, moguce je
odobriti rekonstrukciju bez obzira na kojoj su udaljenosti od susjednih Cestica, odnosno gradevina,
izvedeni.

Za izgradnju iz prethodnog stavka primjenjuju se sve ostale provedbene odredbe iz ove Odluke,
kojima je reguliran nacin gradenja novih gradevina.

Clanak 53.

Gradevine javne namijene, komunalne i druge gradevine poput zatvorenih sportskih igralista,

dvorana, vjerskih gradevina i sli€no, mogu se graditi:

1. ako se gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi nalazi uz vec izgradenu javno-prometnu povrsinu
najmanje Sirine kolnika 5,5 m i nogostup ili je za javno-prometnu povrSinu prethodno izdana
lokacijska dozvola;

2. ako se na gradevnoj Cestici ili uz javno-prometnu povrdinu mozZe osigurati prostor za parkiranje
vozila;

3. da je udaljenost gradevina od ruba gradevne Cestice najmanje 5 m;

4. ako je izgradenost gradevne Cestice, na kojoj ¢e se graditi gradevine javne namjene, najvise 40%;
a iznimno, gradevna Cestica osnovne Skole i dvorane u Rudama, moze imati vecu izgradenost.

Odredbe iz stavka 1. ne odnose se na gradnju trafostanica.

Clanak 54.

Gradevine javne namjene, komunalne i druge gradevine mogu se graditi najviSe do visine prizemlja i
dva kata, a mogu imati i podrum.

Iznimno, od stavka 1. ovoga €lanka odstupaju: crkve, mlinovi, silosi, vodotornjevi i sli€no koji, mogu
biti i viSi od tri etaZe.

Za gradevine javne namjene treba ishoditi misljenje Povjerenstva za uspjeSnost.

U zoni zastite kulturnog krajolika uz ocjenu povjerenstva za arhitektonsku uspjesnost projekta ili na
temelju provedenog urbanisti¢ko arhitektonskog natjeCaja sastavni dio tehni¢ke dokumentacije
treba biti i projekt krajobraznog uredenja gradevne Cestice, te pozitivnho misljenje Konzervatorskog
odjela.

Clanak 55.

U gradevinskom podrucju, za vikend zone, mogu se graditi gradevine koje sluze kao Kilijeti ili za
povremeni boravak — gradevine za odmor, te gradevine komunalne infrastrukture kao Sto su
trafostanice i sl.

Na jednoj Cestici se moze graditi samo jedna gradevina, prema sljedec¢im uvjetima:

— gradevina moze imati najvise podrum, prizemlje i potkrovlje;

— maksimalna visina od nize kote terena do vijenca je 5,5 m;

- tlocrtna povrsina gradevine moze biti najviSe 60 m?, a gradevinska (bruto) povrsina 150 m?;

— visina krovnog nadozida mozZze biti najviSe 50 cm;

— kroviste u pravilu treba biti koso, nagiba 40-45°;

— slieme krova mora biti paralelno s nagibom terena.
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— gradevine se mogu graditi isklju€ivo kao slobodnostojece;
— udaljenost od susjednih meda mora biti 3 m, a iznimno 1 m, ako nema bo¢nih otvora;
— minimalna povrsina ¢estice u ovim zonama iznosi 350 m?,

Gradnja je moguca uz put tako da gradevni pravac bude od regulacijske linije puta udaljen najvise
10 m. Osim tradicijskog oblikovanja moguca je interpretacija suvremenim arhitektonskim
elementima s obiljezjem regionalne arhitekture.

Clanak 56.

Na kosom terenu, slieme krova svih gradevina treba biti u pravilu usporedno sa slojnicama zemljista.
Mogu se upotrijebiti i drugi oblici krovista, ali moraju biti kvalitetno oblikovani i obrazloZeni u idejnom
projektu.

Clanak 57.

U naseljima unuta