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I OBRAZLOZENJE
1. POLAZISTA

Usvajanjem "lzvjeséa o stanju u prostoru Grada Samobora i programa mjera za unapredenje
stanja u prostoru” Gradsko poglavarstvo Samobora preuzelo je obavezu osiguranja izrade prostornih
planova za pojedina podrugja.

Svrha ovog urbanistickog plana je da odredi osnovnu koncepciju razvoja navedenog prostora,
planiranje prometnica, te odredivanje namjene povrsina.

Ovaj plan je podloga za daljnju razradu elemenata za lokacijske i gradevne dozvole.

1.1 PoloZaj, znacaj i posebnosti naselja ili dijela naselja u prostoru opcine ili grada

Plan uredenja obuhvaca sredisnji dio podrucja koje je uslo u gradevinsko podrucje izmedu dijela
koji je veé bio u gradevinskom podrugju na sjeveru, koridora Zeljeznice na jugu i granice gradevinskog
podrucja. Ovim planom obuhvacene su slijedece katastarske Cestice: dio k.€. 1942/2, dio k.€. 1945/2,
k.G 194411, 1943/1, 1943/2, 1942/4, 1942/5, 1942/8, 1942/9, 1942/10, 1942/11, 1942/12, 1942/24,
1942/25, 1942/13, 194216, 1942/7, 1942/151942/16, 1942/17, 1942/1, 1942121, 1942/22, 1942/23,
1942/18, 1942/19, 1942/20, 1891, 1892, 1893, 1894, 1895, 1896, 1897, 1898, 1899, 1900, dio 1901,
dio1902, dio1903, dio1904, dio1905, dio1906, 1875, 1877/1, 1877/2, 1876, 1872, 1871/1, 1871/2,
1869/1, 1869/2, 1864/3, 1864/4, 1864/5, dio 1863, 1878, 1879/1, 1878/2, 1879/3, 1879/4, 1879/5,
1890, 1889, 1888, 1880, 1881, 1887, 1886, 1885, 1884, 1883, 1882 , dio 1861, 1862 K.o.
Domaslovec.

Granice obuhvata su detaljno prikazane na kartografskom prikazu lzvod iz Prostomog plana
uredenja Grada Samobora, (list 1) i na kartografskom prikazu Konistenje i namjena povrsina (list 5)

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje je djelomiéno izgradeno, djelomiéno izvedenih prometnica i djelomiéno komunaino
opremljeno . Prilaz na ovo podruéje je sa novoformirane prometnice, koja ima izlaz na glavnu
prometnicu — Domaslovecku cestu, k.¢. 2539 K.o. Domaslovec.

Teren je ravan, kota terena je od cca +131.00 na jugu do cca +132.00 na sjeveru, sa blagim
nagibom terena prema koridoru Zeljeznice.

Postojece stanje je prikazano na kartografskom prikazu Postojece stanje (list 4).

1.1.2 Prostomo razvojne znacajke

Prostomim se planom uredenja Grada Samobora, promatrano podrucje definira kao gradevinsko
podrucje.
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1.1.3 Infrastrukturalna opremijenost

Na podruéju obuhvaéenom zonom obuhvata djelomiéno je izvedena struja, a ostala
infrastrukturalna opremljenost ( vodovod, ht instalacije ) ne postoji. Sva potrebna komunalna
infrastruktura je u koridoru Domaslovecke ulice — vodovod, struja, ht instalacije.

Odvodnja je rjedena samo u postojecoj ulici, dok u Sirem podruéju nije rijeSena.. Odvodnja
otpadnih voda za postojecu izgradnju uz Domaslovecku ulicu, rijeSena je izgradnjom sabimih jama na
parcelama. Odvodnja sa postojecih prometnica je rijeSena otvorenim oborinskim jarkom.

Rjesavanje fekalne kanalizacije je u faziidejnog rieSenja, a predvida se kolektor u Domasloveckoj
ulici.

U koridoru Domaslovedke ulice je i elektroenergetska mreZa, te vodovodna mreza — magistralni
cjevovod Samobor — Strmec (¢ 300).

1.1.4 Zasti¢ene prirodne, kulturo-povijesne cjeline i ambijentalne vrjednosti i posebnosti

U promatranom se podrudju ne nalaze nikakve zasticene prirodne, kultume i povijesne cjeline, niti
je podrucje od ambijentaine posebnosti.

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrudja

Prostomim planom uredenja Grada Samobora naznaceni prostor, za koji je obavezna izrada
Urbanistiékog plana uredenja, u zoni je gradevinskog zemljista.

Prostonim planom su utvrdene odredbe za izgradnju u pojedinim podruéjima, kao i provedbene
odredbe plana.

1.1.6 Ocgjena mogucnosti i ograniéenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostormne pokazatelje

Ograniéenja odredena Prostomim planom Grada Samobora postivat ¢e se unutar promatranog
podrucja.
2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA
21 Ciljevi prostomog uredenja opc¢inskog ili gradskog znacaja

Promatrano podruéje nije od gradskog znaéaja, pa se preskacu tocke od 2.1.1 do zakljuéno 2.1.4
kakvim su odredene u “Pravilniku o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostomim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova®, koje je donijelo Ministarstvo prostomog
uredenja, graditeljstva i stanovanja na temelju ¢lanka 31. stavak 2. Zakona o prostomom uredenju.

2.2 Ciljevi prostomog uredenja naselfa odnosno dijela naselja

Ciljevi izrade ovog plana je definiranja koridora mreZe novih prometnica, definiranje zone
izgradnje i omogucavanja nove izgradnje.
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2.2.1 Racionalno koristenje i zaétita prostora u odnosu na postojeéi i planirani broj stanovnika,
gustoéu stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrjednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih
i kulturmo-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Koncepcija prostornog riesenja bazira se na formiranju nove mreze prometnica koja se prikljucuje
na postojeéu prometnicu Domaslovecku ulicu. Nova mreZa omogucava nesmetanu izgradnju novih
objekata uz nove prometnice.

Planom je predvidena stambena i stambeno-poslovna namjena.

2.2.2 Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Unapredenje se vidi na kartografskim prikazima Konstenje i namjena povriina, (list 3), Prometna,
uliéna i komunalna infrastrukturalna mreZa (list 6a i 6b) te Nacin i uvjet gradnje. (list 8a i 8b)

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA
31 Program gradnje i uredenje prostora

Predlaze se tipologija objekata koja je uobitajena za stambenu izgradnju, poslovno-stambenu i
manje poslovne objekte uz stambene. Nije predvidena realizacija posebnih zelenih povrSina i drvoreda
veé je to predvideno u sklopu pojedinih parcela i kroz izdavanje Lokacijske dozvole.

Povriine za prometnu mrezu odredene su regulacionim linjjama ulica, a prostor za komunalnu
infrastrukturu koridorima, $to je posebno prikazano za svaki koridor u karakteristichom presjeku, a
prikazano je na kartografskom prikazu Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturalna mreia. (list 6).

Zone za komunalne objekte — trafostanica, plinske stanice i sl. biti ¢e odredene po uvjetima
komunalnih organizacija.

3.2 Osnovna namjena prosfora

Kartografskim prikazom Koristenje i namjena prostora (list5) definirana je zona izgradnje
mjesovita po namjeni kako je definirano Prostomim planom uredenja Grada Samobora. Promatrano
podruéje je prvenstveno namijenjeno za stambenu izgradnju i stoga se ova zona iskazuje kao M1
(pretezno stambena; mjesovita namjena).

Ovaj urbanisticki plan uredenja iskazan je numericki:

M1 prometnice z
Z gradevinsko 54300 m2 54300 m2
T javno 1140 m2 13200 m2 14340 m2

3.3  Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenje povriina

Koeficijent izgradenosti kg ne vise od 0,4

Koeficijent iskoristenosti Kis ne vise od 0,6
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34 Prometna i ulicna mreza

Planira se formiranje tri popreéne paraleine prometnice od kojih su dvije nastavak postojecih
prometnica (ulice 1 i 3), a druga (ulica2) bi se formirala tako da spaja dvije uzduzne prometnice od
kojih je jedna planirana da prati koridor Zeljeznice (ulica 5).

Prometnice su rijeSene i dijelom tako da zadovoljavaju Zelje | potrebe vlasnika parcela.

U daljnjem rjeSavanju prometnica mogu¢ je produZetak ulica i spajanje sa postojecom
prometnicom k.¢. 1863 K.o. Domaslovec na isto€noj strani (ulica 6), a ulica uz koridor Zeljeznice (ulica
5) bi se mogla nastaviti do spajanja sa postojecom prometnicom na zapada, Sto se vidi u prilogu
Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturalna mreza (list 6). PredloZenim rjeSenjem se ne remeti
buduéi razvoj naselja Domaslovec i formiranje novih prometnica.

Uz koridor Zeljeznice, do ulice, je predviden zeleni pojas od cca 6,00 m, koji bi sluZio kao
oborinski jarak.

Prometnice su 3irine min 9,00 — 11,00 m, sa kolovozom Sirine 6,00 m.

U prometnicama su predvideni koridori za komunalnu infrastrukturu, te cijevi za odvodnju
oborinske vode, 5to je prikazano u prilogu Nacin i uvjet gradnje. (list 8a i 8b).

ParkiraliSne i garazne potrebe rjeSavat ¢e se na nacin potpunog zadovoljavanja na parceli
gradevine.

Rasvijetlienost prometnih povrsina treba uskladiti s klasifikacijomn prema preporukama "Javne
rasvjeta".

Za razinu razrade ovog plana uzeto je specificno opterecenje potrodnje za rasvjetu prometnih
povrsina od 1,5 W/m2.

3.5 Komunalna infrastruktuma mreZa

- Odvodnja - postojeée stanje

U Sirem podruéju Domaslovca nije rijeSena odvodnja otpadnih voda sustavom javne kanalizacije.
Postojeci objekti imaju sabime jame, a odvodnja sa postoje¢ih prometnica je rijeSena otvorenim
jarkom za oborinsku vodu.

- Odvodnja otpadnih voda — fekalna kanalizacija

Odvodnja otpadnih voda iz bududih zgrada ¢e se rijesiti sabimim vodonepropusnim jamama do
rjeavanja kanalizacije u Sirem podrucju. Predvida se izgradnja kolektora u Domasloveckoj ulici. U
novoformiranim prometnicama se predvida koridor za fekalnu kanalizaciju, koja bi se prikljuila na
planirani koridor u Domasloveckoj ulici, a sve prema uvjetima “Komunaica®”, Samobor.

- Odvodnja oborinskih voda

Teren je u blagom padu prema koridoru Zeljeznice, te ¢e se oborinske vode s prometnica odvoditi
u sabimim cijevima u koridoru prometnica ¢ 400, (s obje strane prometnice ili samo s jedne strane
prometnice kod popreénih ulica) prema oborinskom jarku uz koridor Zeljeznice. Ulice su rijesene sa
padovima prema sabimim $ahtovima, koji odvode oborinsku vodu u cijevi i oborinski jarak uz koridor
Zeljeznice.
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- Vodoopskrba

Vodoopskrba ée se rijesiti priklju¢enjem na postojec¢u vodovodnu mrezu u Domasloveckoj ulici na
nacdin koji odredi “"VODOOPSKRBA | ODVODNJA", Sektor vodoopskrbe, Zagreb, za Sto ce trebati
izraditi projekt vodoopskrbe Sireg podruéja. U koridoru Domaslovecke ulice je postojeci magistraini
cievovod Samobor-Strmec, ¢300. U koridorima novih ulica predvidene su trase sekundamog
cjevovoda, na koji ¢e se vrsiti prikljuci novih gradevina.

- Elektroenergetska opskrba i javna rasvjeta

Elektroenergetska mreza rijesit ¢e se po uvjetima “Elektre”, Samobor, kojim ¢e biti odredena
toéna lokacija i vrsta potrebnih trafostanica, te izvedba prikljuéaka. U prometnicama je predviden
koridor za podzemni vod.

Potrebno je rasvijetliti prometne povrsine, tj. predvidjeti javnu rasvjetu.

- Telekomunikacijska i RTV mreza

Potrebno je rjesiti telekomunikacijsku i RTV mrezu, a prema uvjetima nadleznih ustanova. U
prometnicama je predviden koridor.

- Opskrba plinom

Predvidena je plinska mreza u Sirem podrucju, pa tako i u Domasloveckoj ulici. U prometnicama
je predviden koridor za plin. Ovaj dio ¢e se rijesiti prema uvjetima "ENERGOMETAN"-a, Samobor.
3.6 Uvjeti koridtenja, uredenja i zasfite povrsina

Urbanistiko-tehnicki uvjeti u zoni odredeni su na temelju propozicija Prostornog plana uredenja
Grada Samobora.

3.6.1 Uyjetii nacin gradnje

Urbanisticko-tehnicki uvjeti u zoni odredeni su na temelju propozicija Prostornog plana uredenja
Grada Samobora.

3.6.2 Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kultumo-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Na promatranom podrucju nema zasti¢enih prirednih vrijednosti i posebnosti i kultumno povijesnih i
ambijentalnih cjelina.

3.7  Sprgecavanje nepovolina utjecaja na okolis

Zabranjena je izgradnja postrojenja za proizvodnju, manipulaciju i skladiStenje posebno opasnih i
tetnih tvari koje zagaduju okolis.
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. ODREDBE ZA PROVODENJE
y & UVJETI ODREBIVANJA | RAZGRANICENJA POVRSINA JAVNIH | DRUGIH NAMJENA

U kartografskom prikazu Koridtenje i namjena povrdina (list 5) definirane su zone izgradnje i
povrsine za prometnu mrezu.

Veli¢ina gradevinske parcele za gradenje niske stambene, stambeno-poslovne zgrade ili poslovne
zgrade ne smije biti manja od:

a) za gradenje na slobodnostojeéi naéin — 350m’ s tim da $irina gradevinske parcele,
mijerene na mjestu gradevinske linije zgrade ne smije biti manja od 14m

b) za gradenje na poluotvoreni naéin — 300m® s tim da Sirina gradevinske parcele,
mjerene na mjestu gradevinske linije zgrade ne smije biti manja od 12m

Ukupna izgradenost parcele zgradama niske stambene, stambeno-poslovne zgrade ili posiovne
izgradnje moze biti:

a) za gradenje na slobodnostojeci nacin — najvise 40%
b) za gradenje na poluotvoren nacin — najvise 40%

Veli¢ina gradevinske parcele za gradnju niskih stambenih, stambeno-poslovnih zgrada u pravilu
ne bi trebala biti ve¢a od:

a) za gradenje na slobodnostojeéi nagin — 1080m°
b) za gradenje na poluotvoreni naéin — 900m’

Gradevinska parcela moze imati najvise 75m duzine, a Sirina prema ulici moze biti najvise 40m.
lznimno, gradevinska parcela moze biti veéa od 1080 m’ ali ne veéa od 3000 m’ uz najvecu
izgradenost parcele 30% :

-kada se uz zgrade za stanovanje smjestaju zgrade karakteristicne za poljoprivrednu djelatnost
-kada se uz zgrade za stanovanje smjestaju poslovne zgrade, &ija tehnologija, nacin
organiziranja proizvodnje, proizvodni proces, te potrebe prometa zahtijevaju veéu povrsinu.

Veli¢ina gradevinske parcele na kojoj se moZe graditi niska stambena, stambeno-poslovna
zgrada moze biti | veéa u skladu s lokalnim uvjetima | uz prethodno misljenje gradskog tijela
nadleznog za poslove prostomog planiranja | zastitu okolisa.

Udaljenost zgrada od ruba kolnika prometnica ne smije biti manja od:
- 5 m za nisku stambenu zgradu

- 20 m za gospodarski objekt i izvorima zagadenja

- 15 m za péelinjak

Ograda granice gradevinske parcele mora biti od osi kolnika javno-prometne povrsine udaljena
najmanje 4,5 m za nove prometnice.
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Uliéne ograde mogu biti u pravilu od Zivice, kamena, betona, opeke, metala ili drveta, visine do
1,50 m. Ograde izmedu gradevinskih parcela ne mogu biti vise od 2 m. lznimno, ograde mogu bitii
vise od 1,5 m, odnosno 2,0 m kada je to nuZno radi zastite ili nacina njegova koristenja.

2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
Unutar zone M1 moZe se izdati lokacijska dozvola za gradenje poslovnih zgrada.

U skladu s lokalnim uvjetima, zgrade za rad mogu se graditi i unutar gradevinskog pedrucja za
gradnju naselja kada se radi o sadrZajima neophodnim za svakodnevni Zivot naselja (obrada, dorada,
servisi, skladista ) i ako ne ugroZavaju stanovanje.

- djelatnost koja se u njima obavlja, nacin organiziranja proizvodnje, proizvodni proces te
potrebe prometa ne smiju ugroZavati okoli$ i kvalitetu Zivota na susjednim parcelama i u
naselju;

- najmanje 20% povrsine gradevinske parcele potrebno je urediti kao parkovno i zastitno
zelenilo. Rubovi parcela prema susjednim parcelama moraju se realizirati kao vegetacijski
tamponi u skladu s uvjetima zastite okolisa;

- u skladu s lokalnim uvjetima , unutar gradevinskog podrucja naselja, mogu se za gradenje
poslovnih objekata formirati parcele maksimalne povrsine do 1 ha, ako to zahtjeva tehnologija,
nacin organiziranja proizvodnije i proizvodni proces

- gabariti gradevina i oblikovanje trebaju biti uskladeni s okolnom izgradnjom

pokrov ce se izvesti u skladu s lokalnim uvjetima,

gradevina se mozZe graditi najviSe sa podrumom, prizemljem i tavanom

visina objekta od kote konacno zaravnanog terena do sliemena krova treba biti u skladu s

namjenom i funkcijom objekta, ali ne smije iznositi vise od 10 m

- ukupna tlocrtna zauzetost gradevinske parcele objektima moze iznositi najvise 40%

- najmanja udaljenost od meda susjednih gradevinskih parcela iznosi jednu polovicu zabatne
visine objekta, ali nikako ne manje od 3 m.

- pri planiranju, projektiranju te odabiru tehnologije za djelatnosti $to ¢e se odvijati, osigurat ce
se propisane mjere zastite okolisa

- za gradnju poslovne zgrade predvidjet ¢e se po jedno parkiraliSno garazno mjesto na 3 do 8
zaposlenih u vecoj radnoj smijeni, predvidjeti parkiraliste ili gradnja garaZe za osobna vozila
gdje god je to mogucée u okviru gradevinske parcele. Ova odredba obavezno se primjenjuje
kod izdavanja lokacijske dozvole za novu parcelu

3. UVJETI SMJESTAJA GRADEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Gradevine drustvenih djelatnosti nisu predvidene.

4, UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA
Unutar zona M1 mogu se graditi nize stambene i stambeno-poslovne zgrade.

Niske stambene i stambeno-poslovne zgrade mogu se graditi pod slijede¢im uvjetima:
10
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Stambeno-poslovnim zgradama smatraju se one gradevine koje prizemlje ili dio prizemlja
koriste u poslovne svrhe.

- zgrada 5to ée se graditi na slobodnostojeci nacin, mora biti udaljena najmanje 3 m od mede
susjedne gradevinske parcele

- iznimno , u veé izgradenim dijelovima naselja objekt moZe bit udaljen i manje od 3 m od jedne
mede susjedne gradevinske parcele, ali ne manje od 1m i u tom slu€aju ne smije se graditi
otvor prema susjednoj gradevinskoj parceli. Otvorima se ne smatraju otvori s neprozimim
staklom veliGine 60 x 60 cm i dijelovi zida od staklene opeke.zgrada Sto ¢e se graditi na
poluotvoreni naéin tako da se jednom stranom prislanja uz susjednu zgradu ili medu, mora s
drugim dijelom biti udaliena od granice suprotne gradevinske parcele najmanje 5,0 m

- zgrada se moze graditi kao jedno ili dvoetaina

- maksimalna visina stambene odnosno stambeno-poslovne zgrade (mjereci od kote konaéno
zaravnatog terena do visine vijenca) je kod jednoetaZne 4,5 m, dvoetazne 7,5 m.

- u svim zgradama moze se predvidjeti gradnja podruma i stambenog potkrovija

- podrumom se smatra dio zgrade $to je najmanje jednom polovicom volumena ukopan u
uredeni teren.

- niska stambena zgrada mozZe imati samo jedan podrum

- potkrovijem se smatra dio ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca posljedne etaze. Krovna
konstrukcija moZe biti ravna, kosa ili zaobljena.

- tavanom se smatra prostor &iji nadozid iznad stropne konstrukcije nije visi od 50 cm

- najvedi gabarit potkrovija odreden je najvecom visinom nadozida 90 cm, mjerenom u ravnini
procelja i nagibom krova do 45°, mjereno u visini nadozida, s tim da najvisa tocka (sljeme
krova) ne moze biti viSa od 4 m iznad poda potkrovija.

- Visina zgrade mjeri se na zabatnoj strani od sljiemena do konaénog zaravnatog terena, a na
ostalim stranama od visine vijenca do konacno zaravnatog terena.

- za gradnju niske stambene zgrade predvidjet ¢e se po jedno parkiraliSno garazno mjesto za
svaki stan, predvidjeti parkiraliéte ili gradnja garaZe za osobna vozila u okviru gradevinske
parcele.

. arhitektonsko oblikovanje zgrade, te gradevinski materijal $to ¢e se upotrijebiti moraju biti u
skladu s uobitajenim naéinom gradnje na okolnom prostoru i s krajolikom

- krovi$ta u pravilu moraju biti kosa . Drugi oblici kroviSta se mogu upotrijebiti, ali moraju biti
jasno oblikovani i obrazloZeni u prijektima.

- terase i potpomi zidovi moraju se graditi tako da ne narusavaju izgled naselja

- prostor oko zgrade uredivat ¢e se, u pravilu, sadnjom autohtonih vrsta zelenila

- zgrade se mogu graditi i kao montaZne

- na krovitima zgrada mogu se ugradivati sunéani kolektori

Uz stambene i stambeno — poslovne zgrade mogu se graditi manje poslovne, gospodarske, te
pomocne zgrade.

Pomoénim, gospodarskim te manjim poslovnim zgradama smatraju se:

1. pomocne: garaza, drvamice, spremista
2. gospordarske: poljoprivredno-prehrambene gospodarske zgrade, nastambe i ostale zgrade za
uzgoj i drzanje peradi, zgrade za uzgoj krznasa, pcelinjaci, zgrade poljoprivrednog obrta i sl.,
3. manje poslovne: uredi (administrativni poslovi), pogoni sa istim tehnoloskim procesom i bez
opasnosti od poZara i eksplozije, obrtnicka, ugostiteljska, trgovacka i usluzna djelatnost.
1
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Pomoéne gospodarske i poslovne zgrade moraju biti udaljene:

najmanje 4,0 m od susjedne stambene zgrade , ako se grade od vatrootpomog materijala,
odnosno mogu se graditi na medi kao medusobno prislonjene ili prisionjene na stambenu
zgradu na istoj gradevinskoj parceli

najmanje 5,0 m od mede susjedne gradevinske parcele, ako su gradene od drveta te se u
njima sprema sijeno i slama

najmanje 10,0 m od stambene zgrade, za gospodarske i manje poslovne ako zagaduju okolis,
odnosno 15,0 m od stambene na susjednoj gradevinskoj parceli

p&elinjaci moraju biti udaljeni najmanje 5m od susjedne gradevinske parcele, ukoliko su
okrenuti prema susjednoj parceli; a najmanje 3m, ukoliko su okrenuti prema parceli na kojoj se
nalaze;

Pomoéne gradevine uz stambenu zgradu mogu se graditi prema slijedecim uvjetima:

mogu biti prizemnice s tavanom bez nadozida

visina vijenca, odnosno strehe, ne smije biti visa od 4,0 m od kote konaéno zaravnanog terena
visina sliemena ne smije biti visa od 7,0 m od kote konaéno zaravnanog terena

najmanja udaljenost od susjednih parcela moze biti 1,0 m ako se gradi samostojeci

ako se grade na poluotvoreni nacin potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu zgradu,
ili vatrobrani zid uz uvjet da nagib krova nije prema tim medama

ako se grade na ugradeni nacin potrebno ih je locirati s dvije strane uz medu susjedne parcele
i izvesti vatrobrani zid, uz uvjet da nagib krova nije prema tim medama

ako imaiju otvore prema susjednoj parceli trebaju biti udaljeni od te parcele najmanje 3,0 m
ako je nagib krova prema susjednoj parceli i ako je streha udaljena od iste manje od 3,0 m,
krov mora imati snjegobrane i oluke

Manje poslovne zgrade na stambeno-poslovnim parcelama mogu se graditi prema slijedecim
uvjetima:

mogu imati podrum, prizemlje i potkrovije

visina od kote uredenog terena do vijenca ne smije biti vi3a od visine glavne ulicne stambene
zgrade | ne moze prelaziti visinu od 5,0 m

visina od uredenog terena do sliemena krova ne smije prelaziti visinu sliemena ulicne
stambene zgrade i ne smije biti viSa od 8,0 m

najmanja udaljenost od susjednih parcela mozZe biti 1,0 m — ako se objekti grade kao
slobodnostojedi

ako se grade na poluotvoreni nacin potrebno ih je locirati s jedne strane uz susjednu zgradu ili
vatrobrani zid uz uvjet da nagib krova nije prema tim medama

ako imaju otvore prema susjednoj parceli trebaju biti udaljeni od te parcele najmanje 3,0 m
ako je nagib krova prema susjednoj parceli, i ako je streha udaljena od iste manje od 3,0 m,
krov mora imati snjegobrane i oluke

oblikovanje gradevina potrebno je uskladiti s okolnom izgradnjom

djelatnost koja se u njima obavlja, nacin organiziranja proizvodnje, proizvodni proces te
potrebe prometa ne smiju ugroZavati okoli$ i kvalitetu Zivota na susjednim parcelama i u
naselju
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najmanje 20 % povrsine gradevinske parcele potrebno je urediti kao parkovno i zastitno
zelenilo, a rubovi prema susjednim parcelama moraju se realizirati kao vegetacijski tamponi u
skladu s uvjetima zastite okoli3a, kada se radi o gradevinskim parcelama vec¢im od 3000m2
koje su kao takve prihvaéene od gradskog tijela nadleznog za poslove prostornog planiranja i
zastitu okolisa

Gospodarske zgrade mogu se graditi prema slijedeéim uvjetima:

mogu imati najvise podrum, prizemlje i tavan, s time da se tavan moze koristiti samo za
spremanije ljetine

visina do vijenca krova moze biti najvie 5,0 m, a do sljiemena krova 8,0 m, s time da najveca
visina krovnog nadozida moze biti 20 m

moraju biti udaljene najmanje 10,0 m od stambene zgrade na istoj parceli, odnosno 15,0 m od
stambene zgrade na susjednoj gradevinskoj parceli

ako su gradene od drveta te se u njima sprema sijeno i slama, najmanja udaljenost od
susjedne parcele iznosi 5,0 m

ako se grade od vatrootpomih materijala, najmanje udaljenost od susjedne parcele mozebiti
10m

ako se grade na udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne parcele, ne smiju se prema toj
parceli graditi otvori

ako je nagib krova prema susjednoj parceli, a udaljenost od iste manja od 3,0 m, krov mora
imati snjegobrane i oluke

UVJETI UREPENJA, ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJE
PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM
OBJEKTIMA | POVRSINAMA

Na grafickom prilogu Naéin i uvjet gradnje (list 8a i 8b) prikazani su uvjeti gradnje TK mreze.

6.

UVJET! UREPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Parcele koje se namjerava privesti poslovnoj namjeni moraju najmanje 20% povrsine parcele urediti
kao parkovno i zastitno zelenil

7.

POSTUPANJE S OTPADOM

Komunalni i tehnicki otpad skladisti se na parceli do odvoza na gradsko odlagaliste otpada.
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