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(1)

(1)

(1)

(1)
«(1)

OPCE ODREDBE
Clanak 1.
Tekst ¢lanka 1 briSe se.
Clanak 2.
Tekst ¢lanka 2 briSe se.
Clanak 3.
Tekst Clanka 2a briSe se.
Clanak 4.

Cijeli tekst ¢lanka 3 zamjenjuje se novim koji glasi:
U Planu se koriste pojmovi odredeni Zakonom o prostornom uredenju, Zakonom o gradnji, pojmovi opisani propisima

donesenim na temelju tih Zakona i dodatni pojmovi na slijedeci nacin:

1.
1.1.

12.

13.

14.

15.

1.6.

1.7.

18.
19.

1.10.

2.1

2.2.

2.3.

PLANIRANJE (UREDENJE) PROSTORA

Regulacijski pravac je crta koja razdvaja gradevnu &esticu prometnice ili neke druge javne povrsine od gradevne Eestice
bilo koje namjene.

Gradevinski pravac je crta na kojoj se nalazi, ili je planirana izgradnja prednjeg (uliénog) proCelja zgrade ili prodelja zgrade
prema nekoj od javnih povrsina s kojima gradevna Cestica granici, odnosno crta kojom se odreduje najmanja dozvoljena
udaljenost zgrade od regulacijskog pravca.

Koeficijent izgradenosti gradevne Eestice (kig) - odnos izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinama (zemljiste pod
gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona,
na gradevnu &esticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze) i ukupne
povrSine gradevne Eestice na kojoj su izgradene predmetne gradevine.

Koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice (kis) - odnos gradevinske (bruto) povrsine svih gradevina na nekoj gradevnoj
Cestici i povrSine te Cestice.

Krajobrazno uredeni dio gradevne &estice je dio gradevne Cestice ureden travnjacima,-niskim ili visokim raslinjem.
Najmanje 50% povrsine krajobrazno uredenog dijela gradevne Cestice mora se zadrZati u prirodnom stanju, sa ouvanim
niskim i visokim raslinjem.

Kota zaravnatog i uredenog terena - gornja kota kona¢no nasutog dijela zemljista neke Cestice ne smije biti viSe od 1,50 m
iznad kote prirodnog (zate¢enog) zemljidta. Kod nagiba zemljiSta manjeg od 15% ne dozvoljava se ikakvo nasipavanje ni
podizanje kote postojeceg terena na bilo koji drugi nain. Pod postojeéim terenom se podrazumijeva prirodno sraslo tlo
koje nije izmijenjeno zemljanim radovima. Pri izradi projekta za ishodenje lokacijske ili gradevinske dozvole, poloZaj zgrade
i svih ostalih zahvata na gradevnoj Gestici mora biti izraden na geodetsko-katastarskoj podlozi s prikazom slojnica. Presjeci
(uzduzni i popreéni) kroz zgradu moraju biti izradeni na nacin da prikazuju presjek kroz cjelokupnu $irinu i dubinu gradevne
Cestice kao i izvorni nagib zemljista.

Niska vegetacija (raslinje) obuhvaca grmove i stabla do visine 3,00 m te povrSine trajnica ili jednogodiSnjih biljnih vrsta
(cvjetnica i sl.) i druge pokrivace tla.

Visoka vegetacija (raslinje) obuhvaca grmove i stabla (listopadna i zimzelena) visine vece od 3,00 m.

Lokalni uvjeti su obiljezja odredene gradevne Cestice ili grupe gradevnih &estica, a odnose se na polozaj i visinu okolnih
zgrada, vrstu i oblikovanije okolnih zgrada, moguénost spoja gradevne Cestice/zgrade na osnovnu i ostalu komunalnu
infrastrukturu. U nacelu, lokalni uvjeti promatraju se kroz obiljezja 100,00 m od promatrane gradevne Cestice na obje
strane.

Potporni zid (podzid) je gradevina koja se koristi kod izvedbe nasipa, zasjeka ifili usjeka zemljista, s ciliem poravnanja
zemljidta, ili uévrséivanje tla loSe povezanosti, a Cija vidljiva visina pojedinog dijela zidne plohe ne smije biti ve¢a od 1,50
metra. U slu€aju veCeg nagiba zemljidta i potrebe savladavanja visinske razlike ve¢e od 1,50 m, mora se izvesti vise
potpornih zidova ne visih od 1,50 m, s medu-razmakom od najmanje 2,00 m. PovrSina zemljista izmedu dva potporna zida
mora biti zasadena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima. Udaljenost potpornog zida od
zida bilo koje gradevine ne smije biti manja od 2,00 m, a meduprostor mora biti zasut zemljom i zasaden niskim ili visokim
raslinjem.

DIJELOVI (etaze) | VISINE ZGRADE:

EtaZa zgrade je prostor neke zgrade (izmedu jedne podne i jedne stropne konstrukcije, odnosno podne i krovne
konstrukcije) koji se vodoravno rasprostire cijelim, ili dijelom, tlorisa zgrade, a svjetla visina je odredena u skladu s
namjenom tog prostora.

Nadzemna etaza zgrade jest svaka etaza Cija se kota gornjeg ruba stropne konstrukcije nalazi na visini vecoj od 1,00
metar iznad najniZe kote zaravnatog i uredenog terena neposredno uz zgradu.

Podzemna etaZa zgrade jest etaZa (podrum) koja je sa svih strana ukopana u postojeci okolni teren, s time da je kota
gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise 1,00 metar iznad najnize kote zaravnatog i uredenog terena neposredno uz
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zgradu. Kod nagiba zate€enog terena manjeg od 15%, ova etaZa moze imati jedan kolno-pje$acki ulaz/izlaz u podzemnu
garazu Sirine do 5,00 m uz uvjet da je kota poda ulazne rampe u garaZzu najmanje 2,00 m ispod kote zaravnatog i
uredenog terena neposredno uz zgradu. U tom slu¢aju se kota poda ulazne rampe ne racuna kao kota zaravnatog i
uredenog terena neposredno uz zgradu.
Potkrovlje (Pk) je nadzemna etaza zgrade koja se nalazi iznad stropne ploge zadnjeg kata, a ispod kosog krovista nagiba
krovne plohe od 17° do 23c.
Tavan (T) je dio prostora zgrade koji se nalazi iznad stropne ploge zadnjeg kata, a neposredno ispod kosog krovista
nagiba krovne plohe od 17° do 23°, bez krovnog nadozida i ne racuna se kao nadzemna etaza zgrade.
Ukupna visina zgrade u metrima (V) mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog zemljista na njegovom najnizem dijelu uz
najotvorenije/najvidljivije procelje zgrade pa sve do najviSe to¢ke zgrade (krovno sljeme, krovni vijenac ravnog krova s
mozebitnom ogradom, odnosno ukljuéivo kucicu dizala, bilo koji dio sustava ventilacije, grijanja ili hladenja i sl.).
Visina zgrade u metrima (v) mjeri se od kona¢no zaravnatog i uredenog zemljista na njegovom najnizem dijelu uz
najotvorenije/najvidljiviie procelje zgrade pa sve do:
kote tocke spoja procelja i zavrSne obrade krova (kod ravnog krova bez krovnog nadozida),
kote toCke spoja proCelja sa zavrSnom obradom donje plohe krovnog vijenca (kod kosog krova s il bez krovnog
nadozida).
EtaZnost zgrade (E) mjeri se brojem nadzemnih etaZa vidljivih na najotvorenijem /najvidljiviiem dijelu proCelja zgrade.
Krovni nadozid zgrade je produZetak proCeljinog zida zgrade iznad stropne plo¢e zadnjeg kata.
Krovni vijenac zgrade je dio konstrukcije stropne ploce zadnjeg kata na koju se postavlja konstrukcija krovista, ili gornja
ploha nadozida kod ravnog krova.
Loggia je poluotvoreni dio pojedine etaze zgrade koji je potpuno uvuéen u volumen zgrade ili djelomi¢no (do najvise 1/3
svoje tlorisne povrsine, odnosno ne viSe od 0,80 m) izlazi izvan volumena zgrade. Loggia se moZe planirati samo na
katovima, a bo€ne strane moraju biti zatvorene vanjskim zidom susjedne prostorije na istom katu ili posebnom pregradom.
Balkon je dio pojedine etaze zgrade, koji izlazi izvan obrisa zgrade s viSe od 1/3 svoje tlorisne povrSine.
Terasa je nenatkriveni ili natkriveni dio zgrade. Povr3ina terase mozZe biti natkrivena pomi¢nom nadstre$nicom do 25%
svoje povrsine, ali bez bo¢nih pregrada ispod nadstreSnice. PovrSine ove terase ne uracunava se u gradevinsku (bruto)
povrsinu.
NadstreSnica je lagana konstrukcija kojom se natkriva odredena povrSina/prostor (terasa ili dio uredenog dijela zemljista
gradevne Cestice).
Krovni prozor je otvor u krovnoj plohi koji sluZi za propustanje svjetla.

ZGRADE | GRADEVINE NA GRADEVNOJ CESTICI

Zgrada osnovne namjene je gradevina €ija je namjena u skladu sa temeljnom namjenom prostora i namjenom povrsine
utvrdenih UPU-om.

Pomoéna gradevina je gradevina (garaZa, spremiste, drvarnica, kotlovnica, nadstre$nica, vanjski (otvoreni) bazen, manja
sportska igraliSta i sl.) koja svojom namjenom upotpunjuje zgradu osnovne namjene ili sluzi za obavljanje poslovnih
djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli§. Ukupna visina krovnog vijenca pomocne gradevine, na najotvorenijem dijelu
proCelja, ne smije biti ve¢a od 4,50 m, a povrsina ne ve¢a od 100 m2, odnosno ne ve¢a od 20% tlocrtne povrsine zgrade
osnovne namjene.

Samostoje¢a gradevina je gradevina kod koje su sva proCelja vidljiva i dostupna preko neizgradenog dijela gradevne
Cestice ili s uredene javne (prometne) povrsine uz tu Cesticu.

Polu-ugradena ili dvojna gradevina je gradevina kojoj je jedno bo¢no procelje izgradeno uz boénu medu gradevne Cestice.
Na susjednoj gradevnoj Cestici, uz tu boénu medu, mora se ve¢ nalaziti, ili se planira gradnja druge dvojne zgrade. Zid
izmedu ove dvije zgrade moze biti ili zajednicki (kao vatrootporan) ili zaseban za svaku pojedinu zgradu.

Ugradena gradevina (gradevina u nizu) je gradevina izgradena izmedu dvije polu-ugradene zgrade, il ugradene i polu-
ugradene, ili izmedu dvije ugradene zgrade.

Stambena jedinica je gradevinski povezana cjelina namijenjena stanovanju koja se sastoji od jedne ili vise soba s
odgovarajucim pratecim prostorijama (predsoblje, kuhinja, sanitarni évor i sl.) i koja ima svoj zaseban ulaz izravno iz
zajedni¢kog hodnika ili (unutradnjeg ili vanjskog) stubista, odnosno neposredno iz dvorista ili ulice.

Smiestajna jedinica je ugostiteljska prostorna jedinica koja moze biti ili soba (sa sanitarnim ¢vorom i predsobliem), ili
apartman (jedna ili dvije spavaonice, kuhinja, sanitarni ¢vor, predsoblje).

ZGRADE PO NAMJENI

Individualna stambena gradevina je gradevina s najviSe tri stambene jedinice i nadzemne gradevinske (bruto) povrsine do
600 m2. Ova zgrada moze biti slobodnostoje¢a, dvojna ili ugradena. Unutar ove zgrade moze se planirati i urediti poslovni
sadrZaj u skladu sa zakonom ¢ija povrSina ne smije biti ve¢a od 33% nadzemnog GBP-a zgrade.

ViSestambena gradevina je gradevina s Cetiri ili viSe stambenih jedinica i nadzemne gradevinske (bruto) povrsine veée od
600 m2, ali manje od 3000 m?, osim za zonu S6 u UPU naselja Opatija gdje moZe biti i viSe. U viSestambenim zgradama
moze se planirati i urediti poslovni sadrzaj ija povrsina ne smije biti ve¢a od 33% nadzemnog GBP-a.
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4.3, Stambeno poslovna gradevina (individualna ili viSestambena gradevina) je gradevina kod koje najmanje 51% nadzemnog
GBP-a (najveta dopustena nadzemna GBP za individualne stambene je 600 m2, a za viSestambene 3.000 m2) mora biti
stambene namjene, odnosno najviSe 49% GBP-a moZe se koristiti za poslovne sadrZaje u skladu sa zakonom.

4.4,  Poslovno-stambena gradevina (individualna ili viSestambena gradevina) je gradevina kod koje najmanje 33% nadzemnog
GBP-a (najveéa dopustena nadzemna GBP za individualne stambene je 600 m?, a za viSestambene 3.000 m2) mora biti
stambene namjene, odnosno najvise 67% nadzemnog GBP-a moZe se koristiti za poslovne sadrZaje u skladu sa zakonom.

45.  Poslovni sadrzaj/prostor unutar gradevina opisanih u prethodnim to¢kama je prostor u kojem se odvija rad, a obuhvaca
djelatnosti bez negativnog utjecaja na okoli$: krojacke, frizerske, postolarske, fotografske radionice, trgovine, zdravstvene
sadrZaje, ugostiteljske-turisticke djelatnosti sa smjestajnim kapacitetima (samo u individualnim gradevinama, stambenim,
stambeno-poslovnim i poslovno-stambenim) te drugi poslovni sadrZaji (uredski prostori, odvjetnicke kancelarije, lijecnicke
ordinacije, projektni biroi i sl.).

4.6.  Poslovna gradevina (K) je gradevina u kojoj je dopusteno obavljanje jedne ili vie poslovno-trgovacko-usluznih djelatnosti u
skladu sa zakonom.

4.7.  Manje poslovne gradevine su gradevine u kojima se obavlja neka zanatska, usluzna, trgovacka, ugostiteljska i sl.
djelatnost (s prate¢im skladi$nim prostorijama) povrsine do najvise 100 m2 gradevinske bruto povrsine.

4.8.  Ugostiteljsko turistiCka gradevina je gradevina u kojoj ugostitelj obavlja ugostiteljsku djelatnost odnosno pruza ugostiteljske
usluge (smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka) u ugostiteljskim sadrzajima (recepcija, sanitarni ¢vorovi, smjestajne jedinice,
sadrZaji za prehranu i drugo).

4.9.  Gradevina javne i drustvene namjene je gradevina namijenjena obavljanju djelatnosti u podruéju drustvenih djelatnosti
(odgoja, obrazovanja, prosvjete, znanosti, kulture, sporta, zdravstva i socijalne skrhi), radu drzavnih tijela i organizacija,
tijela i organizacija lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, pravnih osoba s javnim ovlastima i udruga gradana i
vjerskih zajednica.

4.10. PovrSina javne namjene je svaka povrsina Gije je koristenje namijenjeno svima i pod jednakim uvjetima (javne ceste,
nerazvrstane ceste, ulice, biciklisticke staze, pjeSacke staze i prolazi, trgovi, trznice, igralidta, parkirali§ta, groblja, parkovne
i ostale javne zelene povrSine u naselju, rekreacijske povrsine i sl.).

4.11.  Sportsko-rekreacijske gradevine su gradevine i povr3ine koje sluze odrZavanju sportskih ifili rekreacijskih aktivnosti
(dvorane, igralista, bazeni i sl.).

4.12.  Jednostavne gradevine su kiosci, nadstreSnice, informativni i promidzbeni panoi i dr.

Clanak 5.
)] Ispred naslova 1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrudju grada Opatije stavlja se zajednicki naslov koji glasi:
,Il. ODREDBE ZA PROVOBDENJE"

Clanak 6.
)] U ¢lanku 18, stavak (2), ispred rijeCi ,tijela“ dolaze rijeci: ,javno-pravnog®, a rije€i ,drzavne uprave® briSu se.

Clanak 7.
)] U ¢lanku 19, stavak (5), zadnja re€enica bridu se rijeci: ,, prometna povrSina u vlasnidtvu vlasnika gradevnih Cestica za
koje se formira ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do neke gradevne Cestice".

Clanak 8.
1) U ¢lanku 20, stavak (1) u prvoj recenici, kao i u drugoj alineji rije¢ ,skupnih® zamjenjuje se rije¢ju ,ugradenih®.
2 U istom ¢lanku, stavak (4) brise se.

Clanak 9.
(1) U ¢lanku 21, stavak (2) rije¢ ,skupnih® zamjenjuje se rijecju ,ugradenih®.

Clanak 10.

) U ¢lanku 23, stavak (1) rije¢ ,skupne” zamjenjuje se rije¢ju ,ugradene”, a rijeci s najviSe tri stana, koje, u okviru dozvoljene

visine (v) i ukupne visine (V)“ zamjenjuju se rije¢ju ,koje*. U istoj re€enici briSu se rijeci ,podruma i* a rijeci ,te potkrovlja“ zamjenjuju
se rije¢ima ,te viSe razina podruma“.

2 U istom &lanku dodaje se stavak (3) a tekst glasi:

NE) Projektna dokumentacija za gradnju gradevine treba sadrZavati prikaz postojeteg stanja raslinja na gradevnoj Cestici i
njegovog vrednovanja, s prikazom koji se primjerci planiraju za sje€u kod gradnje gradevine. Takoder treba imati i prikaz krajobraznog
uredenja gradevne Cestice nakon zavrSetka gradevnih zahvata na njoj.".

Clanak 11.

)] U ¢lanku 24, stavak (1) toCka a) tekst jedine alineje ,- za samostojece gradevine 600 m2“ zamjenjuje se s 5 novih alineja
koje glase:
-~  zaindividualnu stambenu gradevinu — 600 m?;

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostomo planiranje i pejzaznu arhitekturu
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- zaindividualnu stambeno-poslovnu gradevinu - 800 m?;

- zaindividualnu poslovno-stambenu gradevinu - 1000 m?,

- zanaselja iz ¢lanka 125, stavak (6) kao najmanja povrsina utvrduje se povrsSina Cestice na kojoj je izgradena gradevina),

- uslucajevima gdje se od gradevnih Cestica oduzima dio povrSine zbog izgradnje javnih i nerazvrstanih cesta dopusta se

odstupanje od 10% od propisane najmanje povrSine gradevne Cestice,”

2) U istom €lanku i stavku, toka c), u prvoj alineji iza rijeci ,80 m2* dodaju se rijeci ,izvan prostora ograni¢enja, a 100 m2 u
prostoru ograni¢enja“, a u drugoj alineji rije¢ ,skupne” zamjenjuje se rije¢ju ,ugradene”. Iste rijeci zamjenjuju se istim u to¢kama d) i
e).
(3) U istom ¢&lanku i stavku, tocka f) briSu se rijeéi ,treba biti“; na kraju prve alineje dodaju se rijeci: ,osim do pjeSackih staza
kada je najmanje 4,00 m*, a u drugoj alineji rije¢ ,granica“ zamjenjuje se rijeCju ,meda“. U tocki g) , druga alineja zadnja recenica
zamjenjuje se novom koja glasi: ,Gradnja na bo&nim medama moguca je samo kod rekonstrukcije postojece ili izgradnje zamjenske
dvojne ili ugradene gradevine.".

4 U istom €lanku i stavku, tocka h) tekst se zamjenjuje novim koji glasi: ,najve¢a dopustena etaZnost individualne stambene
gradevine ogranitava se na tri nadzemne etaZe te jedna ili viSe podrumskih etaza, a visina iznosi v=9,00 m ili ukupna visina V=11,00
m*, a na kraju ovog stavka dodaju se dvije tocke koje glase:
) najveca dozvoljena duzina gradevine ograniava se s 20,00 m
k)  dopustena je izgradnja jedne ili viSe podzemnih etaza od kojih svaka moze zauzeti do 50% povrSine Cestice (udaljenost od
meda ne smije biti manja od 4,00 m)."

(5) U istom ¢lanku, stavak (2), peta alineja rijeci ,boénih meda“ zamjenijuju se rijeéima: ,na boénoj medi samo”.
Clanak 12.
1) U ¢lanku 25, stavak (1) rijeéi: ,utvrduju se slijedece vrijednosti:* zamjenjuju se rije¢ima: ,primjenjuju se posebni uvjeti iz
¢lanaka 32-34 Odluke o donoSenju PPPP Ucka“, a tekst svih alineja brise se..
Clanak 13.
1) U ¢lanku 27, stavak (6), broj 26" zamjenjuje se brojem ,24".
Clanak 14.
Q) Tekst Clanka 28 brise se.
Clanak 15.
(1) Tekst Clanka 29 zamjenjuje se novim koji glasi:
#(1) Izgradnja viSestambenih gradevina dozvoljena je iskljuéivo unutar UPU-ova naselja Opatija, ICi¢i i Ika-Opri¢. Posrednom

provedbom u neizgradenim i u neuredenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja uvjeti gradenja za viSestambene gradevine utvrdit
¢e se odredbama za provodenje navedenih UPU-ova, a ne smiju biti blaZi od:
—  povrSina gradevne Cestice je najmanje 1200 m2,
—  najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti Kig) iznosi 0,30,
—  najvedi dopusteni koeficijent iskoristenosti nadzemnim dijelom gradevine (Kisn) iznosi 1,20
najve¢a dopustena etaznost iznosi: Cetiri nadzemne etaze, visine gradevine (v) do 13,00 m i ukupne visine (V) do 15,00 m.
= najmanja udaljenost od svih meda je 8,00 m
javno-prometna povrsina za pristup viSestambenim gradevinama mora imati Sirinu najmanje 5,50 m,

2) Posrednom provedbom unutar izgradenih dijelova gradevinskog podru¢ja naselja za gradenje, odnosno rekonstrukciju
viSestambenih gradevina utvrduju se sliedeée granicne vrijednosti:
—  minimalna povrs$ina gradevne Cestice iznosi 1200 m2,
—  maksimalna izgradenost gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,30,
—  maksimalna iskoristenost gradevne Eestice nadzemnim dijelom gradevine (Kisn) iznosi 1,50,
— maksimalna etaznost gradevine odreduje se prema viSoj susjednoj gradevini, ali ne viSe od postojece ili ne viSe od Cetiri
nadzemne etaze, a visina (v) iznosi 13,00 m ili ukupna visina (V) 15,00 m,
—  najmanja udaljenost nadzemnih i podzemnih etaZa gradevine od meda i regulacijskog pravca je 4,00 m,. Navedene
udaljenosti mogu u pojedinim dijelovima izgradenog podruéja biti manje, a $to se utvrduje UPU-om;
—  javno-prometna povrsina za pristup viSestambenim gradevinama iznimno u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja moze
imati Sirinu manju od 5,50 m, ali ne manju od 4,50 m;
—  najve¢a dozvoliena duzina gradevine ograni¢ava se s 30,00 m.
—  projektna dokumentacija za gradnju gradevine treba sadrzavati i prikaz postojeceg stanja raslinja na gradevnoj Gestici i
njegovog vrednovanja, s prikazom koji se primjerci planiraju za sje€u kod gradnje gradevine. Takoder treba imati i prikaz
krajobraznog uredenja gradevne Cestice nakon zavrsetka gradevnih zahvata na njoj.”

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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(1)

(1)

1)
«(1)

Clanak 16.
Tekst clanka 30 brise se.

Clanak 17.
Tekst Clanka 31 briSe se.

Clanak 18.

Tekst ¢lanka 32 zamjenjuje se novim koji glasi:
Arhitektonsko oblikovanje individualnih i viSestambenih gradevina stambene namjene provodi se temeliem sljedecih

smjernica:

gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje materijala kako bi se ostvarila
Sto kvalitetnija slika prostora — arhitektonsko oblikovanje gradevine prema lokalnim uvjetima,

oblikovanje pro€elja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja primjenom kvalitetnih i postojanih materijala, a
obloga procelja ne smije odbijati/odrazavati sunanu svjetlost na nadin da dovode do svjetlosnog oneciséenja ili na neki
drugi na¢in smanjivati vrsno¢u okolnog prostora. Najvise 25% povrSine proCelja moze biti ostakljeno, a ostatak povrsine
ozbukan ili pokriven oblogama koje ne reflektiraju svjetlost.

krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili kombinirana.

na krovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori, i postaviti, fotonaponski sustavi, kolektori sunceve energije ili istu izvesti
dijelom kao ravnu terasu,

u slu€aju da se uredaji za klimatizaciju, grijanje (dizalica topline) postavljaju u etaZzu nadgrada, il na stropnu konstrukciju
iznad zadnjeg kata visina ovog dijela gradevine uracunava se u najveéu dozvoljenu ukupnu visinu zgrade (V);

na podru¢ju ili u kontaktu sa gradevinom zasticenom kao kulturno dobro, odnosno unutar podrucja zasti¢enog kao prirodna
vrijednost oblikovanje gradevina provodi se prema posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela i sluzbe zastite
prirode.”

Clanak 19.

Tekst ¢lanka 33 zamjenjuje se novim koji glasi:

Uredenje gradevnih Cestica individualnih i viSestambenih gradevina provodi se primjenom sljede¢ih smjernica:

Najmanje 60% povrsine gradevne Cestice ureduje se kao krajobrazno uredeni dio gradevne Cestice, preteZito cjelovita
parkovna i zelena povrSina. Iznimno se, UPU-om za viSestambenu gradnju u izgradenom dijelu naselja Opatija smije
odrediti manje, ali ne manje od 40% povrsine gradevne Cestice. Za gradnju dvojnih gradevina temeljem odredbi ¢lanka
24., stavka (2) zelenilo mora zauzimati najmanje 50% povrSine gradevne Cestice.

potrebno je valorizirati i zastititi zate¢eno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrsine koja obuhvaca 40% visoke
vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka. Sva vrijedna stabla na privatnim i javnim Cesticama moraju se sacuvati,
a oStecena zamijeniti istom vrstom prije zavrSetka gradnje.

prilikom gradnje na gradevnim Cesticama, a u skladu s utvrdenim uvjetima minimalne udaljenosti pojedine gradevine od
regulacijskog pravca, uz javne prometne povrsine se na gradevnoj Cestici ureduje visoko zelenilo izmedu regulacijskog i
gradevnog pravca koje, osim zelenila, ukljuCuje prilazne pjeSacke i kolne povrSine, u ukupnoj Sirini od najvise 6,00 m,

Pri rekonstrukciji i zamjenskoj gradnji moZe se zadrzati postotak postojeceg zelenila i kada je manji od prethodno
navedenih odredbi, ali nikako smanjivati.

Kao obvezan prilog glavnom projektu za gradenje treba priloziti projekt krajobraznog uredenja za tu &esticu, uz bar jedan
uzduzni i poprecni presjek kroz promatranu Cesticu i prikazom nivelete prirodnog zemljiSta na svim presjecima. Projektna
dokumentacija za gradnju gradevine treba sadrzavati i prikaz postojeceg stanja raslinja na gradevnoj Cestici i njegovog
vrednovanja, s prikazom koji se primjerci planiraju za sje¢u kod gradnje gradevine. Takoder treba imati i prikaz
krajobraznog uredenja gradevne Cestice nakon zavrSetka gradevnih zahvata na njoj.

Izvan Parka prirode U¢ka oko gradevne Eestice moze se izvesti ograda visine do 1,80 m, pri Cemu se podnoZje visine do
0,80 m izvodi kao puna ograda (kamen, opeka), a preostali dio kao ,prozrana“ ograda od zelenila, drveta, metalne reSetke
ili mreze). U Parku prirode Ucka ograde i podzidi smiju imati visinu do 1,50 m, izvode se suhozidom, a ograde mogu biti i
drvene ili od Zivice, bez podnoZja.

radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili oblazu kamenom sa
visinom zida do najvise 1,50 m. U slu€aju veceg nagiba zemljista i potrebe savladavanja visinske razlike vece od 1,50 m,
mora se izvesti viSe potpornih zidova ne visih od 1,50 m, s medu-razmakom od najmanje 2,00 m. Povr3ina zemljiSta
izmedu dva potporna zida mora biti zasadena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima.
Udaljenost potpornog zida od (zida) bilo koje gradevine ne smije biti manja od 2,00 m, a meduprostor mora biti zasut
zemljom i zasaden niskim ili visokim raslinjem.

Ograde i potporne zidove treba oblikovati i izvoditi na nacin da se uklapaju u sliku naselja te da su uskladeni s
oblikovanjem okolnog prostora;

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostomo planiranje i pejzaznu arhitekturu
Zagreb, travanj 2021. 5
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—  Na podrudju ili u kontaktu s gradevinom zasticenom kao kulturno dobro, odnosno unutar podru¢ja zastiéenog kao prirodna
vrijednost, uredenje gradevne Cestice provodi se prema posebnim uvjetima nadleZznog konzervatorskog odjela i sluzbe
zastite prirode."

Clanak 20.

1) U ¢lanku 34, dodaje se stavak (5) koji glasi:

+(5) Kao obvezan prilog glavnom projektu za gradenije treba priloziti projekt krajobraznog uredenja za tu Cesticu, uz bar jedan
uzduzni i popreni presjek kroz promatranu Cesticu i prikazom nivelete prirodnog zemljiSta na svim presjecima. Projektna
dokumentacija za gradnju gradevine treba sadrZavati i prikaz postojeCeg stanja raslinja na gradevnoj Cestici i njegovog vrednovanja,
s prikazom koji se primjerci planiraju za sjeCu kod gradnje gradevine. Takoder treba imati i prikaz krajobraznog uredenja gradevne
¢estice nakon zavrsetka gradevnih zahvata na njoj.”

Clanak 21.
1) U €lanku 35, tekst stavaka (1) i (2) mijenja se i glasi:
(1) Za neposrednu primjenu Plana odreduju se sljedece graniéne vrijednosti za gradevine drutvene (javne) namjene:
—  gradevine drutvene namjene mogu se graditi pod uvjetom da je prometni pristup izveden u skladu sa &lankom 19. ovih

Odredbi;

— najmanja dopustena veli¢ina gradevne Cestice iznosi 1500 mz;

— udaljenost gradevine druStvene (javne) namjene od regulacijskog pravca je najmanje 6,00 m,

— udaljenost gradevine od granice gradevne &estice iznosi najmanje pola visine (v/2) gradevine, ali ne manje od 6,00 m,

—  udaljenost podzemne etaze (garaze) od susjednih meda smije biti 4,00 m;

—  najve¢i dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) iznosi 0,30,

—  najvedi dopusteni koeficijent iskoridtenosti nadzemnim dijelom gradevine (Kisn) iznosi 0,90,

— mozZe se graditi najviSe tri nadzemne etaZe, dok broj podrumskih etaza nije ogranicen;

—  najveca dopustena visina gradevine je v=11,00 m, odnosno najve¢a ukupna visina V=13,00 m (navedene visine ne odnose
se na crkve i sl. gradevine)

—  DuZina procelja zgrade ne smije biti veca od 30,00 m.

—  dopustena je izgradnja jedne ili viSe podzemnih etaza od kojih svaka moze zauzeti do 50% povrSine Cestice (udaljenost od
meda ne smije biti manja od 4,00 m).

2) Za posrednu primjenu Plana, prilikom izgradnje novih ili rekonstrukcije postojecih gradevina druStvene i javne namjene, uvjeti
gradenja mogu biti:

—  maksimalni Kig = 0,80, a prema postoje¢em stanju iznimno Kiq do 1,00;

—  najveéi dopusteni koeficijent iskoristenosti nadzemnim dijelom gradevine (Kisn) iznosi = 4,00;

—  maksimalna ukupna visina v=20,00 m, a V = 24,00 m,

— udaljenost od meda i regulacijskog pravca odreduje se prema lokalnim uvjetima i moZe iznositi 0,00 m.".

Clanak 22.
U ¢lanku 36, stavak (1), prva alineja broj ,40%" zamjenjuje se brojem ,60%".

U istom &lanku i stavku, iza prve alineje dodaju se dvije nove alineje Ciji tekst glasi:

.~  potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrsine koja obuhvaéa 40% visoke
vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka. Sva vrijedna stabla na privatnim i javnim ¢esticama moraju se sacuvati,
a oSteCena zamijeniti istom vrstom prije zavrSetka gradnje.
prilikom gradnje na gradevnim &esticama, a u skladu s utvrdenim uvjetima minimalne udaljenosti pojedine gradevine od
regulacijskog pravca, uz javne prometne povrsine se na gradevnoj Cestici ureduje se zelenilo izmedu regulacijskog i
gradevnog pravca koje, osim zelenila, ukljuCuje prilazne pjeSacke i kolne povrsine, u ukupnoj Sirini od najvise 6,00 m*.

(3) U istom ¢lanku i stavku, druga, tre¢a, Cetvrta i peta alineja postaju Cetvrta, peta, Sesta i sedma alineja. Tekst pete alineje

zamjenjuje se novim Koji glasi:

.~ radipridrzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili oblazu kamenom sa
visinom zida do najvise 1,50 m. U slu¢aju veceg nagiba zemlji$ta i potrebe savladavanja visinske razlike ve¢e od 1,50 m,
mora se izvesti vise potpornih zidova ne visih od 1,50 m, s medu-razmakom od najmanje 2,00 m. PovrSina zemljiSta
izmedu dva potporna zida mora biti zasadena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima.
Udaljenost potpornog zida od (zida) bilo koje gradevine ne smije biti manja od 2,00 m, a meduprostor mora biti zasut
zemljom i zasaden niskim ili visokim raslinjem."

—_
N =
— ~—

Clanak 23.
1) U ¢€lanku 37, stavak (1), na kraju druge alineje dodaje se tekst koji glasi: ,a obloga procelja ne smije odbijati/odrazavati
suncanu svjetlost na nacin da dovode do svjetlosnog oneciSéenja ili na neki drugi nain smanjivati vrsnoéu okolnog prostora“.
2 U istom &lanku i stavku, u trecoj alineji rije¢ ,bacvasta“ zamjenjuje se rije¢ju ,kombinirana“.

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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(3) U istom €lanku i stavku, u &etvrtoj alineji briSu se rijeéi ,i kupole uz prirodno osvjetljenje®, iza rijeci ,i postaviti* umece se
rijeC ,suncani®, a rijeci ,sunCeve energije” brisu se.
4 U istom &lanku i stavku, iza Cetvrte alineje dodaje se nova koja glasi:

-~ Uslucaju da se uredaji za klimatizaciju, grijanje (dizalica topline) postavljaju u etazu nadgrada, ili na stropnu konstrukciju
iznad zadnjeg kata visina ovog dijela gradevine uraCunava se u najveéu dozvoljenu ukupnu visinu zgrade (V);".

Clanak 24.
)] U ¢lanku 38, stavak (1), tocka a) briSe se tocka 3., a tocka ,4. postaje tocka ,3.%, a u to&ki b) tocke ,5.“ i ,6.“ postaju tocke
"4.11 | "5.11.
2) U istom ¢lanku, stavku (3) briSe se druga alineja, a na kraju Cetvrte alineje dodaje se tekst koji glasi: ,u skladu s krajobraznom
studijom za Grad Opatiju*.
(3) U istom €lanku dodaje se stavak (5) Ciji tekst glasi:

#(5) Kao obvezan prilog glavnom projektu za gradenje treba priloziti projekt krajobraznog uredenja za tu Cesticu, uz bar jedan
uzduzni i popreéni presjek kroz promatranu Cesticu i prikazom nivelete prirodnog zemljiSta na svim presjecima. Projektna
dokumentacija za gradnju gradevine treba sadrzavati i prikaz postojeceg stanja raslinja na gradevnoj Cestici i njegovog vrednovanja,
s prikazom koji se primjerci planiraju za sjeu kod gradnje gradevine. Takoder treba imati i prikaz krajobraznog uredenja gradevne
Cestice nakon zavrSetka gradevnih zahvata na njoj.".

Clanak 25.

1) U €lanku 40, stavak (1) tekst tocke a) brise se i novi glasi:

,a)  Zaneposrednu primjenu Plana utvrduju se sliedece grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina ugostiteljsko - turisticke
namjene sa smjeStajnim kapacitetima - vrsta hotel, izvan Parka prirode Ucka:

— najmanja dopustena veli¢ina gradevne Cestice iznosi 3000 m2,

—  najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,30,

—  najvedi dopusteni koeficijent iskoriStenosti nadzemnim dijelom gradevine (Kisn) = 0,90,

—  najveca dopustena visina (v) iznosi 11,50 m, ukupna visina (V) 13,50 m,

—  najveéi broj nadzemnih etaza je 3,

— najmanja udaljenost svih gradevina od granice gradevne Cestice iznosi najmanje k-v/2, ali ne manje od 5,00 m,

— udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,00 m.

—  duZzina proCelja zgrade ne smije biti ve¢a od 30,00 m

—  dopuStena je izgradnja jedne ili vise podzemnih etaza od kojih svaka moze zauzeti do 50% povrSine Cestice (udaljenost od
meda ne smije biti manja od 4,00 m).

— u gradevini ugostiteljsko-turistiCke namjene sa smjeStajnim kapacitetima odnos izmedu soba i apartmana ne smije biti
maniji od 70:30, u korist soba,

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili oblazu kamenom sa
visinom zida do najvise 1,50 m. U slu¢aju veceg nagiba zemljista i potrebe savladavanja visinske razlike ve¢e od 1,50 m,
mora se izvesti vise potpornih zidova ne visih od 1,50 m, s medu-razmakom od najmanje 2,00 m. PovrSina zemljiSta
izmedu dva potporna zida mora biti zasadena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima.
Udaljenost potpornog zida od (zida) bilo koje gradevine ne smije biti manja od 2,00 m, a meduprostor mora biti zasut
zemljom i zasaden niskim ili visokim raslinjem.

—  prilikom izgradnje na podrugju ili uz gradevine zasti¢ene kao kulturno dobro, odnosno unutar podrucja zasti¢enog kao
prirodna vrijednost, uvjeti gradenja utvrduju se prema posebnim uvjetima nadleZnog konzervatorskog odjela i sluzbe
zaStite prirode.".

(1) U istom ¢lanku i stavku, u tocki b2) u trecoj alineji rijeci ,prizemlje i jedan kat ili potkrovlje” zamjenjuju se rije¢ima ,dvije
nadzemne etaze".
2 U istom ¢lanku, tekst stavka (3) zamjenjuje se i novi glasi:
,Za podrucje unutar Parka prirode Ucka primjenjuju se posebni uvjeti iz lanaka 32-34 Odluke o donoSenju PP PP Ucka.".
Clanak 26.
1) U &lanku 41, briSu se stavci (1) i (2), a stavak (3) postaje stavak (1).
Clanak 27.
(1) U ¢lanku 42, stavak (1), u prvoj alineji broj ,40%" zamjenjuje se brojem ,50%", a iza rijeci ,kao" dodaju se rijeci koje glase:
,krajobrazno uredeni dio gradevne Cestice, odnosno kao*.
2 U istom ¢&lanku i stavku, iza druge alineje dodaje se treca i Cetvrta alineja Ciji tekst glasi:

.~ Ppotrebno je valorizirati i zaétititi zate¢eno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrsine koja obuhvaca 40% visoke
vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka. Sva vrijedna stabla na privatnim i javnim Cesticama moraju se sauvati,
a oStecena zamijeniti istom vrstom prije zavr3etka gradnje.
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prilikom gradnje na gradevnim Cesticama, a u skladu s utvrdenim uvjetima minimalne udaljenosti pojedine gradevine od
regulacijskog pravca, uz javne prometne povrsine se na gradevnoj Cestici ureduje se visoko zelenilo izmedu regulacijskog i
gradevnog pravca koje, osim zelenila, ukljuCuje prilazne pjeSacke i kolne povrsine, u ukupnoj Sirini od najvise 6,00 m.“, a
tekst nove pete alineje mijenja se i novi glasi: ,radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se
grade kao kameni zid ili oblaZzu kamenom sa visinom zida do najvise 1,50 m. U slu€aju veéeg nagiba zemljista i potrebe
savladavanja visinske razlike vece od 1,50 m, mora se izvesti viSe potpornih zidova ne visih od 1,50 m, s medu-razmakom
od najmanje 2,00 m. PovrSina zemljista izmedu dva potporna zida mora biti zasadena biljnim materijalom (trava grmlje,
stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima. Udaljenost potpornog zida od (zida) bilo koje gradevine ne smije biti manja od 2,00
m, a meduprostor mora biti zasut zemljom i zasaden niskim ili visokim raslinjem.*.

(3) U istom ¢lanku, tekst stavka (3) mijenja se i novi glasi:
LArhitektonsko oblikovanje gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene treba pratiti lokalne uvjete i provodi se temeliem sljedecih
smjernica:
—  gradevina se prilagodava okolnom izvornom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koristenje materijala kako bi se ostvarila
Sto kvalitetnija slika prostora
—  oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja primjenom kvalitetnih i postojanih materijala, a
obloga procelja ne smije odbijati/odrazavati sun¢anu svjetlost na nacin da dovode do svjetlosnog oneciséenja ili na neki
drugi na¢in smanjivati vrsnocu okolnog prostora.
—  krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, ravna ili kombinirana.
—  nakrovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori i postaviti, fotonaponski sustavi, kolektori sunceve energije,
—  uslucaju da se uredaji za klimatizaciju, grijanje (dizalica topline) postavljaju u etazu nadgrada, ili na stropnu konstrukciju
iznad zadnjeg kata visina ovog dijela gradevine uracunava se u najveéu dozvoljenu ukupnu visinu (V);
na podru¢ju ili u kontaktu s gradevinom zasticenom kao kulturno dobro, odnosno unutar podruéja zasti¢enog kao prirodna
vrijednost oblikovanje gradevina provodi se prema posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela i sluzbe zastite
prirode, a unutar Parka prirode Ucka i prema odredbama PPPP U¢ka.*.

Clanak 28.

) U €lanku 43, dodaje se stavak (5) &iji tekst glasi:

+(5) Kao obvezan prilog glavnom projektu za gradenije treba priloziti projekt krajobraznog uredenja za tu Cesticu, uz bar jedan
uzduzni i poprecni presjek kroz promatranu Cesticu i prikazom nivelete prirodnog zemljita na svim presjecima. Projektna
dokumentacija za gradnju gradevine treba sadrzavati i prikaz postojeceg stanja raslinja na gradevnoj Cestici i njegovog vrednovanja,
s prikazom koji se primjerci planiraju za sje¢u kod gradnje gradevine. Takoder treba imati i prikaz krajobraznog uredenja gradevne
Cestice nakon zavrSetka gradevnih zahvata na njoj.“.

Clanak 29.
1) U ¢lanku 44, stavak (1) briSu se rijeci tipa (12)*, a izmedu rijeci ,obuhvacaju” i ,preteZito“ umece se rije¢ ,gradevine”.
2 U istom ¢lanku, stavak (2) izmedu rije¢i ,namjene” i ,smjestenin” umecu se rijeci ,- preteZito zanatske". U prvoj alineji broj

,600“ zamjenjuje se brojem ,800°; u drugoj alineji broj ,0,3 zamjenjuje se brojem ,0,50, a izmedu rijedi ,dopusteni* i ,koeficijent
umece se rije¢ ,nadzemni®; u Cetvrtoj alineji rijedi ,jednu ili viSe* zamjenjuju se rijeima ,najviSe dvije®; u petoj alineji na kraju dodaju
se rijeci: ,dopustena je izgradnja jedne ili viSe podzemnih etaZa od kojih svaka moze zauzeti do 50% povrSine Cestice (udaljenost od
meda ne smije biti manja od 4,00 m)“; u Sestoj alineji broj ,12,0" zamjenjuje se brojem ,9,00% u sedmoj alineji kratica ,h/2“ zamjenjuje
se kraticom ,v/2",

(3) U istom ¢lanku, stavak (3) u prvoj alineji broj ,0,6* zamjenjuje se brojem 0,40, u drugoj alineji broj,1,8" zamjenjuje se brojem
,0,80°, u trecoj alineji broj ,15* zamjenjuje se brojem ,8,00, a broj ,17¢ brojem ,10,00".
Clanak 30.
(1) Tekst Clanka 45 zamjenjuje se novim koji glasi:
W(1) Uredenje gradevne &estice proizvodne namjene provodi se temeljem sliedecih smjernica:

—  najmanje 30% povrSine gradevne Cestice ureduje se krajobrazno uredeni dio gradevne Cestice, odnosno kao sa visokom
vegetacijom kao zastitna zelena (vodo-propusna) povrsina,

—  potrebno je valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrSine koja obuhvaca 40% visoke
vegetaciie, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka. Sva vrijedna stabla na privatnim i javnim Cesticama moraju se sacuvati,
a oStecena zamijeniti istom vrstom prije zavrSetka gradnje.

—  prilikom gradnje na gradevnim Cesticama, a u skladu s utvrdenim uvjetima minimalne udaljenosti pojedine gradevine od
regulacijskog pravca, uz javne prometne povrsine se na gradevnoj Cestici ureduje se visoko zelenilo izmedu regulacijskog i
gradevnog pravca koje, osim zelenila, ukljucuje prilazne pjeSacke i kolne povrsine, u ukupnoj Sirini od najvise 6,00 m

—  ograde gradevnih estica izvode se sa visinom od najvise 1,80 m, pri ¢emu se podnozje kao puna ograda (kamen, opeka),
moZe izvesti do visine od 0,80 m, a preostali dio kao ,prozraéna“ ograda od zelenila, drveta, metalne reSetke ili mreze.

—  radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili oblaZzu kamenom sa
visinom zida do najvise 1,50 m. U slu¢aju veceg nagiba zemljista i potrebe savladavanja visinske razlike ve¢e od 1,50 m,

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
8 Zagreb, travanj 2021.



Primorsko-goranska Zupanija
Grad OPATIJA Odredbe za provodenje

lll. ID PPUG Opatija

mora se izvesti viSe potpornih zidova ne visih od 1,50 m, s medu-razmakom od najmanje 2,00 m. Povr3ina zemljiSta
izmedu dva potporna zida mora biti zasadena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima.
Udaljenost potpornog zida od (zida) bilo koje gradevine ne smije biti manja od 2,00 m, a meduprostor mora biti zasut
zemljom i zasaden niskim ili visokim raslinjem.

—  napodrudju ili u kontaktu s gradevinom zastiéenom kao kulturno dobro, odnosno unutar podrucja zasti¢enog kao prirodna
vrijednost uredenje gradevne Cestice provodi se prema posebnim uvjetima nadleZznog konzervatorskog odjela i sluzbe
zaStite prirode.

2 Arhitektonsko oblikovanje gradevina proizvodne namjene preteZito zanatske provodi se temeljem sljedeéih smjernica:

—  gradevina se prilagodava okolnom urbanom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koridtenje materijala kako bi se ostvarila
Sto kvalitetnija slika prostora,

—  kod obrade i oblikovanje pro¢elja mogu se koristiti i suvremeni materijali, ali ne oni koji bi mogli dovesti do svjetlosnog
oneciS¢enja neposrednog okoliSa (svjetlucavi - reflektirajuéi materijali i obloge),

—  krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa ili ravna,

—  nakrovnu plohu mogu se ugraditi krovni prozori, i postaviti fotonaponski sustavi i kolektori sunCeve energije,

— uslucaju da se uredaji za klimatizaciju, grijanje (dizalica topline) postavljaju u etazu nadgrada, ili na stropnu konstrukciju
iznad zadnjeg kata visina ovog dijela gradevine uracunava se u najveéu dozvolienu ukupnu visinu (V);
na podruju ili u kontaktu sa gradevinom zasti¢enom kao kulturno dobro, odnosno unutar podruéja zastiéenog kao prirodna
vrijednost oblikovanje gradevina provodi se prema posebnim uvjetima nadleznog konzervatorskog odjela i sluzbe zastite
prirode.".

Clanak 31.

(1) U ¢lanku 46, stavak (2), to¢ka a) u trecoj alineji izmedu rijeCi ,dopusteni”i koeficiient* umece se rije¢ ,nadzemni®, a broj ,0,9"
zamjenjuje se brojem ,0,60%; u Cetvrtoj alineji rijedi: ,jednu ili viSe nadzemnih etaza“ zamjenjuju se rijeima ,do dvije nadzemne etaze";
u u petoj alineji na kraju se dodaje re€enica koja glasi: ,Dopustena je izgradnja jedne ili viSe podzemnih etaza od kojih svaka moze
zauzeti do 50% povrsine Cestice (udaljenost od meda ne smije biti manja od 4,00 m).”; u Sestoj alineji broj 12,0 zamjenjuje se brojem
,9,00% u sedmoj alineji kratica ,h/2" zamjenjuje se kraticom ,v/2“, a broj ,3,0" brojem ,4,00".

2 U istom €lanku i stavku, tocka b) u prvoj alineji briSe se druga re€enica; u trecoj alineji rijeéi ,gradevina obuhvaca jednu ili
viSe nadzemnih etaZa“ zamjenjuju se rije¢ima ,gradevina moze imati do najvide tri nadzemne etaze, ili zadrZati prijadniji broj etaza
prilikom rekonstrukcije*; u petoj alineji brojevi ,15*i,17* zamjenjuju se brojevima ,,13,00“ i ,15,00".

(3) U istom é&lanku tekst stavka (3) mijenja se i novi glasi:

A(3) Uredenje gradevne Cestice poslovnih gradevina izvodi se u skladu sa slijede¢im uvjetima.

—  najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti krajobrazno uredeni dio gradevne Cestice, odnosno vodopropusno,

—  potrebno je valorizirati i zatititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrsine koja obuhvaca 40% visoke
vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka. Sva vrijedna stabla na privatnim i javnim ¢esticama moraju se sacuvati,
a oSte¢ena zamijeniti istom vrstom prije zavrSetka gradnje.

—  prilikom gradnje na gradevnim esticama, a u skladu s utvrdenim uvjetima minimalne udaljenosti pojedine gradevine od
regulacijskog pravca, uz javne prometne povrSine se na gradevnoj Cestici ureduje se visoko zelenilo izmedu regulacijskog i
gradevnog pravca koje, osim zelenila, ukljuCuje prilazne pjeSacke i kolne povrSine, u ukupnoj Sirini od najvise 6,00 m

— ograde gradevnih Cestica izvode se sa visinom od najviSe 1,20 m, pri ¢emu se podnozje kao puna ograda (kamen), moZe
izvesti do visine od 0,50 m, a preostali dio kao ,prozracna“ ograda od metala ili drugog sli¢nog trajnog materijala. zelenila,
drveta, metalne reSetke ili mreZe.

—  radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili oblazu kamenom s
visinom zida do najvide 1,50 m. U slu&aju veéeg nagiba zemljiSta i potrebe savladavanja visinske razlike vece od 1,50 m,
mora se izvesti vide potpornih zidova ne viSih od 1,50 m, s medu-razmakom od najmanje 2,00 m. PovrSina zemljiSta
izmedu dva potporna zida mora biti zasadena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima.
Udaljenost potpornog zida od (zida) bilo koje gradevine ne smije biti manja od 2,00 m, a meduprostor mora biti zasut
zemljom i zasaden niskim ili visokim raslinjem.”.

Clanak 32.
) U ¢&lanku 47, stavak (1) na kraju recenice dodaje se tekst koji glasi: ,u skladu s odredbama za provodenje PPPP Ucka“, a
stavci (2) i (3) briSu se.
Clanak 33.
) U ¢lanku 48, stavak (5), etvrta alineja broj ,3,0“ zamjenjuje se brojem ,10,00".
2 U istom €lanku, stavak (6)tekst druge alineje mijenja se i novi glasi: ,najve¢a povrsina pod gradevinama ne smije biti ve¢a

od 400 m2, odnosno Kig ne veéi od 0,30 (odabire se ona manja vrijednost).*; treca alineja briSe se, a u novoj tre¢oj alineji dodaje se
druga recenica koja glasi: ,Dozvoljava se izgradnja podruma.”.
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Clanak 34.
(1) U &lanku 49, stavak (2) broj ,4* zamjenjuje se brojem ,6,00".
Clanak 35.
)] U ¢lanku 50, stavak (2), tre¢a alineja broj ,25“ zamjenjuje se brojem ,15,00%.
2 U istom ¢lanku, stavak (4), izmedu rijeci ,gradevina i* i ,instalacija“ umece se rije¢ ,umjetnickih*“.
(3) U istom ¢lanku tekst stavka (6) mijenja se i novi glasi: ,Smjestaj i izbor tipa jednostavne gradevine te vremenski rok koritenja
pojedine gradevine na podrucju Grada Opatije utvrduje se temeljem odgovarajuce Odluke.”.
Clanak 36.
1) U naslovu 2.2.7 briSu se rijeci ,Interpolacije i, kao i podnaslov ,2.2.7.1. Interpolacije gradevina®.
Clanak 37.
1) Tekst ¢lanka 51 brise se.
Clanak 38.
1) Tekst ¢lanka 59 briSe se i novi glasi:
(1) Utvrduju se granitne vrijednosti za izgradnju gradevina proizvodne namjene u zonama navedenim u ¢lanku 58. ovih Odredbi:

—  povrSina gradevne Cestice za gradnju proizvodne gradevine ne smije biti manja od 1500 m2,

—  najvedi dozvoljeni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,30;

—  najvedi dozvoljeni nadzemni koeficijent iskoristenosti (Kis) iznosi 1,00;

—  ukupna visina gradevine (V) je u skladu s namjenom i funkcijom gradevine te tehnolodkim procesom, ali najvise 10,00 m,
ne raCunajuci manje tornjeve, dimnjake i sliéne dijelove gradevine koji nisu visi od 15,00 m,

— najmanja udaljenost gradevine do ruba gradevne Gestice iznosi v/2, ali ne manje od 5,00 m;

—  najmanja udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 8,00 m;

—  najmanje 40% gradevne Cestice ureduje se kao krajobrazno uredeni dio gradevne Cestice, zatitno zelenilo, a dio kojega, u
kontaktu sa zonom stanovanja, obvezno formirati kao tampon visokog i niskog zelenila Sirine najmanje 5,00 m;

—  prometni pristup osigurava se primjenom ¢lanka 19. ovih Odredbi;

—  potrebno je valorizirati i zastititi zate¢eno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrsine koja obuhvaéa 40% visoke
vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka. Sva vrijedna stabla na privatnim i javnim ¢esticama moraju se sacuvati,
a oStecena zamijeniti istom vrstom prije zavrSetka gradnje.

—  prilikom gradnje na gradevnim Cesticama, a u skladu s utvrdenim uvjetima minimalne udaljenosti pojedine gradevine od
regulacijskog pravca, uz javne prometne povrsine se na gradevnoj Cestici ureduje se visoko zelenilo izmedu regulacijskog i
gradevnog pravca koje, osim zelenila, ukljucuje prilazne pjeSacke i kolne povrsine, u ukupnoj Sirini od najvise 6,00 m

—  parkiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice primjenom kriterija iz ¢lanka 102. i 103. ovih Odredbi;

—  usvim gradevinama proizvodne namjene moze se graditi podrum, koji obuhvaca jednu ili viSe podzemnih etaza u funkciji
osnovne proizvodne namjene, pomoénih ili tehnickih prostorija te garaza, pri ¢emu podrumske etaze dijelom obuhvaéaju i
dvonamienski prostor koji se koristi kao skloniSte, dopuStena je izgradnja jedne ili viSe podzemnih etaza od kojih svaka
moze zauzeti do 50% povrsine Cestice (udaljenost od meda ne smije biti manja od 4,00 m).

—  ograde gradevnih estica izvode se sa visinom od najvise 1,80 m, pri ¢emu se podnozje kao puna ograda (kamen, opeka),
moze izvesti do visine od 0,80 m, a preostali dio kao ,prozraéna“ ograda od zelenila, drveta, metalne reSetke ili mreze.

— arhitektonsko oblikovanje gradevina proizvodne namjene provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u skladu s
funkcionalnim i tehnolokim potrebama uz izvedbu krovne plohe kao ravne, ili kose te mogucu postavu krovnih prozora, i
kolektora sunceve energije i fotonaponskih sustava.

—  Duljina proCelja zgrada ne smije biti ve¢a od 30,00 m.

—  radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili oblaZzu kamenom sa
visinom zida do najvise 1,50 m. U slu&aju veceg nagiba zemljista i potrebe savladavanja visinske razlike veée od 1,50 m,
mora se izvesti vise potpornih zidova ne visih od 1,50 m, s medu-razmakom od najmanje 2,00 m. PovrSina zemljista
izmedu dva potporna zida mora biti zasadena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima.
Udaljenost potpornog zida od (zida) bilo koje gradevine ne smije biti manja od 2,00 m, a meduprostor mora biti zasut
zemljom i zasaden niskim ili visokim raslinjem.".

Clanak 39.
) Tekst &lanka 60 bride se i novi glasi:
(1) Plan odreduje gospodarsku namjenu K1, poslovna namjena - preteZito usluzna na povrsini K1 - poslovna namjena uz naselje
Pobri povrSine 1,61 ha
2) Utvrduju se grani¢ne vrijednosti za izgradnju gradevina poslovne namjene iz stavka (1) ovog ¢lanka:

—  povrsina gradevne Cestice za gradnju poslovne gradevine ne smije biti manja od 800 m2,
—  najveéi dozvolieni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi 0,40;
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—  najvedi dozvoljeni nadzemni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 0,80;

—  ukupna visina gradevine je u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali najvise V=12,00 m,

—  najmanja udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi v/2, ali ne manje od 5,00 m;

—  najmanja udaljenost gradevinskog od regulacijskog pravca iznosi 8,00 m;

—  najmanje 40%gradevne Cestice ureduje se kao krajobrazno uredeni dio gradevne Gestice, kao pejzazno ili zastitno zelenilo,
a dio kojega, u kontaktu sa zonom stanovanja, obvezno formirati kao tampon visokog i niskog zelenila irine najmanje 5,00
m;

—  potrebno je valorizirati i zastititi zate¢eno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrsine koja obuhvaéa 40% visoke
vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka. Sva vrijedna stabla na privatnim i javnim ¢esticama moraju se sacuvati,
a oStec¢ena zamijeniti istom vrstom prije zavrSetka gradnje.

—  prilikom gradnje na gradevnim Cesticama, a u skladu s utvrdenim uvjetima minimalne udaljenosti pojedine gradevine od
regulacijskog pravca, uz javne prometne povrsine se na gradevnoj Cestici ureduje se visoko zelenilo izmedu regulacijskog i
gradevnog pravca koje, osim zelenila, ukljucuje prilazne pjeSacke i kolne povrsine, u ukupnoj Sirini od najvise 6,00 m

—  prometni pristup osigurava se primjenom ¢lanka 19. ovih Odredbi;

—  parkiranje vozila rieSava se unutar gradevne Cestice primjenom kriterija iz ¢lanka 102. i 103. ovih Odredbi,

—  usvim gradevinama poslovne namjene moze se graditi podrum, koji obuhvaca jednu ili viSe podzemnih etaza u funkciji
osnovne poslovne namjene, pomocénih ili tehnickih prostorija te garaza, pri ¢emu podrumske etaze dijelom obuhvacaju i
dvonamienski prostor koji se koristi kao sklonidte, dopustena je izgradnja jedne ili viSe podzemnih etaZa od kojih svaka
moze zauzeti do 50% povrSine Cestice (udaljenost od meda ne smije biti manja od 4,00 m).

— ograde gradevnih Cestica izvode se sa visinom od najvise 1,80 m, pri ¢emu se podnozje kao puna ograda (kamen, opeka),
moze izvesti do visine od 0,80 m, a preostali dio kao ,prozraéna“ ograda od zelenila, drveta, metalne reSetke ili mreze.

—  duljina procelja zgrada ne smije biti ve¢a od 30,00 m.

—  arhitektonsko oblikovanje gradevina poslovne namjene provodi se prema nagelima suvremenog gradenja u skladu s
funkcionalnim i tehnoloSkim potrebama uz izvedbu krovne plohe kao ravne, ili kose te mogucu postavu krovnih prozora
fotonaponskih sustava ili kolektora sunéeve energije.

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili oblaZzu kamenom sa
visinom zida do najvise 1,50 m. U slu¢aju veceg nagiba zemljista i potrebe savladavanja visinske razlike veée od 1,50 m,
mora se izvesti viSe potpornih zidova ne viSih od 1,50 m, s medu-razmakom od najmanje 2,00 m. PovrSina zemljista
izmedu dva potporna zida mora biti zasadena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima.
Udaljenost potpornog zida od (zida) bilo koje gradevine ne smije biti manja od 2,00 m, a meduprostor mora biti zasut
zemljom i zasaden niskim ili visokim raslinjem.*.

Clanak 40.
1) U ¢lanku 61, na kraju stavka (2) dodaje se regenica koja glasi: ,NajveCi dozvoljeni odnos broja soba i apartmana (kao
smjeStajnih jedinica) unutar podruéja T1 navedenih u prethodnom stavku je 70:30 u korist soba.”.

Clanak 41.
) U ¢lanku 63, stavak (1), prva alingja, u trecoj podalineji broj ,1,20" zamjenjuje se brojem ,0,90%; u petoj podalineji kratica

,h/2* zamjenjuje se kraticom ,v/2“; u Sestoj podalineji broj ,40" zamjenjuje se brojem ,50%, a izmedu rijedi ,mora se” i ,0zeleniti* umecu
se rijeCi ,urediti kao krajobrazno uredeni dio gradevne Cestice, odnosno®; u devetoj podalineji rije¢i ,podruma i &etiri (P+2+Pk)"
zamjenjuju se rijeju ,tri; u desetoj podalineji brojevi ,12,0" i ,14“ zamjenjuju se brojevima ,11,00i,13,00".

2 U istom ¢lanku i stavku, tre¢a alineja, u tre¢oj podalineji broj ,1,20“ zamjenjuje se brojem ,0,90%, u petoj podalineji kratica
,h/2", zamjenjuje se kraticom ,v/2"; tekst sedme podalineje mijenja se i novi glasi: ,najmanje 50% gradevne Cestice mora se urediti
kao krajobrazno uredeni dio gradevne Cestice, odnosno ozeleniti visokovrijednim zelenilom*®; dodaju se dvije nove podalineje &iji tekst
glasi:
.+~  potrebno je valorizirati i zastititi zate¢eno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrSine koja obuhvaéa 40% visoke
vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka. Sva vrijedna stabla na privatnim i javnim ¢esticama moraju se sacuvati,
a oStecena zamijeniti istom vrstom prije zavrSetka gradnje.
prilikom gradnje na gradevnim ¢esticama, a u skladu s utvrdenim uvjetima minimalne udaljenosti pojedine gradevine od
regulacijskog pravca, uz javne prometne povrsine se na gradevnoj Cestici ureduje se visoko zelenilo izmedu regulacijskog i
gradevnog pravca koje, osim zelenila, ukljuCuje prilazne pjeSacke i kolne povrSine, u ukupnoj Sirini od najvise 6,00 m.".
(3) U istom ¢lanku, stavku i alineji u novoj jedanaestoj podalineji rije¢i ,podruma i &etiri (P+2+Pk)* zamjenjuju se rijecju ,tri* i na
kraju podalineje dodaje se reCenica koja glasi: ,Dopustena je izgradnja jedne ili viSe podzemnih etaZa od kojih svaka moze zauzeti
do 50% povrsine Cestice (udaljenost od meda ne smije biti manja od 4,00 m).“; u novoj dvanaestoj podalineji brojevi ,12,0“i 14"
zamjenjuju se brojevima ,10,00“i,12,00. Na kraju ove alineje dodaju se jos dvije podalineje Ciji tekst glasi:
- Duljina procelja zgrada ne smije biti ve¢a od 30,00 m.
radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili oblaZzu kamenom sa
visinom zida do najviSe 1,50 m. U slu&aju veéeg nagiba zemljiSta i potrebe savladavanja visinske razlike vece od 1,50 m,
mora se izvesti vise potpornih zidova ne visih od 1,50 m, s medu-razmakom od najmanje 2,00 m. PovrSina zemljista
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izmedu dva potporna zida mora biti zasadena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima.
Udaljenost potpornog zida od (zida) bilo koje gradevine ne smije biti manja od 2,00 m, a meduprostor mora biti zasut
zemljom i zasaden niskim ili visokim raslinjem.”.

Clanak 42.
1) U ¢lanku 64, stavak (1) iza rijeci i povrSina“ dodaju se rijeCi koje glase: ,odnos broja soba i apartmana ne smije biti manji od
60:40 u korist soba,".
2 U istom ¢lanku, tekst stavka (6) briSe se i novi glasi:
+(6) Utvrduju se graniCne vrijednosti za izgradnju gradevina ugostiteljsko-turisti¢ke namjene tipologije turisti¢ko naselje (T2)

posrednom i neposrednom primjenom Plana u zonama navedenim u stavku (1) ovog ¢lanka:

— najmanja dopustena povrsina gradevne Cestice iznosi 2.000 mz,

—  najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (Kig) iznosi: 0,25,

—  najvedi dopusteni koeficijent iskoridtenosti nadzemnim dijelom gradevine (Kisn) iznosi 0,75,

— udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 6,00 m,

— udaljenost gradevine osnovne namjene od granice gradevne Cestice iznosi v/2, ali ne manje od 5,00 m,

—  elementi oblikovanja gradevine moraju odrazavati autohtoni graditeljski izraz, tj. oni moraju biti tipolo3ki uskladene s
tradicijskim naCinom izgradnje i oblicima karakteristi¢nim za podrucje u kojem se izgraduju,

—  gradevine nemaju viSe od podruma i dvije nadzemne etaze, pri ¢emu moze obuhvatiti jednu ili viSe podzemnih etaza u
funkciji pratecih sadrZaja, pomocnih i tehnickih prostorija te garaze, a moze se koristiti i kao dvonamjenski prostor za
potrebe skloniSta. Dozvoljava se izgradnja jedne ili viSe podzemnih etaZa od kojih svaka moze zauzeti do 50% povrSine
Cestice (udaljenost od meda ne smije biti manja od 4,00 m).

—  najveca dopustena visina (v) gradevine je 7,00 m, odnosno najveca ukupna visina (V) do 9,00 m,

—  najmanje 50% povrSine gradevne Cestice ureduje se kao krajobrazno uredeni dio gradevne Cestice, odnosno parkovna i
zelena povrsing,

—  najmanja kategorija gradevine je tri zvjezdice,

—  duljina procelja zgrada ne smije biti ve¢a od 30,00 m.

- radi pridrzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili oblazu kamenom sa
visinom zida do najvise 1,50 m. U slu€aju veéeg nagiba zemljiSta i potrebe savladavanja visinske razlike vec¢e od 1,50 m,
mora se izvesti viSe potpornih zidova ne visih od 1,50 m, s medu-razmakom od najmanje 2,00 m. PovrSina zemljista
izmedu dva potporna zida mora biti zasadena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima.
Udaljenost potpornog zida od (zida) bilo koje gradevine ne smije biti manja od 2,00 m, a meduprostor mora biti zasut
zemljom i zasaden niskim ili visokim raslinjem.*.

Clanak 43.

1) U ¢&lanku 65, stavak (4), u drugoj i trecoj alineji broj ,0,3“ zamjenjuje se brojem ,0,10% u Cetvrtoj alineji rijeci ,bruto tlocrtna
povr$ina“ zamjenjuju se rijeCima ,gradevinska (bruto) povrsina“; u sedmoj i osmoj alineji brojevi ,5* i ,3“ zamjenjuju se brojevima 6,00
u jedanaestoj alineji rije¢i ,min. 3.5 m za o€ekivani veci broj posjetilaca 5,5 m* zamjenjuje se rije¢ima ,kolnika najmanje 5,50 m*“.

Clanak 44.
1) U ¢lanku 67, stavak (5), u jedanaestoj alingji broj ,40“ zamjenjuje se brojem ,50°, a izmedu rijeci ,se kao" i ,zastitno" umecu
slijedece rijeci: ,krajobrazno uredeni dio gradevne &estice, odnosno kao“.
2 U istom ¢lanku, stavak (6), u desetoj alineji broj ,5* zamjenjuje se brojem ,6,00; u trinaestoj alineji izmedu rijeci ,se kao* i

,Zastitno" umedu slijedece rijedi: ,krajobrazno uredeni dio gradevne Cestice, odnosno kao®; na kraju ¢lanka dodaje se petnaesta alineja
Ciji tekst glasi:

.+~  kod parkovnog uredenja "neizgradenih” dijelova sporta i rekreacije mogu se koristiti i potporni zidovi koji se grade kao
kameni zid ili se oblaZzu kamenom s vidljivom visinom potpornog zida do najvise 1,50 m. Ukoliko je potrebno savladati veéu
visinsku razliku, isti se treba izvesti stepenasto, s vodoravnim pomakom od najmanje 2,00 m, a povrSine terasa trebaju se
ozeleniti visokim i niskim zelenilom.”,

(3) U istom Elanku, stavak (7) rijeci iza zagrade zajedno s pripadajuéim alinejama briSu se i dodaju nove koje glase: ,temeliem
odredbi za provodenje PPPP Ucka.”.

Clanak 45.

) U ¢lanku 75, stavak (1), u petoj alineji briSe se zagrada ,P+1)", a nakon osme alineje dodaje se nova Ciji tekst glasi:

-~ radipridrZzavanja padina ili visinskih razlika u terenu izvode se podzidi koji se grade kao kameni zid ili oblazu kamenom sa
visinom zida do najvise 1,50 m. U slu¢aju veceg nagiba zemlji$ta i potrebe savladavanja visinske razlike ve¢e od 1,50 m,
mora se izvesti vide potpornih zidova ne viSih od 1,50 m, s medu-razmakom od najmanje 2,00 m. PovrSina zemljiSta
izmedu dva potporna zida mora biti zasadena biljnim materijalom (trava grmlje, stabla) u ovisnosti o lokalnim uvjetima.
Udaljenost potpornog zida od (zida) bilo koje gradevine ne smije biti manja od 2,00 m, a meduprostor mora biti zasut
zemljom i zasaden niskim ili visokim raslinjem.”.
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Clanak 46.
)] U ¢lanku 78, stavak (3), u petoj alineji rijeci ,etaze, odnosno najvise V=11,0 m* zamjenjuju se rije¢ima ,etaze (V=8,00 m), a
lugarnice jedna nadzemna etaza (V=4,50 m)“, sedma i osma alineja briSu se, a u posljednjoj alineji rijeci ,u skladu s ostalim uvjetima
iz ovog stavka“ zamjenjuju se rijeima ,unutar postoje¢ih gabarita“.

Clanak 47.
1) U ¢€lanku 98, stavak (1) briSe se tekst u zagradi na kraju recenice.
Clanak 48.
) U ¢lanku 102, stavak (1), u Sestom redu tablice iza rijeci ,drugi poslovni sadrZaji* dodaju se rijeéi ,ukljucivo apartmani®.
Clanak 49.
(1) U ¢lanku 104, stavak (2) broj k.¢. ,102/1* zamjenjuje se novim koji glase: ,314/1i 1194/1".
2 U istom &lanku i stavku, u etvrtoj alineji brojevi ,22,0" i ,25,0“ zamjenjuju se brojevima ,18,00" i,20,00%; u Sestoj alineji broj
,1,0 zamjenjuje se brojem ,4,00, a predzadnja alineja briSe se.
(3) U istom ¢&lanku, stavak (5) briSu se rijei ,i zelenih®.
Clanak 50.
1) U ¢lanku 121, na pocetku stavka (5) dodaje se tekst koji glasi: ,Za podrucje Grada Opatija izradena je Studija s konceptom

urbanisticko — pejsaznog uredenja obalnog podrucja grada Opatije. Smjernice iz te studije, treba ugraditi u Odredbe za provodenje
pojedinih UPU-ova Cije podrucje dijelovi Studije pokrivaju.”.

Clanak 51.
1) U ¢lanku 121a, dodaje se stavak (5) Ciji tekst glasi:
A(5) Propisuje se izrada Krajobrazne studije za podruje Grada Opatije iz koje se smjernice trebaju ugraditi u PPUG Opatija i
UPU-e.".
Clanak 52.
) U ¢lanku 122, dodaje se stavak (3) ¢iji tekst glasi:
A(3) Za podrucje Grada Opatija potrebno je izraditi novu Konzervatorsku podlogu Cije ¢e se smijernice, nakon dono$enja

Konzervatorske podloge, ugraditi u odredbe za provodenje odgovarajué¢ih UPU-ova. Propisuje se ugradnja Konzervatorske podloge
za kulturno-povijesnu cjelinu Opatije u odredbe za provodenije slijedecih ID UPU naselja Opatija.”.
Clanak 53.

) U ¢lanku 125, stavak (3) u prvoj alineji rijeci ,Po+P+1 zamjenjuju se rijeima ,dvije nadzemne etaze"; u trecoj alineji izmedu
rijeci ,dopusteni* i koeficijent* umece se rije¢ ,nadzemni®, a broj ,0,9" zamjenjuje brojem ,0,60%; u Cetvrtoj alineji broj ,3,0° zamjenjuje
se brojem ,4,00“.

2 U istom é&lanku, stavci (8), (9) i (10) postaju stavci (7), (8) i (9).

Clanak 54.
1) U €lanku 155, stavak (4) dodaje se peta alineja &iji tekst glasi:

.~  Krajobrazna studija za podrucje Grada Opatije.”.

Clanak 55.
(1) Tekst ¢lanka 160 bride se.

Clanak 56.
1) Tekst ¢lanka 161 brie se.
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2.  KARTOGRAFSKI DIO PLANA

III. Izmjenama i dopunama PPUG Opatija hisu vrSene nikakve izmjene na kartografskim prikazima pa iz tog
razloga nema kartografskih prikaza
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3.  OBAVEZNI PRILOZI PLANU
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A.  OBRAZLOZENJE PLANA
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RAZLOZI ZA IZRADU III. ID PPUG OPATIJA

Razlozi za izradu Ill. Izmjena i dopuna Prostornog Plana Grada Opatija (u daljnjem tekstu Plan) navedeni su u tocki temeljne Odluke
0 izradi (Sluzbene novine Primorsko-goranske Zupanije br. 4/20). Svi ti razlozi razmatrani su kao temeljna polazista i ciljevi u izradi
ovih lll. Izmjena i dopuna PPUG Opatija.

1. preispitati utvrdene visine posebno za podrucja za koja je karakteristi¢an zna€ajniji nagib kosog terena gradevnih Cestica -
preporu¢a se utvrditi najvecu dozvoljenu visinu najnizeg i najviSeg procelja u odnosu na postojeéu ravninu terena te nagib
kosog terena kada je obje propisane visine obvezno primijeniti,

preispitati pojam potkrovlja / tavana,

preispitati pojam podzemne etaze i nacin pristupa u istu,

preispitati odnosno jasnije definirati pojam maksimalne tlocrtne povrsine gradevine,

preispitati broj dozvoljenih etaza, maksimalnih dozvoljenih gabarita zgrada, Kig-a, Kis-a i ostalih uvjeta gradnje kako bi se
isti jasnije odredili,

preispitati mogucnost nasipavanija terena i visinu potpornih zidova,

7. preispitati odredbe o obveznom pojasu zelenila izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca i moguénost smjestaja ostalih
sadrZaja u tom prostoru,

8.  preispitati uvjete za ostvarenje pristupnog puta do gradevne éestice - umjesto moguceg posrednog puta preko prava
sluZnosti uvjetovati samo neposredni pristup na prometnu povrsinu,

9.  odredbe za provedbu zahvata u prostoru kada je to moguée propisivati na temelju smjernica za vrsno€u i kulturu gradenja
iz dokumenta A-politika, a u okviru zakonskih odredbi,

10. preispitati zastitu zelenih povrSina,
11. preispitati zaStitu kupaliSnih zona R6.

a s wDd

o

Odlukom o I. izmjeni i dopuni temeljne Odluke o izradi Plana (SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije br. 14/20) &lanak 6 -
Razlozi za izradu Plana dodane su jos slijedece dvije tocke:

12. Potrebno je odrediti lokaciju za smjestaj reciklaznog dvorita za gradevni otpad,

13.  Potrebno je odrediti lokaciju za smjestaj skloniSta s najmanje 50 smjestajnih jedinica za Zivotinje.
Odlukom o II. izmjeni i dopuni temeljne Odluke o izradi Plana (SluZbene novine Primorsko-goranske Zupanije br. 25/20) &lanak 6 -
Razlozi za izradu Plana dodane su jo$ slijedece dvije tocke:

14, Potrebno je odrediti lokaciju za smjeStaj kompostane.

Sve gore navedene toke razmatrane su pri izradi prijedloga Plana za javnu raspravu te su svi prihvaceni prijedlozi, zahtjevi i prijedlozi
vezani za razloge izrade ID PPUG Opatija (navedeni u Odluci o izradi Ill. ID PPUG Opatija) ugradene u odredbe za provodenje.

Kako se ove lll. Izmjene i dopune Prostornog Plana uredenja Grada Opatija odnose isklju¢ivo na izmjene i dopune Odredbi za
provodenje, a sve u smislu ograni¢avanja na¢ina gradenja na podru¢ju Grada Opatija to se nikakve posebne promjene nisu dogodile
u samom tekstu ObrazloZenja Prostornog Plana, kao niti na vaZecim kartografskim prikazima.

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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