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1. UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 1.
(1) Unutar podru¢ja obuhvata Urbanistickog plana uredenja, osnovna (pretezita) namjena
povrSina i njihovo razgrani¢enje na povrsine javnih i drugih namjena, odreduje se prema
kartografskom prikazu broj 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA u mj. 1:2.000.

Clanak 2.
(1) Ovim UPU-om su unutar zone obuhvata predvidene slijede¢e osnovne namjene:

e mjeSovita, preteZito stambena /oznaka M1/

e mjeSovita, preteZito poslovna /oznaka M2/

e javna i druStvena /oznaka D/

e javne zelene povrSine /oznaka Z1/

e zaStitne zelene povrSine /oznaka Z/

e povrsine za izgradnju objekata infrastrukture /oznaka IS/:

- trafostanice,
- prometni koridori /kolnici, plo¢nici, javna parkiraliSta/.
Clanak 3.
(1) U slijede¢em tabelarnom prikazu iskazane su povrSine pojedinih namjena:
NAMJENA POVRSINA /m’/ %

e mjeSovita, pretezito stambena /M1/ 265.046 85.68
e mjeSovita, pretezito poslovna /M2/ 4.900 1.58
e javna i druStvena /D/ 5.387 1.74
e javne zelene povrSine /Z1/ 5.030 1.63
e zaStitne zelene povrSine /Z/* 10.088 3.26
e infrastruktura (TS + prometnice) /IS/ 18.890 6.11
- trafostanice TS 182
- kolnici i kolno-pjesacki prilaz* 12.440
- pjesacke 1 pjeSacko-bicikl. staze* 6.268
SVEUKUPNO 309.340 100,00

*zaStitne zelene povrSine definirane ovim planom unutar koridora internih prometnica, zajedno s
povrsinom kolnika, pjesackih i pjeSacko-biciklistickih staza predstavljaju nedjeljivu cjelinu, tj.
parcelu za izgradnju prometnice.

Clanak 4.
(1) PovrSinama javne namjene smatraju se:
o povrsine javne 1 druStvene namjene
o javne zelene povrsine
o povrsine infrastrukturnih sustava:
- parcele trafostanica
- prometne povrSine*
o zaStitne zelene povrsine
- uz parcele trafostanica
- unutar koridora prometnih povrsina*.

Clanak 5.
(1) Linija koja razgranicava javnu prometnu povrSinu i povrSine drugih namjena je linija
regulacije.
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(2) Linija regulacije je istovremeno i meda gradevne Cestice prometnice i granica podrucja
unutar kojeg se zemljiSte predvida parcelirati u svrhu formiranja gradevnih cestica, odnosno
drugih cCestica, u skladu s namjenom povrsina.

e MjeSovita, preteZito stambena namjena (M1)

Clanak 6.
(1) Unutar povrSina s mjeSovitom, pretezito stambenom namjenom stambena namjena se
utvrduje kao osnovna ili pretezita, no moguéi su i drugi sadrzaji koji ne ometaju
osnovnu.
(2) Povrsine s mjeSovitom, pretezito stambenom namjenom su predvidene za formiranje
gradevnih Cestica (parcela) za izgradnju i uredenje:
a) gradevina osnovne namjene
- stambenih (obiteljskih i viSestambenih)
- stambeno-poslovnih
- poslovnih
b) gradevina prate¢ih namjena
- pomo¢nih
- gospodarskih (vezano uz poljoprivredu)
- drustvenih djelatnosti
- sportsko rekreacijskih sadrzaja
- jednostavnih gradevina.
(3) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite, pretezito stambene namjene moze se
graditi jedna stambena ili poslovna ili stambeno-poslovna gradevina, ili jedna stambena,
odnosno stambeno-poslovna i manja poslovna gradevina, te uz njih prateCe gospodarske
(vezano uz poljoprivredu) i pomoéne gradevine koje zajedno Cine stambenu i gospodarsku
cjelinu. Sukladno tome, mogu se vrSiti 1 prenamjene.
(4) Obiteljskim stambenim gradevinama smatraju se gradevine s najvisSe 3 stana, a
viSestambene gradevine su stambene ili stambeno-poslovne gradevine s viSe od 3 stana i
visinom izgradnje minimalno P+1.
(5) U zoni ove namjene se viSestambene gradevine mogu graditi samo u podrucju istoc¢no od
UL dr. M. Smodeka i sjeverno od Ul. M. Gupca.
(6) U zoni ove namjene nije moguca izgradnja gradevina povremenog stanovanja.
(7) U zoni ove namjene se mogu smjestavati poslovni sadrzaji:
a) za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije
b) za bucne i potencijalno opasne djelatnosti
sukladno uvjetima iz PPUO MarusSevec.
(8) U ovoj zoni se mogu smjestavati gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu):
a) bez izvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista
poljoprivrednih strojeva i proizvoda, susare (pusnice) i sl.
b) s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci,
pcelinjaci, gnojisne jame i sl.
sukladno uvjetima iz PPUO Marusevec.
(9) U ovoj zoni se ne planira uredivanje sajmista i otkupnih stanica stoke.
(10) Pomo¢nim gradevinama koje se mogu graditi u ovoj zoni smatraju se:
- garaze, drvarnice, spremiSta, nadstreSnice i sl. koje su nuzne za funkcionalno
opremanje gradevine osnovne namjene,
- solarni kolektori, fotonaponske ¢elije, mala kogeneracijska postrojenja i sl., sukladno
zakonskoj regulativi 1 uvjetima iz PPUO Marusevec.
(11) Prate¢i sportsko rekreacijski sadrzaji koji se mogu smjeStavati u ovu zonu su teretane,
klubovi, sportske trgovine, manja sportska igraliSta, tenis tereni i sl.
(12) Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti su definirani u poglavlju br. 3. ovih odredbi.
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(13) Kroz ovu zonu namjene mogu po potrebi proci i pojedini vodovi zajednicke komunalne
infrastrukture, kao 1 prilazni putovi, a mogu se urediti i manje javne, zelene povrSine (npr.
otoci s kontejnerima za prikupljanje otpada, povrSine za postavljanje skulpture, klupe i sl.).

e MjeSovita, preteZito poslovna namjena (M2)

Clanak 7.

(1) Unutar povrSine mjeSovite, pretezito poslovne namjene mogucée je formiranje
gradevnih Cestica (parcela) za izgradnju 1 uredenje:
a) gradevina osnovne namjene

- stambeno-poslovnih (obiteljskih 1 viSestambenih)

- poslovnih za tihe i Ciste djelatnosti

- ugostiteljskih s glazbom.
b) gradevina prate¢ih namjena

- pomo¢nih

- drustvenih djelatnosti

- sportsko rekreacijskih sadrzaja

- jednostavnih gradevina.
(2) U zoni ove namjene nije moguca izgradnja iskljucivo stambenih gradevina, kao ni
gradevina povremenog stanovanja.
(3) Obiteljske stambene 1 viSestambene gradevine obavezno moraju sadrzavati 1 poslovne
sadrzaje u prizemlju zgrade.
(4) U ovoj zoni nije moguca izgradnja gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu),
kao ni uredivanje sajmista i otkupnih stanica stoke.
(5) U ovoj zoni se ne mogu graditi poslovne gradevine s buc¢nim 1 potencijalno opasnim
djelatnostima, izuzev ugostiteljskih objekata s glazbom koji posluju sukladno opcinskoj
Odluci.
(6) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite, pretezito poslovne namjene moze se
graditi jedna poslovna ili stambeno-poslovna gradevina, a uz njih jedna pomoc¢na gradevina
koja moze biti i manja pomo¢na poslovna gradevina.
(7) U ovoj zoni se na jednoj parceli moze izgraditi samo jedna pomo¢na gradevina, tj. svi
pomo¢ni sadrzaji moraju biti integrirani u jedan objekt.
(8) Prateci sportsko rekreacijski sadrzaji koji se mogu smjeStavati u ovu zonu su teretane,
klubovi, sportske trgovine i sl. U ovoj zoni se ne planira uredivanje vanjskih sportskih
sadrzaja (igralista i sl.)
(9) Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti su definirani u poglavlju br. 3. ovih odredbi.
(10) Kroz ovu zonu mogu po potrebi pro¢i i pojedini vodovi zajednicke komunalne
infrastrukture, kao i prilazni putovi, a mogu se urediti i manje javne, zelene povrsine (npr.
povrsine s kioscima, otoci s kontejnerima za prikupljanje otpada, povrSine za postavljanje
skulpture, klupe i sl.).
(11) Zona mjeSovite, pretezito poslovne namjene (M2) definirana ovim UPU-om nije
identi¢na zonama mjesovite, pretezito poslovne namjene iz PPUO Marusevec, za koje su
uvjeti uredivanja definirani u odredbama za provodenje tog plana u poglavlju 2.2.1.2.
Zona mjeSovite, preteZito poslovne namjene (ukljucuje stambenu i usluznu/turisticku
namjenu,).

e Javna i druStvena namjena (D)
Clanak 8.
(1) Unutar zona javne i drustvene namjene u ovom Planu moguca je izgradnja i uredenje:

- gradevina druStvene infrastrukture (upravnih, odgojnih, obrazovnih, vjerskih,
zdravstvenih, socijalnih, kulturnih i sli¢nih javnih sadrzaja),
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- poslovnih sadrzaja (trgovackih, usluznih, turistickih, ugostiteljskih i drugih djelatnosti
karakteristi¢nih za centar naselja),

- viSestambenih gradevina s obaveznim poslovnim sadrzajima u prizemlju.
(2) U ovoj zoni nije moguca izgradnja obiteljskih stambenih i1 stambeno-poslovnih gradevina,
gradevina povremenog stanovanja, poslovnih gradevina s bu¢nim i potencijalno opasnim
djelatnostima, te gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu).
(3) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni javne i drustvene namjene moze se graditi:

- jedna gradevina druStvene infrastrukture i jedna manja poslovna gradevina,

- jedna osnovna poslovna gradevina i manja pomoc¢na poslovna gradevina Cdije

djelatnosti se medusobno nadopunjuju,

- ili jedna viSestambena gradevina, te uz nju pomoc¢na gradevina.
(4) U ovoj zoni se na jednoj parceli moze izgraditi samo jedna pomo¢na gradevina, tj. svi
pomoc¢ni sadrzaji (uklju¢ujuéi i pomoéni poslovni sadrzaj) moraju biti integrirani u jedan
objekt.
(5) Ako se zona javne i druStvene namjene u centru zone obuhvata ovog plana formira kao
jedinstvena parcela ili se dvije parcele spoje u jednu, na istoj se moze graditi viSenamjenski
kompleks (npr. trgovacko-ugostiteljsko-stambeni) ili pak ta zona (ili dvije parcele spojene u
jednu) moze biti trg, urbano opremljen, bez izgradnje gradevina.
(6) Uz navedene gradevine (osnovne i pomo¢ne) moguce je uredenje i izgradnja pratecih
sadrzaja, potrebnih prometnih povrSina (kolnih, pjeSackih) i komunalne infrastrukture.
(7) U ovoj zoni min. 40 % povrSine mora biti uredeno kao parkovno ili prirodno zelenilo.

e Javne zelene povrsine (Z1)

Clanak 9.
(1) Javne zelene povrSine su hortikulturno uredene parkovne povrSine unutar kojih se
mjestimi¢no predvida integriranje sadrzaja za provodenje slobodnog vremena i igre djece.
(2) Unutar tih povrSina mogu se urediti zajednicki ili pojedinacni kolni prilazi do gradevnih
Cestica, pjeSacke staze 1 dje¢ja igraliSta javnog rezima koriStenja, te voditi infrastrukturni
vodovi.
(3) Raslinje ne smije imati alergena svojstva, a mogu se koristiti autohtone i ukrasne vrste.
(4) Igrala koja se postavljaju na djecje igraliSte trebaju imati za tu namjenu odgovarajuce
ateste. Uz igraliSte je potrebno predvidjeti najmanje jednu lokaciju za odmor s klupama za
sjedenje i drugom urbanom opremom.
(5) Kolno-pjesacki prilaz formiran kroz zonu javnog zelenila (izmedu Ul. dr. M. Smodeka i
Vinicke ulice) moze sluziti kao pristup gradevnim Cesticama, s tim da se osigura pregledan
prilaz na javnu uli¢nu povrsinu, pri ¢emu Sirina kolnog prilaza ne moze biti manja od 3,0 m, a
njegova zavr$na uredenost moze biti od razine makadama do oplocene ili asfaltirane povrSine.
(6) Unutar poteza zelenila uz Vini¢ku ulicu moguce je smjestiti kioske.

e ZasStitne zelene povrsine (Z)

Clanak 10.
(1) Zastitne zelene povrSine definirane u ovom Planu su potezi zelenila unutar
koridora prometnica i uz parcele trafostanica.
(2) Zastitne zelene povrsine su u funkciji zastite stambenih sadrzaja od prometa (osobito
zeleni pojas s drvoredima), zatim odvajanja kolnih od pjesackih i pjesacko-biciklisti¢kih
povrsina, za uredenje javnih parkiraliSta i izvedbu pristupa parcelama.
(3) Unutar zastitnih zelenih povrSina se koncentriraju instalacije podzemne i
nadzemne infrastrukture.
(4) Hortikulturni zahvati unutar zona zastitnog zelenila moraju biti uskladeni s uvjetima koji
se propisuju za pojedinu infrastrukturu, ukoliko se ista tu izvodi.
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(5) Zastitne zelene povrSine definirane ovim Planom su ujedno i javne zelene
povrsine.

e Povrsine za izgradnju objekata infrastrukture (IS)

Clanak 11.
(1) PovrSine za izgradnju objekata infrastrukture namijenjene su izgradnji
trafostanica (TS-postoje¢a i TS-nova) i1 prometnica (unutar kojih se vodi sva ostala
zajedniCka nadzemna i podzemna infrastruktura).
(2) Zastitne zelene povrSine iz prethodnog clanka, koje se nalaze unutar koridora
prometnica, zajedno s povrSinom kolnika, pjeSackih 1 pjesacko-biciklistickih staza
predstavljaju nedjeljivu cjelinu, tj. parcelu za izgradnju prometnice.
(3) Dijelovi infrastrukturnih sustava mogu se graditi i na povr§inama drugih namjena ukoliko
su nuzni za realizaciju gradevina osnovnih namjena, odnosno realizaciju ukupne zone.
(4) Dijelovi postojec¢e ¢k.br. 2881 k.o. Donje Ladanje, koja se katastarski vodi kao ,,javno
dobro, put®, moze se koristiti kao alternativni infrastrukturni koridor.

Clanak 12.
(1) Povrsine novih ulica mogu se formirati i graditi fazno.
(2) Prometna povrsina postoje¢e Ul. Matije Gupca se predvida rekonstruirati sa zahvatima
izvedbe pjesackih staza (gdje je to moguce), izvedbom raskrizja s novom ulicom u zoni, te
nuzne rekonstrukcije druge infrastrukture.
(3) Povrsine postoje¢ih ulica u okruzenju zone kao i druga infrastruktura u njihovim
koridorima nisu predmet ovog Urbanisti¢kog plana uredenja, te se zahvati na njima rjeSavaju
neposrednom primjenom odredbi za provodenje PPUO Marusevec.

2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

Clanak 13.
(1) Sukladno €lancima 6., 7., 8.1 9. ovih odredbi:
- u zoni mjesSovite, pretezito stambene namjene (M1) mogu se smjeStavati
gospodarski sadrzaji utvrdeni kao poslovne djelatnosti:
a) za tihe i ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije
b) za bucne i potencijalno opasne djelatnosti
- u zoni mjesovite, pretezito poslovne namjene (M2) mogu se smjestavati poslovni
sadrzaji:
a) za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije
b) ugostiteljski objekti s glazbom koji posluju sukladno opc¢inskoj Odluci
- uzoni javnih i drustvenih djelatnosti (D) mogu se smjestavati poslovni sadrzaji:
a) za tihe i ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije
- u zoni javnog zelenila uz Vinicku ulicu (Z1) mogu se postavljati kiosci za tihe i
Ciste djelatnosti.
(2) U zonama M1, M2 i D gospodarska (poslovna) gradevina se moze graditi kao
osnovna, ali i kao pratec¢a manja poslovna gradevina.
(3) Velicina i oblik gradevnih Cestica, povrSina, smjestaj i oblikovanje gradevina, te uredenje
gradevnih cCestica na kojima se gospodarska djelatnost predvida kao osnovna namjena
utvrduje se u poglavljima 2.1 — 2.5. ovih Odredbi.
(4) Uvjeti lociranja stambeno-poslovnih gradevina utvrduju se prema poglavlju 5. ,,Uvjeti 1
nacin gradnje stambenih gradevina“ ovih Odredbi.
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2.1. VELICINA I OBLIK GRAPEVNIH CESTICA
(izgradenost, iskoriStenost i gustoca izgradenosti)

Clanak 14.
(1) Obrazlozenje kratica (vrijedi i za poglavlja 3. 1 4. ovih odredbi):

kig - koeficijent izgradenosti gradevne Cdestice /odnos izgradene povrSine
zemljiSta pod gradevinama i ukupne povrSine gradevne Cestice/
Zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim balkona, na gradevnu
Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaze (¢l.20. Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova)

kis - koeficijent iskoristivosti gradevne Cd{estice /odnos gradevinske (bruto)
povrsine svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice/
Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrsina mjerenih u razini podova svih
dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih
zidova s oblogama u koje se ne uracunava povrsina dijela potkrovlja i zadnje etaze
svijetle visine manje od 2,0 m te se ne uracunava povrsina loda, vanjskih stubista,
balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova zgrade (¢l.3 st. 1. tka 3. Zakona o

prostornom uredenju (NN 153/2013)

Clanak 15.
(1) Minimalne veli¢ine gradevnih cestica namijenjenih poslovnim djelatnostima (osnovna
namjena), utvrduju se ovisno o namjeni podrudja unutar kojeg se formiraju, kao i o
planiranom nacinu gradnje, sukladno vrijednostima iz sljedece tablice:

namjena | nacin gradnje Sirina (m) dubina (m)| povrsSina (m?)
Ml a) samostojeca gradevina
- prizemna 14 25 350
- katna 16 30 480
b) dvojna gradevina
- prizemna 12 25 300
- katna 14 30 420
M2 samostojeca ili dvojna 20 30 600
D samostojeca Cestice su definirane na graf. prilogu br. 4.
viSefunkcionalni kompleks | minimalno na Cestici koja je nastala spajanjem
2 Cestica definiranih na graf. prilogu br. 4.

(2) U iznimnim sluc¢ajevima kad je parcela svojom duzom stranom prislonjena uz prometnicu,
moguce je zamijeniti u proporcijama dubinu i Sirinu gradevne Cestice.

(3) Najveci dopusteni omjer Sirine i dubine gradevnih Cestica u zoni M2 je 1:5.

(4) Unutar izgradenog /zaposjednutog/ dijela zone mjeSovite, pretezito stambene namjene —
(M1) mogu se zadrzati postojeée parcele s poslovhom namjenom kao osnovnom i ako su
manje od navedenih u tablici, a za nove zahvate na njima treba poStivati ovim planom
propisane najvece dopustene koeficijente izgradenosti i iskoristivosti parcele.

Clanak 16.
(1) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti - kig (odnos izgradene povrSine zemljista
pod gradevinama i ukupne povrsine gradevne Cestice) za sve parcele u zonama M1 i M2,
namijenjenim izgradnji poslovnih gradevina je 0,4.
(2) Ako je u izgradenom dijelu zone M1 postojeca legalna izgradenost veca od propisane,
moze se zadrzati kao takva, §to vrijedi 1 u slucaju izgradnje zamjenske gradevine.
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(3) Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti za izgradnju poslovnih gradevina na parcelama
u zoni javne i drustvene namjene (D) je 0,3.

Clanak 17.
(1) Kod formiranja pojedinac¢nih gradevnih Cestica s poslovnom namjenom u neizgradenom
dijelu zone obavezno je postivanje sljede¢ih parametara:

- nije dozvoljeno formiranje novih Cestica na nacin da se u pozadini Cestica ostavljaju
povrSine do kojih nije mogu¢ pristup s jednog od ulicnih koridora, uz izuzetak
postojeéeg stanja u izgradenim dijelovima naselja, ili neposredno uz iste s postoje¢im
pravom sluznosti, ili kad se radi o zavrtnim parcelama do kojih je mogu¢ pristup preko
parcele vlasnika,

- granice susjednih gradevnih Cestica treba formirati na nacin da ¢ine medu tih dviju
gradevnih Cestica,

- izmedu gradevnih Cestica nije dozvoljeno ostavljati meduprostor koji nije moguce
iskoristiti u skladu s namjenom povrsina ovog plana, odnosno ukoliko se izmedu dviju
Cestica ostavlja prostor jo$ neutvrdene namjene, njegova Sirina ne moze biti manja od
najmanje Sirine gradevne Cestice utvrdene prema tabeli iz ¢lanka 15.

(2) Preparcelacija 1 formiranje novih cCestica poslovne namjene moguca je u
zaposjednutom dijelu zone, sukladno uvjetima definiranim u odredbama za
provodenje PPUO MaruSevec.

(3) Neobavezni prijedlog parcelacije Cestica u zoni M2 prikazan je na graf. prilogu br. 4.
Uvjeti gradnje, na temelju kojeg je moguce formirati gradevne Cestice za gradnju zgrada
poslovne namjene.

(4) Plan parcelacije Cestica u zoni javne i drustvene namjene (D) koji je obvezujuéi, prikazan
je na graf. prilogu br. 4. Uvjeti gradnje, na temelju kojeg je moguce formirati gradevne
Cestice za gradnju poslovnih zgrada.

(5) Dozvoljeno odstupanje u veli€ini ¢estica definiranih ovim planom je +/- 5 %.

(6) To¢na povrSina 1 oblik gradevnih Cestica utvrduje se kroz postupak ishodenja
propisane dokumentacije za lociranje/gradenje gradevina.

(7) Dvije parcele u zoni D se mogu medusobno spojiti u jednu parcelu i na njoj se
moze izgraditi viSefunkcionalni poslovni kompleks (ili urediti trg bez izgradnje).

(8) Iznimno je moguce Citavu zonu D formirati kao jednu jedinstvenu parcelu i na
njoj izgraditi visefunkcionalni poslovni kompleks (ili je urediti kao trg bez izgradnje). U
tom slucaju ¢e Opcina raspisati javni natjecaj za urbanisticko-arhitektonsko rjeSenje
tog prostora.

2.2. VELICINA I POVRSINA GRADEVINA

Clanak 18.
(1) Ovim planom je definirana maksimalna gradevinska (bruto) povrSina gradevina
na parcelama namijenjenim poslovnim sadrzajima (osnovna namjena), tj. odredena je
maksimalna dozvoljena povrSina svih etaza svih izgradenih 1 svih planiranih
gradevina na gradevnoj Cestici, tj. kis - koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice:
- u zonama namjene M1 1 M2 iznosi maksimalno 160 % od povrSine parcele, tj.
kis=1,6
- u zonama javne i1 druStvene namjene (D) iznosi maksimalno 150 % od povrSine
parcele, tj. kis = 1,5.
(2) Maksimalni broj dozvoljenih etaza (E) za izgradnju gradevina poslovne namjene je:
- u zonama mjeSovite namjene E=Po(S)+P+1+Potkrovlje, a maksimalno dozvoljena
visina vijenca (V) 9 m.
- u zonama javne i drustvene namjene E=Po(S)+P+2+Potkrovlje, a maksimalno
dozvoljena visina vijenca (V) 12 m.
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(3) Manja poslovna gradevina koja se gradi uz osnovnu stambenu, stambeno-poslovnu ili
poslovnu gradevinu moZe biti maksimalno visine Po(S)+P+1+Potkrovlje, i ne smije biti viSa
od osnovne gradevine, a tlocrtno maksimalno 2/3 tlocrta osnovne gradevine.

(4) Kiosci s poslovnim sadrzajem koji se postavljaju u pojas javnog zelenila uz
Vini¢ku ulicu su montazno-demontazni prizemni objekti, maksimalne tlocrtne
povrsine 12 m?.

2.3. SMJESTAJ GRAPEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Clanak 19.
(1) Gradevinu osnovne namjene je unutar Cestice potrebno locirati u skladu s graficki
utvrdenim parametrima iz kartografskog prikaza br. 4. UVJETI GRADNIE i to:

- minimalnom udaljenosti gradevina od linije regulacije, tj. udaljenosti gradivog dijela
Cestice 1 linije regulacije,

- obaveznim gradevnim pravcem, koji je odreden za dijelove podru¢ja za koje je
predvidena nova gradnja (na obavezni gradevni pravac locira se ulicno procelje
osnovne gradevine, minimalno u jednoj tocci).

(2) Izuzetno se gradevina ne mora graditi na prikazanom obaveznom gradevnom pravcu, vec

se moze povuci u dubinu parcele, ali ne na dubinu ve¢u od 15 m od linije regulacije, u slucaju

uredenja terase, parkiraliSta, zelene povrSine 1 sl. ispred poslovne gradevine. Isto je moguce,

ukoliko je veli¢ina parcele minimalne Sirine 20 m i dubine 50 m.

(3) Izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi 1 uredivati: prometnice, prostori za

parkiranje i manipulaciju, komunalne gradevine i uredaji, potporni zidovi i sl.

(4) Za izgradene dijelove podruc¢ja obuhvata gradevni pravac se utvrduje prema gradevnom

pravcu izvedenih susjednih gradevina.

(5) Samostojeca osnovna gradevina, od mede uz koju se locira, treba biti odmaknuta najmanje

1 m, a dvojna osnovna gradevina se locira na medi Cestice.

(6) Osnovna gradevina, od mede koja je suprotna onoj uz koju se locira (ili u slucaju dvojne

gradnje na koju se locira), ne moze biti manja od 4,0 m.

(7) Od ostalih meda sa susjednim cesticama, osnovna gradevina ne mozZe biti udaljena manje

od Y5 vlastite visine (vijenca).

(8) Medusobna udaljenost pojedinih gradevina osnovne namjene (izuzev dvojnih) ne moze

biti manja od 4 m.

(9) Medusobna udaljenost poslovnih gradevina unutar zona mjeSovite namjene, ne moze biti

manja od visine veée gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute

drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je tehni¢kom dokumentacijom dokazano da je

konstrukcija gradevine otporna na rusenje od prirodnih i drugih nesreca, ali ne manja od 4 m.

(10) U podrucju postojece izgradnje — mjeSovite, pretezito stambene namjene (M1) smjestaj

poslovne gradevine na parceli se definira sukladno uvjetima u odredbama za provodenje

PPUO Marusevec.

(11) Prateée i pomoc¢ne gradevine, ukoliko su dopustene prema uvjetima pojedine namjene iz

ovog plana, lociraju se sukladno uvjetima u odredbama za provodenje PPUO Marusevec.

(12) Medusobni odnos gradevina unutar Cestice ovisi o funkcionalnom i tehnoloskom

rjeSenju, 1 UPU-om se posebno ne uvjetuje, osim $to medusobna udaljenost gradevina treba

biti uskladena s propisima za zastitu od elementarnih nepogoda, zastitu na radu i zastitu od

pozara na nacin da se osigura:

- sigurnost od zatrpavanja prolaza dijelovima gradevina u sluc¢aju uruSavanja gradevina,

- dostupnost vatrogasnog vozila do svih gradevina na gradevnoj Cestici,

- sigurnost od prenosenja pozara s jedne gradevine na drugu — izvedbom protupozarnih
barijera.
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2.4. OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 20.
(1) S obzirom da ¢e izgradnja u zoni direktno utjecati na vizure i krajolik, kod
oblikovanja gradevina, prvenstveno se treba drzati preporuka konzervatorske sluzbe,
a to je da gradevine u zoni budu ujednacene visinski i oblikovno, te da se u pravilu
predvidi izvedba dvostresnih krovista.
(2) Gradevine na parceli moraju Ciniti jednu arhitektonsku i oblikovnu cjelinu.

Clanak 21.

(1) Kod oblikovanja poslovnih gradevina u obuhvatu Plana treba se pridrzavati i

slijedecih uputa:

- gradevine mogu biti zidane, polumontazne ili montazne

- procelja mogu biti zavrSno klasi¢no obradena (Zbuka, fasadna opeka, kamen,
staklo), no moguca je primjena prefabriciranih elemenata, prikladnih za izgradnju
poslovnih gradevina

- kroviSta se mogu izvoditi kao kosa, maksimalnog nagiba 35° (pokrov moze biti crijep, lim
ili drugi materijal) ili ravna

- gradevine s ravnim krovom treba locirati i oblikovati na na¢in da se uklope u zonu

- ne dozvoljava se upotreba azbestnih ploca i kanadske Sindre

- moguca je ugradba suncanih kolektora u ravnini krovne plohe ili paralelno s njom

- preferira se gradevinska bravarija (alu, pvcisl.)

2.5. UREPENJE GRAPEVNIH CESTICA

Clanak 22.
(1) Uredenje gradevne Cestice s poslovnom namjenom obuhvaca formiranje gradevne
parcele, osiguravanje pristupa na javnu prometnu povrSinu, minimalno uredenu kao
makadam, osiguravanje propisanog broja parkiraliSnih mjesta, te opremanje ostalom
potrebnom komunalnom infrastrukturom, sve u skladu s uvjetima iz ovog Plana.

Clanak 23.
(1) Mjesto prikljuCenja gradevne cCestice na prometnu mrezu ¢e se definirati u
postupku ishodenja propisane dokumentacije za lociranje/gradenje gradevina.
(2) Za pojedine Cestice, ako to uvjeti omogucéavaju, a tehnoloski proces zahtijeva,
moguce je uz glavni ulaz izvesti i pomoc¢ni.

Clanak 24.
(1) Priklju€ci parcela na telekomunikacijsku i drugu komunalnu infrastrukturnu
mrezu ¢e se definirati u postupku ishodenja propisane dokumentacije za
lociranje/gradenje gradevina.

Clanak 25.
(1) Naymanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice poslovne namjene mora biti
ozelenjeno, s tim da se ta povrSina ne moze urediti kao parkiraliSte na perforiranim
tlakavcima.

Clanak 26.
(1) Ogradivanje parcela sa poslovhom namjenom se preporuca.
(2) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj parceli najvece visine 2,0
m (u pravilu 1,5 m).
(3) Zabranjuje se postavljanje oStrih zavrSetaka na ogradu, bodljikave Zice i sl.
(4) Uz uli¢ne ograde parcela koje se nalaze s one strane ulice s koje se ne planira
izvedba drvoreda, preporuca se sadnja Zivice.
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(5) Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati s unutrasnje strane /na cesticu/,
tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

Clanak 27.

(1) Za potrebe svake gradevne Cestice gospodarske namjene parkiranje se u pravilu rjeSava
unutar same parcele i to za:

- poslovnu namjenu 2-4 PM/100 m” korisnog prostora

- proizvodnu namjenu 1 skladista 0,4 PM/1 zaposlenog
(2) Eventualna odstupanja od ovih normativa ili za slucaj kad se za parkiranje koriste
javne povrsine ispred parcele, u skladu sa €l. 63. st. 2. ovih Odredbi, isto treba obrazloziti u
opisu tehnoloskog procesa i elaboratu zastite na radu u sklopu glavnog projekta.

Clanak 28.
(1) Visinska kota platoa gradevne Cestice gospodarske namjene 1 kota prilaza se uskladuju s
niveletom prilazne ceste, susjednim platoima i s okolnim terenom.

3. UVJETI SMJESTAJA GRADPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 29.

(1) Gradevine drustvenih djelatnosti su gradevine drustvene infrastrukture (upravnih,
odgojnih, obrazovnih, vjerskih, zdravstvenih, socijalnih, kulturnih i sli¢nih javnih sadrzaja) i
poslovni sadrzaji trgovackih, usluznih, turistickih, wugostiteljskih 1 sl. djelatnosti
karakteristi¢nih za centar naselja.
(2) Gradevine drustvenih djelatnosti se prema ovom planu mogu smjestavati:

- prvenstveno u zone javne i drustvene namjene /oznaka D/

- u zone mjesovite namjene /M1 1 M2/.

Clanak 30.
(1) U slucaju kad se gradevine druStvenih djelatnosti smjeStavaju u zone mjeSovite namjene
(M1 i M2) za iste se primjenjuju uvjeti za izgradnju gradevina druStvenih djelatnosti u
zonama mjeSovite pretezito stambene namjene, definirani odredbama za provodenje PPUO
Marusevec.
(2) Iznimno se ovim planom u zoni M2 definira minimalna veli¢ina gradevne Cestice namijenjene
izgradnji gradevine drustvene djelatnosti (osnovna namjena), Sirine 20 m, dubine 30 m,
povrine 600 m%, s najveéim dopustenim omjerom §irine i dubine gradevne Gestice 1:5.
(3) Kod formiranja pojedina¢nih gradevnih cestica s drustvenim djelatnostima u
neizgradenom dijelu zona M1 1 M2 obavezno je postivanje sljede¢ih parametara:

- nije dozvoljeno formiranje novih Cestica na nacin da se u pozadini Cestica ostavljaju
povrSine do kojih nije mogu¢ pristup s jednog od uli¢nih koridora, uz izuzetak
postojeéeg stanja u izgradenim dijelovima naselja, ili neposredno uz iste s postoje¢im
pravom sluznosti, ili kad se radi o zavrtnim parcelama do kojih je mogu¢ pristup preko
parcele vlasnika,

- izmedu gradevnih Cestica nije dozvoljeno ostavljati meduprostor koji nije moguce
iskoristiti u skladu s namjenom povrsina ovog plana.

(4) Ukoliko se primjenjuje neobavezni prijedlog parcelacije Cestica u zoni M2, prikazan na
graf. prilogu br. 4. Uvjeti gradnje, dozvoljeno odstupanje u veli€ini tih Cestica je +/- 5
%.

Zone javne i druStvene namjene (D)

Clanak 31.
(1) U obuhvatu ovog plana imamo:
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- jednu postojeu parcelu drustvene namjene na kojoj je izgraden objekt DVD-a
(dobrovoljnog vatrogasnog druStva Donje Ladanje) unutar kojeg je smjeSten UPS
Donje Ladanje u vlasniStvu HT-a,

- novoplaniranu povrSinu javne i druStvene namjene u centru obuhvata Plana.

Clanak 32.
(1) Postojeca parcela DVD-a se zadrzava kao takva s tim da se kod eventualnih gradevinskih
zahvata u sklopu nje mora postivati to da je:
- najvedéi dopusteni koeficijent izgradenosti parcele kig = 0,3
- najveci dozvoljeni broj etaza E=Po(S)+P+1+Potkrovlje
- maksimalno dozvoljena visina vijenca (V) 9 m.

Clanak 33.

(1) Za izgradnju u novoj zoni D se propisuje:

- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti kig = 0,3

- najveci dozvoljeni broj etaza E=Po(S)+P+2+Potkrovlje

- maksimalno dozvoljena visina vijenca (V) 12 m

- najveca gradevinska (bruto) povrsina gradevina je 150 % od povrsine parcele,

tj. kis = 1,5.

(2) Plan parcelacije Cestica u novoj zoni D je prikazan na graf. prilogu br. 4. Uvjeti gradnje.
(3) Dozvoljeno odstupanje u veli¢ini tih parcela je +/- 5 %.
(4) Dvije parcele u zoni D se mogu medusobno spojiti u jednu parcelu i na njoj se
moze izgraditi viSefunkcionalni kompleks ili urediti trg bez izgradnje.
(5) Iznimno je moguce Citavu zonu D formirati kao jednu jedinstvenu parcelu i na
njoj izgraditi viSefunkcionalni kompleks i/ili je urediti kao sredi$nji trg. U tom slucaju
¢e Opc¢ina raspisati javni natjecaj za urbanisti¢ko-arhitektonsko rjeSenje tog prostora.
(6) Na graf. prilogu br. 4. Uvjeti gradnje definirana je za Citav blok granica gradivog dijela.
(7) Obavezni gradevni pravac za ovu zonu nije definiran.
(8) Medusobna udaljenost pojedinih gradevina unutar zone D ne moze biti manja od 4 m.
(9) Medusobna udaljenost pojedinih gradevina osnovne namjene unutar zone D ne moze biti
manja od visine veée gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute
drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je tehnickom dokumentacijom dokazano da je
konstrukcija gradevine otporna na rusenje od prirodnih i drugih nesreca, ali ne manja od 4 m.
(10) Medusobni odnos gradevina unutar cestice ovisi o funkcionalnom i tehnoloskom rjesenju
i ovim UPU-om se posebno ne uvjetuje, osim $to medusobna udaljenost gradevina treba biti
uskladena s propisima za zaStitu od elementarnih nepogoda, zastitu na radu i zastitu od pozara
na nacin da se osigura:
- sigurnost od zatrpavanja prolaza dijelovima gradevina u slu¢aju uruSavanja gradevina,
- dostupnost vatrogasnog vozila do svih gradevina na gradevnoj Cestici,
- sigurnost od prenoSenja pozara s jedne gradevine na drugu — izvedbom protupozarnih

barijera.
(11) Za oblikovanje gradevina u novoj zoni D vrijede isti uvjeti kao i za poslovne gradevine
definirani u poglavlju 2.4. OBLIKOVANJE GRADEVINA.
(12) Za uredenje gradevnih Cestica u novoj zoni D vrijede isti uvjeti kao i za poslovne
gradevine definirani u poglavlju 2.5. UREDPENJE GRADEVNIH CESTICA, uz izuzetak da
u ovoj zoni min. 40 % povrsine mora biti uredeno kao parkovno ili prirodno zelenilo i da se
parcele u ovoj zoni u pravilu ne ograduju, ukoliko to njihova namjena ne zahtijeva.
(13) Za parkiranje unutar nove zone D treba primjenjivati propisane normative, sukladno
namjeni gradevine. Preporuka ovog plana je da se u zonu D uvodi samo promet opskrbe i
parkiranje vlasnika, tj. da se maksimalno koriste javna parkirali$ta planirana u pojasu zelenila,
uz javnu prometnicu juzno od zone D.
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4. UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADPEVINA

Clanak 34.
(1) U odredbama za provodenje PPUO Marusevec u poglavlju 2.2.1.1. Zone mjeSovite,
pretezito stambene namjene detaljno su definirani uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina,
koji se primjenjuju i za podrucje obuhvata ovog UPU-a, osobito za ve¢ zaposjednuti
(izgradeni) dio naselja.
(2) U odredbama za provodenje ovog UPU-a se u pravilu ne ponavljaju odredbe iz PPUO-a,
vec se uvjeti 1 nacin gradnje definiraju detaljnije i eventualno stroze.

Clanak 35.
(1) Unutar podrucja Urbanisti¢kog plana uredenja predvidena je moguénost gradnje:

o stambenih 1 stambeno-poslovnih gradevina kao osnovnih gradevina na cesticama
unutar zone mjesSovite, pretezito stambene namjene (M1), kao samostoje¢ih, dvojnih
ili u nizu,

o stambeno-poslovnih gradevina kao osnovnih gradevina na Cesticama unutar zone
mjeSovite, pretezito poslovne namjene (M2), kao samostojecih ili dvojnih,

o viSestambenih gradevina bez obaveze uredenja poslovnih sadrzaja na ¢esticama unutar
zone mjesovite, pretezito stambene namjene (M1), u dijelu obuhvata plana isto¢no od
UL dr. M. Smodeka, a sjeverno od Ul. M. Gupca.

o viSestambenih gradevina s obaveznim uredenjem poslovnih sadrZaja u prizemnoj etazi
na Cesticama unutar zone mjeSovite, pretezito poslovne namjene (M2) i zone javnih i
drustvenih sadrzaja (D).

Clanak 36.
(1) Uz stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu kao osnovnu gradevinu na cestici,
moguce je locirati i poslovni sadrzaj kao prate¢i u smislu izgradnje manje poslovne
gradevine.

Clanak 37.
(1) Uz stanovanje, koje se na cCestici locira kao osnovna ili prate¢a namjena, moguce je
locirati 1 pomo¢ne sadrzaje u funkciji stanovanja i to kao sadrzaje unutar stambene
gradevine 1/ili kao zasebne gradevine na Cestici.
(2) Sukladno ¢l. 7. st. 6. ovih odredbi, u zoni M2 moguca je izgradnja samo jedne zasebne
pomoc¢ne gradevine, tj. svi pomo¢ni sadrZaji moraju biti integrirani u jedan objekt.

Clanak 38.
(1) Uvjeti 1 nacin gradnje gospodarskih gradevina (vezano uz poljoprivredu) na ¢esticama Cija
je osnovna namjena stambena, a koje se prema ovom planu mogu smjeStavati unutar zone
M1, definirani su u odredbama za provodenje PPUO Marusevec.

4.1. VELICINA I OBLIK GRAPEVNIH CESTICA

Clanak 39.
(1) Minimalne veli¢ine gradevinskih cCestica unutar zone mjeSovite, pretezito stambene
namjene (M1), namijenjenih izgradnji stambenih i stambeno-poslovnih gradevina (osnovna
namjena), utvrduju se prema slijedecoj tabeli:
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nacin gradnje Sirina (m) | dubina (m) | povrSina (m?)
a) samostojeca gradevina

- prizemna 14 25 350

- katna 16 30 480
b) dvojna gradevina

- prizemna 12 25 300

- katna 14 30 420
) nizovi: - prizemni 8 25 200

- katni 8 25 200

(2) Minimalna veli¢ina gradevinskih parcela unutar zone mjeSovite, pretezito poslovne
namjene (M2), namijenjenih izgradnji stambeno-poslovnih gradevina (osnovna namjena) je
povrsine 600 m?* irine 20 m, a dubine 30 m. Najveéi dopusteni omjer Sirine i dubine
gradevnih Cestica u zoni M2 je 1:5.

(3) Minimalna veli¢ina gradevinskih parcela unutar zona mjeSovite namjene (M1 i M2),
namijenjenih viSestambenoj izgradnji je povrine 600 m?, §irine 20 m, a dubine 30 m.

(4) U iznimnim slucajevima kad je parcela svojom duzom stranom prislonjena uz prometnicu,
moguce je zamijeniti u proporcijama dubinu i Sirinu gradevne Cestice.

(5) Postojeée parcele u izgradenom dijelu zone M1, a koje su manje od navedenih u ovom
¢lanku, mogu se zadrzati kao takve, a za nove zahvate na njima treba postivati ovim planom
propisane najvece dopustene koeficijente izgradenosti i iskoristivosti parcele.

Clanak 40.
(1) Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti - kig (odnos izgradene povrSine zemljiSta
pod gradevinama i1 ukupne povrSine gradevne Cestice) za sve parcele u zonama M1 1 M2,
namijenjenim izgradnji stambenih, odnosno stambeno-poslovnih gradevina je 0,4, a
viSestambenih gradevina 0,3.
(2) Ako je u izgradenom dijelu zone M1 postojeca legalna izgradenost veca od propisane,
moze se zadrzati kao takva, Sto vrijedi 1 u slucaju izgradnje zamjenske gradevine.
(3) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) za izgradnju viSestambenih gradevina na
parcelama u zoni javne i drustvene namjene (D) je 0,3.

Clanak 41.

(1) Kod formiranja pojedinac¢nih gradevnih Cestica u neizgradenom dijelu zone potrebno je

postivanje sljede¢ih parametara:

- gradevne Cestice se predvidaju formirati nizanjem uz liniju regulacije uli¢nih koridora.

- kod parcelacije je potrebno postivati nacelo racionalnog koriStenja prostora, pri cemu se
preporuca formiranje Cestica neposrednim nastavljanjem jedne do druge,

- nije dozvoljeno formiranje novih Cestica na nacin da se u pozadini Cestica ostavljaju
povrsine do kojih nije mogu¢ pristup s jednog od uli¢nih koridora, uz izuzetak postojeceg
stanja u izgradenim dijelovima naselja, ili neposredno uz iste s postoje¢im pravom
sluznosti, ili kad se radi o zavrtnim parcelama do kojih je mogu¢ pristup preko parcele
vlasnika,

- granice susjednih gradevnih Cestica treba formirati na nacin da ¢ine medu tih dviju
gradevnih Cestica,

- izmedu gradevnih Ccestica nije dozvoljeno ostavljati meduprostor koji nije moguce
iskoristiti u skladu s namjenom povrSina ovog plana, odnosno ukoliko se izmedu dviju
Cestica ostavlja prostor jo§ neutvrdene namjene, njegova $irina ne moze biti manja od
najmanje Sirine gradevne Cestice utvrdene u ¢lanku 39. ovih odredbi.

- dijelovi parcela koje su orijentirane na Ul. G. Krkleca, a usli su u obuhvat ovog UPU-a,
mogu i dalje ostati u sastavu svojih parcela koje su izvan zone obuhvata, ali se takoder
mogu u postupku preparcelacije pripojiti novoosnovanim parcelama u zoni.
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(2) Preparcelacija i formiranje novih Cestica stambene ili stambeno-poslovne namjene
moguca je u zaposjednutom dijelu zone, sukladno uvjetima definiranim u odredbama
za provodenje PPUO Marusevec.

(3) To¢na povrsina i oblik gradevnih Cestica utvrduje se kroz postupak ishodenja
propisane dokumentacije za lociranje/gradenje gradevina.

Clanak 42.
(1) Neobavezni prijedlog parcelacije Cestica u zoni M2 prikazan je na graf. prilogu br. 4.
Uvjeti gradnje, na temelju kojeg je mogucée formirati gradevne Cestice za gradnju zgrada
stambeno-poslovne namjene. Dozvoljeno odstupanje u velicini tih parcela je +/- 5 %.

Clanak 43.

(1) Plan parcelacije Cestica u zoni javne i drusStvene namjene (D) prikazan je na graf. prilogu
br. 4. Uvjeti gradnje, na temelju kojeg je moguce formirati gradevne Cestice za gradnju
viSestambenih zgrada s obaveznim poslovnim sadrzajem u prizemlju.

(2) Dvije parcele u zoni D se mogu medusobno spojiti u jednu parcelu, a moguce je i
¢itavu zonu D formirati kao jednu jedinstvenu parcelu. U tom slucaju je mogucée na
takvoj parceli izgraditi viSefunkcionalni kompleks unutar kojeg do 20% bruto povrSine
moze biti stambene namjene.

4.2. VELICINA I POVRSINA GRADEVINA

Clanak 44.
(1) Unutar granica gradivog djela Cestice mogu se graditi gradevine ¢ija se veli€ina 1
povrsina definira kroz slijedeée parametre:
e gradevinska (bruto) povrSina
e maksimalna dozvoljena visina gradevina/V /
e maksimalno dozvoljen broj etaza gradevina / E /.

Clanak 45.
(1) Ovim planom je definirana maksimalna gradevinska (bruto) povrSina gradevina
na parcelama namijenjenim stanovanju (osnovna namjena), tj. odredena je
maksimalna dozvoljena povrSina svih etaza svih izgradenih i1 svih planiranih
gradevina na gradevnoj Cestici, tj. kis - koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice:
u zonama M1 i M2 iznosi maksimalno 160 % od povrsine parcele, tj. kis = 1,6,
na parcelama s viSestambenom gradevinom u zonama M1 1 M2 iznosi maksimalno 120 %
od povrsine parcele, tj. kis = 1,2,
na parcelama s viSestambenom gradevinom u zonama javne i drustvene namjene (D) iznosi
maksimalno 150 % od povrsine parcele, tj. kis = 1,5.

Clanak 46.
(1) Maksimalni broj dozvoljenih etaza (E):

- zaizgradnju gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene u zoni M1 i gradevina
stambeno-poslovne namjene u zoni M2 je Po(S)+P+1+Potkrovlje, a maksimalno
dozvoljena visina vijenca V= 9 m,

- zaizgradnju viSestambenih gradevina u zonama M1 i M2 je Po(S)+P+1+Potkrovlje,
a maksimalno dozvoljena visina vijenca V=9 m.

- za izgradnju viSestambenih gradevina u zoni D je Po(S)+P+2+Potkrovlje, a
maksimalno dozvoljena visina vijenca V=12 m.

(2) Ovi parametri su definirani PPUO-om, a ovim Planom se ne propisuju strozi uvjeti.
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Clanak 47.
(1) Podrum ili suteren (Po/suteren) je prema ovom Planu etaza koja se moze izvesti ispod
prizemlja gradevine. Podrum je etaza koja je potpuno ukopana ili je ukopana vise od 50%,
dok je suteren ukopan do 50% svoga volumena u kona¢no uredenom terenu.
(2) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova.

4.3. SMJESTAJ GRAPEVINA NA GRAPEVNOJ CESTICI

Clanak 48.

(1) Gradevinu osnovne namjene je unutar Cestice potrebno locirati u skladu s graficki

utvrdenim parametrima iz kartografskog prikaza br. 4. UVJETI GRADNIE i to:

- minimalnom udaljenosti gradevina od linije regulacije, tj. udaljenosti gradivog dijela
Cestice 1 linije regulacije,

- obaveznim gradevnim pravcem, koji je odreden za dijelove podrucja za koje je predvidena
nova gradnja (na obavezni gradevni pravac locira se ulicno procelje osnovne gradevine
minimalno u jednoj tocci).

(2) Izvan gradivog dijela gradevne Cestice mogu se graditi 1 uredivati: prometnice, prostori za

parkiranje i manipulaciju, komunalne gradevine i uredaji, potporni zidovi i sl.

(3) Izuzetno se gradevina ne mora graditi na prikazanom obaveznom gradevnom pravcu, vec

se moze povuci u dubinu parcele, ali ne na dubinu ve¢u od 15 m od linije regulacije, u slu¢aju

uredenja terase, parkiraliSta, zelene povrSine i sl. ispred stambeno-poslovne gradevine. Isto je

moguce, ukoliko je veli¢ina parcele minimalne Sirine 20 m i dubine 50 m.

(4) Za izgradene dijelove podruc¢ja obuhvata gradevni pravac se utvrduje prema gradevnom

pravcu izvedenih susjednih gradevina.

(5) Samostojeca osnovna gradevina, od mede uz koju se locira, treba biti odmaknuta najmanje

1 m, a dvojna osnovna gradevina se locira na medi Cestice.

(6) Osnovna gradevina, od mede koja je suprotna onoj uz koju se locira (ili u slucaju dvojne

gradnje na koju se locira), ne moze biti manja od 4,0 m.

(7) Od ostalih meda sa susjednim cesticama, osnovna gradevina ne moze biti udaljena manje

od Y5 vlastite visine (vijenca).

(8) Pratece 1 pomocne gradevine, ukoliko su dopusStene prema uvjetima pojedine namjene iz

ovog plana, lociraju se sukladno uvjetima u odredbama za provodenje PPUO Marusevec.

(9) Medusobna udaljenost pojedinih gradevina (izuzev dvojnih) ne moze biti manja od 4 m.

(10) Medusobna udaljenost stambenih, stambeno-poslovnih i viSestambenih gradevina unutar

zona mjeSovite namjene, ne moze biti manja od visine veée gradevine (visine vijenca,

odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), osim pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija gradevine otporna na rusenje od

prirodnih i drugih nesreca, ali ne manja od 4 m.

(11) U izgradenom (zaposjednutom) dijelu podrucja mjeSovite, pretezito stambene namjene

(M1) smjestaj gradevina na parceli se definira sukladno uvjetima u odredbama za provodenje

PPUO Marusevec.

(12) Medusobni odnos gradevina unutar Cestice ovisi o funkcionalnom i tehnoloskom rjesenju

1 UPU-om se ne uvjetuje, osim $to medusobna udaljenost gradevina treba biti uskladena s

propisima za zastitu od elementarnih nepogoda, zastitu na radu i zastitu od pozara na nacin da

se osigura:
- sigurnost od zatrpavanja prolaza dijelovima gradevina u slu¢aju urusSavanja gradevina,
- dostupnost vatrogasnog vozila do svih gradevina na gradevnoj Cestici,
- sigurnost od prenosenja pozara s jedne gradevine na drugu — izvedbom protupozarnih
barijera.
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4.4. OBLIKOVANJE GRADEVINA

Clanak 49.
(1) S obzirom da ¢e izgradnja u zoni direktno utjecati na vizure i krajolik, kod
oblikovanja gradevina, prvenstveno se treba drzati preporuka konzervatorske sluzbe,
a to je da gradevine u zoni budu ujednacene visinski i oblikovno, te da se u pravilu
predvidi izvedba dvostresnih krovista.
(2) Gradevine na parceli moraju Ciniti jednu arhitektonsku i oblikovnu cjelinu.

Clanak 50.

(1) Kod oblikovanja gradevina treba se pridrzavati i slijede¢ih uputa:

- preferira se da gradevine budu zidane, no mogu biti i polumontazne ili montazne

- preferira se da procelja budu zavrsno klasi¢no obradena (zbuka, fasadna opeka,
kamen, staklo),

- preferira se da kroviSta budu kosa, maksimalnog nagiba 35°, pokrov crijep, ali se mogu
izvoditi 1 ravna krovista, a pokrov moze biti i lim ili drugi materijal,

- moguca je izvedba zelenog krova,

- ne dozvoljava se upotreba azbestnih ploca i kanadske Sindre,

- moguca je ugradba suncanih kolektora u ravnini krovne plohe ili paralelno s njom
ili u obliku drugog elementa integriranog u zgradu, kao §to je obloga procelja i sli¢no.

- preferira se drvena stolarija, ali dozvoljena je i gradevinska bravarija (alu, pvc i
sl.)

4.5. UREPENJE GRAPEVNIH CESTICA

Clanak 51.
(1) Uredenje gradevne Cestice obuhvaca formiranje gradevne parcele, osiguravanje
pristupa na javnu prometnu povrSinu, minimalno uredenu kao makadam,
osiguravanje propisanog broja parkiraliSnih mjesta, te opremanje ostalom
komunalnom infrastrukturom, minimalno rjeSavanje nacina zbrinjavanja otpadnih
voda i1 osiguravanje prikljucka na niskonaponsku elektroenergetsku mrezu.

Clanak 52.
(1) Mjesto priklju¢enja gradevne cCestice na prometnu mrezu ¢e se definirati u
postupku ishodenja propisane dokumentacije za lociranje/gradenje gradevina.
(2) Za pojedine cestice (npr. s viSestambenom izgradnjom), ako to uvjeti
omogucavaju, moguce je uz glavni ulaz izvesti i pomo¢ni.

Clanak 53.
(1) Prikljuccei parcela na TK (EKI) 1 drugu komunalnu infrastrukturnu mrezu ¢e se
definirati u postupku ishodenja propisane dokumentacije za lociranje/gradenje gradevina.

Clanak 54.
(1) Ogradivanje parcela sa stambenom namjenom nije obavezno.
(2) Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj parceli najvece visine 2,0
m (u pravilu 1,5 m).
(3) Zabranjuje se postavljanje ostrih zavrSetaka na ogradu, bodljikave zice i sl.
(4) Uz uli¢ne ograde parcela koje se nalaze s one strane ulice s koje se ne planira
izvedba drvoreda, preporuca se sadnja zivice.

Clanak 55.
(1) Za potrebe svake gradevne Cestice stambene, stambeno-poslovne ili viSestambene namjene
parkiranje se u pravilu rjeSava unutar same parcele.
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(2) U slucaju kad se za parkiranje koriste javne povrsine ispred parcele, u skladu sa ¢l. 63.
st. 2. ovih Odredbi, isto treba obrazloziti u sklopu glavnog projekta.

Clanak 56.
(1) Visinsku kotu terena gradevne Cestice 1 kotu prilaza treba uskladiti s niveletom prilazne
ceste i s okolnim terenom.

5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I
OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE I KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA I POVRSINAMA

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 57.

(1) Plan prometa Stambene zone Donje Ladanje ¢ini osnovu za planiranje i uredenje
prostora unutar granice obuhvata plana. Prikazan je na graf. prilozima br. 1.
KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA i br. 2.1. INFRASTRUKTURA (promet,
telekomunikacije, plinoopskrba, elektroopskrba) u mj. 1:2000 s karakteristicnim
popre¢nim presjecima u mj. 1:100.

(2) Sukladno graf. prikazima granice obuhvata ovog plana u PPUO Marusevec i ¢lanku 230.
st. 4. odredbi za provodenje PPUO-a, obodna uli¢na mreza nije unutar granica obuhvata UPU-
a, tj. granica obuhvata plana je vanjski rub tih prometnica.

Clanak 58.
(1) Kroz juzni dio zone prolazi LC 25039, koja je u tom dijelu Ul. Matije Gupca, i ona je sada
jedini spoj zone na javnu prometnu mrezu.
(2) Ovim planom se planira zonu dodatno spojiti na javnu prometnu mrezu na slijede¢i nacin:
- sa zupanijske ceste Z 2101 koja prolazi uz sjevernu granicu zone i to u dvije tocke
medusobno udaljene cca 230 m
- sa zupanijske ceste Z 2029 (Ul. Vladimira Nazora) koja prolazi uz istoénu granicu zone,
preko neizgradenih ¢k.br. 1324, 1325/1, 1325/2 1 1326 k.o. Donje Ladanje, u to¢ci koja je
otprilike 300 m juzno od semaforiziranog raskrizja
- iz Ulice Ladanjskih rudara, koja prolazi uz zapadnu granicu zone, preko ¢k.br. 1286, 1288
1 1295 k.o. Donje Ladanje koje je potrebno otkupiti, a troSne objekte srusiti.
(3) Cetiri nova pravca (2 sa sjevera, jadan s istoka i jedan sa zapada) se sastaju u centralnom
dijelu zone i formiraju pravokutnu povrsinu koja se planira urediti kao novi podcentar zone.
(4) Sve interne prometnice u zoni se spajaju na postoje¢u mrezu obodnih javnih prometnica
preko “T” raskrizja.
(5) Izgradnjom priklju¢aka na javnu prometnu mrezu ne smije se ugroziti sigurnost odvijanja
prometa na istima.
(6) Za prikljucke na zupanijske i lokalne ceste potrebno je ishoditi posebne uvjete i suglasnost
Zupanijske uprave za ceste, kao i nadlezne ispostave “Hrvatskih voda”.

Clanak 59.
(1) Zastitni pojas uz zupanijske ceste iznosi 15 m, a 10 m za lokalne, a mjeri se od vanjskog
ruba zemljiSnog pojasa ceste sa svake strane.
(2) Za sve zahvate u zastitnom pojasu Zupanijske i lokalne ceste (izgradnja gradevina,
postavljanje ograde, izgradnja infrastrukture i dr.) potrebno je ishoditi posebne uvjete i
suglasnost Zupanijske uprave za ceste.
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Clanak 60.
(1) Na graf. prilogu br. 4. Uvjeti gradnje definirane su parcele novih ulica u zoni: Pcl
— Pc7. Moguca su manja odstupanja u skladu s fazama realizacije zone, kao i spajanje
pojedinih parcela, Sto treba obrazloziti u dokumentaciji propisanoj za ishodenje
lokacijske/gradevinske dozvole.

Clanak 61.

(1) Predvidena Sirina koridora novih prometnica u zoni je 15 m, uz manje oscilacije, ovisno o

konkretnoj situaciji (karakteristicni poprecni presjeci su prikazani u grafickom dijelu Plana):

- karakteristi¢ni poprecni presjek A-A (Ul. dr. M. Smodeka) je Sirine 15 m: kolnik 6 m,
obostrano zeleni pojas Sirine 2,5 m i obostrano pjesacko-biciklistiCke staze Sirine 2 m,
zeleni pojas je moguce djelomicno urediti za bo¢na parkiranje,

- karakteristi¢ni poprecni presjek A'-A' (dio Ul. dr. M. Smodeka juzno od Ul. M. Gupca) je
Sirine 15 m: kolnik 6 m, plo¢nikom Sirine 1,2 m samo za zapadne strane, a ostali dio
profila ¢e biti zeleni pojas/nasip,

- karakteristi¢ni poprecni presjek B-B (Vinicka ulica i ,,nova“ ulica koja se spaja na Ul. V.
Nazora ZC 2029) je Sirine 15 m, odnosno 15,5 m, ovisno o irini kolnika: 5,5 m ili 6 m.
Obostrano uz kolnik se planiraju pjesacke staze Sirine 1,5 m. Biciklisticki promet ¢e se
odvijati kolnikom; (malo opterecenje prometnice i dozvoljena brzina ispod 60 km/h),
zeleni pojas s jedne strane je Sirine 1,5 m, a s druge cca 5 m. U tom pojasu se planira
sadnja drvoreda, a moguce je djelomi¢no urediti okomito parkiranje,

- karakteristi¢ni poprecni presjeci B'-B' i B"-B" prolaze neposredno uz zonu D (javne i1
drustvene namjene), i uz tu stranu nemaju zeleni pojas.

- karakteristi¢ni popre¢ni presjek C-C (,,nova* ulica - spoj na Ul. Ladanjskih rudara) je
promjenjive §irine, ovisno o §irini parcela kroz koje prolazi (10-13 m). Sirina kolnika je 5
m, a plo¢nika 1,2 m (samo s jedne strane). Obostrano uz kolnik, odnosno pjesacku stazu,
pa do ograda postojecih stambenih parcela formira se zeleni pojas.

(2) Postojeca Ulica M. Gupca je izvedena s kolnikom $irine 5 m. Ovim planom se predvida

izvedba ploc¢nika Sirine 1,2 m barem s jedne strane ulice, gdje je to izvedivo.

Clanak 62.
(1) Kod projektiranja prometnica moguca su odredena odstupanja od navedenih profila, uz
obrazlozenje i vode¢i ratuna o smjestaju infrastrukture.
(2) Radijuse zakrivljenosti kolnih rubnika i raskrizja u zoni treba izvesti na na¢in da
se omoguci promet teretnih vozila.
(3) Kod pjesackih prijelaza obvezna je izvedba rampe za invalide.
(4) Biciklisticke ili pjeSacko-biciklisticke staze u zoni ¢e se prikljuditi na staze u koridorima
zupanijskih cesta, po izvedbi istih.

Clanak 63.
(1) Javna parkiraliSta ¢e se po potrebi izvoditi unutar cestovnih koridora u pojasu zelenila, uz
suglasnost Op¢ine i nadlezne uprave za ceste.
(2) U sklopu javnih parkiraliSta moguce je parcelama u blizini dati koncesije na dio
parkiraliSnih mjesta ukoliko Op¢ina ocijeni da je to moguce.
(3) Juzno od zone D potrebno je izvesti 28 javnih parkiraliSnih mjesta, a po potrebi i vise.
(4) Uz javna parkiraliSta vlasnici parcela su duzni za svoje potrebe osigurati i parkirne
povrsine na svojim parcelama.
(5) Unutar zone namjene M1 moguce je pojedine parcele Citave urediti kao privatna
parkiraliSta 1 garaze za potrebe transportnih tvrtki, smjeStaj mehanizacije,
poljoprivrednih strojeva i sl. uz uvjetovanu minimalnu izgradenost parcele od 15 %.
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Clanak 64.
(1) U zoni je moguca izvedba ugibaliSta za autobuse ili stajaliSta za autobuse na kolniku.
Lokacije takvih ugibaliSta i/ili stajaliSta definirati ¢e se idejnim projektom interne
prometnice.
(2) Za stajalista na kolniku, na osnovu idejnog projekta potrebno je pribaviti uvjete
varazdinske Policijske uprave.

Clanak 65.

(1) Unutar prometnih koridora ¢e se voditi i sva ostala zajedni¢ka komunalna infrastruktura
(vidi poprecne profile u mj. 1:100) i to:

- kanalizacija (sanitarna/fekalna i oborinska) ispod kolnika,

- EKI s jedne, a po potrebi i s druge strane ceste ispod plo¢nika,

- elektroinstalacije (SN - 10(20) kV, NN - niski napon, JR - javna rasvjeta)

u zelenom pojasu s jedne strane ceste, (NN po potrebi i s druge strane ceste),

- vodovod i plin u Sirem zelenom pojasu s druge strane ceste.
(2) Polozaj vodova i razmaci izmedu pojedinih instalacija prikazani su orijentaciono
na kartografskim prikazima br. 2.1. i 2.2. u karakteristicnim popre¢nim profilima.
(3) Na graf. prilozima br. 2. Infrastruktura oznaceni su dijelovi postojece ck.br. 2881 k.o.
Donje Ladanje (koja se katastarski vodi kao ,,javno dobro, put®), a koja se moze koristiti kao
alternativni infrastrukturni koridor dok se ne izvedu paralelne prometnice, privremeno ili
trajno.
(4) Kod izrade idejnih 1 glavnih projekata moguca su 1 manja odstupanja od ovim
Planom definiranog polozaja infrastrukture unutar prometnog koridora, ali u skladu s
pravilnicima, pravilima struke 1 uvjetima distributera.

5.2. UVJETI GRADNJE TELEKOMUNIKACIJSKE MREZE
EKI - elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Clanak 66.
(1) RjeSenje telekomunikacijske mreZze (EKI) u Stambenoj zoni Donje Ladanje
prikazano je na graf. prikazu br. 2.1. INFRASTRUKTURA (promet, telekomunikacije,
plinoopskrba, elektroopskrba) u mj 1:2000.
(2) Ovim rjesenjem planira se izgradnja nove kabelske kanalizacije u zoni (KK), unutar koje
¢e se izvesti novi pristupni kabeli koji ¢e se spojiti na komutacijsko ¢voriste u zoni (udaljeni
pretplatnicki stupanj Donje Ladanje — UPS, smjesten u objektu DVD-a u Ul. M. Gupca) i na
postojece pristupne EKI kabele koji prolaze u koridorima obodnih prometnica i Ulicom M.
Gupca.
(3) KK u zoni se moze raditi etapno.
(4) Kroz izradu analiza isplativosti, te projektne zadatke i projekte odredit ¢e se tehnologija i
nacin spajanja zone na postoje¢u EKI.

Clanak 67.
(1) KK u zoni se nacelno planirana samo s jedne strane ulice. Parcele/gradevine s te strane
ulice se direktno prikljucuju na KK, dok se gradevine sa suprotne strane prikljuuju preko
pojedina¢nih prikljucaka, koji se vode ispod ceste i sluze za prikljucivanje dviju ili vise
parcela.
(2) Po potrebi se KK moze izvesti i s druge strane ulice, u skladu s prikazima u
karakteristiénim poprecnim presjecima A-A i B-B.
(3) Moguca su manja odstupanja od rjeSenja definiranih ovim planom, a isto treba
obrazloziti u projektnoj dokumentaciji potrebnoj za ishodenje gradevinske dozvole.
(4) Ovisno o stvarnim potrebama korisnika zone, sukladno vazecoj regulativi, kroz idejne 1
glavne projekte definirat ¢e se elementi KK (odredit ¢e se broj i vrsta cijevi i kabelskih
zdenaca), te vrste i kapaciteti EKI kabela distribucijske mreze.
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(5) Lokacija priklju¢ka na parcelu je predmet projekta svake pojedine gradevine, no
priklju¢ci mogu biti definirani 1 projektom KK.

(6) Sukladno pravilima struke, a na osnovu primijenjene tehnologije moguce je uz kabelske
zdence izgraditi kabelske nadzemne ormarice za smjestaj EKI opreme.

(7) U zoni (u manjoj prostoriji bilo koje gradevine) moze biti smjesStena i aktivna oprema
pojedinog telekomunikacijskog koncesionara ili se nova pristupna mreza moze spajati na bilo
koju postoje¢u blisku aktivhu opremu, a Sto ¢e telekomunikacijski koncesionar definirati
projektnom dokumentacijom.

Clanak 68.

(1) Elektronicku komunikacijsku infrastrukturu treba projektirati i izgraditi u skladu sa
Zakonom o elektronickim komunikacijama (NN 73/08 1 90/11), Uredbom o mjerilima razvoja
elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme (NN 131/12),
Pravilnikom o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju (NN 114/2010), te prema
ostalim vaze¢im zakonskim i podzakonskim aktima, kao i posebnim propisima,
uvjetima operatera elektroni¢kih komunikacijskih usluga i pravilima struke.

(2) U skladu sa Zakonom o elektronickim komunikacijama i Pravilnikom o tehni¢kim
uvjetima za elektronicku komunikacijsku mrezu poslovnih i stambenih zgrada (NN 155/09)
gradevine u zoni moraju imati izgradenu elektronicku komunikacijsku instalaciju, tj.
investitor izgradnje navedenih gradevina mora za te gradevine izgraditi prikljucak na kabelsku
kanalizaciju za pretplatnicke elektronicke komunikacijske vodove.

Clanak 69.
(1) KK u zoni mora biti jedinstvena za sve operatore i svojim kapacitetom osigurati pruzanje
svih vrsta usluga nepokretnih elektroni¢kih komunikacijskih mreza (TV, Internet, telefonija i
dr.).

Clanak 70.
(1) Kod paralelnog vodenja EKI i drugih instalacija treba se pridrzavati uvjeta o minimalnim
medusobnim udaljenostima koji su definirani tehnickim uvjetima.
(2) Kabelsku kanalizaciju je moguce graditi i u sklopu integrirane infrastrukture gdje se ne
moraju osigurati minimalni razmaci u odnosu na druge instalacije odredene vazecim
Pravilnikom o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske infrastrukture
i povezane opreme, zaStitne zomne i radijskog koridora te obveze investitora radova ili
gradevine, osim onih koji se odnose na zastitu Zivota 1 zdravlje ljudi, te onih koji su propisani
zbog Stetnih utjecaja drugih infrastruktura na elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu.
(3) Udaljenosti izmedu pojedinih infrastruktura koje se grade u sklopu integrirane
infrastrukture odreduju se dogovorno izmedu investitora pojedinih infrastruktura.

Clanak 71.

(1) U obuhvatu zone ovog plana se ne planira izgradnja samostojec¢ih antenskih
stupova, §to je u skladu s postavkama PPZ-a i PPUO Marusevec.

(2) U zoni je moguce izvesti antenski prihvat na krovu pojedine gradevine, poZeljno maskiran.
(3) Postupak ishodenja propisane dokumentacije za lociranje i gradenje (postavljanje)
elektronicke komunikacijske infrastrukture na prostoru predmetne zone provodi se prema
planu viseg reda, tj. Prostornom planu Varazdinske Zzupanije i smjernicama propisanim u
Odredbama za provodenje tog Plana.
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5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE
5.3.1. Plinoopskrba

Clanak 72.

(1) RjesSenje plinoopskrbe u Stambenoj zoni Donje Ladanje prikazano je na
grafickom prikazu br. 2.1. INFRASTRUKTURA (promet, telekomunikacije, plinoopskrba,
elektroopskrba) u mj. 1:2000.
(2) Plinoopskrbna mreza Stambene zone ¢e se prikljuciti na postojeci polietilenski
plinovod PE 63 koji prolazi koridorima obodnih prometnica u tri tocke:

- u fazi na spoju buduée Ul. dr. M. Smodeka i Vini¢ke ulice na ZC 2101

- u Il fazi spoj na ulicu V. Nazora (ZC 2029).
(3) Po potrebi ¢e se u II. fazi izvesti spoj na postojeci polietilenski plinovod PE 160 koji
takoder prolazi koridorom ZC 2029.

Clanak 73.
(1) Dimenzioniranje plinske mreze unutar Stambene zone Donje Ladanje izvrSit e se
prorac¢unom u sklopu glavnog projekta plinske mreze kojim ¢e se ujedno definirati to¢an
nacin priklju¢enja zone na postojeci plinovod.
(2) Kod projektiranja i izvodenja plinoopskrbne mreze i plinskih instalacija potrebno
je pridrzavati se posebnih propisa, pravila struke, odredbi distributera plina, kao i
uvjeta drugih distributera ¢ije se instalacije nalaze u zoni.

Clanak 74.
(1) Trasa plinovoda u zoni je smjesStena u zeleni pojas s jedne strane prometnice.
(2) Na predvidenu trasu plinovoda direktno se prikljuc¢uju gradevine s iste strane
ulice, dok se gradevine sa suprotne strane priklju¢uju na pojedina¢ne prikljucne
vodove koji se vode ispod ceste i u pravilu sluze za priklju¢ivanje dviju ili vise
parcela.

Clanak 75.
(1) Za svaku gradevinu izraditi ¢e se zasebna projektna dokumentacija prikljucka sa
svim potrebnim opisima, dispozicijama svih elemenata, te ostalim zahtjevima
nadleznog distributera.

Clanak 76.
(1) Kod krizanja plinovodnih instalacija s drugim instalacijama treba predvidjeti
ugradnju dodatnih zaStitnih cijevi. Na mjestima gdje je nemoguce postivati navedene
razmake moguce je koristiti dodatne zastitne cijevi 1 kod paralelnog vodenja, ali na
kra¢im dionicama.
(2) Ne dozvoljava se ugradnja plinskih cijevi ispod kanalizacijske mreze i
kanalizacijskih prikljucaka.
(3) Iznad plinovoda ne dozvoljava se gradnja gradevina i sadnja drveca.

5.3.2. Elektroopskrba i javna rasvjeta

Clanak 77.
(1) Rjesenje elektroopskrbe i javne rasvjete u zoni prikazano je na graf. prikazu br.
2.1. INFRASTRUKTURA (promet, TK, plinoopskrba, elektroopskrba) u mj. 1:2000.
(2) Zona obuhvata UPU-a se napaja elektricnom energijom iz:
e TS 10(20)/0,4 kV Ladanje Donje 1 (tip zidana montazna) — smjeStena u zoni obuhvata
e TS 10(20)/0,4 kV Ladanje Donje 2 (tip stupna Zeljezna) — izvan zone obuhvata
e TS 10/0,4 kV Ladanje Donje 3 (tip zidana montazna) — izvan zone obuhvata.
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(3) Navedene trafostanice se napajaju pod naponom 10 kV 1 prikljuéene su na
srednjenaponski dalekovod (DV) Ladanje. U postojece trafostanice ugradena su postrojenja
10(20) kV ¢ime je u skoroj buduénosti omogucen prelazak na pogonski napon 20 kV.

(4) Za potrebe novih korisnika u stambenoj zoni i potrebe javne rasvjete, planira se izvedba
jedne nove TS 10(20)/0,4 kV (tip zidana montazna) s mogu¢no$¢u ugradnje transformatora
snage 1000 kVA.

(5) Procjenjuje se da ¢e za I. fazu realizacije zone zadovoljavati kapaciteti postojecih
trafostanica koje napajaju ovo podrucje, tj. nova TS ¢e se izvesti kad snage postojecih
trafostanica vise nec¢e moci zadovoljiti potrebe kupaca u zoni.

(6) Nova trafostanica ¢e se prikljucit na postojecu TS 10(20)/0,4 kV Ladanje Donje 1.
Napajati ¢e se pod naponom 10 kV srednjenaponskim kabelom 10(20) kV.

(7) Za polaganje srednjenaponskog 10(20) kV priklju¢nog kabela od postojece TS 10(20)/0,4
kV Ladanje Donje 1 do nove TS 10(20)/0,4 kV, osiguran je koridor unutar zelenog pojasa uz
novu internu prometnicu.

Clanak 78.
(1) Gradevna Cestica za izgradnju nove trafostanice definirana je na graf. prilogu br.
1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA:
- lokacija Cestice je priblizna, tj. mogucéa su manja izmicanja unutar zastitne zelene
povrsine koja je okruzuje
- preporudena povriina gradevne Gestice je 90 m’; moguéa su manja odstupanja, tj.
minimalna povrSina parcele trafostanice je 80 m’, a maksimalna 120 m?
- najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti parcele (kig) je 0,4
- trafostanica se izvodi kao prizemna gradevina.
(2) Trafostanica mora od ruba svoje Cestice biti udaljene minimalno 1,0 m.

Clanak 79.
(1) Postojeca niskonaponska mreza 0,4 kV unutar obuhvata plana izvedena je ve¢im dijelom
zra¢no na drvenim i betonskim stupovima, a manjim dijelom podzemnim kabelima.
(2) Planirana niskonaponska mreza u zoni ¢e se izvesti kao zra¢na na betonskim stupovima.
(3) U slucaju veceg konzuma niskonaponska mreZa ¢e se izvesti kao podzemna.
(4) Za postavljane stupova i eventualno polaganje podzemnih NN instalacija planom je
osiguran koridor unutar zelenog pojasa s jedne strane prometnice, a po potrebi i s druge
strane ceste.

Clanak 80.
(1) Za potrebe izvodenja svih planiranih elektroinstalacija, tj. za izgradnju
srednjenaponske 10(20) kV mreze u zoni, nove 10(20)/0,4 kV trafostanice, 0,4 kV
niskonaponske mreZzu i niskonaponske mreze 0,4 kV javne rasvjete, treba izraditi
odgovarajucu projektnu dokumentaciju.
(2) Kod projektiranja treba elektroinstalacije uskladiti s ostalim podzemnim
instalacijama, te uskladiti dinamiku izvodenja istih.
(3) Na svim prelazima podzemnih energetskih kabela ispod prometnica obavezno treba
predvidjeti zastitne plasti¢ne cijevi. Broj 1 profil zastitnih cijevi ¢e se odrediti u projektnoj
dokumentaciji posebno za svaki slucaj.
(4) Izgradnju gradevina i nacin koriStenja prostora treba uskladiti s Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do
400 kV (NN 65/88), te internih propisa HEP-a.

Clanak 81.
(1) Javna rasvjeta u zoni ¢e se postavljati na betonske stupove NN mreze, koji se postavljaju
uz vanjski rub nogostupa (u zelenom pojasu), s jedne strane ulice.
(2) Projektom treba predvidjeti ekolosku rasvjetu.
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(3) Projektom treba odrediti visinu stupova, broj i poziciju istih, tip i snagu rasvjetnih tijela,
ovisno o odgovaraju¢im prorac¢unima rasvijetljenosti.

5.3.3. Obnovljivi izvori energije

Clanak 82.
(1) Za sve gradevine pozeljna je primjena energije dobivene iz obnovljivih izvora (energija
sunca, sustavi koriStenja temperature zemlje, vode, biomase, bioplina i drugo), a koju je
moguce predvidjeti kao proizvedenu na vlastitoj Cestici, prvenstveno za potrebe gradevina
izgradenih na cCestici, ali i s mogu¢noSéu komercijalne isporuke energije (elektricne ili
toplinske) u odgovarajuéu javnu mrezu.
(2) Posebni uvjet za lociranje sustava za proizvodnju energije temeljene na koriStenju
obnovljivih izvora energije je da gradevna Cestica, zadrzi minimalno 20% zelene povrSine
prirodnog terena, na kojem i ispod kojeg nije predvidena postava instalacija predmetnog
sustava proizvodnje energije.
(3) Proizvodnju elektri¢ne 1 toplinske energije, koriStenjem suncevih prijemnika moguce je
predvidjeti kao pratecu funkciju na Cestici, pri ¢emu se suncevi prijemnici (fotonaponski ili
toplinski paneli) mogu locirati isklju¢ivo na krovu gradevina ili se mogu predvidjeti u obliku
drugog elementa integriranog u zgradu, kao $to je obloga procelja i sli¢no.
(4) Unutar podruc¢ja obuhvata plana nije dozvoljeno koristiti bioplin i biogoriva koja nisu
atestirana za koriStenje u domacinstvima, odnosno bioplin i biogoriva koja se koriste za
proizvodnju energije ne mogu biti proizvedeni na mjestu potrosnje.
(5) Postrojenja koja pri proizvodnje energije proizvode buku ili neugodne mirise,
neprimjerene uvjetima zone ne mogu se locirati unutar podrucja plana.
(6) Kogeneracijska postrojenja u obuhvatu plana moraju biti razine mikro CHP ili mini CHP.
(7) Ostali uvjeti za lociranje 1 gradnju utvrduju se u postupku izrade propisane projektne
dokumentacije.

5.3.4. Opskrba pitkom vodom i odvodnja

Clanak 83.
(1) RjeSenje vodoopskrbe i odvodnje u Stambenoj zoni Donje Ladanje prikazano je
na graf. prikazu br. 2.2. INFRASTRUKTURA (vodoopskrba, odvodnja), u mj. 1:2000.
(2) Opskrbu pitkom vodom i odvodnju otpadnih sanitarnih i oborinskih voda treba
projektirati i izvesti prema posebnim propisima i pravilima struke. Manja odstupanja
od rjesenja iz ovog plana treba obrazloziti u projektu.
(3) Kod zahvata u rubnim dijelovima zone potrebno je voditi ra¢una o postojeéim
vodoopskrbnim instalacijama, osobito na vodoopskrbni cjevovod @ 300 1 @ 200.

Clanak 84.
(1) Stambena zona Donje Ladanje ¢e se vodom opskrbljivati iz Regionalnog vodovoda
Varazdin.
(2) U koridorima obodnih ulica postoje¢a je vodoopskrbna mreza na koju su prikljuceni
postojeci objekti u zoni. Na tu mrezu ¢e se prikljuciti i novi vodovod u zoni 1 to:
- 2 priklju¢ka na sjeveru zone na cjevovod PVC 80 u koridoru zupanijske ceste ZC 2101
- jedan priklju¢ak na PVC 80 u koridoru Zupanijske ceste ZC 20291 (Ul. V. Nazora)
- jedan priklju¢ak na DUK 200 u Ul. Ladanjskih rudara.
(3) Vodoopskrbni cjevovod u zoni se polaZze u zeleni pojas s jedne strane prometnice i s
postoje¢im cjevovodima zatvara vodoopskrbni prsten. Polozaj vodovoda u profilu prometnica
je prikazan u karakteristiénim popre¢nim presjecima.
(4) Vodoopskrbna mreza u zoni ¢e se izvesti u profilu DN 80 mm.
(5) U sluc¢aju iznimnih zahtjeva pojedinih potroSaca, tj. potrebe za ve¢om koli¢inom vode, isto
¢e se trebati rjeSavati u suradnji sa nadleznim distributerom vode.
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Clanak 85.
(1) Na planiranom cjevovodu ¢e se ugraditi protupozarni nadzemni hidranti u razmacima
manjim od 150 m.
(2) Planirani cjevovod i planiranu uli¢nu hidrantsku mrezu treba projektirati tako da zadovolji
uvjete iz “Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara” (NN 08/06) 1 druge vazece
regulative.

Clanak 86.

(1) U Stambenoj zoni Donje Ladanje ¢e se izvesti razdjelni sustav odvodnje.
(2) Sanitarne otpadne vode iz Stambene zone Donje Ladanje odvodit ¢e se u sustav odvodnje
sanitarnih otpadnih voda Opéine Marusevec, tj. u sabirni kolektor sanitarne kanalizacije koji
ée se izvesti u koridoru Zupanijske ceste ZC 2029, tj. Ulice. V. Nazora. (Za sustav otpadnih
voda Opcine Marusevec postoji glavni projekt na koji je u lipnju 2016. g. ishodena
pravomocna gradevinska dozvola.)
(3) Planirani sustav sanitarne odvodnje zone ¢e se na dvije lokacije spojiti na sustav sanitarne
odvodnje naselja, odnosno Op¢ine:

- naspoju Ul. M. Gupca i Ul. V. Nazora (sukladno navedenom glavnom projektu)

- na spoju nove stambene ulice u zoni i Ul. V. Nazora (sukladno ovom Planu).
(4) Odvodnja sanitarnih otpadnih voda iz juznog dijela zone (juzno od Ul. M. Gupca) ¢e se uz
prepumpavanje spojiti na projektirani cjevovod koji prolazi kroz Ul. M. Gupca.
(5) Tehnoloske otpadne vode koje nastaju kao produkt tehnoloskih procesa u gospodarskim
gradevinama u zoni moraju se prije ispuStanja u mrezu otpadnih voda procistiti do razine
odredene posebnim propisima.
(6) Sastav otpadnih voda koje se upuStaju u javnu kanalizaciju treba odgovarati parametrima
propisanim Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 87/10).
(7) Radi zastite podzemnih voda, kanalizaciju i objekte na sanitarnoj kanalizaciji unutar zone
obuhvata Plana treba izvesti kao vodonepropusne.

Clanak 87.
(1) Oborinske vode iz zone, prate¢i nagib postojeceg terena, odvodit ¢e se putem planiranog
cjevovoda prema postoje¢em otvorenom vodotoku Crna Mlaka ili ée se spojiti na planirani
sustav oborinske odvodnje Opéine Marusevec u Ul. V. Nazora, kad isti bude izveden. I potok
i planirani sabirni kolektor za oborinsku odvodnju Opéine se nalaze istocno od zone, izvan
obuhvata ovog Plana.
(2) Planom je predvideno jedno mjesto prikljucenja oborinske odvodnje Stambene zone na
sustav odvodnje Opéine (u buduéi sabirni kolektor ili u otvoreni vodotok Crna Mlaka), na
mjestu priklju¢enja nove interne prometnice na Ul. V. Nazora (ZC2029). Na tom mjestu ¢e
kroz trup Zupanijske ceste biti potrebno izvesti propust.
(3) Postoji vjerojatnost da ¢e se projektom oborinske odvodnje Op¢ine Marusevec ili Sire zone
obuhvata naselja Donje Ladanje (u pripremi je izrada tog projekta) utvrditi potreba izvedbe
cjevovoda oborinske odvodnje koji ¢e od Ul. Ladanjskih rudara do Ul. V. Nazora morati proci
kroz zonu: Ulicom M. Gupca i kroz centralni dio zone. U tom slucaju treba taj cjevovod
oborinske odvodnje dimenzionirati na nac¢in da moze primiti i oborinske vode iz zone.
(4) U juZznom dijelu zone, juzno od Ul. M. Gupca oborinska odvodnja ¢e se rjeSavati
ispustanjem na zelene povrsine ili izvedbom upojnih bunara. Moguée je u tom dijelu izvesti
krak oborinske kanalizacije koji bi se uz prepumpavanje spojio na projektirani kolektor
oborinske odvodnje koji prolazi Ulicom M. Gupca.

Clanak 88.
(1) Planom je predvideno da ¢e sanitarna i oborinska kanalizacija u zoni prolaziti ispod
kolnika internih prometnica (prikazano na karakteristi¢nim poprecnim presjecima u mj.
1:100).
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(2) Preporuca se kod projektiranja sustava oborinske odvodnje Stambene zone Donje Ladanje
razmotriti moguénost izvedbe otvorenih odvodnih kanala, osobito uz nove interne prometnice
uz koje je planiran zeleni pojas Sirine 5 m.

(3) Sanitarnu i oborinsku kanalizaciju (kao 1 vodoopskrbni cjevovod) moguce je izvesti i
unutar alternativnog koridora oznacenog na graf. prilogu br. 2.2. Infrastruktura (postojeca
ck.br. 2881 k.o. Donje Ladanje).

(4) Oborinske vode s povrSina na kojima postoji mogucnost onecis¢enja uljima i mastima
potrebno je prije upustanja u sustav javne odvodnje odgovarajuce procistiti (preko taloZznice,
separatora ulja i masti).

(5) Za sva parkiraliSta (javna 1 privatna unutar parcela) s viSe od 10 parkiraliSnih mjesta za
osobne automobile ili pak za vise od 6 mjesta za kamione i autobuse obavezna je ugradba
separatora ulja i masti.

Clanak 89.

(1) Do izgradnje sustava odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda, sanitarno-fekalne
otpadne vode treba sakupljati u (atestiranim) vodonepropusnim septickim jamama
zatvorenog tipa (bez preljeva i ispusta), koje je potrebno prazniti po za to ovlastenoj
pravnoj osobi.

(2) Do izgradnje sustava odvodnje i proc¢iS¢avanja otpadnih voda, tehnoloske otpadne
vode nakon predtretmana koji osigurava prociS€avanje otpadnih voda do parametara
propisanih Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 87/10) koje se
upustaju u sustav javne odvodnje, treba ispustati u vodonepropusne sabirne jame koje
treba redovito prazniti po za to ovlastenoj pravnoj osobi.

(3) Ne dozvoljava se priklju¢ivanje na mrezu odvodnje otpadnih voda ukoliko ista nije
priklju¢ena na uredaj za procis¢avanje u funkciji. Nakon izgradnje mreze javne odvodnje
otpadnih voda 1 prikljuenja na uredaj za prociS€avanje otpadnih voda, obavezno je
priklju¢enje svih korisnika na sustav odvodnje, a septicke i sabirne jame je potrebno ukinuti i
sanirati teren.

Clanak 90.
(1) Za potrebe ovog Plana u svrhu koncipiranja sustava odvodnje napravljane su analize
postojecih kota i nagiba terena, na osnovi geodetskog snimka.
(2) Kod izrade idejnih i glavnih projekata potrebno je izraditi hidraulicki proracun s
egzaktno definiranim ulaznim podacima.
(3) Kod izrade glavnih i izvedbenih projekata odvodnje potrebno je definirati kote uredenog
terena u zoni na nacin da se omoguci prikljucenje svih objekata na glavni sabirni kanal, te
osiguraju uvjeti kote uspora radi pravilnog funkcioniranja odvodnje.
(4) Iznad tjemena kanalizacijske cijevi potrebno je osigurati dovoljan nadsloj.
(5) Kod parcela ¢ija ¢e kota prikljucka na kanalizacijske sustave biti niza od ulicne moze se
spoj na uli¢ni kolektor sanitarne i oborinske kanalizacije izvesti ugradnjom odgovarajuce
tipske precrpne stanice.

Clanak 91.
(1) PREPORUKE ZA PROJEKTIRANJE VODOVODA I KANALIZACIJE:

e Nije dopusteno polaganje energetskih, CATV i TK kabela i plinovoda
ispod ili iznad vodovodnih, odnosno kanalizacijskih cijevi, kao ni
polaganje vodovodnih i kanalizacijskih cijevi ispod ili iznad spomenutih
drugih instalacija, osim kod krizanja.

e Minimalni horizontalni razmak pri paralelnom polaganju vodovodnih i
kanalizacijskih instalacija s ostalim instalacijama mora biti cca 1,0 m.

e Kod polaganja vodovodnih cijevi paralelno sa kanalizacijom horizontalni
razmak mora biti cca 2,0 m.
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e Na mjestu krizanja vodovoda i kanalizacije i ostalih vodova okomiti svjetli
razmak mora biti najmanje 0,50 m, s time da nije dopusteno da kanalizacija
bude iznad vodovoda.

e U slucaju da se minimalni razmaci kod paralelnog vodenja ostalih
instalacija sa vodovodom, odnosno kanalizacijom mjestimi¢no ne mogu
posti¢i, tada te druge instalacije treba posebno zastititi polaganjem u
zaStitnu cijev.

e Gradevine moraju biti udaljene od razvodne vodovodne mreze i od
kanalizacijske mreze minimalno 3,0 m.

e Nije dozvoljena gradnja gradevine iznad vodovoda 1 iznad kanalizacije.

6. UVJETI UREDPENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 92.
(1) Na kartografskom prikazu br. 1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA prikazane
su javne zelene povrSine u Stambenoj zoni Donje Ladanje.
(2) Osim povrSina koje su oznac¢ene oznakom Z1 1 zaStitno zelenilo /oznaka Z/
predstavlja javno zelenilo (zelenilo unutar koridora prometnica i zastitno zelenilo uz
trafostanice).
(3) Potezi planiranog visokog zelenila (drvoredi) su prikazani na kartografskom
prikazu br. 4. UVJETI GRADNIJE.
(4) Drvoredi se sade s one strane ulice gdje postoji dovoljno prostora da se pored
podzemnih instalacija moZe vrsiti sadnja i razvijati korijen stabla. U zoni obuhvata
ovog plana to je u pravilu s one strane ulice s koje je definiran pojas zelenila Sirine
cca 5,0 m, a u koji se smjestavaju instalacije vodovoda i plinovoda.
(5) Zelene povrsine uz pjesacke, pjesacko-biciklisticke i kolne povrsine su sastavni
dio prometnog koridora unutar kojeg se vodi vecina infrastrukture.
(6) Preko zelenog pojasa definiranog unutar koridora prometnica se ostvaruju pristupi
parcelama koji se u pravilu asfaltiraju ili poplo¢avaju.
(7) Sve javne zelene povrSine treba hortikulturno urediti 1 po potrebi opremiti
urbanom opremom. Kod izrade hortikulturnog rjesenja treba voditi racuna o
planiranoj podzemnoj infrastrukturi.
(8) Prilikom projektiranja i uredenja zastitnih zelenih povrSina uz prometna raskrizja treba
posebnu pozornost posvetiti preglednosti u prometu.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO - POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA I AMBIJENATALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 93.
(1) Na prostoru obuhvata Plana prema podacima iz PPUO Marusevec, kao i uvidom u stanje
na terenu nema zasti¢enih prirodnih 1 kulturno-povijesnih cjelina, ni ambijentalnih vrijednosti.
(2) Zapadno od zone, u susjednoj Op¢ini Vinica (na udaljenosti od cca 200 m), zasti¢eni je
spomenik parkovne arhitekture Park u Banskim Dvorima.
(3) Juzno od zone, u najblizoj tocci udaljeno i manje od 100 m, u PPUO Marusevec je
definiran ,,0sobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz*. Radi se o rubnom dijelu vece
povrSine koja obuhvaca ,kompleks dvorca Marusevec, rijeku Plitvicu, te prisutne
gospodarske 1 zaStitne Sume®. Motivi posebnog ocuvanja ovdje su pretezno pejsaznog
karaktera, ali 1 ukupnog biolosko ekoloskog znacaja.
(4) Prostor obuhvata plana, kao i prostor u okruzenju, sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN
124/13 1 105/15) nije unutar nijednog podrucja uvrstenog u sustav ekoloske mreze RH.
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Clanak 94.
(1) Ukoliko se pri izvodenju graditeljskih zahvata ili bilo kakvih drugih radova u zemlji naide
na predmete ili nalaze arheoloskog i povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah obustaviti
1 obavijestiti o tome nadlezni Konzervatorski odjel u Varazdinu ili Arheoloski odjel Gradskog
muzeja Varazdin koji ¢e dati detaljne upute o daljnjem postupku.

Clanak 95.
(1) U cilju zastite ambijentalnih vrijednosti, odnosno stvaranja kulturnog krajolika
novih ambijentalnih vrijednosti potrebno je prvenstveno kroz arhitekturu primjerenu
veli¢inom, visinom i oblikovanjem, obaveznim hortikulturnim rjeSenjem javnih
zelenih povrsina 1 uredenjem parcela, posti¢i ravnotezu u zoni, te je uklopiti u $iri

krajolik.

8. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 96.
(1) Rezim postupanja s komunalnim otpadom u Stambenoj zoni Donje Ladanje treba uskladiti
s uvjetima koje osigurava Op¢ina u skladu s propisanim mjerama.
(2) Iskoristive komponente komunalnog otpada (papir, staklo, plastika) potrebno je izdvojeno
prikupljati, odnosno treba osigurati kontejnere/kante za prihvat sortiranog otpada.
(3) Za kontejnere i/ili posude potrebno je na svakoj parceli osigurati prostor.
(4) Komponente komunalnog otpada opasnog karaktera (istroSene baterije, stari lijekovi,
ambalaza od boja, ulja i lakova, mineralnih gnojiva, sredstava za zastitu bilja i dr.) potrebno je
izdvojeno prikupljati.
(5) Proizvodaci otpada koji nastaje u proizvodnom procesu (obrti, poduzetniStvo), a koji se po
sastavu i svojstvima razlikuje od komunalnog otpada, moraju otpad zbrinuti sukladno
zakonskim propisima.
(6) Zbrinjavanje otpadnih voda definirano je u poglavlju 5.3.4. Opskrba pitkom vodom i
odvodnja ovih Odredbi.

Clanak 97.
(1) Op¢ina je, sukladno zakonskoj regulativi s podru¢ja gospodarenja otpadom duzna na
svojem podruc¢ju osigurati gradnju reciklaznog dvorista za odvojeno prikupljanje otpada u
gospodarenju komunalnim otpadom, te osigurati gradnju najmanje jednog reciklaznog
dvoriSta za gradevinski otpad. SmjeStaj takvih reciklaznih dvoriSta je planiran u PPUO
Marusevec sjeveroistocno od Stambene zone, na odaljenosti od cca 2 km.

9. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 98.
(1) Mjere sanacije, oCuvanja 1 unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova
provodit ¢e se u skladu s vaze¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni
za ovu problematiku.
(2) U cilju sprjecavanje nepovoljnih utjecaja na okoli§, planirani sadrzaji u zoni su
prvenstveno “Ciste” djelatnosti, tj. treba iskljuciti one djelatnosti i tehnologije koje
oneciS¢uju okolis ili za koje se ne mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i kvalitete
zivota 1 rada na susjednim gradevnim cesticama, odnosno na prostoru dosega negativnih
utjecaja.
(3) Ukoliko se grade objekti koji bi mogli zagadivati okoli§, oni moraju svojim tehnoloskim
projektom osigurati propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, neugodnih mirisa,
oneciS¢ivanja zraka, svjetlosnog zagadenja, zagadivanja voda, tla i sl.).
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(4) Gospodarski subjekti koji postupaju s opasnim tvarima duzni su izraditi Operativne
planove intervencija u zastiti okolisa.

Zastita tla

Clanak 99.
(1) Unutar obuhvata plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije
otpadnih voda ili odlaganja otpada.
(2) S obzirom da se radi o izrazito ruralnom kraju dobre kvalitete poljoprivrednih tala, u
provedbi gradevinskih zahvata potrebno je voditi racuna o pravilnom postupanju s uklonjenim
tlom kako bi se ono privremeno deponiralo te koristilo u kasnijoj sanaciji prostora. U slucaju
iskopa dubljih od 30 cm, plodni povrsinski sloj potrebno je zasebno deponirati kako bi se
izbjeglo mijesSanje s neplodnom zdravicom u dubljim slojevima.
(3) Radi zastite tla, okoliSa i ljudskog zdravlja, preporuca se primjena ekoloskih
metoda uzgoja u biljnoj proizvodnji i vrtlarstvu.
(4) Otpadne vode od pranja radnih povrSina, automobila, drugih vozila, strojeva i sl
oneciS¢ene deterdzentima i drugim sredstvima, ne smiju se upustati u tlo.
(5) Zabranjeno je nepropisno odlaganje tehnoloskog i drugog otpada, kojim se moze
prouzrociti zagadenje tla i podzemnih voda.

Zastita zraka

Clanak 100.
(1) Zastita zraka provodi se sukladno odredbama Zakona o zastiti zraka i propisa donesenih
temeljem tog Zakona.
(2) U ovoj zoni nije dozvoljena djelatnost koja bi mogla uzrokovati zamjetna povecanja
emisije oneciS¢ujucih tvari u zrak. Prije izgradnje gospodarske gradevine koja bi mogla biti
izvor oneciS¢enja zraka treba utvrditi mjere zastite primjenom najboljih dostupnih tehnologija,
tehnickih rjesenja i mjera.
(3) Najveci dopusteni porast emisijskih koncentracija zbog novog izvora onecis¢enja odreden
je Uredbom o grani¢nim vrijednostima onecis¢ujuéih tvari u zraku.
(4) Za prostor u obuhvatu plana definira se obveza ocuvanja 1. kategorije kakvoce zraka.
(6) U organizaciji tehnoloskog procesa kod gospodarskih subjekata i uredenjem gradevne
Cestice potrebno je sprijeciti raznosSenje prasine, Sirenje neugodnih mirisa i sl., kojima se moze
pogorsati uvjete koristenja susjednih gradevnih Cestica.

Zastita od buke
Clanak 101.

(1) Mjere zastite od buke provode se sukladno odredbama Zakona o zastiti od buke i
provedbenih propisa koji se donose temeljem tog Zakona. Do donoSenja odgovarajuceg
provedbenog propisa primjenjuje se Pravilnik o najvisSim dopustenim razinama buke u sredini
u kojoj ljudi rade i borave.
(2) Za planirane sadrzaje koji proizvode potencijalno opasnu razinu buke, primjenom mjera
zaStite od buke kod projektiranja, gradenja i odabira tehnologije, treba osigurati Sto manju
emisiju zvuka, i to:
- odabirom i uporabom malobu¢nih strojeva, uredaja i sredstava za rad i transport,
- izvedbom odgovarajuce zvucne izolacije gradevina u kojima su izvori buke,
- uredenjem za$titnih zelenih povrSina u sklopu gradevnih Cestica.

Zastita voda

Clanak 102.
(1) Zastita voda (povrsinskih i podzemnih) se provodi sukladno Zakonu o vodama, Drzavnim
planom za zastitu voda i drugim pravnim propisima.
(2) Stambena zona Donje Ladanje se ne nalazi na vodonosnom podrucju.
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(3) Zastita povrsinskih voda (u blizini obuhvatu ovog plana je to potok Crna Mlaka) sastoji se
u raznim mjerama kojima treba sprijeciti pogorsanje kvalitete vode, kao §to je da se u vodotok
ne smiju ispustati neprocis¢ene otpadne vode.

(4) Odvodnju otpadnih i oborinskih voda na podrucju obuhvata plana je potrebno provoditi
sukladno ¢lancima iz poglavlja 5.3.4. ovih Odredbi.

10. MJERE ZASTITE I SPASAVANJA

Clanak 103.
(1) Ove mjere su uskladene sa Zahtjevima zaStite 1 spaSavanja u dokumentima prostornog
uredenja Opcine Marusevec, a koje su sastavni dio “Procjene ugrozenosti stanovnistva,
materijalnih 1 kulturnih dobara i okoliSa od katastrofa i velikih nesre¢a za podrucje Opcine
Marusevec” (Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije br. 47/14. g.)
(2) U skladu s dokumentom iz prethodnog stavka, u ovaj Plan se ne uvodi obaveza planiranja
izgradnje sklonista.
(3) U slucaju ugrozenosti ljudi 1 dobara, koja bi zahtijevala evakuaciju, za smjestaj ljudi mogu
se koristiti slobodne, neizgradene povrsine u zoni i u okruzenju zone.
(4) U gradevinama u zoni se mogu graditi/uredivati zakloni, tj. prostori koji se mogu uz
odgovarajucu edukaciju korisnika i brzu prilagodbu, pretvoriti u adekvatne prostore za
sklanjanje.

Mjere zaStite od poplava

Clanak 104.
(1) U skladu s podacima iz PPUO Marusevec, iz “Procjene ugrozenosti” i prema podacima
dobivenim od “Hrvatskih voda” na podrucju obuhvata plana se ne ocekuju poplave.

Mjere zaStite od potresa

Clanak 105.
(1) U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina koje se
planiraju graditi na podruc¢ju ove zone uskladiti sa zakonskim propisima za seizmi¢nu zonu
intenziteta do VII stupnja MSK ljestvice.
(2) Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove, omoguciti nesmetan
pristup svih vrsta pomo¢i u skladu s vaze¢im propisima (Pravilnik o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredenju prostora).
(3) Mjere za zastitu od eventualnog urusavanja, posebice na prometnicama, osigurane su ovim
planom kroz odgovaraju¢e dimenzioniranje prometnica uz odgovaraju¢e odrzavanje istih, (¢l.
61.), kroz definiranje minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije (graf.
prilog br. 4. Uvjeti gradnje), te kroz definiranje medusobne udaljenosti izmedu gradevina (¢l.
19., 33.148) ovih Odredbi.
(4) Gradevine drustvene infrastrukture, Sportsko-rekreacijske, zdravstvene i slicne gradevine
koje koristi veéi broj razli¢itih korisnika i javne prometne povrSine, moraju biti gradene ili
uredene na nacin da se sprijeci stvaranje arhitektonsko-urbanistickih barijera.
(5) U gradevinama drusStvene infrastrukture, Sportsko-rekreacijske, zdravstvene i sli¢ne
namjene koje koristi ve¢i broj razli¢itih korisnika, treba osigurati prijem priopéenja nadleznog
zupanijskog centra 112 o vrsti opasnosti i mjerama koje je potrebno poduzeti.

Mjere zastite od suse

Clanak 106.
(1) Kao mjeru zastite od suSe i smanjenje eventualnih Steta potrebno je sagledati mogucénost
izgradnje individualnih sustava navodnjavanja poljoprivrednih povrSina.
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Mijere zastite od poZara i eksplozija

Clanak 107.

(1) Osnovne mjere zastite od pozara za projektiranje, izgradnju i rekonstrukciju gradevina su:

drzati se Zakona o za$titi od pozara, Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe,
Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara i Pravilnika o otpornosti na pozar i
drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju pozara,

u svrhu sprjeCavanja $irenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina u skladu s uvjetima iz ovih odredbi (¢1.19., 33. 48),
gradevine u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekuéine i plinovi moraju se
graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja sukladno
posebnom propisu; druge gradevine moraju se graditi tako da su zadovoljene najmanje
sigurnosne udaljenosti od gradevina distribucijskog sustava zavisno o vrsti gradevine
sukladno posebnim propisima,

radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja poZara na gradevini i
otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz i povrsinu za operativni
rad vatrogasaca odredenu prema posebnom propisu, a prilikom gradnje ili
rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska
hidrantska mrezZa,

radi omogucavanje spaSavanja osoba i stvari iz gradevina, gradevina mora imati
evakuacijski put koji je posebno projektiran i1 izveden, te koji vodi od bilo koje tocke u
gradevini do vanjskog prostora ili sigurnog prostora u gradevini, ¢ije znacajke
(otpornost i reakcija na pozar, §irina, visina oznacavanje, protupani¢na rasvjeta i dr.)
omogucavaju da osobe zateCene u pozaru mogu sigurno (samostalno ili uz pomo¢
spasitelja) napustiti gradevinu,

pri projektiranju gradevina potrebno je pridrzavati se propisa, tehnickih normativa,
normi i uputa proizvodaca za postrojenja, uredaje i1 instalacije elektricne, plinske
ventilacijske i dr. namjene, dimnjaka i lozista, kao 1 druge uredaje i instalacije, koji
mogu prouzroCiti nastajanje i Sirenje pozara,

pri projektiranju gradevina za koje ne postoje hrvatski propisi prema kojima projektant
moze odrediti potrebnu klasu otpornosti na pozar nosive konstrukcije (a takoder ni
druge zahtjeve u svezi gradevinske zastite od pozara), projektant moze primijeniti
odgovarajuce inozemne propise kao i priznata pravila tehnicke prakse

na mjere zastite od pozara primijenjene u glavnom projektu potrebno je ishoditi
suglasnost Policijske uprave sukladno posebnom propisu.

Mjere sprecavanja arhitektonsko-urbanistickih barijera

Clanak 108.

(1) Gradevine i prometnice u zoni moraju biti gradene i uredene na nacin da se sprijeci
stvaranje arhitektonsko-urbanistickih barijera, a sukladno posebnom propisu.

Ostale mjere zastite

Clanak 109.

(1) Osim navedenih prirodnih i1 drugih nesre¢a na podrucju zone moguce su i druge prirodne i
civilizacijske nesre¢e (primjerice: olujno i orkansko nevrijeme, pijavice, snjezne oborine,
poledice, tuce, nuklearne i radioloske nesrece, epidemioloske i sanitarne opasnosti i dr.).

(2) Mjere zastite od mogucih nesre¢a navedenih u stavku 1. ovog ¢lanka potrebno je provoditi
sukladno Planu zastite i spasavanja, koji je Op¢ina donijela temeljem posebnih propisa, ali 1
sukladno pojedinim posebnim propisima, posebice vezano uz nuklearne i radioloske nesrece,
epidemioloske i sanitarne opasnosti.
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UPU
STAMBENA ZONA DONJE LADANIJE

11. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 110.
(1) Osnovni uvjet, koji treba biti zadovoljen prije parcelacije novih gradevnih Cestica
u zoni je formiranje Cestice ulicnog koridora, sukladno ovom Planu.
(2) Sve mjere komunalnog uredenja moraju biti usmjerene kona¢nom urbanistickom
rjeSenju, zato izrada projekata za komunalno uredenje zone mora biti medusobno
uskladena 1 raditi se paralelno za svu infrastrukturu pojedine faze realizacije zone,
bez obzira na faze realizacije pojedine komunalne opreme.

Clanak 111.
(1) Zona se moze realizirati po fazama izvedbom nove prometnice u zoni i njenog
priklju¢ka na sustav javnih prometnica, te spajanjem na postojecu infrastrukturu u
okruzenju.
(2) Predlozena, ali ne i obvezujuca, prva faza realizacije zone bi bila izvesti sjeverne
ulaze u zonu sa Zupanijske ceste ZC 2101 i medusobno ih spojiti u centralnom dijelu
zone. Radi se o Ul dr. M. Smodeka i Vini¢koj ulici. Prikljuci tih ulica na ZC 2101
su izvan obuhvata ovog plana, s tim da je priklju¢ak Ul. dr. M. Smodeka na podrucju
susjedne Op¢ine Vinica. Uvjete za priklju¢enje tih ulica ¢e dati nadlezna uprava za
ceste.
(3) Svu potrebnu infrastrukturu (plin, EKI instalacije, vodu i el. struju) mogudée je u
prvoj fazi osigurati priklju¢enjem na postojece sustave u okruzenju.
(4) Paralelno s realizacijom pojedine faze realizacije zone potrebno je izvesti u tom
dijelu kabelsku kanalizaciju (KK) za EKI usluge.
(5) Do realizacije javnog sustava odvodnje treba postupati sukladno ¢lanku 89. ovih
odredbi.
(6) Za funkcioniranje €itave zone biti ¢e potrebno izgraditi novu trafostanicu.

Clanak 112.

(1) U ve¢em dijelu zone biti ¢e potrebno izvrs$iti nasipavanje terena. Nivelete terena
uredenih parcela kao i kote priklju¢aka parcela na javnu prometnu povrsinu i ostalu
komunalnu infrastrukturu ¢e se definirati kroz izradu idejnih i glavnih projekata
internih prometnica i ostale infrastrukture, osobito odvodnje otpadnih i oborinskih
voda.

(2) Za sve javne zelene povrSine trebat ¢e izraditi hortikulturne projekte kojima ¢e se
uz sadnju drveca, grmlja i uredenje travnjaka definirati i urbana oprema (klupe,
koSevi za smece, mjesto za skulpturu, cesmu, fontanu i sl.).

Clanak 113.
(1) Odredbama za provodenje PPUO Marusevec detaljno su definirani uvjeti i na¢in gradnje u
zonama mjesovite, pretezito stambene namjene i drugim namjenama.
(2) U odredbama za provodenje ovog UPU-a se u pravilu ne ponavljaju odredbe iz PPUO
Marusevec, ve¢ se uvjeti 1 nacin gradnje definiraju detaljnije 1 eventualno stroze.
(3) Za sve uvjete koji nisu definirani ovim planom vrijede uvjeti iz PPUO-a.
(4) U slucaju dvojbe o uskladenosti istih, postupit ¢e se sukladno PPUO, do njegovih
eventualnih izmjena i dopuna.
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