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1. Obrazlozenje

1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Urbanisti¢ki plan uredenja Sudovéina - Varazdinska ulica (u daljnjem tekstu Plan) izraden je na osnovi
ugovora skloplienog izmedu Opcine Martijanec i tvrtke Akteracija d.o.0. iz Zagreba.

Osnova za izradu i transformaciju Plana je:
- Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine", 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23,
u daljnjem tekstu: Zakon)
- Pravilnik o prostornim planovima ("Narodne novine", 152/23, u daljnjem tekstu: Pravilnik)
- Prostorni plan Varazdinske Zupanije (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije”, 8/00, 29/06,
16/09, 96/21, 20/24 i 34/24 - prociSceni tekst)
- Prostorni plan uredenja Opcine Martijanec (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske zupanije”, 19/03,
02/13, 47/18, 59/18 - prociséeni tekst, 55/22 i 83/22 - procisceni tekst) (u daljnjem tekstu:
PPUO Martijanec)
- Odluka o donoSenju UrbanistiCkog plana Sudov€ina - Varazdinska ulica ("Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije", 6/22) i
- Odluka o transformaciji Urbanistickog plana uredenja Sudov€ina - Varazdinska ulica
(“Sluzbeni vjesnik Op¢ine Martijanec”, 3/24).
Urbanisticki plan uredenja Sudovcina - Varazdinska ulica (u daljnjem tekstu: Plan) donesen je na 6.
sjednici op¢inskog vije¢a Opc¢ine Martijanec odrzanoj u periodu od 26. do 28. sije€nja 2022. godine, a
objavljen je u Sluzbenom vjesniku Varazdinske Zupanije broj 6/22. Plan je izraden u skladu s vaze¢om

prostorno-planskom dokumentacijom i zakonskom regulativom iz podruéja prostornog uredenja te u
skladu s Pravilnikom.

Nositelj transformacije Plana je Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Martijanec.

1.2. Razlozi donosenja

Obveza izrade urbanistickog plana propisana je Zakonom o prostornom uredeniju, kao i ¢lankom 248.
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Martijanec.

1.3. Prostorna polazista (analiza postojec¢eg stanja)
1.3.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Plan obuhvaca 6.457 m? dijela naselja Martijanec.

Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Opcine Martijanec i uvidom na terenu razvidno je da je
unutar obuhvata Plana gradevinsko podrucje u potpunosti neizgradeno.

Sve katastarske Cestice unutar obuhvata Plana, osim katastarske Cestice 503. k.o. Martijanec, koja se
odnosi na Varazdinsku ulicu, su neuredene i neizgradene gradevinske Cestice i zapustene su ili se
koriste za poljoprivrednu proizvodnju bez trajnih nasada.

Prema Popisu stanovnika 2011. broj stanovnika u cijeloj Opcini Martijanec je bio 3.843, a broj
domacinstava 1.173, od €ega je na naselje Sudovcina otpadalo 360 stanovnika u 107 kuéanstva.

Obuhvat Plana prikazan je na Informacijskom sustavu prostornoga uredenja (https://ispu.mgipu.hr/).

1.3.2. Prostorno razvojne znacajke



Podrucje koje je predmet ovog Plana je neizgradeno, osim k.€. 503 k.o Martijanec koja se korisiti kao
prometnica, Varazdinska ulica - drzavna cesta D2.

Teren je gotovo u potpunosti ravan bez vecih visinskih razlika.

Blizina Varazdina, glavnih prometnih pravaca i infrastrukture pridonosi atraktivnosti ovod prostora.
Atraktivnost ¢e dodatno porasti nakon realizacije stambenih i poslovnih sadrzaja koji se planiraju
izgraditi unutar zone obuhvata Plana.

Neizgradene gradevinske Cestice koje se koriste za poljoprivrednu proizvodnju unutar obuhvata mogu
se do realizacije Plana koristiti na dosada$nji nacin, uz uvjete odredene posebnim propisima, te se
moraju odrzavati urednima.

1.3.3. Infrastrukturna opremljenost

Juznim dijelom obuhvata prolazi drzavna cesta D2 (Varazdinska ulica). PjeSacki promet u zoni
obuhvata je rijeSen obostrano.

Uz juzni rub obuhvata Plana u Varazdinskoj ulici je poloZen vodoopskrbni cjevovod @150 mm, lokalni
plinovod & 110 te je planiran sustav odvodnje, a sjeverno od obuhvata Plana je planirana lokacija
uredaja za procdiS¢avanje otpadnih voda s ispustom.

U neposrednoj blizini obuhvata, nalaze se dvije postoje¢e trafostanice (zapadno od obuhvata
trafostanica Sudov€ina i isto¢no od obuhvata trafostanica Martijanec 1). Distribucija elektricne
energije djelomi¢no je nadzemna, a djelomiéno podzemna. Javna rasvjeta je rijeSena uz Varazdinsku
ulicu.

Takoder, u neposrednoj blizini, isto€no od zone obuhvata Plana nalazi se jedinica poStanske mrezZe i
mjesna centrala (RSS Donji Martijanec). Obuhvat Plana se nalazi unutar porucja koje ¢e obuhvatiti
planirani RSS Vrbanovec.

Sjeveroistocno od obuhvata Plana planira se reciklazno dvoriSte za odvojeno prikupljanje otpada u
gospodarenju komunalnim otpadom i reciklaZno dvoriste za gradevni otpad.

1.3.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Unutar obuhvata Plana nema zasticenih podrucja prirode niti podru¢ja ekoloSke mreze Natura 2000
pa se slijedom iznesenog ne primjenjuju posebne mjere zastite prirode.

Unutar obuhvata Plana nema zasticenih kulturno-povijesnih cjelina i gradevina te nema zasti¢enih i
evidentiranih arheoloskih lokaliteta. Medutim, ukoliko se prilikom izvodenja gradevinskih radova i bilo
kakvih iskopa naide na predmete ili nalaze arheoloskog ili povijesnog znacaja, potrebno je radove
odmah obustaviti i 0 tome obavijestiti nadlezni konzervatorski odjel uprave za zastitu kulturne bastine.

1.3.5. Obveze iz planova Sireg podrucja (obuhvat, broj stanovnika i stanova, gustoc¢a
stanovanja i izgradenosti)

Za obuhvat Plana na snazi je Prostorni plan uredenja Opcine Martijanec (“Sluzbeni vjesnik
Varazdinske Zupanije”, 19/03, 02/13, 47/18, 59/18 - prociS¢eni tekst, 55/22 i 83/22 - prodiSceni tekst)
kojim je podrudje obuhvata odredeno kao gradevinsko podrudje naselja.

Prostornim planom uredenja Opéine Martijanec odredena je namjena unutar obuhvata Plana:
- mjeSovita namjena, pretezito stambena namjena

Clancima 7., 8. i 250. Prostornog plana uredenja Opéine Martijanec dani su sliedeéi uvjeti za
gradevinska podrucja naselja:
- Gradevinsko podru¢je naselja je onaj dio podru¢ja obuhvata Plana koji je predviden za
izgradnju naselja, a sastoji se od izgradenog i neizgradenog dijela koji je u funkciji daljnjeg
razvoja naselja,



- Svo poljoprivredno zemljiste u gradevinskom podruéju naselja, koje je ovim Planom odredeno
za drugu namjenu, mozZe se do prenamjene i dalje koristiti na dosadasnji nacin, uz uvjete
odredene posebnim propisima, te se mora odrzavati urednim.

- Parcelacija zemljista u svrhu osnivanja gradevinskih parcela moZe se vrsiti unutar granica
gradevinskog podruéja naselja odredenih ovim Planom, a sukladno uvjetima iz ¢lanka 21. i
22. ovih Odredbi.

- Za neizgradene i neuredene dijelove gradevin- skog podrudja vece povrsine, te pojedine veée
zone namjena, potrebna je izrada UPU-a sukladno Zakonu o prostornom uredenju i gradniji,
8to je detaljnije definirano tockom 9.1. ovih Odredbi.

- Za zahvate u zoni mjeSovite, preteZito stambene namjene na granici naselja Vrbanovec i
Sudov¢€ina, na podru€ju djelomi¢no zacijevljenog potoka Gomila |, primjenjuju se odredbe
Clanka 190. stavka 5.

- U gradevinskim podruc¢jima naselja predvidena je izgradnja novih gradevina, te dogradnja,
obnova, rekonstrukcija i prenamjena postojecih gradevina, a prema uvjetima iz ovog
Plana. Pojam »postojeCa gradevina« ili »postojeCa izgradnja« koji se koristi u ovom Planu
odnosi se na pojam postojece gradevine definiran Zakonom o prostornom uredenju i gradnji -
Clanak 2. stavak 1. tocka 41.

- U gradevinskim podrucjima naselja nalaze se: zone mjeSovite, pretezito stambene namjene,
gospodarske zone (zone industrije, malog i srednjeg poduzetnidtva), rezervat gospodarske
zone - proizvodne (zone industrije, malog i srednjeg poduzetniStva), zona mjeSovite, preteZito
poslovne namjene (ukljuCuje stambenu i turistitku namjenu), zone centralnih sadrZaja, zona
dvorca, zone zelenila, Sporta i rekreacije, zone povremenog stanovanja (hobi i vikend
izgradnja), a prikazane su na graf. prilozima 4.a-e Gradevinska podrucja naselja, u mjerilu 1:5
000.

- Uyvjeti izgradnje gradevina u zoni mjeSovite, preteZito stambene namjene pobliZze su obradeni
u nastavku ovog poglavlja, u tocki 2.2.1.

- Uyvjeti izgradnje gradevina u gospodarskoj zoni poblize su obradeni u poglavlju 3. Uvjeti
smjestaja gospodarskih djelatnosti, ovih Odredbi.

- Uvjeti izgradnje gradevina u zoni mjeSovite, preteZito poslovne namjene (uklju€uje stambenu i
turisticku namjenu) obradeni su u tocki 2.2.2.

- U poglaviju 4. Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti, ovih Odredaba, pobliZze su obradeni
uvjeti izgradnje u zoni centralnih sadrzaja, kao i uvjeti iz- gradnje centralnih sadrZaja u
mjesovitoj zoni.

- Uvjeti uredenja za zonu dvorca u naselju Martijanec obradeni su u poglavlju 6. Mjere zastite
krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih cjelina.

- Uvjeti uredenja u zoni zelenila, Sporta i rekreacije poblize su obradeni u to¢ki 2.2.3. ovih
Odredbi. Zelenilo, Sport i rekreacija mogu biti locirani i u svim ostalim zonama.

- Uvjeti uredenja u zonama povremenog stano- vanja (hobi i vikend izgradnja), poblize su
obradeni u toc¢ki 2.2.4. ovih Odredbi.

- Prostori za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje (u gradevinskom podrudju i izvan
njega), poblize su obradeni u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina
prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, ovih Odredbi.

- Prilikom izrade UPU-a potrebno je sagledati stanje u kontaktnom prostoru, naroCito radi
uklapanja, odnosno usugladavanja rjeSenja pristupa s prometnih povrsina, odvodnje otpadnih
voda, broja parkiraliSnih mjesta, kao i drugih infrastrukturnih i oblikovnih elemenata bitnih za
razvoj naselja te elemenata zastite okolisa.

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Martijanec odredena su sljedeéa podrucja posebnih ograni¢enja
u koristenju u prostoru obuhvata Plana:
- Potencijalno poplavno podrucje uslijed proboja brane HE sustava

1.3.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Popisom stanovniStva 2011. godine utvrdeno je da u opcini Martijanec Zivi 3.843 stanovnika $to je
smanjenje od 484 stanovnika (-11,18%) u odnosu na popis iz 2001. godine (4.327). 2011. godine u



naselju Sudov¢ina Zivi 360 stanovnika to je smanjenje od 67 stanovnika (-15,69%) u odnosu na
popis iz 2001. godine (427). Smanjenje broja stanovnika ima negativan utjecaj na razvoj naselja.

Mogucnosti daljnjeg razvoja Citavog naselja vezane su uz njegove prirodne i prostorne pogodnosti, a
to su: relativno povoljan prometno geografski polozaj na osi Varazdin-Ludbreg, odnosno blizina
postojecih gospodarskih kapaciteta smjestenih oko Varazdina.

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Obzirom da je iskljucivi cili ovog postupka transformacija Plana, u postupku nije predvideno
sudjelovanje javnopravnih tijela ni drugih sudionika korisnika prostora te se o prijedlogu
transformiranog Plana ne provodi javna rasprava.

1.5. Popis struénih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

Obzirom da je iskljucivi cilj ovog postupka transformacija Plana, u postupku je kao podloga koristen
jedino vazeci Urbanisti¢ki plan uredenja Sudovdina - Varazdinska ulica.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Osnovni ciljevi i programska polazista za izradu Plana su planiranje zone stambene namijene i
poslovne, pretezito trgovacke zone koje ¢e Koristiti cijeloj Opéini Martijenec.

2.1. Demografski razvoj

U poglavlju "1.3.6. Ocjena mogucnosti i ograni€enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje" ovog Obrazlozenja dan je pregled demografskih trendova uz
konstataciju kako smanjenje broja radno sposobnog stanovnistva ima negativan utjeca;.

Medutim, ostvarivanje moguénosti realizacije stambenih i poslovnih sadrzaja trebalo bi imati pozitivan
utjecaj na ostanak stanovnistva i prevenciju buduéeg iseljavanja. Takoder, planiranjem mreze novih
ulica, odnosno uredenjem neizgradenog i neuredenog dijela gradevinskog podrucja naselja, omogucit
Ce se realiziranje stambenih potreba ali i zaposlenja stanovnika.

2.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorno rjeSenje treba strukturirati tako da se predlaZzu prostorna rjeSenja manijih cjelina za prostore
nove izgradnje.

Za prostore nove izgradnje planirat ¢e se:
- povrSine nove izgradnije,
- nove prometnice i komunalna infrastruktura,
- uredenje pjesackih povrsina, a gdje je moguce, i biciklisti¢kih staza,
- zastita od prirodnih i ratnih nepogoda,
- rjeSenja za spreCavanje urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera,
- odrednice za urbanisti¢ko-tehnicke uvjete.

2.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Cilj prostornog uredenja u odnosu na prometnu i komunalnu infrastrukturu je u prvom redu
kompletiranje, tj. izgradnja prometne i komunalne infrastrukture u funkcionalnom i kvalitativnom
smislu.

Na drzavnoj cesti treba poboljSati gradevinsko-tehnicke, ali i prometno-sigurnosne uvjete.

Prometnice i komunalno opremanje obuhvata Plana ima za cilj uredivanje neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja te poboljSanje uvjeta, Sto se prije svega odnosi na izgradnju sustava odvodnje
otpadnih voda.



Prilikom izrade Plana sagledano je stanje u kontaktnom prostoru, naro€ito radi uklapanja, odnosno
usuglaSavanja rjeSenja pristupa s prometnih povrSina i time adekvatno povezivanje na postojeéu
prometnu mrezu, broja parkiraliSnih mjesta, kao i drugih infrastrukturnih i oblikovnih elemenata bitnih
za razvoj naselja, te elemenata zastite okolisa.

Svu izgradnju novih vodoopskrbnih objekata, u cilju postizanja Sto jednoli¢nije opskrbe cijelog
podrucja, kao i proSirenje postoje¢e vodovodne mreze, treba temeljiti na postoje¢oj koncepciji
vodoopskrbe ("Studija vodoopskrbe Varazdinske zupanije"), odnosno proSirenja planirati priklju¢enjem
na postojeci sustav vodoopskrbe.

RjeSenja odvodnje otpadnih voda potrebno je temeljiti na osnovnoj koncepciji sustava odvodnje
otpadnih voda za podrudje Varazdinske Zupanije definiranoj "Studijom zastite voda Varazdinske
Zupanije", odnosno projektima izradenim za potrebe rjeSavanje odvodnje, a uskladenim s odlukama
Opcine Martijanec.

Pri planiranju i projektiranju dijelova distributivne plinovodne mreZe nastojati o€uvati osnovnu
prostornu koncepciju planirane distribucije plinskog sustava definiranu "Studijom opskrbe prirodnim
plinom Zupanije varazdinske".

2.4. Ocuvanje prostornih posebnosti dijela naselja

Planirat ¢e se nova izgradnja na slobodnim, neizgradenim povrSinama, uz podizanje standarda i
kvalitete stanovanja i rada.

2.5. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj
stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti
krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Osnovni cilj ovoga Plana je definiranje uvjeta i mjera uredenja za postizanje primjerene zastite te
svrhovitog, odrzivog i gospodarski u€inkovitog koristenja. To ¢e se ostvariti:
- planiranjem gradnje gradevina tipi¢nih volumena, oblika, boja i vrsta gradevnog materijala radi
uklapanja u izgradenu strukturu i okolis,
- planiranjem cjelovitog uredenja prometne i komunalne opremljenosti,
- organiziranjem pjesackih povrsina, uredenjem postojece ceste, kao i rjeSavanjem prometa u
mirovanju,
- uredenjem javnih zelenih povrsina, pjeSackih, a gdje je moguce, i biciklistickih staza.

Propisivanjem obveze uredenja zelenih povrSina na Cesticama sadnjom autohtonih vrsta visokog
zelenila uvaZavaju se obiljeZja izgradene strukture te vrijednosti i posebnosti krajobraza, prirodnih i
ambijentalnih sredina.

2.6. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Cilj komunalnog opremanja je, izmedu ostalog, nadogradnja, poboljSanje i Sirenje mreze komunalne
infrastrukture.

Cilj prostornog uredenja prije svega je poboljSanje kvalitete Zivota kao i zastita okoliSa opéenito. U
tom smislu potrebno je:
- izgraditi nove i urediti i odrzavati postojece prometnice,
- osigurati potrebne povrSine za promet u mirovanju,
- osmisliti i oblikovati pjeSaCke komunikacije i javne povrsine, a gdje je moguce i biciklistiCke
staze,
- osigurati opskrbu vodom koja treba zadovoljiti planske potrebe svih korisnika i protupozarne
koli¢ine,
- razvijati sustav razdjelne kanalizacije na cijelom podrucju obuhvata Plana,
- kod rjeSavanja odvodnje voditi rauna o zastiti okoliSa, izgraditi odgovaraju¢e uredaje za
proci§¢avanje otpadnih voda (sustavi za sakupljanje, proc¢iSéavanje i odgovarajuca dispozicija
ispusta u recipijent) i



- Siriti i pojaCati mreZu elektroenergetskog napajanja i osigurati stabilnost i sigurnost opskrbe
elektricnom energijom.

3. OBRAZLOZENJE PLANSKIH RJESENJA

3.1. Iskaz povrsina i prostornih pokazatelja

Namjena Oznaka Povrsina (ha) Postotak povrsine
Stambena namjena - poljoprivredna

domacinstva S5 0,34 52,93 %
Poslovna namjena - veliki trgovacki

centar K2 0,18 28,02 %
Povrsina infrastrukture - cestovni promet

drzavnog znacaja 1S1 0,11 16,34 %
Prometna povrsina 0,02 2,71 %
Ukupno: 0,65 100%

UzevSi u obzir povrSinu obuhvata, propisanu minimalnu povrSinu Cestice i lokalnu tipologiju,
pretpostavka je da ¢ée se unutar obuhvata izgraditi 18 ku¢a u kojima ¢e stanovati u prosjeku po 3
stanovnika.

3.2. Program gradnje i uredenja prostora

Program gradnje i uredenja prostora je zasnovan na sadrzajima i kvantifikacijskim odrednicama koje
su odredene Prostornim planom uredenja Opc¢ine Martijanec. U skladu s njime je prostor unutar
obuhvata Plana podijeljen na povrine za gradnju sljedec¢ih namjena i sadrzaja: stambene namjene,
poslovne namjene te prometne i infrastrukturne povrsine.

Ovim je Planom predvideno:

- definiranje prostoru primjerene i namjenama svrhovite urbanisti¢ke organizacije,

- formiranje prostorno logi¢ne i funkcionalno ucinkovite uliéne mreze podrucja obuhvata i njena
kvalitetna povezanost na postojeci sustav osnovne uliéne mreze naselja i Sireg prostora,

- svrhovito koristenje postojecih ulica i puteva u sustavu nove ulicne mreze,

- racionalno koriStenje prostora oblikovanjem primjereno dimenzioniranih zona moguce
gradnje,

- mogucnost preparcelacije zemljiSta radi postizanja optimalnih veli¢ina gradevnih Cestica i
realizacije poslovnih sadrzajima (pretezito trgovacke namjene),

- kvalitetno i potpuno opremanje komunalnom infrastrukturom,

- omogucavanije izgradnje samo onih sadrzaja i tehnologija gospodarskih namjena koje nemaju
negativnog utjecaja na okolis odnosno koje mogu osigurati propisane mjere zastite okolisa i
ne umanjuju kvalitetu stanovanja i rada na predmetnim i susjednim gradevnim Cesticama,

- omogucavanje gradnje prostoru primjerenih sadrzaja dozvoljenih Prostornim planom uredenja
Opcine Martijenec i

- razvoj pratec¢ih sadrzaja osnovnoj stambenoj namjeni naselja.

3.2. Osnovna namjena prostora

Ovim Planom razgrani¢ene su povrsine sljede¢ih namjena:

- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)

- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)
Povrsina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (1S1)
Prometna povrsina.

Na podrucju obuhvata Plana parcelacija zemljiSta moze se odvijati u svrhu formiranja gradevnih
Cestica u skladu s odredbama ovog Plana, a radi postizanja optimalnih veli¢ina gradevnih Cestica.




Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)

Na jednoj gradevnoj Cestici u zoni stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) mozZe se
graditi jedna gradevina osnovne namjene: stambena ili poslovna ili stambeno-poslovna gradevina, ili
stambena, odnosno stambeno-poslovna i manja poslovna gradevina, te uz njih gradevine prateée
namjene koje zajedno €ine stambenu i gospodarsku cjelinu.

Na povrSinama odredenim za stambenu namjenu - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
izgradnja sljedecih gradevina osnovne namjene:
- obiteljskih stambenih gradevina,
- viSestambenih gradevina
- stambeno-poslovnih gradevina (obiteljska stambena gradevina u kojoj se uz stanovanje
obavljaju i druge djelatnosti u skladu s odredbama ovog Plana) i
- poslovnih (za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije).

Na povrSinama odredenim za stambenu namjenu - poljoprivredna domacdinstva (S5) na jednoj
gradevnoj Cestici moze se graditi uz gradevinu osnovne namjene, jedna ili viSe gradevina pratecih
namjena:

- pomoc¢nih,

- gospodarskih (vezano uz poljoprivredu),

- poslovnih za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije,

- prometne i komunalne infrastrukture,

- jednostavnih gradevina,

- zastitnih gradevina.

Pomoénim gradevinama podrazumijevaju se garaZe, drvarnice, spremista, ljetne kuhinje, kotlovnice,
nadstreSnice, vrtne sjenice, bazen, rostilj i sli¢no koje su nuzne za funkcionalno opremanje gradevine
osnovne namjene, te solarni kolektori i/ili fotonaponske celije i toplinski kolektori na terenu okuénice
gradevne Cestice bez moguénosti postave istih na stupove.

Gospodarskim gradevinama (vezanim uz poljoprivredu) smatraju se:
- bezizvora zagadenja: Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih strojeva i
proizvoda, suSare (pusnice)i sl.,
- s potencijalnim izvorima zagadenja: staje, svinjci, kokoSinjci, kuni¢njaci, pc€elinjaci, gnojisne
jame i sl.

Poslovnim gradevinama za tihe i Ciste djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije smatraju se:

- mali poslovni prostori za usluzne djelatnosti, obrt i kuénu radinost kod kojih se ne javlja buka,
zagadenje zraka, vode i tla (intelektualne usluge, trgovine, ordinacije, krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske radionice i sl.),

- poslovni prostori za ugostiteljske djelatnosti bez glazbe ili s tihom glazbom i ograni€enim
radnim vremenom (caffei, buffeti i sl.),

- gradevine u funkciji turizma - smjestajni kapaciteti,

- montazne privremene gradevine.

Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)

Na povrSinama odredenim za poslovnu namjenu - veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
poslovnih gradevina, pretezito trgovacke namjene s prate¢im usluznim, ugostiteljskim i drugim
poslovnim sadrzajima, uklju€ujuci i pomoc¢ne gradevine.

Unutar povrSina poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), zabranjena je izgradnja gradevina s
potencijalnim izvorima zagadenja.

Uz izgradnju poslovnih gradevina moguce je odgovarajuce uredenje parkovnih i zastitnih zelenih
povrSina i uredenje i izgradnja potrebnih kolnih i pjeSackih povrsina, biciklistiCkih staza, parkiralista,
drugih uredaja i objekata infrastrukture i drugog mobilijara, postavljanje privremenih objekata (kioska i
sl.).

Prometne povrsine



Unutar obuhvata Plana su slijedeée prometne povrSine:
- glavna ulica G1 - postoje¢a drZzavna cesta D3,
- ostala ulica O1 - planirana prometna povrsina.

3.3. Prometna i uliCna mreza
Cestovni promet
Uli¢na mreza je prikazana je na kartografskom prikazu "2.1. Prometni sustav".

Planom su odredene gradevne Cestice javnih cestovnih povrsina koje omogucavaju uredenje kolnika,
nogostupa i ostalih objekata ceste. Detaljni odnosi izmedu tih povrSina definiraju se projektnom
dokumentacijom.

Glavna ulica G1 (postoje¢a Varazdinska ulica) planirana je za poboljSanje gradevinsko-tehnickih i
prometno-sigurnosnih uvjeta. Sastoji se od dvije kolni¢ke trake Sirine 2,75 m i dvostranog pjeSackog
nogostupa Sirine 1,5 m.

Ostala ulica O1 planirana je u Sirini od 5,5 m i sastoji se od dvije kolno-pjeSacke trake Sirine 2,75 m.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovnistva.

ParkiraliSne i garazne potrebe za pojedine gradevine rjeSavaju se isklju€ivo na gradevnoj Cestici te
gradevine.

Karakteristicni presjeci ulica

Na slici 1. dani su karakteristi¢ni presjeci ulica unutar obuhvata Plana: ostala ulica "O1" ima presjek
"A", a glavna ulica (G1) ima presjek "B".

POPRECNI PRESJEK "A" POPRECNI PRESJEK "B"
KOLNO PJESACKE POVRSINE

REG. LINUA
REG. LINUA
REG. LINUA
REG. LINUA

I 550 I 0-4.00 L 150 L 550 |y 150 | cca3oo

7 7

RASPORED
POVRSINA

|RASPORED

POVRSINA | Z€€na povrsina l p!ocnlkl kolnik [plocnlkl zelena povrsina

kolno-pjesacka povrina |

Slika 1. Karakteristi¢ni presjeci ulica

3.4. Komunalna infrastrukturna mreza

U svim ulicama unutar obuhvata Plana osiguran je prostor za polaganje vodova komunalne
infrastrukture.

To€ne pozicije uredaja i vodova komunalne infrastrukture te mjesto priklju¢enja odrediti ¢e se i
obrazloziti detaljnom projektnom dokumentacijom vodeéi raduna o lokalnim i mikrolokacijskim
mogucnostima i drugim okolnostima.



PoloZaj vodova komunalne infrastrukture unutar pojasa prometnica treba uskladiti s vaZzeéim
zakonskim aktima, pravilnicima, normama i ostalim propisima prema pojedinim vrstama komunalne
infrastrukture kao i ostalom komunalnom infrastrukturnom mrezom.

Raspored instalacija komunalne infrastrukture u pravilu se utvrduje tako da se jednom stranom ulice
polazu instalacije elektroopskrbe i elektroni¢kin komunikacija, te eventualno kanalizacije (ukoliko se
ona ne polaze ispod kolnika), a drugom stranom ulice polazu se vodovodne i plinske instalacije.

3.4.1. Elektroni¢ke komunikacije
Elektronicke komunikacije u nepokretnoj mrezi

U svim ulicama u obuhvatu Plana, uz regulacijski pravac, osigurani su pojasevi za polaganje
distributivne elektronicke komunikacijske kanalizacije (DEKK) koju je potrebno, gdje god je to
moguce, izvesti kao podzemnu, a to¢na pozicija unutar profila ulice (s jedne strane ili obostrano)
utvrdit e se detaljnom projektnom dokumentacijom.

Uz trase elektronicke komunikacijske infrastrukture dozvoljeno je postavljanje eventualno potrebnih
gradevina (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za smjestaj komunikacijske opreme) za uvodenje
novih tehnologija, odnosno operatora ili rekonfiguraciju mreze.

Kod projektiranja i gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreZze moraju se primjenjivati tipski zdenci
povezani putem PVC cijevi. Na mjestima prijelaza kolnika moraju se postavljati zastitne cijevi.

Postoje¢u elektronicku komunikacijsku infrastrukturu mogucée je dograditi, rekonstruirati, odnosno
rekonfigurirati i/ili izgraditi zamjensku, radi implementacije novih tehnologija, odnosno potreba novih
operatora, vodeci rauna o pravu zajedni¢kog koriStenja od strane vise operatora..

Elektronicke komunikacije u pokretnoj mrezi

Unutar obuhvata Plana dozvoljeno je postavljanje osnovnih postaja i povezane opreme pokretnih
komunikacija kao krovnih antenskih prihvata na izgradenim gradevinama te postavljanje mikro baznih
stanica i pripadaju¢ih malih antena (radi manje uodljivosti obojenih u boji podloge na koju se
ucvrséuju).

U postupku pribavljanja propisane dokumentacije, te prilikom gradnje gradevina iz prethodnog stavka,
potrebno je pridrzavati se i posebnih uvjeta sigurnosti, zastite i spaSavanja, zastite zdravlja ljudi te
zastite okolisa.

3.4.2. Vodoopskrba
Obuhvat Plana vodom se snabdijeva iz postojeéeg sustava javnog vodovoda.

Priklju€enju novih potrodaca smije se pristupiti tek nakon osiguranja adekvatnih kapaciteta, odnosno,
uz suglasnost nadleznog vodoopskrbnog poduzeca.

Tablica 2: Proracun planirane potroSnje vode

Broj
Namjena Jedinica obracuna jedinica Potrosnja Ukupno
Stambena namjena -
poljoprivredna domacinstva (S5) stanovnik 55 120 I/dan: 6600 I/dan
Poslovna namjena - veliki
trgovacki centar (K2) funkcionalna jedinica 1 100 l/dan 100 l/dan
Ukupno: 6700 I/dan
Qgod 2446 m3/god
Qdnev.sred. = Qgod / 365 7 m3/dan
Qmax.dnev. = Qdnev.sred. * 1,7 11 m3/dan
Qsat.sr = Qmax.dnev. / 24 0 m3/sat

Qsat.max = Qsat.sr. * 2,4 0.31l/s



* uz pretpostavku gubitaka od 20% vode na mjesecnoj razini

Na vodoopskrbnoj mrezi mora se izgraditi nadzemna hidrantska mreZa u skladu s vazec¢im propisima.
3.4.3. Odvodnja

Ovim Planom je propisana izgradnja mijeSovitog sustava odvodnje, ali se predlaze razmotriti
mogucnost izgradnje razdjelnog sustava javne odvodnje i to potpuno razdjelnog sustava uz drzavnu
cestu oznake G1, te nepotpuno razdjelnog sustava (samo za sanitarnu otpadnu vodu) u podrucju
ceste oznake O1.

Odvodnja otpadnih voda
Sve gradevine moraju biti priklju¢ene na javni sustav odvodnje.

Trase vodova sustava odvodnje su nacelne te je detaljinom projektnom dokumentacijom moguce
predvidjeti i modificirane trase te crpne stanice koje ovim Planom nisu predvidene.

Sve otpadne vode treba prije upustanja u recipijent tako tretirati da se uklone sve Stetne posljedice za
okolinu, prirodu i recipijent, tj. uvjet je da stupanj proCiS¢avanja voda koje se upustaju u recepijent
bude istovjetan postojec¢oj (ili propisanoj) kvaliteti recipijenta.

Daje se mogucnost fazne realizacije odvodnje otpadnih voda.

Iznimno, do realizacije planiranog sustava odvodnje, odvodnja se mora temeljiti na dobro izvedenim
nepropusnim trodijelnim sanitarnih jamama i njihovom urednom odrzavanju od za to nadlezne pravne
ili registrirane fiziCke osobe, a sukladno posebnim propisima. Ukoliko sadrzaj nepropusne sanitarne
jame ima koncentraciju pojedinih elemenata iznad dopustene, mora biti obraden odgovarajuéim
predtretmanima. U prijelaznom razdoblju, te na podrucjima gdje se nece izgraditi sustav odvodnje,
moguce je, umjesto sanitarnih jama, odvodnju rijesiti individualno ili grupno (za manju grupaciju
gradevina), izgradnjom manjih sustava i uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda prema uvjetima
nadlezne pravne osobe.

Ukoliko se kod izvedbe cjelovitog sustava odvodnje, odvodnja otpadnih voda po¢ne provoditi prije
realizacije uredaja za prociS¢avanje, otpadne vode ne smiju se ispustati direktno u sustav javne
odvodnje, ve¢ uz predtretmane, kao i separaciju ulja i masti.

Otpadne vode koje se ispustaju u povrsinske vode i u gradevine javne odvodnje moraju zadovoljavati
grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda, sukladno vazeéem propisu o vodama. Sve otpadne vode
trebaju prije ispustanja u recipijent proéi odgovaraju¢e prociS¢avanje kako bi zadovoljile grani¢ne
vrijednosti emisija otpadnih voda.

U prijelaznom razdoblju svaki gospodarski sadrzaj treba zasebno tretirati otpadne vode iz svog
procesa (sanitarne jame, vlastiti uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda s ispustanjem u recipijent
sukladno posebnim propisima i prema posebnim uvjetima nadleznog poduzeca).

Oborinska odvodnja

Prilikom izgradnje, vodove javne odvodnje je potrebno locirati uz prometnice i njome rijeSiti odvodnju
oborinskih voda s prometnih povrSina, uz obvezu izgradnje potrebnih elemenata radi zastite ulaska
nezeljenih necistoca u sustav.

Do realizacije sustava javne odvodnje, odvodnja oborinskih voda se, gdje je to provedivo vrsi u
odvodni jarak iskopan uz prometnicu, minimalne Sirine 0,5 m, koji se ne smije zatrpavati bez
zacjevljivanja.

Oborinske vode s povrSina na kojima postoji moguc¢nost oneciscenja uljima i mastima (javne
prometnice, parkiraliSta s 10 i viSe parkiraliSno-garaznih mjesta za osobna vozila ili 6 i viSe za
kamione i autobuse i sl.) prije ispuStanja u recipijent potrebno je prikupiti i odgovarajuce procistiti
(taloznica, separator ulja i masti).



Sve oborinske vode s gradevnih Cestica izvan javnih uli¢nih povrSina trebaju se upustiti u tlo na
povrsini te gradevne Cestice, bez prelijevanja na susjedne gradevne Cestice. Upustanje u tlo treba
izvesti rasprSeno, mrezom drenaZznih cijevi ili koncentrirano upojnim bunarima adekvatnog kapaciteta.

Krovne oborinske vode mogu se upustiti u teren putem upojnih bunara odgovarajuceg kapaciteta.
3.4.4. Plinoopskrba
Obuhvat Plana plinom se snabdijeva iz postojece plinoopskrbne mreze.

Kod izgradnje distributivne mreZe obvezna je primjena upute za projektiranje srednjetlacnih i
niskotla¢nih plinovoda.

Distributer je obvezan preventivhim odrzavanjem i nadzorom postojeéeg sustava ukloniti, odnosno
smanijiti na minimum, moguénost nastanka kvarova koji mogu imati za posljedicu zagadenje okoliSa.

Ukoliko se pokaze potreba za snabdjevanjem iz spremnika UNP, minimalna sigurnosna udaljenost
spremnika do susjednih objekata, javne prometnice ili druge javne povrSine mjerena od gabarita
nadzemnog ili okna podzemnog spremnika je 5 m. Ukoliko se na Cestici postavlja vise spremnika
njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje 2 m za nadzemne i 1 m za podzemne
spremnike.

3.4.5. Elektroenergetski sustav - elektroopskrba
Planom se odreduje izvedba podzemne kabelske niskonaponske mreze.

Polozaj elektroenergetskih vodova neovisno od naponske razine odreden je u izvankolni¢kim
povrSinama u skladu s rasporedom pojaseva infrastrukturnih vodova u popre¢nom presjeku ulica.

Elektroenergetsku mrezu treba projektirati i izvoditi prema hrvatskih propisima uskladenima s EU
normativima.

Postoje¢e zracne vodove moguce je, prema potrebi, zamijeniti podzemnim energetskim kabelima koje
je potrebno voditi uz ve¢ postojece povrsine prometne ili druge infrastrukture.

Pri izgradnji gradevina mora se voditi rauna o zraénim vodovima, tj. moraju se poStivati minimalne
propisane udaljenosti.

Stupovi zraénih vodova niskonaponske mreze, nadzemne telefonske i druge instalacije trebaju se
locirati unutar uliéne ograde vlasnika (maksimalno 0,5 m), a izuzetno izvan ulicne ograde, i to na
maksimalnoj udaljenosti 0,5 m od linije uliche ograde.

Radi nemogucnosti preciznog planiranja potreba za energijom pojedinih korisnika, izgradnja
transformatorskih stanica (TS) 10(20)/0,4 kV moguca je unutar gradevinskih Cestica drugih osnovnih
namjena ili na zasebnim gradevnim Cesticama. Preporu¢a se nove trafostanice 10 (20)/04 kV graditi
na regulacijskom pravcu radi moguc¢nosti pristupa mehanizaciji potrebnoj za odrzavanje trafostanice.

Tablica 3: Proracun vrSnog opterecenja

Namijena Jedinica obracuna Broj Potrosnja Ukupno
Stambena namjena -
poljoprivredna domacinstva (S5) | stambena jedinica 18 4.60 kW 82.80 kW
Poslovna namjena - veliki
trgovacki centar (K2) funkcionalna jedinica 1 20.00 W 0.02 kW
Prometna (javna rasvjeta)* duzina (m) 110 450 W 0.50 kW
Ukupno: 83.32 kW
Uz koeficijent istovremenosti od 0,9 proracunska potro$nja iznosi: 74.98 kW
Uz gubitak energije od 10% vrSna potroSnja iznosi: 82.48 kW

Uz faktor snage od 0,95 i faktor ekonomskog opterecenja transformatora instalirana 98.54 kW



snaga trafostanice 10(20)/0,4kV ]

* uz pretpostavku jednorednog postavijanja stupova javne rasvjete na razmaku od 20 m i uz upotrebu visokotlacnih natrijevih Zarulja od 90 W
Javna rasvjeta

Javna rasvjeta postavlja se na rasvjetne stupove koji se napajaju podzemnom elektroenergetskom
mrezom. Detaljna pozicija stupova i vodova biti e odredena projekthom dokumentacijom za
pripadajucéu ulicu ili drugu javnu povrsinu.

Stupovi javne rasvjete bojom i oblikovanjem moraju biti prilagodeni specificnostima pratec¢e izgradnje,
a rasvjetna tijela moraju biti ekoloSka bez nefunkcionalnog rasvjetlijenja i dekorativnih svjetlosnih
efekata.

3.5.6. Obnovljivi izvori

Solarni kolektori i/ili fotonaponske celije i toplinski kolektori mogu se postavljati na procelja i/ili krovove
svih gradevina unutar obuhvata Plana, uklju€ivo i nadstreSnice nad parkiralistima i drugim
povrSinama, pod uvjetom da se radi o proizvodnji energije koja se prvenstveno koristi za vlastite
potrebe.

Solarni kolektori i/ili fotonaponske celije i toplinski kolektori mogu se postavljati i na teren okuénica
stambenih gradevina kao pomocne gradevine na gradevnoj estici za potrebe osnovne gradevine, pri
¢emu svojom povrSinom ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice.

Postava fotonaponskih elemenata i toplinskih kolektora mora biti takva da ne ugroZava rad i koristenje
susjednih gradevnih &estica.

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Ovim planom definirane su povrsine sljede¢ih namjena:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)
- PovrSina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (1S1)
- Prometna povrsina.

Unutar ovih povrsina, a sukladno Odredbama za provodenje dozvoljava se:
- gradnja osnovnih i pomoénih gradevina sukladno pojedinoj namjeni
- gradnja gradevina i postavljanje uredaja komunalne infrastrukture
- izgradnja i uredenje prometnih gradevina i povrsina i
- hortikulturno i krajobrazno uredenje i opremanje zastitnih zelenih povrsina i neizgradenih
dijelova gradevnih &estica.

Detaljni uvjeti i nacin gradnje definirani su Odredbama za provodenje, a odnose se na:
- oblik, veli¢inu i izgradenost gradevne Cestice
- veli€inu, oblikovanje i smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
- uredenje gradevne Cestice i
- nacin priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu.

Stambene gradevine

Oblik, veli¢ina i izgradenost gradevne Cestice

Gradevine stambene namjene (obiteljske stambene gradevine, stambeno-poslovne gradevine,
odnosno viSetambene gradevine) mogu se graditi unutar povrsina stambene namjene - poljoprivredna
domacinstva (S5).

Minimalna povrSina gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine, odnosno stambeno-poslovne
gradevine iznosi:



Nacin izgradnje gradevine Sirina dubina povrsina
a) slobodnostojece
- prizemne 14 m 25m 350 m?
- katne 16 m 30m 480 m?
b) dvojne
- prizemne 12m 25m 300 m?
- katne 14 m 30m 420 m?
C) unizu
- prizemne 8m 25m 200 m?
- katne 8m 25m 200 m?

Maksimalna povrSina gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine, odnosno stambeno-poslovne
gradevine nije propisana.

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za obiteljske stambene gradevine, odnosno
stambeno-poslovne gradevine iznosi:

Nacin izgradnje gradevine Maksimalna izgradenost gradevne Cestice

a) slobodnostojece

- prizemne 40%

- katne 40%
b) dvojne

- prizemne 40%

- katne 40%
C) unizu

- prizemne 50%

- katne 50%

Maksimalna izgradenost gradevne Cestice za viSestambene gradevine iznosi 30%.

Sanitarne jame tlocrtne povriine do 6 m? ne ulaze u bruto izgradenu povrsinu gradevne Cestice, dok
se za vece povrSine od navedenih raCuna s 30% njihove ukupne povrsine koja ulazi u bruto izgradenu
povrsinu gradevne Cestice.

Velicina i oblikovanje gradevina

Minimalna tlocrtna povrSina (zemljiSte pod zgradom) obiteljske stambene gradevine ili
stambeno-poslovne iznosi 64 m?. Minimalna tlocrtna povrSina (zemljiSte pod zgradom) poslovne
gradevine koja se gradi kao prateéa gradevina na gradevnoj Cestici zajedno sa stambenom
gradevinom je 30 m?, izuzev za montaZne poslovne objekte - kioske, gdje se dozvoljava minimalna
tlocrtna povrsina od 6 m?. Maksimalna tlocrtna povrsina (zemljiste pod zgradom) obiteljske stambene
gradevine je 400 m?, a stambeno-poslovne 855 m? Maksimalna visina obiteljskih stambenih
gradevina, stambeno-poslovnih gradevina odnosno poslovnih i viSestambenih gradevina je
Po/S+P+1+Potkr (podrum i/ili suteren, prizemlje, 1 kat i potkrovlje), do maksimalne visine 9 m.

Visina pomoénih i gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) moze iznositi najvise 5 m.
Iznimno, visina spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih proizvoda moZe iznositii do 7 m, a
silosa za sto€nu hranu i suSare i vide, ali ne vise od 10 m.

Krovne konstrukcije gradevina mogu se izvoditi kao kose, zaobljene ili ravne. Moguca je izvedba
zelenog krova. Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova, na zabatnom zidu ili kao vertikalni
otvori u kosini krova sa svojom krovnom konstrukcijom ovisno o ambijentalnim uvjetima. Potkrovlje ili
mansarda uredeni za stanovanje i poslovnu namjenu, smatraju se etazom. Na krovnim
konstrukcijama mogu se postavljati uobiajeni antenski uredaji, suncani kolektori i sl., vodeéi racuna o
ukupnom oblikovanju (silueti) gradevine. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje
proGelja i kroviSta, te upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim



vrijednostima sredine. Nagib kroviSta koja se izvode kao koda moraju biti nagiba izmedu 30° i 45°. Za
pokrov se koristi crijep uz uvazavanje ambijentalnih vrijednosti sredine.

Gradevine koje se grade kao dvojne ili u nizu moraju s gradevinom na koju su prislonjene Ciniti
arhitektonsku cjelinu. To se osobito odnosi na visinu gradevine, nagib krova, kao i na uli¢no procelje.
Kod izdavanja propisanog dokumenta za lociranje i gradenje gradevine mora se u istom postupku
idejno rijesiti i ulicno procelje susjedne gradevine (ili gradevina), tj. odrediti joj osnovne gabarite i
konture.

Smjestaj gradevina na gradevnoj ¢estici

Slobodnostoje¢e gradevine se grade na nacin da se niti jednim svojim dijelom ne doti¢u meda,
odnosno gradevina iste namjene na susjednim gradevnim Cesticama i to na udaljenosti od 3,0 m od
blize susjedne (dvorisne) mede. Jednom svojom stranom slobodnostojeéa gradevina moze se
smjestiti na manju udaljenost od 3 m od mede, ali ne manju od 1 m i to u slu¢aju da smjesta;j
gradevine na susjednoj Cestici omogucava postizanje propisanog ukupnog razmaka izmedu
gradevina od 4 m.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne mede, ne mogu se
projektirati niti izvoditi otvori, osim u slu€aju kad je susjedna Cestica javna zelena ili prometna
povrsina. Otvorima u se ne smatraju fiksna i otklopna ostakljenja neprozirnim staklom maksimalne
velicine 60x60 cm, dijelovi zida od staklene opeke, ventilacijski otvori maksimalnog promjera,
odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se ventilacija odvija prirodnim putem. Na gradevinama koje su
udaljene manje od 3 m od ruba susjedne mede obavezno je postavljanje Zljebova i snjegobrana.

U slu€aju gradnje dvojnih gradevina, zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao protupozarni
(vatrootpornosti najmanje 90 minuta), a odvod krovne vode i snijega mora se rijesiti na pripadajucu
Cesticu.

Gradevine koje se grade u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na granice susjednih gradevnih
Cestica ili uz susjedne gradevine, izuzev krajnjih, a u nizu smije biti minimalno 3, a maksimalno 6
gradevinskih jedinica. Moraju se graditi istovremeno, a zid izmedu dviju gradevina mora se izvesti kao
protupozarni (vatrootpornosti najmanje 90 minuta), a odvod krovne vode i snijega mora se rijeSiti na
pripadajuéu Cesticu.

Udaljenost gnojista i gospodarskih objekata u kojima se sprema sijeno i slama, a izgradeni su od
drveta mora iznositi najmanje 4 m od susjednih meda. Udaljenost p&elinjaka od susjedne mede ne
moze biti manja od 5 m, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3 m ako su okrenuta u suprotnom
pravcu. Ogradeni dio Cestice koji sluzi za boravak Zzivotinja koje se uglavnom uzgajaju na otvorenom
prostoru, smatra se gospodarskom gradevinom (vezano uz poljoprivredu) na koju se primjenjuju uvjeti
o udaljenostima definirani za tu vrstu gradevina.

Pomocéne i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu se graditii kao dvojne ili u nizu (na
zajedni¢kom dvoriSnom pravcu) pod sljedeéim uvjetima:

- da suizgradene od vatrootpornog materijala, odnosno da ih razdvajaju vatrootpornizidovi,

- da se u zidu prema susjedu ne izvode otvori,

- da se odvod krovne vode i snijega rijeSi na pripadajuéu Cesticu.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije

Gradevine stambene, stambeno-poslovne i poslovne namjene se grade na uli€nom gradevinskom
pravcu koji se definira na udaljenosti ne manjoj od 5 m od regulacijske linije Cestice, a pomocne,
gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine u dubini Cestice, iza tih gradevina. Najvec¢a udaljenost
ulicnog gradevinskog pravca ne smije prelaziti 10 m od regulacijske linije. Montazni objekti
privremenog karaktera mogu se locirati ispred ulicnog gradevinskog pravca, ali ne na udaljenosti
manjoj od 1 m od regulacijske linije Cestice, odnosno uli¢ne ograde.

Medusobna udaljenost gradevina



Medusobni razmak izmedu gradevina ne moze biti manji od 4 m, odnosno moze biti maniji, ali ne
manji od 3 m, samo ako se dokaZe (uzimajuci u obzir poZarno optereéenje, brzinu Sirenja pozara,
karakteristike materijala gradevina, veliine otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo) da se
pozar necCe prenijeti na susjedne gradevine. Medusobna udaljenost viSestambenih, odnosno
poslovnih gradevina unutar mjeSovite, preteZito stambene namjene, ne mozZe biti manja od visine
vece gradevine (visine vijenca, odnosno sljemena na zabatu strane okrenute drugoj gradevini), osim
pod uvjetom da je tehni¢kom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija gradevine otporna na
ruSenje uslijed prirodnih i drugih nesreéa, ali ne manja od 4 m.

Pomocéne i gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) bez izvora zagadenja mogu se na istoj
gradevnoj Cestici graditi uz gradevine stambene namjene:

- na poluugradeni nacin, tj. prislonjene uz njih ili kao dogradnja,

- odvojeno od njih na udaljenosti koja ne moze biti manja od 4 m.

Uredenje gradevne cestice

Uliéna ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu i mora se svojim
oblikovanjem uklopiti u sliku ulice. Udaljenost vanjskog ruba uli¢cne ograde od osi glavne ulica G1 ne
moze biti manja od 8,5 m, a udaljenost vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ostale ulice O1 ne moze
biti manja od 3,0 m. Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednoj Cestici najvece
visine 2 m, a mogu se izvoditi kao pune, prozracne u cijeloj visini ili s punim podnozjem. Kameno ili
betonsko podnozje uliéne ograde ne moze biti viSe od 0,5 m. Dio uli¢ne ograde iznad punog podnozja
mora biti prozracno, izvedeno od drveta, pocin€ane zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika ili
izvedeno kao zeleni nasad (zivica). Ne dozvoljava se upotreba bodljikave zice. Ukoliko se uli¢na
ograda radi puna u cijeloj visini, ista se ne moze izvoditi od kamena ili betona. Vlasnik Cestice, podize
ogradu na medi s one strane Cestice na kojoj su mu blize locirane gradevine, ali moze podic¢i ogradu i
s obje strane, ukoliko to ne obavi vlasnik susjedne Cestice. Ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se
otvarati na Cesticu, tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini. Nije obavezno ogradivanje
Cestica viSestambenih zgrada.

Dio gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domace
Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi. Ogradu gradi vlasnik,
odnosno korisnik gradevne &estice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se
ne gradi istovremeno sa susjedom i mora se tako postaviti da leZi na zemljiStu vlasnika zgrade, te da
je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.

Uredenjem partera Cestice smatra se izgradnja i uredenje prilaznih staza i stuba, vanjskih terasa,
potpornih zidova, cvjetnjaka i sli€¢no. Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na
nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljista, susjednih gradevina i javnih povrsina, odnosno da se ne stvore uvjeti za poja¢anu eroziju
zemljiSta uslijed stvaranja visinske razlike terena izmedu susjednih Cestica. Ne dozvoljava se dizanje
terena dvorista i prilaza cesti iznad visine same ceste tamo gdje nije rijeSeno pitanje odvodnje
oborinskih voda u odvodne jarke ili kanalizaciju. Uredenje partera (prilazne staze i stube, vanjske
terase, potporni zidovi, cvjetnjaci i sl.) mora se izvesti na nacin da se na jednoj strani gradevne
Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio ¢estice minimalne Sirine 3 m. Sanitarne jame,
vodomijerna i revizijska okna i sl. moraju se locirati na udaljenosti od najmanje 1 m od regulacijske
linije.

Solarni kolektori i/ili fotonaponske c¢elije i toplinski kolektori kao jednostavne gradevine mogu se
postavljati na procelja i/ili krovove gradevina pod uvjetom da se radi o proizvodnji elektriéne energije.
Mogu se postavljati i na teren okuénica kao pomocne gradevine na gradevnoj Cestici za potrebe
osnovne gradevine, pri ¢emu svojom povrSinom ulaze u obracun koeficijenta izgradenosti gradevne
Cestice.

Gradevine gospodarskih djelatnosti



Uvjeti gradnje na povrsini poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2)

Na gradevnim d¢esticama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), mogu se graditi
slobodnostoje¢e poslovne gradevine, pretezito trgovacke namjene uz postivanje sljedecih lokacijskih
uvjeta:

- maksimalna povrsina gradevne Cestice nije odredena dok je minimalna gradevna Cestica 500
m?,

- na gradevnoj Cestici se moze graditi jedna poslovna gradevina pretezito trgovacke namjene i
jedna ili viSe pomocénih gradevina koje s gradevinom osnovne namjene €ine prostornu i
funkcionalnu cjelinu,

- najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,40,

- najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 1,00,

- gradevina moze imati najvi§e dvije nadzemne etaze (P+1) ukupne visine do 9 m,

- udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice mora biti najmanje h/2, gdje je h visina
gradevine, ali ne manje od 3,0 m i najmanje 5,0 m od regulacijskog pravca,

- vrstai nagib krova nisu ogranic¢eni,

- horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s ambijentalnim vrijednostima sredine,

- najmanje 20 % povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno s autohtonim niskim i/ili visokim
zelenilom na prirodnom tlu,

- unutar gradevine dozvoljeno je uredenje prostora usluznog sadrzaja (ugostiteljstvo, ljekarna,
postolar i sl.) koji upotpunjuje osnovnu namjenu u povrSini do 25 % gradevinske (bruto)
povrsine,

- gradevna Cestica mora imati neposredan kolni pjeSacki pristup sa prometne povrsine
minimalne Sirine kolnika 5 m,

- uslucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razli€¢itog znacaja, prilaz na javnu
prometnu povrSinu moze se ostvariti i sa ceste viSeg reda uz obavezno ishodenje posebnih
uvjeta priklju¢enja od strane nadlezne uprave za ceste,

- gradevina mora imati priklju¢ak na osnovnu komunalnu infrastrukturu: vodoopskrbnu,
odvodnju, elektroenergetsku i elektroniCku komunikacijsku mrezu i posebnim uvjetima
priklju€enja nadleznih komunalnih poduzeca.

Na gradevinskoj Cestici poslovne namjene, smiju se graditi pomoéne gradevine namijenjene redovitoj
uporabi poslovne gradevine: spremista, ograde, prilazi gradevnoj Cestici, nadstresSnice, informativni
panoi, solarni kolektori i fotonaponske ¢Celije i svi elementi urbane opreme te se smiju graditi montazne
priviemene gradevine - kiosci.

Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu)

Gospodarske gradevine (vezane uz poljoprivredu) mogu se graditi isklju¢ivo kao pratece gradevine
gradevinama stambene namjene unutar povrSina stambene namjene - poljoprivredna domacinstva
(S5) i moraju zadovoljiti sve uvjete propisane za gradnju stambenih gradevina.

Unutar povrsina stambene namjene - poljoprivredna domacdinstva (S5) smije se, sukladno uvjetima
propisanim ovim Planom, drzati do 5 uvjetnih grla.

U dijelu gospodarskog dvorista, moguce je postavljati plastenike i staklenike (max povrsine 300 m? i
max visine 3 m) za uzgoj povréa, cvijeéa, lijekovitog bilja i sl., postujuéi uvjete o postotku izgradenosti
Cestice. Staklenicima se smatraju montazne gradevine na drvenom, betonskom ili metalnom rostilju,
dok su plastenici montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom ili metalnom rostilju.

Prilikom projektiranja i izgradnje gospodarskih gradevina (vezanih uz poljoprivredu) potrebno je
postivati odredbe Pravilnika o uvjetima kojima moraju udovoljavati farme i uvjetima za zastitu zivotinja.

Gospodarske gradevine za tihe i Ciste djelatnosti

Gospodarske gradevine za tihe i Ciste djelatnosti mogu se graditi kao gradevine osnovne namjene ili
gradevine pratece namjene gradevinama stambene namjene ili u sklopu stambeno-poslovne



gradevine unutar povrsina stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) i moraju zadovoljiti
sve uvjete propisane za gradnju stambenih gradevina.

U sklopu stambeno-poslovne gradevine ili visestambene gradevine mogu se smjestati tihe i Ciste
poslovne djelatnosti bez opasnosti od pozara i eksplozije ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti.

Gradevine u funkciji turizma (manji hoteli, pansioni i sl), koji se grade kao gradevine osnovne namjene
moraju zadovljiti uvjete propisane za gradnju viSestambenih zgrada.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih vrijednosti

Zastita prirodnih vrijednosti

Unutar obuhvata Plana nisu zakonom niti planovima viSe razine utvrdena podrucja posebnih prirodnih
vrijednosti niti su utvrdena podrucja ekoloske mreze Natura 2000 pa se slijedom iznesenog ne
primjenjuju posebne mjere zastite prirode.

Zastita kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

Unutar obuhvata Plana nisu zakonom niti planovima viSe razine utvrdena podrugja posebno vrijednih
kulturno-povijesnih cjelina niti gradevina pa se slijedom iznesenog ne primjenjuju posebne mijere
zastite kulturnih dobara.

Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih ni evidentiranih arheoloskih lokaliteta. Medutim, ukoliko se
prilikom izvodenja gradevinskih radova i bilo kakvih iskopa naide na predmete ili nalaze arheolo$kog
ili povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah obustaviti i o tome obavijestiti nadlezni
konzervatorski odjel uprave za zastitu kulturne bastine.

Zastita ambijentalnih vrijednosti

Nacelne mjere zastite ambijentalnih vrijednosti su sljedeée:

- prilikom projektiranja gradevina birati materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima
okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi i obratiti paznju da se buduée gradevine visinom i
oblikovanjem uklope i krajobraz,

- prilikom ozelenjavanja koristiti autohtone biljne vrste, a eventualne postojece elemente
autohtone flore sacuvati u najve¢oj moguc¢oj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje,

- ocuvati u najveéoj moguéoj mjeri postojece krajobrazne vrijednosti.

3.7. Sprje€¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Unutar obuhvata Plana ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
neposredno ili potencijalno, ugrozavale zivot i rad ljudi, odnosno uzrokovale vrijednosti emisija iznad
dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite Covjekova okolisa u naselju.

Zastita zraka

Unutar obuhvata Plana nije dozvoljena gradnja gradevina djelatnosti koje izazivaju zagadenja zraka,
odnosno izazivaju prekoracenje propisanih grani¢nih vrijednosti kakvoée zraka, niti ispustanje u zrak
oneciscujucih tvari u koncentraciji viSoj od propisane posebnim propisima.

Uredenjem gradevne d{estice odnosno organizacijom tehnoloSkog procesa mora se sprijediti
razno$enje prasine i Sirenje neugodnih mirisa.

Zastita tla

Mijere zastite tla unutar obuhvata Plana su sljedece:
- nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem dispozicije otpadnih voda,
- u slu€aju predvidljivosti opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba dati zastiti istih pred
korisni¢kim interesima,



- predlaze se orijentacija poljoprivredne proizvodnje na ekoloSku (bioloSku, organsku)
proizvodnju poljoprivrednih proizvoda,

- podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekuéinu i imati rigole za odvodnju
osoke u gnojisnu jamu, a dno stijenke gnojiSta do visine od 50 cm iznad terena mora biti
izvedeno od nepropusnog materijala,

- sva tekuéina iz staja, svinjaca i gnojista mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije
se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan
pokrov te otvore za €iS¢enje i zraCenje. U pogledu udaljenosti od ostalih objekata i naprava,
za jame i silose za osoku vrijede jednaki propisi kao i za gnojista,

- otpad odlagati na propisani nacin.

Zastita voda

U svrhu zastite podzemnih voda neophodno je:

- sprijeciti nekontrolirano odlaganje otpada,

- u cijelosti izgraditi sustav odvodnje otpadnih voda i sve postojece i nove gradevine obavezno
prikljuciti na taj sustav,

- otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije upustanja u javni
odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja da ne budu Stetne po
odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju,

- do izgradnje javne kanalizacijske mreze, fiziCke i pravne osobe duzne su sve otpadne vode
upustati u vodonepropusne trodijelne betonske sanitarne jame s moguénosc¢u praznjenja od
za to nadlezne pravne osobe,

- ako se odvodnja otpadnih voda u zatvoreni sustav po€ne provoditi prije realizacije uredaja za
procis¢avanje, neophodno je odvodenje otpadnih voda provoditi preko trodijelnih sanitarnih
jama.

U svrhu zastite povrsinskih voda neophodno je:

- pravne i fizitke osobe mogu ispustati otpadne vode u okviru propisanih grani¢nih vrijednosti
emisija,

- nova namjena u prostoru ne smije utjecati na smanjenje kvalitete niti razine povrSinskih i
podzemnih voda, a ako do istoga dode, investitor i izvoditelj radova duZzni su sanirati nastalo
stanje, odnosno, duzni su svaki u granicama svoje odgovornosti snositi sve troSkove i
podmiriti sve Stete koje su zbog istog nanijete prirodi i okoliSu, te uvjetima rada i Zivota na tom
podrudju.

3.8. Mjere posebne zastite

Unutar obuhvata Plana ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom,
neposredno ili posredno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost okoliSa, niti se
smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

Za podrucje Opcine Martijanec izradena je Procjena rizika od velikih nesre¢a na podrucju Opcine
Martijanec (Vizor d.o.o., travanj 2017. god.), temeljem posebnih propisa o zastiti i spaSavanju i
Smijernica za izradu procjena rizika na podru¢ju Varazdinske zupanije, koje je utvrdila Varazdinska
zupanija. Procjenu rizika usvojilo je Opcinsko vije¢e Opcine Martijanec (Odluka o usvajanju objavljena
je u ,Sluzbenom vjesniku Varazdinske zupanije® br. 65/17.).

Mjere za$tite, nalin uzbunjivanja i obavjeSéivanja stanovniStva te evakuacija i zbrinjavanje
stanovniStva i materijalnih resursa utvrdeno je Planom zastite i spaSavanja i Operativnim planom
Op¢ine Martijanec (“Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije”, 28/15).

Evakuacija unutar obuhvata Plana obavljat ¢e se preko prometne mreze (ostale ulice O1 i glavne
ulice G1). Radi osiguranja pristupa interventnih vozila i omoguéavanja evakuacije propisane su visine
i udaljenosti gradevina od prometnih povrSina kako bi se sprijecilo njihovo ruSenje na prometne
povrsine.



Zastita od poplava

Procjenom rizika iz stavka 2., prethodnog ¢lanka, procijenjena je moguca ugrozenost sjevernog dijela
Op¢ine (do drzavne ceste D2) od udarnog vala i plavljenja u slu¢aju proloma akumulacijske brane HE
Cakovec.

Moguée poplavno podrugje u sludaju proloma akumulacijske brane HE Cakovec prikazano je na
kartografskom prikazu “3.2. Posebna ograni¢enja i posebni nacini koridtenja”.

Gradevine se moraju graditi od ¢évrstog materijala i na nacin da dio objekta ostane nepoplavljen i za
najvece vode Cija je visina/kota maksimalnog nivoa plavljenja utvrdena u tablici “Ekstremne zone
plavljenja”.

EKSTREMNE ZONE PLAVLJENJA na podru¢ju HE Cakovec

Mijesto Kota max. nivoa (m.n.m.) Kota terena (m.n.m.) Vrijeme pojave vala
(minuta)
Sudovéina 155,50 155,00 20

Zastita od pozara

Prilikom projektiranja i izvodenja moraju se primjenjivati odredbe Zakona o zastiti od pozZara i
posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od pozara. U svrhu spre€avanja Sirenja pozara
i/ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti izgradena u skladu s Pravilnikom o
otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u slu€aju pozara.

U svrhu spre€avanja Sirenja poZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4 m, ako je Planom dozvoljeno i manje samo ako se dokaZe, uzimajuci u obzir
pozarno opterecenje, brzinu Sirenja poZara, karakteristike materijala gradevina, veli€ine otvora na
vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozZar nece prenijeti na susjedne gradevine.

Gradevine gradene kao dvojne ili u nizu moraju biti medusobno odvojene od susjednih gradevina
pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu
konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine
najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostrukom konzolom iste vatrootpornosti, duzine najmanje 1 m ispod
pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Pridrzavajuci se odredbi propisa Planom su osigurani vatrogasni prilazi do svih zona po planiranim
javnim prometnim povrSinama c¢ime je omoguéen pristup do svake gradevne cestice. Kod
projektiranja internih prometnica obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu
Sirinu, nagibe, okretiSta, nosivost i radijuse zaokretanja, a sve u skladu s odredbama posebnih
propisa iz zakonske regulative u oblasti zastite od poZzara.

Obvezno je izgraditi Planom odredene cjevovode za potrebne koli¢ine vode za gaSenje pozara.
Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnog sustava obvezna je izgradnja hidrantske mreze u
skladu s odredbama posebnih propisa iz zakonske regulative oblasti zastite od pozara.

Zastita od ratnih opasnosti

Glede osiguranja uvjeta za sklanjanje ljudi, materijalnih i drugih dobara na podrucju obuhvata Plana
nije potrebno graditi javna sklonista za potrebe sklanjanja ljudi, ve¢ ¢e se stanovnidtvo sklanjati u
ku¢nim skloniStima, podrumima i javnim objektima koji se mogu, uz odgovaraju¢u edukaciju korisnika
i brzu prilagodbu, pretvoriti u adekvatne prostore za sklanjanje.

Zastita od potresa

U svrhu efikasne zastite od potresa potrebno je konstrukcije svih gradevina, koje se planiraju graditi
na podrucju obuhvata Plana, uskladiti sa zakonskim propisima za seizmi¢nu zonu intenziteta VII



stupnja MCS skale (kod projektiranja gradevina mora se Koristiti tzv. projektna seizmi¢nost ili
protupotresno inZzenjerstvo sukladno posebnim propisima).

Zastita od buke

Radi zastite od buke treba se pridrzavati odredbi Zakona o za$titi od buke i podzakonskim propisima
donesenih na temelju tog Zakona.

Zastita od buke generirane radnim procesima treba se provesti unutar pripadajuée gradevne Cestice
odnosno gradevine.

Od komunalne buke, generirane prometom motornih vozila na prometnicama, preporu¢ena je zastita
nasadima bilja.

Mjere sprec¢avanja urbanisti¢cko-arhitektonskih barijera

Gradevine koje koristi vec¢i broj razliCitih korisnika i javne prometne povrsine, moraju biti gradene ili
uredene sukladno posebnom propisu, na nacin da se sprijeci stvaranje urbanisti¢ko-arhitektonskih
barijera.
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