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Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Okrug - obrazlozenje

uvobD

Izrada Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Okrug (Sl. glasnik Opcine
Okrug br. 10/06, 5/08, 3/09, 4/09, 9/10, 8/12, 8/15 i 10/15) — u daljnjem tekstu PPU
Op¢ine Okrug, je dio procesa kontinuiranog planiranja a koje se temelji na pracenju i
ocjenjivanju stanja u prostoru.

Prostorni plan uredenja Opcine Okrug donesen je 2006. godine, nakon ¢ega je dva puta
uskladivan te tri puta mijenjan i dopunjavan. Posljednje izmjene i dopune donesene su u
rujnu 2015. godine (uskladenje sa Zupanijskim prostornim planom).

Izmjene i dopune pokrenute su Odlukom o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana
uredenja Opcine Okrug (SI. glasnik Op¢ine Okrug br. 3/16) koju je donijelo Opcinsko
vije€e na sjednici odrzanoj 2. travnja 2016. godine Odlukom su definirani razlozi, ciljevi i
obuhvat izmjena i dopuna. Izmjene se rade na cijelom podrucju obuhvata vazeéeg
prostornog plana, a uklju€uju tekstualni dio (Odredbe za provodenje) i graficki dio
(kartografske prikaze).

Sukladno ¢lanku 95. Zakona o prostornom uredenju (N.N. broj 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19), a u svezi presude Visokog upravnog suda Republike Hrvatske od
28.09.2020. godine, Nacelnik Opc¢ine Okrug utvrdio je Zaklju¢kom od 14. listopada 2020.
godine da se prijedlog Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Okrug izraden
od tvrtke GISplan d.o.0. Split u sijeCnju 2017. godine i utvrden zaklju¢kom od 20.01.2017.
godine, ponovo uputi u postupak javne rasprave.

PRAVNA OSNOVA

Pravna osnova za izradu i dono$enje Izmjena i dopuna PPU Opc¢ine Okrug je:
= Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19)

= plan Sireg obuhvata (viSe razine) - Prostorni plan Splitsko dalmatinske Zupanije
(Sluzbeni glasnik Splitsko dalmatinske Zupanije. br. 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07 i
9/13.) u daljnjem tekstu PPZSD ili Zupanijski plan

= Statut Opcine Okrug ("Sluzbeni glasnik Opc¢ine Okrug” br. 9/09, 6/13, 11/13, 9/14, 4/18,
13/18 i 2/20) i

= QOdluka o izradi izmjena i dopuna PPU Opcine Okrug (SI. glasnik Opcine Okrug br.
3/16)

OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA

Izmjene i dopune PPU Opcine Okrug rade se na cijelom podrucju obuhvata vazeceg
prostornog plana, a ukljuCuju tekstualni dio (Odredbe za provodenje) i kartografske
prikaze.

Podrucje Opc¢ine Okrug ima povrsinu od 1365 ha, a €ini ga naselja Okrug Gornji i Okrug
Doniji.
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Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Okrug - obrazlozenje

RAZLOZI ZA IZMJENE | DOPUNE

Osnovni razlozi pokretanja ovih 1zmjena i dopuna PPU-a Op¢ine Okrug su:

nove potrebe te prostorne pojave i procesi od vaznosti za razvoj Opcine, koji nisu
provedivi temeljem postojeceg plana,

nedorecCenosti, odnosno nedovoljno precizne definicije pojedinih odredbi za
provodenje, §to stvara probleme u provedbi plana te iziskuje njihovo redefiniranje,

uoCene neuskladenosti pojedinih kartografskih prikaza sa katastarskom podlogom, §to
takoder zahtjeva odredene korekcije plana,

ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada (u gradevinskom i izvan gradevinskog
podrucja naselja) koje se reflektira na prostorna rjeSenja iz vazeéeg PPU-a te zahtjeva
prilagodbu pojedinih planskih rjeSenja i odredbi,

promjene u propisima od utjecaja na prostorno uredenje.

izmjene i dopune odredbi za provodenje radi nedvojbene primjene u postupcima
izdavanja akata za gradnju

preispitivanje koridora prometnica temeljem stanja na terenu i detaljnije planske
dokumentacije

preispitivanje trasa povrSina i uvjeta gradnje infrastrukturnih sustava

Temeljna zadaca PPU Opéine Okrug je dugoro¢no planiranje prostora u smislu
organizacije prostora i optimalnog kapacitiranja za sve funkcije, uz istovremenu zastitu
prirodnih i kulturnih dobara i povijesnih vrijednosti.

CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA

Ciljevi izrade i donoSenja izmjena i dopuna PPU Opc¢ine Okrug su:

osiguranje prostornih uvjeta za realizaciju novih sadrZaja od javnog interesa,
uskladenje s novim trendovima gospodarskog i drustvenog razvoja,

redefiniranje pojedinih odredbi za provodenje koje su se u provedbi pokazale
nedovoljno preciznim ili su neuskladene sa stvarnim prostornim moguénostima,

manje korekcije granica zona i uskladenje pojedinih kartografskih prikaza sa stanjem
na terenu koje nije protivno javhom interesu,

prilagodba pojedinih planskih rjeSenja i odredbi u odnosu na promjene u prostoru
nastalih nezakonitom gradnjom, za koje se temeljem posebnog propisa provodi
ozakonjenje,

uskladenje sa Zakonom o prostornom uredenju, Zakonom o gradniji i drugim propisima
od utjecaja na prostorno uredenje,

korigiranje planskih rjeSenja i odredbi koje proizlaze iz zahtjeva javnopravnih tijela
nadleznih za sektore od vaznosti za prostorno uredenje.

GISplan doo veljaca 2021. 2



Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Okrug - obrazlozenje

IZMJENE TEKSTUALNOG DIJELA PLANA

Gradevinska podruéja naselja

MjeSovita namjena naselja

detaljno su definirane pomocne zgrade i gradevine

povecani su nadzemni koeficijenti izgradenosti gradevinske Cestice i dopustene visine
gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja

ukida se ograni¢enje tlocrtne povrsine visestambenih gradevina od 300m2, te dodaje
odredba koja kaze da se ulaz u garazu i rampa za vozila ne smatraju najnizom kotom
uredenog terena u kontaktu s gradevinom

dopusta se minimalna udaljenost od 2m od granica gradevne Cestice za potpuno
ukopane djelove osnovne gradevine kao i ukopanih pomoénih gradevina (spremnici
goriva, sabirne jame, cisterne za vodu, bazeni)

u slu¢aju kada je gradevna Cestica omedena prometnicama sa viSe strana minimalna
propisana udaljenost gradevine je 5m samo od prometne povrSine na koju se ostvaruje
prikljucak

omogucava se izravan prikljuCak na pjeSacku Setnicu - lungomare za pojedinacne
interpolacije i rekonstrukcije individualnih gradevina u izgradenom dijelu gradevinskog
podru€ja naselja, ako ne postoje druge prostorne moguénosti ostvarivanja kolnog
pristupa

dopunom odredbe o oblikovanju gradevina definirano je da se izlaz na prohodni ravni
krov, u gabaritima stubista, ne uraCunava se u katnost i visinu gradevine

omogucava se postavljanje krovnih prozora u ravnini krovne konstrukcije na bilo kojem
dijelu krovista

definira se nacin izgradnje potpornih zidova tako da visina ne smije prijec¢i 2,0 m, a ako
je nuzna gradnja viSeg potpornog zida tada se mora izvodi terasasto, a terase ozeleniti

brisana je odredba kojom se zabranjuje nasipanje obale u obuhvatu kupalista
Mavarcica

predvida se uredenje parkiraliSta u funkciji kupaliSta od uvale Milicevo do Kancelirovca
na izdvojenoj lokaciji u blizini, uz uvjet povezivanja uredenom pjeSackom
komunikacijom,

za interpolirane gradevine u formiranom obalnom potezu minimalna udaljenost od
obalne Setnice odreduje se prema postojeéim gradevinama

Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

dodane su dvije izdvojene gradevinske zone izvan naselja: komunalno servisna zona
Rasove za smijestaj reciklaznog dvorista i poslovna zona juzno od uvale Kancelirovac
za smjestaj suhe marine i javnog parkiralidta u funkciji uredenih kupalista

propisani su uvjeti za smjestaj vatrogasnog doma

Uvjeti smjesStaja drustvenih djelatnosti

omogucen je smjestaj i dodane su odredbe za plivacki bazen na lokalitetu Gospino
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Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Okrug - obrazlozenje

Infrastruktura

Temeljem zahtjeva javnopravnih tijela dopunjene su odredbe o telekomunikacijama,
vodoopskrbi odvodniji.

dodana je odredba kojom se omogucéava ishodenje akata za gradnju prije realizacije
planirane prometne infrastrukture, za Cestice koje imaju pristup na postojecu prometnu
povrSinu, uz obvezu rezervacije povrSine za realizaciju infrastrukture u skladu s
odredbama plana

u izgradenom dijelu gradevinskog podru€ja naselja, za gradevine stambene, te
drustvene i javne namjene, omogucava se potreban broj parking mjesta osigurati na
izdvojenoj gradevnoj Cestici udaljenoj do 100m, koju nije mogucée prenamijeniti
povecan je planirani broj vezova u $portskim lukama u Kuzmica vali i Stari porat
(Rudej)

Mjere zastite

Temeljem zahtjeva javnopravnih tijela dopunjene su odredbe o zastiti prirodnih i
krajobraznih vrijednosti, azuriran je popis zasti¢enih kulturnih dobara. Dopunjene su
odredbe o zastiti voda i mora i zastiti od pozara, te odredbe o zastiti od elementarnih
nepogoda i ratnih opasnosti.

Obveza izrade prostornih planova

odredbe koje se odnose na obvezu izrade detaljnijih planova se uskladuju sa trenutnim
statusom detaljnijih planova unutar obuhvata Opc¢ine. Do izrade izmjena i dopuna
Plana usvojeni su UPU:

Obalni pojas od RoSca do uvale To¢ (UPU br.8)

Uvala Mavarstica (UPU br.10)

propisana je obveza izrade UPU-a za nova gradevinska podrucja:
17. Poslovna zona juzno od uvale Kancelirovac — Okrug Gorniji
18. Predio Businci do uvale Tatinja u Okrugu Gornjem

Rekonstrukcija gradevina

u odredbama za rekonstrukciju gradevina €ija je namjena u skladu s Planom povec¢ana
je maksimalna dopustena visina sa 9 na 10,5m odnosno sa 7 na 8,5 m za stare
dijelove naselja

sve postojeCe gradevine mogu se rekonstruirati uz zadrZzavanje postojece parcelacije ili
na novim gradevnim €esticama koje se formiraju u skladu s uvjetima Plana

ako je uvjet za rekonstrukciju gradevine povecanje kapaciteta sabirne jame, dopusta se
iznimno izgradnja/rekonstrukcija iste na udaljenosti manjoj od 2m od mede, kada nema
drugih prostornih mogucnosti.

Odredba u kojoj su definirani neki od pojmova koriStenih u PPU dopunjena je definicijom
regulacijske linije, podruma, suterena, etaze visine i drugim pojmovima.
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Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Okrug - obrazlozenje

IZMJENE GRAFICKOG DIJELA PLANA

IzvrSene su izmjene na kartografskim prikazima:

1. KoriStenje i namjena prostora 1:25000
3. Uvjeti koriStenja i zastite prostora 1:25000
4. Granice gradevinskog podrucja 1:5000
Kartografski prikazi na kojima nema izmjena i dopuna:

2. Infrastrukturni sustavi i mreze — Telekomunikacije i energetski sustavi 1:25000
2a. Infrastrukturni sustavi i mreze — Vodnogospodarski sustav 1:25000

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

- ucrtana zona RD za smijestaj reciklaznog dvorista

- korigirana granica groblja

- ucrtana zona D4 za smjestaj djecjeg vrti¢a u Okrugu Gornjem

- planirana povrsina za proSirenje naselja na podrucju BuSinci — uvala Tatinja

- planirana nova izdvojena poslovna zona K juzno od uvale Kancelirovac za smjestaj
suhe marine i javnog parkiralista

- planirano sidriste izmedu otoc€i¢a Fumija i Kancelirovac

3. UVJETI ZA KORISTENJE UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
- ukinuta oznaka potencijalnog arheolo$kog podrucja

- dopunjen prikaz zasti¢enih kulturnih dobara

- revidirani obuhvati UPU-a — na snazi i planirani

4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

- izmjena povrSina izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskog podrucja, temeljem
ortofoto snimka

- izmjene granica gradevinskih podrucja (povec¢anje) na podru¢ju Rudej i BuSinci —
Tatinja

- manja korekcija granice turisticke zone Siroka

- ucrtana nova izdvojena gradevinska podrucja za suhu marinu i reciklazno dvoriste

- iz prikaza uklonjeni koridori prometnica zbog znafajnog odstupanja katastarske
podloge i stanja na terenu

- revidirane granice obuhvata UPU-a i dodane nove za proSirena i nova gradevinska
podrucja
- izvrSena uskladenja sa kartografskim prikazom br.1 KoriStenje i namjena povrsina
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Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu prostora

Op¢ina Okrug oznaka | ukupno
(ha)

ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA

NAMJENU PROSTORA

GRADEVINSKA PODRUCJA 320,2

ukupno

— mjeSovita namjena naselja 305,9

— javnai drusStvena namjena D

— javnai drustvena namjena, vrti¢ D4

— javna i drustvena namjena, $kola D5 2,8

— ugostiteljsko-turisticka namjena, hotel T1

—  ugo.-turisticka namjena, kamp T3 6,5

—  luke, kopneni dio LS 2,3

— groblje 2,6

izgradeni dio GP 236,8

IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA

IZVAN NASELJA

— gospodarska namjena - poslovna K 14,8

— reciklazno dvoriste RD 0,9

— ugost. turist. namjena, turisticko T2 67,7
naselje

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

— ostala obradiva tla P3 86,4

SUMSKE POVRSINE

— gospodarske $1 26,5

- zastitne $2 119,9

OSTALE POLJ. | SUMSKE POVRSINE PS 332,7

OPCINA ukupno 969,1




